TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc 1ap —Tw do — Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban 4n sb: 21/2023/DS-ST

Ngay: 25/04/2023
VIV Tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Anh.

Cdc Hpi thdm nhdn dan: 1. Ong Nguyén Hoang Phtc

2.Ba Ly Thi Trtc Linh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Duyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ba V6 Thi Huynh Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Bén Tre xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 188/2022/TLST- DS ngay 02
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sik dung dat”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 24 /2023/QDST-DS ngay 06 thang 04 nam 2023
gitta cac duong su:

Nguyén don: ba Pham Thi D, sinh nam 1964
Dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Bén Tre
Dai dién theo iy quyén cua nguyén don: ong Nguyén Van H, sinh 1978
Dia chi: 4p A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre
Bi don: 1/ 6ng Nguyén Thanh L, sinh nam 1960

2/ba Vo Thi B T, sinh nam 1960
Cung dia chi: ép A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre
Pai dién theo iy quyén ctia bi don: ba Pham Thi Hong D, sinh nim 1962
Pia chi: 4p A, X4 B, huyén C, tinh Bén Tre

(Tai phién toa dng H, ba D co mat)

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n, trong qua trinh 16 tung tai Toa dn va tai phién toa so tham,
nguyén don va dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la éng Nguyén Van H trinh
bay:

Vao ngay 09/12/2018 ba D c6 nhan chuyén nhuong mdt phan dat cua ba V3
Thi D T va 6ng Nguyén Thanh L c6 chiéu ngang 6 m dai 25 m c6 tong dién tich 1a
150 m? 1a dat tréng lua nudc thudoc mot phén thtra 256 t& ban dd s6 16 toa lac tai xa
B huyén C tinh Bén Tre. Gia chuyén nhuong 100.000.000 dong. Hai bén di giao
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nhan tién xong. Hai bén c6 ky hop dc‘)ng chuyén nhuong quyén sir dung dét viét tay
de ngay 09/12/2018. Ba D da nhan dat va quan ly str dung. Nay ba D khoi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét budc ba T va ong L tiép tuc thue hién hop ddng chuyen
nhuong dé ngay 09/12/2018 la tién hanh thu tuc sang tén glay chu’ng nhan quyén st
dung dat d6i v6i phan dién tich theo do dac thuc té 147,2 m* ma ba D dang quan 1y
st dung. Hién tai ba D khong co phﬁn d4t nao lién ké cung loai dat v6i dit ba D nhan
chuyén nhuong.

Truong hop néu Toa an khong cong nhan hop d6ng chuyén nhuong dé ngay
09/12/2018 thi ba D yéu cau vo chong 6ng Nguyén Thanh L va ba V& Thi D T tra lai
gia tri dat da nhan chuyén nhuong theo gia ma Hoi dong dinh gid da dinh tai bién
ban dinh gid ngay 06/01/2023.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia ba D trinh bay: Néu Toa an budc ba
D tra dét c6 dién tich do dac thirc t€ 14 147,2 m® thudc thira 256-1 va 256-2 thi ba D
yéu cau dng L va ba T tra lai gia tri dat twong duong 147,2 m® ctia phan dit trén theo
gia ma Hoi dong dinh gia da dinh. Phan duong bé tong do ba T, ong P dau tu trude
khi chuyén nhuong, nén khi tham dinh d4 thong nhat nguyén don khong c6 dau tu
cong trinh kién trdc trén dat, 30 bui chudi do tu moc trén dat nguyén don khong
tranh chép.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo uy quyén ciia bi don ba Pham
Thi Hong D trinh bay:

BaTva ong L co chuyén nhuong cho ba Pham Thi D 150 m? thuéc mot phan
thira 256 to ban dd sb 16 voi gia 100.000 .000 dong, c¢6 ky hop dong chuyen nhuong
tay dé ngay 09/12/2018. Ong L vaba T da nhan tlen xong va di giao dat cho ba D
quan ly str dung theo dién tich do thuc té 147,2 m? thudc thira 256-1 va 256-2 . Do
hoan canh khach quan chua thyc hién thu tuc sang tén tach thira. Nay ba D khoi
kién, 6ng L va ba T dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong da ky ngay
09/12/2018. Truong hop néu Toa an khong cong nhan hop dong chuyen nhuong
ngay 09/12/2018 thi ba T va ong L dong ¥ hoan lai gié tri dat theo gia Hoi dong dinh
gia da dinh tai bién ban dinh gia ngay 06/01/2023 tuong duong dién tich do dac thuc
té 147,2 m® thudc thira 256-1 va 256-2, ddng y nhan 147,2 m* dat theo do dac thuc
té. DPbi vai 30 bui chudi do tw moc ba T va 6ng L khong tranh chap. Ba T va 6ng L
cling thong nhat nguyén don khong c6 du tu xay cat cong trinh kién tric trén dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre phat biéu
¥ kién: Trong qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa tham phan, hoi tham
nhan dan, thu ky va nguoi tham gia t6 tung di tuan tha theo quy dinh ciia phap luat.
Vé ndi dung vu an: Can ctr Diéu 131, 408, 500, 501, 502 Bo luat dan sy va Piéu
167, 188 Luat dat dai nam 2013, Diéu 29 Nghi dinh 43/2014/ND CP ngay 15/5/2014
cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai: Bac yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau ba VoThiD T, ong Nguyen Thanh L tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 09/12/2018. Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 09/12/2018 v6 hiéu. Budc ba Pham
Thi D tra lai dat cho bi don, buoc ong Nguyén Thanh L va ba V5 Thi B T ¢6 trach
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nhiém lién déi hoan lai gia tri dat cho ba Pham Thj D theo gid hoi dé)ng dinh gid da
dinh 13 4 triéu ddng/m’ twong dwong 147,2 m® thudc thira 256-1 va 256-2 t& ban dd
s6 16 toa lac tai xi B, huyén C, tinh Bén Tre . Ghi nhan cac bén théng nhat khong
tranh chap doi véi cay trong trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Sau khi nghién clru cac tai liéu co trong hd so vu 4n dugc xem xét tai phién
Tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2]Ba Pham Thi D cin ct vao hop dong chuyen nhuong ba Ky véi 6ng L va
ba T ngay 09/12/2018, khéi kién yéu cau ba T va 6ng L tiép tuc thuc hién hop dong.
Do do, quan h¢ tranh chap trong vu an nay duoc xac dinh la tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[3] Céac bén duong su thong nhét trinh bay ngay 09/12/2018 ba D ¢6 nhan
chuyén nhuong di¢n tich 150 m? thudéc mot phén thtra 256 to ban dd s6 16 toa lac tai
x& B, huyén C, tinh Bén Tre véi gia 100.000.000 dong tir ong Nguyén Thanh L va ba
Vo Thi B T. Hai bén c6 lam giéy mua ban tay. Ba D di tra du so tién trén cho 6ng
L, ba T. BaT, 6ng L da giao dat cho ba D quan 1y sir dung. Nay ba D khoi kién yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
09/12/2018 theo quy dinh tai Piéu 129 B6 luat dan sy nim 2015.

[4]Xét yéu cau khoi kién cia ba D, hoi dong xét xtr nhan thdy:Vé mit hinh
thirc: Ngay 09/12/2018 ba T va chong 14 6 ong Nguyén Thanh L ky hop dong chuyén
nhuong giay tay dé chuyen nhuong 150 m® dit chuyén trong lia nudc thudc mot
phan thira 256 to ban d6 sd 16 voi gia 100 triéu dong cho ba Pham Thi D. H1en tai ba
D dang quan ly sir dung phan dat trén theo dién tich do dac thuc té 147,2 m” thudc
thira 256-1,265-2, ba T va 6ng L da nhan du tién. Tuy nhién ‘hop dong chuyen
nhuong chua duge cong chirng, chung thuc. Theo quy dinh tai dlem a khoan 3 Piéu
167 Luat dat dai ndam 2013 thi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat phai
duoc cong chung, chimg thuc nhung hop dong gitra cac bén chi la gidy tay khong
duogc coéng chung, ching thuc. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong dé ngay
09/12/2018 giita ba D véi ba T, 6ng L chua dugc dam bao dung hinh thirc theo quy
dinh tai cac Diéu 500, 501, 502 BLDS 2015 va Diéu 167, 188 Luat dat dai nim
2013. V& mit ndi dung cta hop dong: ba T va 6ng L thira nhan c6 viéc chuyén
nhuong va thira nhén da nhan tién, ba D thira nhan da duoc giao dat, nén viéc
chuyen nhuong trén thuc té cac bén di giao nhan xong, cac bén ciing thong nhat yéu
cau Toa an cong nhan hop dong.

[5] Vé cin cir cong nhin hop dong chuyén nhuong trén, xét thdy: Theo Pidu
29 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu quy dinh: * Khong
dugc cong chung, chung thuc, cap Glay chtrng nhan quyén st dung dat, quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat va khong duge 1am tha tuc thue hién cac
quyén cua nguoi su dung dat ddi véi truong hop tu chia tach thira dat da ding ky, da
duoc cap Gidy ching nhan thanh hai hodc nhiéu thira dat ma trong d6 co it nhat mot
thira dat c6 dién tich nho hon dién tich tbi thiéu theo quy dinh cia Uy ban nhan dan
cép tinh”. Phan dit tranh chép toa lac tai xa B, huyén C, tinh Bén Tre nén ap dung
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dién tich duoc phép tach thira theo Quyét dinh sé 47/2022/QB-UBND ngay
28/10/2022 cta Uy ban nhan déan tinh Bén Tre quy dinh vé dién tich ti thiéu dugc
phép tach thira d6i voi khu vue quy hoach dat nong nghiép tai cac xa 1a 500m% Nhu
vy, mic du cac bén thdng nhét cong nhin hop dong nhung dién tich yéu cau cong
nhan 150 m® khong phu hop véi quy dinh duoc vién dan trén. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n ba D trinh bay hién tai ba cling khong c6 thira dat nao khac cung loai dat
lién ké vé6i dat tranh chép.

[6] Pi chiéu véi quy dinh tai Didu 408 Bo luat dan sy nam 2015: “ Hop dong
v6 hiéu do c6 ddi tuong khong thé thuc hién dugc:1. Truong hop ngay tir khi giao
két, hop dong co6 d6i tuong khong thé thuc hién duoc thi hop dong nay bi vo hi¢u.2.
Truong hop khi giao két hop dong ma mot bén biét hodc phai biét vé viéc hop dong
c6 d6i tuong khong thé thyc hién duoc nhung khong thong bao cho bén kia biét nén
bén kia da giao két hop dong thi phai boi thuong thiét hai cho bén kia, trur truong
hop bén kia biét hoic phai biét vé viéc hop dong co (101 tuong khong thé thuc hién
duoc...”. Cac bén ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién
tich dat khong thé tach thira (150 m? dat chuyén trong lGa nudc toa lac tai xa Qudi
Son) , yéu cau céng nhan quyén st dung d6i voi tai san trén nén thudc trudong hop 1a
dbi tuong khong thé thuc hién duogc theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat dan su. Vi
vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 09/11/2018 giita ba Vo
Thi B T, ong Nguyén Thanh L va ba Pham Thi D 1a v6 hiéu. Khéng co6 can ctr ghi
nhén sy thoa thuén cua cac duong su d6i v6i yéu cau cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dé ngay 09/11/2018 giita ba V5 Thi B T, éng Nguyén
Thanh L va ba Pham Thi D.

[7] Xét hau qua cta hop dong vo hiéu: Can ct Diéu 131 B6 luat dan sy nim
2015 “Khi giao dich dan sy vo hi¢u, thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan; trudng hop néu khong hoan tra duge bang hién
vat thi tri gia bang tién dé hoan tra, bén c6 16i gay thiét hai phai boi thuong”; theo
diém c tiéu myc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi
dong tham phan “Trong truong hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong c6 thoa thuan khac vé viéc ap dung bién phap phat vi pham hop dong va boi
thuong thiét hai quy dinh tai Piéu 379 B6 luat Dan su dé bao dam thuc hién hop
dong thi thiét hai con bao gdm khoan tién chénh léch gia tri quyén st dung dat do
cac bén thoa thuan vOi gia tri quyén str dung dat tai thoi diém xét xr so tham hoic
cac thiét hai khac, néu cé...”. Trong qua trinh giai quyét vu an, phia bj don dong ¥ tu
nguyén boi thuong toan b0 thiét hai néu hop dong khong dugc cong nhén, nguyen
don dong v tra dat. Ong L va ba T ddng v tra lai gia tri dat theo gia ma Hoi dong
dinh gia da dinh tai bién ban dinh gia ngay 06/01/2023 tuong duong di¢n tich do dac
thue t& 147.2 m* dugc xac dinh s tién 1a 147,2 m® x 4.000.000 dong = 588.800.000
ddng. Pay 1a ¥ kién ty nguyén cua duong sy khong trai quy dinh cta phap luat nén
ghi nhan.

[8] Pbi véi ciy trong trén dat: tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
06/01/2023 ciling nhu tai phién toa xac dinh trén phan dat c6 30 bui chuoi, cac bén
théng nhét chudi do tu moc trén dat khong tranh chﬁp, nén ghi nhan. Phan duong bé

Trang 4



tong cac bén théng nhat trinh bay do phia ong L va ba T da d6 dal trude khi chuyén
nhuong, déng thoi hai bén thong nhét trinh bay ba D khong c¢6 dau tu cong trinh kién
trdc trén dat, nén Toa an khéng xem xet.

[9] TUr nhitng nhan dinh trén, cé‘ can cu cnép nhan dé ngni cua Vién kiém sat,
khong cé can cu cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/12/2018 ky gitra ba Pham Thi D v&i 6ng V6 Thanh L, ba Vo ThiD T .

[10] Vé chi phi t6 tung: Do hop dong vo hidu nén ba D va 6ng L, ba T mdi bén
chiu 1/2 chi phi t6 tung 1a 2.381. 000 dong 2 =1.190.500 dong. Do do6, 6ng L va ba
T phai lién d6i hoan tra cho ba D sé tién 1.190.500 dong.

[11] V& 4n phi dan sy so thim: ba Pham Thi D phai chiu 4n phi dan sy so thim
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Ong Nguyén Thanh L va ba V& Thi D T phai
lién doi chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach trén sé tién 588.800.000 dong la
(20.000.000 dong + 188.800.000 dong x 4%) =27.552.000 dong. Ong L va ba T la
nguoi cao tudi nén duoc mién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013,

Ap dung Piéu 29 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai:

Ap dung Diéu 131, 408, 500, 501, 502 Bo luét dan su 2015.

Cin ctr vao Piéu 26, 35, 39, 147 Bo Luat Té tung Dén su;

Cian ctr Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi D vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Thanh L, ba V6 Thi B T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng ky
ngay 09/12/2018.

-Tuyén hop dong chuyén nhugng ky ngay 09/12/2018 giita ba Pham Thi D véi
6ng Nguyén Thanh L, ba V& Thi P T lién quan dén mot phan thia 256 to 16 theo
dién tich do dac thuc té 147,2 m® thudc thira 256-1, 256-2 toa lac tai xa B huyén C
tinh Bén Tre vo hiéu.

- Budc ba Pham Thi D phai giao tra lai cho ba V6 Thi B T va ong Nguyen
Thanh L phan dat c6 dién tich 147.2 m? thudc thira 256-1, 256-2 thudc mot phan
thira 256 t& ban do sb 16 toa lac tai X3 B, huyén C, tinh Bén Tre (c6 hoa dd kém
theo).

- Budc 6ng Nguyén Thanh L va ba Vo Thi B T ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho
b@ Pham Thi D sé tién 588.800.000 (nim trim tdm muoi tAm triéu tam trim ngan)
dong.
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- Chi phi thu thap chimg ctr: Bugc ba VO Thi D T va ong Nguyén Thanh L phai co
trach nhiém lién déi hoan trd cho ba Pham Thi D s6 tién 1.190.500 (mét triéu mot tram
chin muoi ngan nam tram) dong.

Ké tr khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, c6 don yéu cAu cua nguoi duoc thi
hanh an (d6i véi khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cta sb tién phai thi hanh an theo muc 13 suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- An phi dan su so thim: ba Pham Thi D phai chiu 4n phi dan sy so thim
khong c6 gia nghach 1a 300.000 dong. Pugc trir vao sb tién 300.000 dong ba Pham
Thi D di ndp theo bién lai thu tam ung an phi 1& phi Toa an sé 0010539 ngay
01/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

Ong Nguyén Thanh L va ba V& Thi B T phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so
tham c6 gia ngach 1a 27.552.000 (hai muoi bay triéu nim trim nim muoi hai
ngan)dong. Ong Nguyén Thanh L va ba V& Thi P T 1 ngudi cao tudi nén duoc
mién 4n phi.

Ban an nay dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 02 ctia Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va 9 cta Luét thi hanh an dan su; thoi hidu
thi hanh an.

Cac bén duong su co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.
TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND huyén Chau Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- TAND tinh Bén Tre;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Anh
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