TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 79/2021/DS-PT.

Ngay: 18 - 6 -2021

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong QSD dat, hiy gidy chimg
nhan QSD dat”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Long Chau.
Cdc Tham phdn: Ba D6 Thi Nhung

Ong Nguyén Trung Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Triic — Thu ky Toéa 4n nhan dan
tinh Bong Nai.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai: Ba Vii Thi My Lién-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 6 nam 2021 tai try so Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thy ly s6 06/2021/TLPT-DS ngay
14/01/2021 veé viéc “Tranh chap hop fiﬁng chuyén nhuong quyén st dung dat va
huy giay chirng nhan quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 83/2020/DS-ST ngay 18/09/2020 ctia Toa 4n
nhéan dan thanh pho B bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd 27/2021/QD-PT ngay
01/03/2021, Quyét dinh hodn phién toa sb 77/2021/QD-PT ngay 02/3/2021, Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 108/2021 ngay 15/4/2021 va Thong bao mo lai phién
tda s6 280/2021/TB.TA ngay 27/5/2021 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Bich Th, sinh nim 1970.

Pia chi: 38S/5, khu phd 4, phuong T, TP. B, tinh Pong Nai.

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Ha Vinh T, sinh nam 1977.

Dia chi: 132/A2, Phuong. H, TP. B, tinh Béng Nai

- Bi don: Ba Nguyén Thi Bich Thl, sinh nim 1976

Dia chi thuong tra: 24/33, khu phd 5, phuong HN, TP B, Pong Nai.
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Tam tr: T6 9, KP4, phudong TD, TP. B, tinh Pong Nai.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nam 1968.

Dia chi: 12/65, KP9, phuong HN, TP. B, tinh Pong Nai.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Anh T1, sinh nam 1974

2. Ba Vuong Thi T L, sinh ndm 1979.

Cung dia chi: 148B/6, KP6A, phuong TB, TP. B, tinh Dé)ng Nai.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1968

Dia chi: 12/65, KP9, phuong HN, TP. B, tinh Bé)ng Nai.

3. Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1973

Dia chi thuong tra: 24/33, khu phd 5, phuong HN, TP. B, Pong Nai.

Tam tr: T6 9, KP4, phuong TD, TP. B, tinh Pong Nai

4. Ong Hoang Birc C, sinh nim 1968

Dia chi: 38A/5, khu phé 4, phuong T, thanh phd B, Pong Nai

5. Chau Nguyén Hoang Thién A, sinh nim 2001

6. Chau Nguyén Thién Ngoc H, sinh nim 2009

Dai dién hop phap cho chau A va chau H la: Ong Nguyén Anh T1, sinh nim
1974 va ba Vuong Thi T6 L, sinh nam 1979.

Cung tra tai: 148B/6, KP6A, phudng TB, TP B, tinh Pong Nai.

7. Van phong Cong chirng HL.

Pia chi: S6 680, Nguyén Ai Québc, phuong HN, TP B, tinh Pong Nai.

(Ong T, 6ng B c6 mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién, ban ty khai, qua trinh tham gia 6 tung va tai phién toa
dai di¢n theo uy quyén ctiia nguyén don 6ng L& Ha Vinh T trinh bay:

Vao nam 2017 qua mot nguoi gioi thi€u, dugc biét ba Nguyén Thi Bich Thl

6 nhu cau ban can nha va dat, nén ba Th co gdp ba Thl dé mua cin nha va dat tai

sO 148B/6, KP 6, thira s6 141, to ban dd sé 48, phuong TB, Tp. B, tinh Pong Nai

c6 dién tich 149, 4m2 da dugc Uy ban nhan déan thanh phd B cip gidy ching nhan

quyen str dung dat sb AH 866111,ngay 06/04/2007 cho ba Vuong Thi T L, ong
Nguyén Anh T1.

Ngay 14/12/2017 tai Van phong cong chimg HL bélTrﬁn Thi Bich Th va ba
Thl da ky ket hop dong chuyén nhuong can nha va dat tai s6 148B/6, KP 6,
phuong TB, Tp B, Bong Nai thong qua hgp dong uy quyén ngay 16/01/2017 ong
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T1, ba L uy quyéqn dé cho ba Thl dugc toan guyén lam cac thu tyc tach thira nghia
vu tai chinh va dé cho ba Th1 duoc toan quyén tang cho, thé chap, chuyén nhuong.

Can cr vao hop dong uy quyén nén Vian phong coéng chimg HL di ky hop
dong chuyen nhuong nha va dat tir ba Thl cho ba Th. Hai bén thoa thuan gia mua
ban chuyén nhuong cin nha va dat 1a 1.600.000.000 dong.

Hai bén ky Hop dong chuyen nhuong tai Van phong cong chimg HL xong
thi ba Th da dua toan bd so tién chuyen nhuong cho ba Thl, ba Thl da giao ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ba Th dé ba Th lam thu tuc chuyen
nhuong va ba Th da duge S¢ tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s CL 541581 ngay 04/01/2018.

Viéc giao nhén tién ba Th khong c6 gidy nhan tién do tin tudng va hop dong
chuyén nhuong da hoan thanh ngay tai phong cong chimg, nén ba Thl nhan tién
xong méi giao gidy chirng nhan quyén sir dung dat ban chinh cho ba Th.

Vi¢e ba Thl cho réng ¢6 quen ba Tran Thi Bich O va do ba O cho ba Thl
vay muon 200.000.000 d6ng nén moéi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba 'Th la hoan toan khong c6 va khong dung sy that. Neu gitra ba O va ba
Thl c6 mdi quan hé vay ng thi dé nghi ba Thl cung cip gidy vay ng va gianh
quyén khoi kién cho ba Thl bang vu kién vay tai san véi ba O bang vu an khac,
khong lién quan gi dén ba Th.

Do ciing vi long thuong ngudi va chua c6 nhu cau vé nha ¢ nén khi ky hop
d6ng chuyén nhuong va 1am thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
ba Th1 noi dé cho ba Th1 ¢ nho trén cin nha trén vai thang thi s& ban giao cin nha
trén lai cho ba Th.

Vai thang sau diing han ban giao nha thi ba Th dén yéu cau ba Thl giao nha,
ba Thl khong giao nha ma cho 6ng T1, ba L ¢ trong can nha. Do d6 ba Th khoi
kién yéu cau ba Thl va nhiing nguoi dang sinh song trén can nha la 6ng T1, ba L,
chau H, chau A c6 trach nhiém lién déi ban giao nha va dét trén cho ba Th quan 1y,
st dung, dinh doat.

Péi Vo1 yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong
TlbalL vé viéc hay hop dong chuyén nhuong da ky tai phong cong chimg HL va
huy gidy ching nhan quyén su dung dat da dung tén ba Th thi nguyén don khong
ddng y, dé nghi Toa an xir bac don ciia 6ng T1, ba L.

‘Hau qua cua vige yéu cau huy hop ddng chuyen nhuong phia bi don khong
yéu cau giai quyét nén nguyén don khong cé y kién va ciing khong yéu cau gi
trong vu an nay.

7 Dbi v6i ban vé hién trang khu dat va ban v& hién trang nha va ching thu
tham dinh gid nguyén don dong y khong c6 y kién gi.
D6i v6i céc chi phi t0 tung gom xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gia
nguyén don da nop 1a 33.993.600 dong, yéu cau bi don tra lai cho nguyén don.



Ngoai cac tai liéu chimg ctr nguyén don di ndp, nguyén don khong cung cap
thém tai liéu ching cu gi khac.

- Theo ban tu khai, qua trinh tham gia to tung va tai phién toa bi don ba
Nguyén Thi Bich Th1, dai dién theo iy quyén ba Th1 1a ong Nguyén Ngoc D trinh
bay:

Ngudn gbc nha dét thudc thira sé 141, t& ban do sb 48 tai sé 148B/6, khu
phé 6, phuong TB, Tp. B, tinh Dong Nai do b me rudt ciia ba ting cho anh va chi
dau ctia ba 1a 6ng Nguyén Anh T1 va ba Vuong Thi T6 L. Vo chong 6ng Nguyén
Anh T1 va ba Vuong Thi T L sir dung tir ngdy duoc ting va xay dung cin nha
cap 4 sinh song tir d6 cho dén nay. Ngay 06/04/2007 6ng Nguyén Anh T1 va ba
Vuong Thi T L dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy chimg nhan Quyén
str dung dat sd AH 866111.

Vao nam 2017, do ba Thl can tién dé mua xe va l1am an, nén ba c6 nho vo
chong ong T1 giup, nhung vo chong 6 ong T1 khong co, nén ba hoi muon sO do dé
thé chdp ngan hang vay tién thi vo chong ong T1 tin tudng doéng y. Ba co dén
phong cong ching hoi vé cach 1am gidy to thé chip vay ngan hang, thi duoc biét
phai lam gidy uy quyén thé chap, bao lanh tai san. Theo nguoi soan thio vin ban
giai thich, ngoai nhitng ndi dung thé chap, bao lanh, nén thém vao nhiing ndi dung
khéc cho dﬁy du theo thong 18 nhitng ngudi trudc day da lam. Nén ba di dong ¥.

Ngay 16/01/2017 vo chdng ong Tl dén Vin phong cong ching HL dé ky
gidy y quyén cho ba dé ba vay Von ngan hang, nhung khong dé y dén nhitng noi
dung khac. Sau khi c6 glay Uy quyén, ba da tim cach vay von ngan hang nhung
khong vay duge, do thiéu phuong an tra ng.

Thang 11/2017, trong thoi gian chua vay dugc tién, c6 mot }én ba di xem
xoc dia, ba co biét ba O cu ngu tai phuong TB, 1a em rudt cta ba Tran Thi Bich Th
la nguoi chuyén cho vay tién lay 1ai va bom tién cho cac song bac.

Ba c6 hoi ba O xin vay sb tién 14 200.000.000 dong (hai trim triéu déng). Ba
O ddng ¥ cho vay voi 1ai sudt 30%/thang (tirc tra 13i mdi thang 1a 30.000.000 dong,
khi vay 100.000.000 dong). Ba c6 cho ba O xem gidy uy quyén thé chip vay tién
va htra tra tién lai ddy du khi vay dugc ngan hang.

Ba O bao ba dua gidy uy quyén va s6 do ban chinh cho ba gitr thi ba moi
dong ¥ cho vay. Ba da dua cho ba O gidy uy quyén va sé do ban chinh dé nhan
tién vay 200.000.000 dong. Viéc vay muon giira ba vai ba O khong ¢ gidy vay no
nén khong thé cung cap cho Toa 4n va ciing khong co tai liéu chung ctr gi khac dé
ching minh c6 viéc vay muon ng.

Ba tra lai duge mot thang la 60.000.000 dong thi khong thé tra 13i ndi nira,
nén ba O bao ba phai ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba
Tran Thi Bich Th dé 1am tin. Néu dong ¥ thi ba s& giam 14i suat cho vay Xuong con
4,5%/thang (tirc tra 13i mdi thang 14 4.500.000 dong, khi vay 100.000.000 dong).
Nghe ba O thuyét phuc va thic ép, nén ngay 14/12/2017, ba dong y ky hop dong



chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran Thi Bich Th tai Van Phong cong
chung HL.

Sau khi ky két hop ddng, do hop dong ky két gia tao dé 1am tin theo ¥ cla
ba O, nén khéng co6 bat ky giao nhan tién cling nhu khong c6 giao nhén nha, dat
theo hop dong Thyc chat, ba khong quen biét ba Tran Thi Bich Th, khong giao
dich trao ddi vé viéc mua ban chuyén nhwong nha dét, ba Th chua khi nao dén nha,
dat dé xem va tra gia viéc chuyén nhuong, ba chi gip mit ba tai Vin Phong cong
chung HL.

Do ba khong tra dugc 1ai cho ba O, nén ba O cung véi vo ohong ba Th c6
dén nha, dat noi vo chong ong T1 dang quan ly, str dung va sinh song dé doi nha,
dat va gay ap luc véi ba. Sau do, khéi kién ba va vo chong 6ng T1, ba L ra toa.

Ba khang dinh, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngiy
14/12/2017, ba ky két voi ba Tran Thi Bich Th tai Van Phong cong ching HL chi
la hop dong gia tao.

Muc dich ky két hop ddng 1a theo yéu ciu chi no 1a ba O dé lam tin, vi ba
O noi1, ba khong bao gio léy tai san cta ai ma chi dé doi tién. Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat trén chua bao gid duge thuc hién, nén khong co giao
nhan tién ciing nhu khong c6 giao nhan nha, dét theo hop dong Viéc ba Tran Thi
Bich Th cin cir vao hinh thirc ky két hop dong dé tu ¥ xin cp gidy ching nhan
quyén st dung dit sé CL 541581 vao ngiy 04/01/2018 1a sai trai va khong thé
chap nhan duoc.

Ba dé nghi toa xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va huy gidy chtng nhan quyén sir
dung dat s0 CL 541581 ngay 04/01/2018 vdi ba Tran Thi Bich Th do gia tao. Ddi
v6i sb tién no ba O 200.000.000 ddng ba s& kiém tién tra lai cho ba O, khong lién
quan gi dén vu an nay, khong yéu cau giai quyét ddi véi sb tién vay cua ba O trong
VU an nay.

Khi tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Th va
ba Thl khong can giai quyét hiu qua cua viéc huy hop dong vi khong cé viée giao
nhan tién giita ba Th va ba Thl.

Pbi véi cac chi phi td tung va an phi dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh
phap luat.

Pbi voi ban v& hién trang khu dat, hién trang cin nha va ching thu tham
dinh gid ba khong c6 ¥ kién gi, ba khong con tai liéu chung ctr gi d€ cung cap cho
Toa an.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Pai dién theo uy quyén 6ng T1 va ba L, 6ng Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ngudn gdc nha, dét tai thira s }41, t& ban do sb 48, tai ~sd 148B/6, khu pho
6, phuong TB, Tp. B, Dong Nai do b me ruét cia 6ng Nguyen Anh T1 téng cho
ong va vg la ba Vuong Thi T6 L. Nam 2001, v¢ chong 6ng T1 xay dung can nha
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cip 4 va s dung tur ngay do cho dén nay, khong c6 tranh chap Trong thoi gian su
dung nha, dat, vo chong ong T1 lam tha tuc xin cap gidy chung nhan quyén st
dung dat, Uy ban nhan dan thanh phd B d3 cap gidy ching nhanquyén sir dung dét
s0 AH 866111 ngay 06/04/2007.

Vao ndm 2017, em gai cta ong T1 la ba Nguyen Thi Bich Thl dén gip vo
chdng 6ng hoi vay tlen dé mua xe, nhung vo chdng 6 ong T1 khong co dé gitip. Ba
Thl c6 hoi mugn sO do dé thé chap ngan hang vay tién mua xe, bang cach uy
quyén cho ba Thl thé chip quyen st dung dat tai ngan hang dé vay tién. Sau khi
nghe hop ly, vo chdng 6 ong T1 dong ¥ va yéu cau ba Thl lo tha tuc cong chimg dé
vo chong ong T1 ky gidy ty quyén.

Ngay 16/01/2017 ba Thl thoéng bao cho vo chbng 6ng T1 dén Vian phong
cong ching HL dé ky gidy uy quyén cho ba Thl vay von ngén hang nhu da ban
bac trude day. Trong qua trinh ky gidy uy quyen Y chdong ong T1 khéng doc k¥
noi dung uy quyén ma chi ky vao van ban dé ra vé kip thot gian di lam viéc. Sau
nay co tranh chap xay ra, vg chong ong T1 moi biét 13 trong van ban c6 ca nodi
dung Gy quyén chuyén nhuong, ting cho..

Sau ngay uy quyén, bat ngd vao thang 07/2018 c6 ba Tran Thi Bich Th dén
doi lay nha, dat cua vo chong o ong T1, vi cho rang ho di nhan chuyén nhuong mua
ban nha dat tur ba Thl ma vg chdng ong T1 dang quan ly, str dung. Do tinh hinh an
ninh trat ty dn ao, mat trat tw, nén 6ng Truong khu pho la 6ng Trung va can bo
cong an phuong TB dén 1ap bién ban, yéu cau ba Th chdm dut hanh vi doi nha, dat,
ma khoi kién dén toa an giai quyét.

Ba Tran Thi Bich Th khéi kién ba Nguyén Thi Bich Thl, 6ng T1 va ba L va
cac thanh vién trong gia dinh lién doi ban giao cho ba Th can nha, dat trén thi 6ng
T1, ba L khong dong y tra.

Pé nghi Toa tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay

14/12/2017 do gia tao va huy gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CL 541581
ngay 04/01/2018 do ba Tran Thi Bich Th dung tén.

Ong Tuin, ba L khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vi khong c6 viéc giao nhan tién giita ba
Th va ba Thl.

Dbi voi cac chi phi to tung va an phi dé nghi Toa xét xir theo quy dinh phép
luat.

Pbi véi ban v€ hién trang khu dat, ban v& nha va chimg thu thim dinh gia
ong, ba khong co y kién gi.

Ngoai cac tai liéu chimg ctr ong di ndp, d6ng khong cung cap thém tai liéu
chung cu gi khac.

2. Ong Nguyén Ngoc P trinh bay:



Ong 14 chdng cua ba Nguyén Thi Bich Thl, moi quan h¢ gitra ba Thl voi ba
Thvoiba O, 6ng T1, ba L khong lién quan gi dén 6ng. Ong khong lién quan gi dén
vu 4n nay nén khong cé y kién gi.

3. Ong Hoang Pric C trinh bay:

, Ong 14 chdng cua ba Th, ong thong nhét theo 16i khai ctia ba Th, khong c6 ¥
kién gi thém.

4. Van phong cong chung HL trinh bay:

Vao ngay 14/12/2017 tai Van phong cong chimg HL, ba Th va ba Thl ¢6 ky
két hop dong chuyén nhuong nha va dat tai s0 148B/6, KP 6, phuong TB, thanh
pho B, Pong Nai tai thira sb 141, to ban do s6 48, phuong TB, thanh phd B, tinh
Pong Nai c6 dién tich 149 ,4m? da dugc Nha nude cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AH 866111,ngay 06/04/2007 ding tén ba L, dng T1 thong qua hop
dong iy quyén ngay 16/01/2017 6ng T1, ba L ty quyén dé cho ba Thl duoc toan
quyén lam cac thu tyc tach thira nghia vu tai chinh va dé cho ba Thl duoc toan
quyén tang cho, thé chip, chuyén nhuong.

Can ctr vao hop dong uy quyen noi dung uy quyén chuyén nhuong nén Van
phong cong chung HL dé ky hop dong chuyén nhuong cin nha va dat trén ky tir ba
Th1 cho ba Th s6 cong chimg 11083.

Viéc cong chung hop dé{lg chuyén nhuong trén 1a dang theo trinh tu, thu
tuc phap luat quy dinh. Do d6, dé nghi Toa an xét xtr theo dung quy dinh phép luét.

Ngoai cac tai liéu ching cir d ndp, khong cung cap thém tai liéu chimg ctr
gi khac.
5. Ba Tran Thi Bich O trinh bay:

Ba va ba Thl c6 biét nhau vai 1an di uéng nudc chung cing nhau véi may
ngudi ban. Viée ba Thl cho rang ba c6 cho ba Thl vay 200.000.000d6ng 13 hoan
toan khong co, tranh chip gitta ba Th va ba Th1 ba hoan toan khong lién quan va
khong co y kién gi. Ba khong dong y tham gia, xin ving mit tai cac budi lam viéc,
dbi dat, phién hop cong khai chimg ctr,hoa giai va khi vu an duoc dua ra xét xir.

6. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai trinh bay:

Theo h6 so do Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B
cung cip nguon gbc dién tich dat 149,4m? thia sb 141, to ban do sb 48, phuong
TB, thanh phd B, tinh Pong Nai ctia ong Nguyén Vin Phu’orc st dung trudc nam

1992, sau d6 6ng Phudc cho con trai 1a ong Nguyén Anh T1 st dung, dén nam
2000 6ng T1 xay nha dé 6.

Sau d6 ong T1 dé nghi 1am thu tuc cip gidy ching nhén quyen str dung dat
va da dugc Uy ban ‘nhén dan thanh phé B, tinh Pong Nai cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé AH 866111cho 6ng T1, ba L.

Sau d6 cin cur vao hop dong chuyén nhuong da ky tai phong cong chimng
HL ching thuc ngay 14/12/2017. Nén ba Tran Thi Bich Th c6 dang ky bién dong
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va duoc Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B tiép nhén tham
tra tham muu S¢ tai nguyén va moi truong ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CL 541581 ngay 04/01/2018 cho ba Tran Thi Bich Th sir dung tai thira s6
141, to ban d6 s6 48, phuong TB, TP. B, tinh Pong Nai.

Do d6 viéc cép‘giéy ching nhan quyén st dung (jét s6 CL 541581 ngay
04/01/2018 cho ba Tran T‘hi Bich Th str dung tai thura s6 141, to ban d6 s6 48,
phuong TB, TP. B, tinh Pong Nai la dang theo trinh tu thu tuc phap luat quy dinh.

Tai ban an dan sy so tham sb 83/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 caa Tda an
nhan dan thanh phé B di can cit Piéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35; diém a khoan
1, Piéu 39; khoan 4, Diéu 91; khoan 1 Diéu 147; DPiéu 203, Diéu 205, khoan 1,
Piéu 207; Piéu 220, Diéu 227, khoan 1, Piéu 228; Diéu 266 va Piéu 273 Bo luét
Té tung dan sy nam 2015.

Ap dung Piéu 116, Diéu 117, Piéu 118, Pidu 119, Piéu 138, Diéu 562,
Piéu 565 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 55 Ludt cong ching nam 2014; Piéu
167 Luat dat dai nam 2013; Ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat

Budc bi don ba Nguyen Thi Bich Thl va nhitng nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng Nguyen Anh T1, ba Vuong Thi T L, chau Nguyén Hoang
Thién An, chau Nguyen Thién Ngoc Han co trach nhiém lién do1 ban giao nha, dat
tai thira 141, t& ban dd s6 48 phuong TB, TP. B, tinh Pong Nai, dién tich dat 1a
149,4m> gié’i han boi cac mée (1,2,3,4,1).

Theo ban d6 hién trang khu dét s6 4207 ngay 24/6/2019, trén dat co can nha
cap 4, két cu can nha mai ton, tran t6n lanh, tuong gach, cot gach, cira sat, kinh,
nén gach men, dién tich xay dung la 66m?, theo ban v& hién trang nha ngay
24/6/2019 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B cho ba
Nguyén Thi Bich Th (theo gidy chimg nhan QSD dat CL 541581 do S¢ tai nguyén
va mdi trudng tinh Pong Nai cip ngay 04/01/2018 dimg tén ba Nguyén Thi Bich
Th).

Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Anh T1, ba Vuong Thi To L vé
yéu cau huy hop dong da ky ngay 14/12/2017 va hay gidy chimg nhan quyén sur
dung dat s6 CL 541581 ngay 04/01/2018.

V& chi phi té tung: Bi don phai chiu chi phi t tung xem xét tham dinh tai
chd, chi phi thAm dinh gi4 13 33.993.600 dong. Nguyén don ba Th di ndp xong do
d6 budc ba Nguyén Thi Bich Thl phai thanh toan lai cho ba Tran Thj Bich Th sb
ti:én 33.993.600 dé)ng (ba muoi ba triéu, chin tram chin muoi ba nghin, sau tram
dong).

V& an phi dan sy so tham: Ba Tran Thi Bich Th1 phai chiu 300.000 dong.



Ong Nguyen Anh T1 va ba Vuong Thi T L phai chiu 300.000 déng an phi
duoc trir vao s tién tam Gmg 4an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai sb
0009794 ngay 10/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su TP. B, tinh Pdng Nai.
Ong Tuin, ba L d3 ndp xong.

Hoan tra cho ba Tran Thi Bich Th sé tién 300.000 dong an phi di nop theo
bien lai s6 0000924 ngay 28/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. B, tinh
Dong Nai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, an phi va nghia vu thi hanh
an cua cac duong su.

- Ngay 29/9/2020 bi don ba Nguyén Thi Bich Thl va dai dién theo Gy quyén
ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Ngoc D ¢6 don khang cdo
Xin sta toan b ban an so tham, hay hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dt
va gidy chimg nhin quyén st dung dat do khong xem xét cac tinh tiét khach quan,
ap dung phap luat khong co6 can cu.

- Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

Tham phan va Hoi dong xét xtr phiic thim d3 tuan tha dung quy dinh cua
phap luét tr khi thy Iy dén khi xét xur va tai phién toa hom nay, cac duong sy tham
gia phién toa thyc hi¢n day du quyén va nghia vu cia minh theo qui dinh cta phap
luat.

Vé & xuit giai quyet vu an: Khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Bich Th1
va dai dién theo uy quyén cua nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Ngoc D trong thoi han luat dinh, nén duoc chip nhan.

Ngay 14/12/2017 ba Tran Thi Bich Th va ba Nguyén Thi Bich Thl ky hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat tai thira s6 141, to ban dd sb 48, phuong
TB, thanh phd B theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AH 866111 do Uy
ban nhan dan thanh phé B cdp ngay 06/04/2007 dtng tén 6ng T1, ba L. Hop dong
duoc cdng chung tai Van phong cong ching HL.

Ba Thl ky hop dong chuyén nhuong trén co so Hop ddng uy quyén ngay
16/01/2017 gitra 6ng Nguyen Anh T1 va ba Vuong Thi T6 L, trong pham vi uy
quyén ba Thl cd quyén chuyen nhuong thira dat s6 141, to ban d6 48 theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 866111 do UBND thanh phd B, tinh Pong
Nai cap ngay 06/4/2007 dtng tén ong T1, ba L. Hop dong dam bao ding quy dinh
vé hinh thuc, ndi dung theo quy dinh tai céc Piéu 562, 565 Bo luat Dén sy.

Gia chuyén nhuong cia hop dong 1a 200.000.000 dong, thanh toan bang tién
mat, viéc thanh toan hai bén ty thuc hién ngoai su chtng kién cta cong ching vién,
nguyén don thira nhan gia thuc té chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 dong va da
giao tién cho ba Thl, viéc giao nhan tién khong lap gidy to. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong do ba Thl chua c6 chd & nén ba Th cho ba Thl & nhd mot thoi
gian.

Ong Tuén, ba L thira nhan c6 viéc ky hop dong ty quyén ngay 16/01/2017
v6i ba Thl, muc dich ky hop ddng ty quyén véi ba Thl 1a dé giup ba Thl lam thu

9



tuc vay tién tai ngan hang, khi ky khong doc ndi dung co6 uy quyén chuyen nhuong
quyén su dung dat. Khi ba Th1 ky hop ddng chuyén nhuong nha, dat véi ba Th vo
chong ong khong duoc biét.

Ba Thl thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong nhung chi 1a dé dam bao
khoan vay 200.000.000 dong giita ba va ba Tran Thi Bich O, thyc té khong cé viéc
nhan tién chuyén nhuong ciing nhu ban giao nha dit cho ba Th. Ba Thl khong
cung cap duoc tai liéu chimg minh c6 viéc vay no giita ba va ba O. Ba O, ba Th
khong thtra nhan 161 khai nay cua ba Thl.

Cép so tham chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin ct,
khong c6 co so chip nhan don khang cdo cua éng T1, ba L va ba Thl. Do d6 dé
nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 B¢ ludt TO tung dan sy xir y 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hé so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa.

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi Bich Thl va dai dién theo ty quyén
ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc D khang cao trong
thot han luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé quan h¢ phép luat va tu cach duong su: Cép so tham di xac dinh
dung va day du.

[3] Vé noi dung: Ba Tran Thi Bich Th khdi kién yéu ciu ba Nguyén Thi
Bich Th1 phai tlep tuc thuc hién hop dong ngay 14/12/2017, dng Nguyén Anh T1,
ba Vuong Thi T6 L va nhimg nguoi sinh séng trén cin nha va dat giao tra lai nha,
dat cho ba quan 1y sir dung.

Ba Nguyen Thi Bich Thl, 6ng Nguyén Anh T1 va ba Vuong Thi Té L cho
rang hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 14/12/2017 la gia tao, thuc

chat chi dé dam bao khoan tién vay gita ba Nguyén Thi Bich Thl vé&i ba Tran Thi
Bich O, nhung ba O thi khong thira nhan.

Tai liéu, ching ctr hd so thé hién, tai hop dong uy quyén ngay 16/01/2017
giita 6ng Nguyén Anh T1, ba Vuong Thi T6 L (Bén A) véi ba Nguyén Thi Bich
Thl (Bén B) v&i cac ndi dung sau: bén B dugc thay méat bén A quan 1y, st dung,
do v€ tach hop thira dét, cho thué, cho muon, thé chép, thé chép bao lanh, chuyén
nhuong, tang cho (bao gom ca vi¢c thanh 1y, sta doi, bd sung, ...) ddi véi tai san
néu trén theo quy dinh ctia phap luat. Hop dong di duoc cong ching tai Vin
phong cong chimg HL, 02 bén da hiéu rd va tu nguyén ky két hop dong (BL 6, 7).

Ngay 14/12/2017 ba Tran Thi Bich Th1 (dai dién theo hop dong uy quyen)
va ba Nguyén Thi Bich Th ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
dién tich 149 ,4m? thira s6 141, to ban d6 s 48, Uy ban nhan dan thanh pho B da

cap gidy chimg quyén sir dung dat s6 AH 866111 ngay 06/4/2007, hop dong dugc
cong ching tai Vin phong cong ching HL (BL 4, 5). Gia chuyén nhuong quyén sir
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dung dat xac dinh 1a 200.000.000 déng, thanh toan béng tién mat, hai bén tu thuc
hién. Nguyén don thira nhan gia chuyén nhuwong theo hop dong thuc té 1a
1.600.000.000 dong, gia ghi trong hop dong 1a thip hon nham muc dich giam tién
thué phai dong cho nha nudc.

Tai cong van sd 10408/UBND-NC ngay 07/08/2020 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd B da c6 ¥ kién vé viéc cip gidy chiung nhan quyén st dung dat sé CL
541581 ngay 04/01/2018 cho ba Tran Thi Bich Th 1a ding trinh tu, tha tuc theo
quy dinh cua phép luat (BL 129).

Tai phién toa phuc thim dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Ngoc D yéu cau hity 4n do hop dong
chua thuc hi¢n vi¢c giao nhéan tién gitra hai bén. Tai li¢u thu‘ thap sau khi tam
ngumg phién toa, khong c6 ndi dung khac so vdi tai liéu trong ho so vu an va cling
khong con co6 tai liéu chung cur gi d€ cung cap, nén khong cé co sd dé xem xét.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don déng v tao diéu kién
thot gian 02 thang cho bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giao nha,
dat. Nén ghi nhan.

. [4] V& 4n phi: Khang cao cua ba Nguyén Thi Bich Thl va dai dién theo iy
quyén ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Ngoc P khong
dugc chip nhéan, nén phai chiu 4n phi phic tham.

[5] Quan diém cua dai diér} Vién kiém sat nhan dé,n tinh Bé)ng Nai phu hop
voi cac tai liéu, chung ctr ¢o tai ho so vu an, nén dugc chap nhan.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;

Khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Bich Thl va dai dién theo
Uy quyen cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Ngoc D, stra
Ban an dan sy so tham sb 83/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua Toa an nhéan thanh
pho B.

Ap dung Diéu 116, Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119, Piéu 138, Diéu 562,
Piéu 565 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 55 Luat cong chung nam 2014; Piéu
167 Luat dat dai nam 2013; Nghl quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khéi kién ciia ba Tran Thi Bich Th vé viéc tiép tuc thyc
hién hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat véi ba Nguyén Thi Bich Thl.
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Budc ba Nguyén Thi Bich Th1 va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyen Anh T1, ba Vuong Thi Té L, chdu Nguyén Hoang Thién An va
chau Nguyen Thién Ngoc Han c6 trach nhiém lién déi giao nha, dat tai thira s6 141,
td ban do sb 48, phuong TB, thanh pho B, tinh Dong Nai dién tich dat 149 ,4m?
gi61 han boi cac moée 1,2,3,4,1, trén d4t co cin nha cap 4, két cAu mai ton, trin ton
lanh, tudng gach, cdt gach, cura sat, kinh, nén gach men, di¢én tich xdy dung la
66m? cho ba Nguyén Thi Bich Th.

(Theo ban do hién trang khu dat s6 4207 ngay 24/6/2019 va ban vé& hién
trang nha ngay 24/6/2019 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh B).

Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don tao diéu kién cho bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan giao nha, dét trong thoi gian 02 (hai) thang sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Khoéng chap nhan yéu cau ctia ong Nguyen Anh T1, ba Vuong Thi T6 L vé

yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 14/12/2017 va hay
gidy chimg nhan quyén sir dat s6 CL 541581 ngay 04/01/2018.

Ye chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Bich Thl phai thanh toan lai chi phi xem
Xe't tham dinh tai chd, tham dinh gia cho ba Tran Thi Bich Th sc} tién 33.993.600
dong (ba muoi ba tri€u, chin tram chin muoi ba nghin, sdu tram dong).

7 V& 4n phi: Ba Tran Thi Bich Thl phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham.

Ong Nguyen Anh T1 va ba Vuong Thi T L phai chiu 300.000 dong 4n phi
dan sy so thim dugce trir vao sb tién 300.000 dong tam tmg an phi theo bién lai s6
0009794 ngay 10/7/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy TP. B, tinh DPong Nai.
Ong Tuan, ba L da nop xong.

Hoan tra cho ba Tran Thi Bich Th sé tién 300.000 dong an phi d& nop theo
bién lai s6 0000924 ngay 28/10/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy TP. B, tinh
Dong Nai.

. Ba Tran Thi Bich Th1 phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy phiic tham, sb
tién tam ung an phi dan sy phic tham ba Thl ndp tai bién lai s6 0006854 ngay
02/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph6 B duoc tinh trir an phi phtc
tham ba Th1 phai chiu.

‘ Ong Nguyén Anh T1 va ba Vuong Thi T6 L mdi nguoi phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phuc tham, s6 tién tam tmg an phi dan sy phuc tham 6ng T1, ba
L ndp tai bién lai s6 0006855 va bién lai s6 0006856 cung ngay 02/10/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B dugc tinh trir an phi phac tham 6ng T1, ba
L phai chiu.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
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chiu khoén tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-.-VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. B;
- VKSND TP. B ;
-.Chi cuc THADS TP. B;
—.Duo’ng su;
- Luu ho so vu an. D ky
Nguyén Long Chéau
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