TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA THUOC Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc
TINH THANH HOA

Ban 4n s6: 14 /2022/DS-ST

Ngay 22 - 6- 2022

VIN: “Tranh chdp hop dong ddt coc”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA THUOC TINH THANH HOA

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quyén
Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Luong Thanh Hai

2. Ong Cao Xuén Bang

Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Nhung - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén
B4 Thudec.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Bd Thuéc tham gia phién toa: Ba
Nhit Thi Huong — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2022, tai hoi treong xét xir Toa an nhan dan huyén
B4 Thuéc, xét x so thim cong khai vu &n dan sy so tham thu Iy s6:
49/2021/TLST - DS ngay 29/11/2021 vé vu &n: “Tranh chip hop dong dit coc”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé: 07/QDXXST-DS ngay 31/5/2022
gilra;
- Nguyén don: Anh Hoang Pat M , sinh nam 1988 (co mat)
Noi cu tri: Phd 5, thitran C N, huyén B T, tinh Thanh Hoa.
- Bi don: Ong Ha Vian O , sinh ndm 1960 (c6 mit)
Noi cu tra: Thon H , X8 K, huyén BT, tinh Tinh Hoa.
-Nguwoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan;
+ Ba Ha Thi Ng ,sinh nam 1966 (c6 mat)
Noi cu trt: Thon H , xa K, huyén BT, tinh Tinh Hda.
+ Anh Ha Van V (vang mat)
HKTT: Thén H , xa K, huyén BT, tinh Thanh Hoa.
Tam trd: Thén G, x8 A, huyén BT, tinh Thanh Hoa



Nguoi duoc ty quyén: Chi Trinh Thi H, sinh ndm 1988 (c6 mit)
HKTT: Thon H, xa K, huyén BT tinh Thanh Héa.
Tam tra: Thén G, xa A, huyén BT, tinh Thanh Hoéa

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac loi khai tai Toa &n nguyén don anh Hoang Dat M
trinh bay:

Khoang thang 8 nam 2021 Ong Ha Van O c6 ding thong tin ban dat trén
Facebook ctia 6ng O nén anh Hoang Pat M va 6ng O da thoa thuan chuyén
nhuong thira dat 1am nghiép b6 210, dién tich 115.300m2, dja chi thon Hiéng xa
Ky Tan, huyén B4 Thudc, tinh Thanh Hoéa vé1 gia 250.000.0004 (Hai tram nam
muoi triéu dong). Vao ngay 17/8/2021 tai nha 6ng Ha Van O . Anh M dit coc
100.000.000d (Mot tram triéu ddng). Sb tién con lai 150.000.000d (Mot trim
nam muoi triéu dong). Hai bén thoa thuan khi hoan tat thi tuc cong ching sé
giao du tién, thoi han dit coc 30 ngay. Hop dong c6 ghi “ CAM KET CUNG:
Sau khi hop dong ky két, qud thoi han théa thudn néu bén A khéng ban, chuyén
nhirgng tai san dat coc trén cho bén B thi bén A phdi boi thwong gdp 03 lan so
tién ma bén B da ddt coc cho bén A. Tong soé tién hoan tra va boi thiong la
300.000.000d (bang chir \Ba tram triéu dong. Ngwoc lai néu bén B khéng tién
hanh mua thi phdi chiu mdt sé tién da dit coc”.

Sau khi thoa thuan xong anh M giao 45.000.000d (Bén muoi lim triéu
d6ng) tién mit cho ong Ha Van O va vo 1a ba Ha Thi N dém tién va chuyén
khoan 55.000.000d (Nim muoi lam triéu dong) tién vao s tai khoan
3503205021595 theo yéu cau cia ong O . Ong O vaba N dém du tién va co
xéac nhan chuyén khoan xong anh M , éng O va ba N cing ky va diém chi vao
Hop ddng dit coc.

Sau khi dit coc dugc 02 (hai) ngay ong Ha Van O nhin tin trén zalo cho
anh M 1a “cdc con khong cho bdn chdu tién chdu dé bdc giri lai nhé” anh M
khong dong y ma noi “néu khong ban thi phat theo hop dong dit coc”, hai bén
nhin qua nhén lai khong thoa thuan dugc véi nhau.

Ngay 02/11/2021 6ng Ha Vian O di cho chuyén khoan tra lai anh M
55.000.000d (Nam muoi lam triéu ddng) tién coc 6ng O da nhan qua tai khoan
ngay 17/8/2021.

Nén anh Hoang Bat M da ndp don khéi kién lai vy an yéu cau ong Ha Van
O tra sd tién da nhan coc 100.000.000d - 55.000.000d =45.000.000d va yéu cau
phat coc theo hop dong 1a 200.000.000d ( Hai trim triéu dong). Tong sd tién anh
M yéu cau la 245.000.000d (Hai traim bon muoi 1am triéu dong). Va anh M nop
cho Toa a4n Hop ddng dit coc ¢ chit ky va diém chi cua 6ng Ha Van O phan
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“Bén ban (Bén A)” con ba Ha Thi N thi ky va diém chi muc “Bén lam chung
(Bén C)” va giao nop 03 to gidy A4 in phan tin nhan trén zalo gitra anh M va
6ng Ot. Noi dung tin nhin vé viéc 6ng O khong ban dat nita tra lai tién dit coc
cho anh M nhung anh M khéng dong y ma yéu cau phat coc theo hop dong dit
coc cac bén da ky.

Ong Ha Van O dén 1am ban ty khai sau d6 Gy quyén cho con dau 1a chi
Trinh Thi H, ba Ha Thi N dugc Toda an triéu tap nhung khong dén lam viéc ma
uy quyén cho con dau Ia chi Trinh Thi H, Anh Ha Van V dugc triéu tap dén 1am
viéc nhung uy quyén cho vo 1a chi Trinh Thi H .

Bi don Ong Ha Vian O trinh bay trong ban tu khai do chi Trinh Thi H con
dau viét ho thi cho rang ong O mdi nhan coc ¢6 55.000.000d (Nim muoi lim
triéu ddng) va di chuyén tra tién coc cho anh M nay khdng con lién quan gi
ntra.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Ha Thi N 14 vo 6ng Ha Vian O
c¢6 ky diém chi trong muc nguoi lam ching cua “Hop dong dit coc” khong dén
lam viéc theo gidy triéu tip cua Toa an. Khi xac minh lam viéc tai nha ba N thi
ba N trinh bay “ba Ngoan chi ky vdo hop dong dit coc con Viéc giao tién giita
anh M va ong O ba khong biét. Nhung sau d6 ba khong ky bién ban lam viéc.
Chi Trinh Thi H nguoi duge ba N ity quyén da viét ban ty khai trinh bay: Ba N
1a nguoi ching kién cac thoa thuan trong hop dong dit coc gitta anh M va dng
O, viéc giao nhan tién giita 6ng O vaanh M ba N khong chimg kién.

Pbi voi anh Ha Van V14 con trai ong O va ba N va c6 tén trong s6 ho
khau cta ho 6ng Ha Van O 1y quyén cho vo 1a Trinh Thi H , chi H trinh bay
anh V' khong biét viéc thoa thuan ban dat va dit coc gitta ong Ha Van O va anh
Hoang Pat M , khong biét, khong chung kién viéc giao tién gitra anh M va dng
0.

Qua trinh hoa giai. Chi Trinh Thi H 13 nguoi duoc 6ng Ha Van O va ba
Ha Thi N uy quyén trinh bay: Ong Ha Van O va ba Ha Thi N 1a ngudi da truc
tiép ky vao Hop dong dit coc nhung gia dinh chi méi nhan dugc 55.000.000d
(Nam muoi ldm triéu déng) chuyén khoan ngay 17/8/2021 chtr khong phai
100.000.000d (Mdt tram triéu dong). Ngay 02/11/2021 da chuyén tra lai cho anh
M nay khong con lién quan gi nita. Ldi 1a do anh M khéng chuyén du tién theo
thda thuan.

Y kién anh M trong qua trinh hoa giai: Anh M d3 giao tién vao ngay
17/8/2021 14 45.000.000d tién mat va chuyén khoan 55.000.000d xong m&i ky
hop dong dit coc. Sau hai ngay 19/8/2021 6ng Ha Van O don phuong chap dut
Hop ddng va nhan tin cho anh M 13 “cdc con khéng cho bdan chau tién chau dé
bac gui lai nheé”. Vivay anh M yéu cu phat coc theo Hop déng da dat coc.
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Tai phién toa anh M gilt nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: Ngay
17/8/2021, sau khi thoa thuan mua ban va théa thuan dat coc anh M giao
45.000.000d (Bon muoi 1am triéu ddng) tién mat ba N dém di dém lai 02 1an va
6ng O dém lai 01 1an nita 1 &ém tién 03 lan. CON 55.000.000d (ndm muoi lim
triéu ddng) anh M sau khi chuyén khoan xong thi ong Ot va ba N méi ky Hop
d6ng dat coc. Hai ngdy sau 6ng O nhan tin khong ban nita, anh M yéu cau phat
coc nhu hop dong dit coc da ky 6ng O khong dong ¥.

Anh M d3 khoi kién ra Toa 4n nhan dan huyén B4 Thudc va dong thoi co
dang bai trén trang ca nhan facebook cua minh vé viéc dng O 14t coc. Ngay
11/10/2021Tda 4n di thy Iy vu an thi 6ng O c6 don vé viéc anh M ding anh va
hop ddng dit coc 1én Facebook 1am anh hudng dén 6ng O nén anh M da rat
don khoi kién dé hai bén thoa thuan. Ngay 27/10/2021 Toa an nhan dan huyén
B4 Thudc dinh chi vy an. Dén ngay 02/11/2021 éng Ot chi chuyén trda anh M ¢6
55.000.000d (Nam lam triéu dong).

Vi vdy anh M lai ndp don khai kién lai vu an va yéu cau ong Ha Vin O va
ba Ha Thi N cung c6 trach nhiém tra sé tién di nhan coc 100.000.000d -
55.000.0004d (da chuyén tra) = 45.000.000d va yéu cau phat coc theo hop dong
la 200.000.000d (Hai tram triéu dong). Tong s6 tién anh M yéu cau la
245.000.000¢ (Hai trim bén muoi 1am triéu dong).

Tai phién toan 6ng Ha Van O trinh bay: Ong médi nhan dugc 55.000.000d
(Nam muoi 1dm triéu dong chuyén khoan va dd tra cho anh M VAo ngay
02/11/2021. Do anh M vi pham hop dong khong chuyén du tién coc nén ong
khéng ban dat cho anh M .

Tai phién toa ba Ha Thi N trinh bay ba 1a nguoi ky vao muc nguodi lam
chung trong hop dong dit coc nhung ba khéng chimg kién va khong biét viéc
giao tién giita anh Manh va 6ng O .

Tai phién toa chi Trinh Thi H trinh bay: Trudc khi ong O ban dit c6 noi
qua v&i v chong anh chi, nhung mua ban gia bao nhiéu thi chi va anh V khong
biét, khong ching kién viéc thoa thuan dit coc va viée giao tién.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé td
tung tir khi thu 1y dén khi xét xir thAm phan, thu ky va HDXX tuan thi ding
trinh ty thu tuc t6 tung va ban hanh cac van ban té tung ding quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan su; Vé nodi dung giai quyét vu an cin ct: Céac 357; Diéu 328
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015; Piém d khoan 1 Diéu 12; Nghi quyét:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1é phi Toa an.
Pé nghi HDXX chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don budc bi
don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan phai cé trach nhiém tra cho anh
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Hoang Pat M s6 tién da nhan coc 1a 100.000.000d -55.000.000d = 45.000.000d.
Pé nghi HDXX chi chdp nhan mdt phan yéu cau phat coc la  100.000.000d
(Mot tram triéu dong).

Bi don va nguoi co6 nghia vy lién quan dugc mién toan bo an phi dan su cla )
tién phai tra coc va phat coc theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326. Hoan tra lai toan bo tién tam ung an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa va cin ot vao két qua xét hoi tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an “Tranh chap Hop dong dat coc” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 BLTTDS va thuoc tham quyén giai quyét theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS. Tham phan, thu
ky va HDXX da thuc hién dang va day du theo quy dinh trinh ty té tung cua Bo
Luat té tung dan su.

[2] Quan hé phéap luat: Pay 1a vu &n “Tranh chap hop dong dat coc”.

[3.1] Tw cdch tham gia té tung: Anh Hoang Pat M 1a ngudi dat coc va 13 nguoi
khoi kién nén tham gia tb tung véi tu cach 1a nguyén don. Trong “Hop dong dat
coc” 6ng Ha Van O ky muc Bén Ban (Bén A) va ba Ha Thi N Ky vao muc
“ngudi lam ching (Bén C)” nhung ba Ngoan ¢6 quan hé vg chong véi 6ng O .
Anh Hoang Pat M khoi kién yéu cau 6ng Ha Vian O va ba Ha Thi N ¢ tréach
nhiém hoan tién d3 nhan coc va bi phat coc. Nén ba Ha Thi N tham gia t6 tung
Vi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan, 6ng Ha Van O tham gia to
tung vai tu cach la bi don.

Anh Ha Van V 13 nguoi ¢d tén trong s6 ho khau caa ho va co quan hé la
con trai 6ng Ha Van O nén 1a ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan dén tai san
6ng Ha Van O dem ra dat coc dé chuyén nhuong. Nhung trong vu 4n nay anh
Ha Vin V khong tham gia dat coc va khdng chang kién viéc dat coc, giao tién
nén khéng phai 1a nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan trong pham vi khoi
kién cia nguyén don - Vé thuc hién nghia vu hoan tién da nhan coc va bi phat
coc. Hau qua phap ly cuaa viéc giai quyét vu an khong lién quan dén quyén va va
nghia vu cia anh Ha Van V.

[3.2] Vé ngi dung vu an: Cac duong su déu cdng nhan anh Hoang Pat M va
6ng Ha Van O , ba Ha Thi N da tu nguyén thoa thuan ky hop dong dit coc ngay
17/8/2021.

Ong Ha Van O da chuyén tra cho anh Hoang Pat M 55.000.000d (Nam muoi

lam triéu ddng) vao ngay 02/11/2021. Can ct khoan 2 Diéu 92 cua BLTTDS
day la chuang ctir khéng phai chang minh.
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Thuc tién giao dich dan sy trén thi truong bat dong san “Hop dong dat coc”
cling 1a tai liéu chuang ctr Vé viéc giao nhan tién giita bén dit coc va bén nhan
coc. V& mat ching cir HDXX xét thidy Hop ddng dit coc giita bén nhan coc (dng
Ha Vian O ) va bén dit coc (anh Hoang Pat M ) ¢6 ndi dung rd rang vé sé tién
dit coc va sd tién con thiéu, gia thoa thuan chuyén nhuong va thoi gian dit coc
dé 1am thu tuc va giao s tién con lai 1a 30 ngay, cam két phat coc. Cac duong
su déu ty nguyén thoa thuan ky hop dong. Nhu vay du cin ctr chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc hoan tra tién da dat coc 12 100.000.000d -
55.000.0004d (da chuyén tra) = 45.000.000d (Bén muoi lim triéu dong).

Xét vé yéu cau phat coc cua nguyén don: HDXX cin cir quy dinh tai Biéu
328 cua Bo luat dan su. ... Néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thic hién hop
dong thi tai san dat coc thuge vé bén nhdn coc; néu bén nhdn coc tir chai viéc
giao két, thuc hién hgp dong thi phdi tra cho bén dit coc tai sdn dat coc va mét
khodn tién twong 1ng gia tri tai san dat coc...”. Nhu vay ching ta can phai hiéu
day 1a hop déng dan sy nén mang tinh binh dang vé quyén va nghia vu. Néu
ciing mdt hanh vi vi pham giéng nhau 1a “ don phuong cham dut hgp dong” thi
hau qua phap ly gibng nhau. Néu anh M tir chdi khong thuc hién hop ddng
chuyén nhuong thi s& mat sé tién da dit coc 1a 100.000.000d (Mot tram triéu
dong). Néu ong Ha Van O tir chéi khong tiép tuc di dén thuc hién hop dong
chuyén nhuong thi phai tra lai toan bo tién nhan coc 100.000.000d (Mot trim
triéu ddng) va bi phat coc mot khoan tién trong duong véi s6 tién da nhan coc 1a
100.000.000d (Mt tram triéu ddng).

HDPXX chap nhan mot phan yéu cau phat coc caa nguyén don 1a phat coc
vé hanh vi don phuong tir chdi khéng thuc hién hop dong cua 6ng Ha Van O va
ba Ha Thi N n 14 100.000.000d (Mot trim tridu ddng). Tuy ba Ha Thi N Ky vao
muc nguoi 1am chang trong “Hop dong dit coc” nhung quan hé gitra ba N va
6ng O la vo chong nén phai c6 nghia vu lién di chiu phat coc
Vé an phi: Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Hoang bBat M va hoan tra lai
toan bo tién tam Ung an phi cho anh Hoang Pat M . Ong Ha Van O va ba Ha
Thi N 13 ngudi cao tudi, HDXX mién todn bd an phi dan su co gia ngach cho
6ng Ha Vian O va ba Ha Thi N theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1& phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
1. Can cur ap dung:

- Cin ctr &4p dung: Cac biéu 328, 357 biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.
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Can cr: Khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 caa Bo luat td tung dan sy nim 2015;

- Can cu: Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1€ phi Toa an.

2. Chap nhan yéu ciu cua nguyén don anh Hoang Pat M vé viéc hoan tra tién
dat coc la 100.000.000d - 55.000.000d(da tra) = 45.000.000d (Bén muoi lam
triéu dong).

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau phat coc cua anh Hoang Pat M . Phat coc
100.000.000d (Mot tram triéu dong). Tong sb tién anh Hoang Pat M duoc nhan
tr ong Ha Van O va ba Ha Thi N 1a 145.000.000d (M6t trim bén muoi lam
triéu dong).

3. Buoc ong Ha Van O va ba Ha Thi N ¢6 trach nhiém lién ddi tra cho anh
Hoang Pat M 13 145.000.000d (M6t trim bon muoi 1am triéu dong).

4. Trach nhi¢ém cham thyc hién nghia vu: Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat,
nguoi duge thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an va Chi cuc thi hanh 4n ra
quyét dinh thi hanh 4n, ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an hoic thi
hanh khong day du, thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu 13i doi
v6i s6 tién cham thi hanh an tuong Ung voi sb tién va thoi gian cham thi hanh
an. Lai suét phat sinh do cham tra thyc hién theo thoa thuan nhung khong vuot
qua muc 13i sudt quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 BLDS, néu khong thoa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS.

5. Vé an phi: Mién toan bo an phi dan su c6 gia ngach cho 6ng Ha Vian O va ba
Ha Thi N .

Hoan tra lai toan b tién tam ung an phi dan su so tham cho anh Hoang B Manh
1a 6.125.000 & (S4u triéu mot tram hai muoi lam triéu dong). Gom bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0008489 ngay 25 thang 11 nim
2021 14 2.500.000d (Hai triéu nam tram nghin dong) va bién lai thu tién tam tng
an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2021/0008491 ngay 29 thang 11 nam 2021 la
3.625.000d (Ba triéu sau trim hai muoi lam nghin dong) ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén B4 Thudec.

6. Ban an nay duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa

thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.



An so tham ¢6 mat cac duong su. Cac duong sy ¢6 quyén khang cio an so
tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T M. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cap;

- Chi cuc THADS huyén BT

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Quyén



HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN - THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

Ong Lé Thanh Hai Cao Xuan Bang Tran Thi Quyén
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_) HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Yén  Nguyén Vin Pan Trdn Thi Quyén
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