TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 14p - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 113/2022/DS-PT
Ngay: 13/6/2022

V/V: Tranh chip yéu cau vé 1i di qua
bat dong san lién ke.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 0ng Tran Ba Kha

Cdc Tham phdn: o6ng Tran Binh Pao

6ng Lé Quang Tan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thuy Dung - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhéan dén tinh Kién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so 57/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 3 nam
2020, vé tranh chap yéu cau v¢ 161 di qua bat dong san lién ké.

Do ban an dan sy so tham s 03/2019/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé6 91/2020/QD-PT ngay 01
thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Tran Quéc Th, sinh nim 1962.

0ng Ngo6 Van H, sinh nam 1971.

Cung dia chi: t 5, Ap Vinh Th B, xa Vinh Hoa H, huyén Chau Th, tinh
Kién Giang.

- Bi don: 6ng Nguyén Hoang T, sinh nam 1951.

Pia chi: s6 160, to 5, 4p Vinh Th B, xd Vinh Hoa H, huyén Chau Th, Kién
Giang.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Bé Th, sinh nim
1958.

Pia chi: 4p Vinh Th B, x4 Vinh Hoa H, huyén Chau Th, Kién Giang.



Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi Bé Th va 6ng Nguyén Hoang
T la: ba Nguyén Thi Thuy D — sinh nam 1990

Dia chi: s6 158, t6 5, 4p Vinh Th B, xd Vinh Hoa H, huyén Chau Th, Kién
Giang. (Theo vin ban ty quyén ngay 17/6/2020).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Hoang T va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi B¢ Ph.

(ong Trdn Quéc Th, 6ng Ngé Vian H, 6ng Nguyen Hoang T, ba Nguyén Thi
Thuy D c6 mdt tai phién t0d; ba Nguyén Thi Bé Th ving mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Tran Quéc Th va ong Ngo Van H trinh bay: Trudc day,
16i di dan vao nha cac ong tur 10 ngad ba Ta vé Rach S la con duong co tur kha lau
trudc khi cac ong cét nha vao nam 2009 va ciing do c6 con duong mon nay dé di
lai nén cac 6ng moi quyet dinh mua phan dat ¢ phia sau sinh séng. Con dudng mon
nay nam trén phan dat ctia 6ng Nguyén Hoang T thuong goi 1a Sau K. Tur trude
dén nay, cac 6ng déu sur dung con duong nay cho viéc di lai va moi sinh hoat hang
ngay. Tuy nhién, thoi gian gan day ong Sau K tién hanh xay dyng thanh khu nha
tro dé cho thué. Viéc xdy dung nay da lam mat 16i di cua cac 6ng nhu trudc kia.
Hién nay, cac 6ng mudn di ra ra 16 ciing khong duoc. Dé cha dong co 16i di riéng,
cac 6ng Th, 6ng H ¢ nin ni ong T dé mua lai 2-3m nhung 6ng T khong dong y.

Nay c&c ng yéu cau Toa an xem xét, van dong gia dinh 6ng T nhuong lai
mot phan dat truéc nha céc 0ng ngang 02 met dé lam 16i di chung cho céc gia dinh
trong moi sinh hoat birc thiét hang ngay. Pay 1a 16i di thuan tién hop 1y nhat ngoal
con duong nay khong con 16i di nao khac phu hgp hon. Vé phia céc 6ng sin sang
chi tra chi phi dén bu hay mua lai phan dat d6 theo thoa thuan hodc theo quy dinh
cta nha nudec.

_Tai phién toa ngay hom nay 6ng Tran Quéc Th va ong Ngod Vin H yéu cau:
yéu cau toa an xem xét giai quyét mo 16i di, van dong gia dinh 6ng T nhuong lai
mot phan dat truo’c nha ngang trudc 2m, ngang sau 2,04m chiéu dai 18,77m tong
dién tich 37,2m® (Theo bién bin xem xét tham dinh tai ché ngay 07/3/2018 ciia
Toa an nhdn ddn huyén Chdu Thanh) dé 1am 16i di chung cho céc gia dinh trong
moi sinh hoat birc thiét hang ngay. Day la 16i di thuan tién hop 1y nht, , Ngoai con
duong nay khong con 16i di nao khac phu hop hon. V& phia cac 6ng sin sang tra
chi phi m¢ 16i di ddi voi dién tich dat trén theo nhu gia ma cong ty tham dinh gia
da dua ra voi sb tién 1a gia tri quyén st dung dat 135.742.800 dong, gia tri cong
trinh xay dung 1a: 3.886.000 dong. Tong cong sd tién 1a: 139.629.000 dong va hai
ong ciing déng y hd tro thém 3.000.000 dong tién chi phi di doi khi cac 6ng dugc
phan 16i di nay.

Céc 6ng théng nhat v6i két qua dinh gid va do dac khong yéu cau Toa an
tién hanh do dac hay tham dinh gi lai.

* Trong qud trinh gidi quyét vu kién bi don éng Nguyen Hoang T ¢6 y kién
trinh bay: 6ng Th c6 hoi di qua dat 6ng, nay ong co6 nhu cau st dung, nén éng



khong cho di nhd duge. Nén 6ng Th va éng H thua 6ng dén chinh quyén dia
phuong xa Vinh Hoa H va ong duoc moi t6i xa va chinh quyén xa c6 goi ¥ 1a éng
c6 thé ban dét cho 6ng Th va 6ng H khoang 1m hodc 2 m 1am 16i di khong. Nhung
ong ciing trinh bay 1a gia dinh dng c6 nhu cau sir dung nén khong thé ban dugc.

Viéc ong Th va éng H cho rang phia dat ong 1a dudng mon 1a khong dung
ma dét ong co ranh ¢ hang rao ludi day chi gai.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Bé Th, ving mat
trong qua trinh t6 tung nén khong c6 y kién trinh bay.

* Ban dn dan sw so tham sé 03/2019/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2019 va
Quyét dinh sita chita bé sung ban dn so tham sé6 08/2019/0P-SCBSBA ngay
31/12/2019 ciia Toa dn nhdn dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang dd quyét
dinh:

1- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don éng Tran Qudc Th va 6ng
Ngo Van H db6i vai bi don 6ng Nguyén Hoang T.

2 - Budc ong Nguyén Hoang T va ba Nguyén Thi Bé Th danh cho ong
Tran Qudc Th va éng Ngo Van H mét 16i di ¢ kich thudc ngang trude 2m’,
ngang sau 2,04m?, chiéu dai 18,77m". Téng dién tich 37,2m?, dat nam tai thira s6
200, to ban do sb 13, toa lac tai 4p Vinh Th B, xa@ Vinh Hoa H, huyén Chéau Th,
tinh Kién Giang, theo Glay ching nhéan quyen sit dung dat s6 T 273642 vao so
cap gidy chung nhan quyén s dung dat sb 006965 ctua Uy ban nhan dan huyén
Chau Thanh cap cho dng Nguyén Hoang T, ngay 08/10/2002, theo hinh 1234 c6
tr canh cu thé nhu sau:

Canh 12=2m giap L6 Cau V;

Canh 23=18,4m giap phan dat con lai ciia ong Nguyén Hoang T;

Canh 34=2,04m giap dat 6 ong Tran Qubc Th;

Canh 41= 18,77m giap dat Nguyén Hoang Duy A (con 6ng T, ba Th phan
dat nay lac truge cua 6ng T va ba Th cho lai Nguyén Hoang Duy A hién nay ding
tén trong gidy chting nhan quyén sir dung dat).

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/03/2018 kém theo).

3- Ghi nhdn su ty nguyén cua Tran Qudc Th va ong Ngo Vin H dong ¥
bén bu cho 6ng Nguyén Hoang T 142.629.000 dong. Khi ban 4n c6 hiéu lyc phap
luat.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén Vé 1ai suat cham tra, chi phi t6 tung, an
phi va quyén khang cao theo luat dinh.
Sau khi xét xir so tham, ngay 02/01/2020 6ng T va ba Th c6 don khang céo
yéu cdu chip nhin don khang cdo, stra ban 4an so thim va khong chdp nhan don
khaéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim hom nay, phia nguyén don van giit nguyén nodi dung
khoi kién va dé nghi Hoi déng xét xtr gitr nguyén ban an dan sy so thim. Phia bj don,
nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan gir nguyén ndi dung khang cao va yéu cau
Toa an cap phic tham Stra ban 4an so thim. dong thoi tai phién toa phuc tham nguoi
dai dién cho bi don la ba Nguyen Thi Thuy D cho rang toan b phan dat mo 16i di
nam chung trong dién tich dat cta phia bi don theo ban an so tham mo 16i di thi
vao thoi diém xét xtr so thAm phan dat nay dang duogc thé chap vay von tai Ngan
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hang Sai Gon thuong tin chi nhanh Kién Giang phong giao dich huyén Chéu
Thanh tinh Kién Giang. Theo hd so hop dong tin dung la Hop dong cho vay s6 LD
1903200104 ngay 01/02/2019 va hop ddng thé chap tai san s6 1077169411 ngay
01/02/2019, gidy ching nhan quyén su dung dat mang tén HO ong (ba) Nguyén
Hoang Tu4n do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay 08/10/2022 do ngan
hang dang quan 1y theo hop dong thé chip trén véi sb tién vay theo hop dong tin
dung nay la 500.000.000d (Nam trdm triéu doéng). Nhung cap so thAm khong dua
ngén hang nay vao tham gia t6 tung 1a vi pham phap luét thiéu nguoi lién quan. Bi
don cho rang nguyén don hién tai c6 16i di 1a dudong di chung cua thira dat phia
nguyén don khi mua dat 1am nha thi da c6 con duong cia chu dat cii di ra duong
bé tong theo Bién ban xem xét thAm dinh cua Toa an Tinh Kién Giang va so dd do
theo t trich do dia chinh s6 153-2021 (200-13) ngay 31/12/2021 caa Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh tinh Kién Giang. Nhu vay thé hién
phia nguyén don hién tai di c6 dudng di va dong thoi ciing 1a 161 di cta chu dat ci
trudc khi nguyén don mua dat va cat nha nén khong cé co sé budc gia dinh bi don
phai dung dat cua bi don dé mo 16i di cho phia nguyén don. Mit khac nira ba 13
Nguyén Thi Thiy D hién 1a chi kinh doanh nha tro trong khu dét va truc tiép s dung
toan bo khu dat dé kinh doanh theo gidy phép kinh doanh s6 56F8004330 mang tén
ho kinh doanh Nguyén Thi Thuy D, nganh nghé kinh doanh: Phong & cho thué.
Nhung Toa 4n cap so tham ciing khong dua ba 13 D vao tham gia t6 tung 1 vi pham
anh hudng ti quyén loi ciia toi. Tai toa an 6ng T va ba Th dé nghi khong chap nhan
yéu cau khai kién cta phia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ciia Thim phan va nhimg ngudi tham gia td tung trong vu an tir
khi thu Iy vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién tda phuc thim hom nay di tuan th
dung cac quy dinh cta Bo luat t6 tung déan su.

Vé noi dung: Ong Th, 6ng H yéu cau 6ng T mo 16i di, van dong gia dinh 6ng
T nhuong lai mot phan dat c¢6 chiéu ngang trudc 2m, ngang sau 2,04m, chiéu dai
18,77m, dién tich 37,2m? (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd) 1a 16i di thuan
tién nhét dé di ra t6i 10 Cau V. Bi don 6ng T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan l1a ba Th khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia cac nguyén don.

Xét khang céo ctia ong T va ba Th, nhan thay: Ong T va ba Th c6 nha ¢ on
dinh va da dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap glay ching nhan QSD
dat vao nam 2002, dién tich dat ma 6ng Th va 6ng H yéu cau mo 16i di 12 ndm
trong gidy chimg nhan QSD dit ctia ong T va ba Th. Pén nam 2008, 2010 thi éng
H va 6ng Th moi dén mua dat va cat nha o, thoi diém nay ong T con dé dat tréng
nén cho dng H va dng Th di nho qua dat dé ra dén Lo Cau V, nhung dén nim 2018
6ng T x4y dung nha tro nén khong cho 6ng H va Th di nhd qua dat nita. Theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/12/2021 cta cip phic tham thi hién nay,
6ng H va 6ng Th van c6 duong di ra dén 16 Ta N, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
254 BLDS quy dinh: “Chui s6 hitu c6 bdt déng san bi vy boc bdi cdc bat déng san
cua cdc chu so hitu khac ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong,
co quyen yéu cau chii s6 hitu bt dong sdan vdy boc danh cho minh mot 16i di hop ly
trén phan dat ciia ho”, trudng hop nay ong Th va 6ng H van con 16i di khac ra dén
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duong Ta N cht khong chi ¢6 mot 16i di qua dat nha ong T, do d6 6ng Th 6ng H
yéu cau mo 16i di qua dt nha 6ng T ma hién nay trén dat c6 cong trinh xdy dung
ctia ong T, néu mo 161 di phai d& bo va chia tach phan dat cua ong T ra la khong
pht hop. Tai phién toa phiic thim, 6ng T xac dinh phan dét cac nguyén don ong Th
va 6ng H yéu ciu ong mo léi di c6 chiéu ngang trude 2m, ngang sau 2,04m, chiéu
dai 18,77m, dién tich 37,2m? ném trong gidy chimg nhan QSD dét s T273642 Uy
ban nhan dan huyén Chau Th cip ngay 08/ 10/2002 cho ong T, hién nay 6ng dang
thé chép tai san cho Ngin hang thuong mai c¢6 phan Sai Gon Thuong Tin chi
nhanh Kién Giang, phong giao dich huyén Chau Thanh. Toa an dé ngung phién toa
dé thu thap chung cir 1a hop dong vay s LD 1903200104 ngay 01/02/2019 gitra
6ng Tuan ba Thuong véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin chi
nhanh Kién Giang, phong giao dich huyén Chau Thanh s tién 500.000.000d, thoi
han vay 60 thang va hop ddng thé chap tai san 1a QSD dat s6 T273642 UBND
huyén Chau Thanh cap cho 6ng T va ba Th ngay 08/10/2002. Pén ngay 30/5/2022
6ng T ba Th d4o han va tiép tuc thé chap tai san 1a QSD dat trén cho Ngan hang
thuong mai co phan Sai Gon Thuong Tin vay s6 tién 300.000.000d, thoi han vay
05 naim. Do d6, Toa an cap so tham khi giai quyét vu an khong dwa Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin chi nhanh Kién Giang, phong giao dich
huyén Chau Thanh vao tham gia t6 tung vdi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan 14 vi pham khoan 4 Piéu 68 BLTTDS.

Xét thiy vi pham cua cap so tham cap phuc tham khong thé khic phuc duoc,
nén can huy ban an so tham. D& nghi Hoi déng xét xir phiic tham can ctr khoan 3
Piéu 308, Piéu 310 BLTTS, khong chip nhan khang cido cua 6ng Tuin va ba
Thuong huy ban an s6 03/2019/DS-ST ngay 11/12/2019 cta Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, chuyén hd so vu an cho Toa 4n cap so thim giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qud tranh lugn tai phién toa. Hoi dong xét xi nhdn dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: ba Nguyén Thi Bé Th vang mit tai phién tod nhung co
nguoi dai dién hop phap la ba Nguyen Thi Thuy D c6 mat tai phién toa. Do do6 can
ctr khoan 2 Piéu 228 B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr thong nhét xir vang
mat ba Thuong la phu hop vbi phap luat.

[2] V& noi dung: Nguyén don ong Tran Quoc Th va 6ng Ngb Van H yéu cau
Toa an xem xét giai quyet mo 16 di chung, yéu cau Toa an van dong gia dinh 6ng
T nhuong lai mot phan dét trudc nha ngang trude 2m, ngang sau 2,04m chiéu dai
18,77m. Téng dién tich 37,2m” (Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay
07/3/2018 ciia Toa dn nhdn dan huyén Chau Thanh) dé 1am 16i di chung cho cac
gia dinh trong moi sinh hoat bic thiét hang ngay. Cac 6ng s& san sang tra chi phi
mé 16i di d6i véi dién tich dat trén theo nhu gia ma cong ty tham dinh gia da dua ra
v6i s tién 1a gia tri quyén st dung dat 135.742.800 dong, gia tri cong trinh xay
dung 13: 3.886.000 ddng. Tong cong sb tién 1a: 139.629.000 dong theo nhu két qua
dinh gia ma Toa 4n d3 cong bd va hd tro thém 3.000.000 dong tién di doi khi cac



ong dugc huong phan 16i di. Bai vi Nguyén don cho rang hai gia dinh hién nay
khéng c6 16i di ra duong chinh.

Pai dién cua Bi don Nguyén Hoang T va nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Bé Th khong ddng ¥ v6i yéu cau cua cac nguyén don.

[3] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Hoang T, ba Nguyén Thi Bé Th; 6ng T, ba
Th yéu cau chdp nhan don khang cdo, sira ban 4n so thim va khéng chap nhin don
khai kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xir xét thdy cip so tham da nhan dinh cho
rang Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd va cac bién ban xac minh nhiing
ngudi hang x6m lang giéng cua 6ng T, ong Th, 6ng H nhu 6ng Vil Pinh L, ba B
Thi H, 6ng Tran Vin Nh (cong an 4p Vinh Th B) déu xac dinh tir trudc cho dén khi
tranh chap thi 6ng Th va 6ng H van sir dung 16i di cia gia dinh 6ng T lam 16i ra
Va0 dé sinh hoat hang ngay nhung hién nay 6ng T d3 xay nha tro nén éng Th va
6ng H khong con 16i di nao khac. Bén canh d6, ong Ngd Vin T 13 ngudi ciing cd
dién tich dat ndm gitta ctia ong Th va éng H ciing xac nhan hién tai ong cling
khong con 101 di nao khac ma phai di nho qua nha lan can dé vao phan dat cia
minh khi mudn st dung. Nguyén don cho rang hién tai gia dinh cta ong Tran Qudc
Th va gia dinh 6ng Ngo Van H khong c6 16i di nao khac do da bi vay boc bdi cac
bat dong san cua ong Nguyén Hoang T, ba Nguyén Th1 Bé Th, ong Ngb Tién Ng
va ba Nguyén Thi Ph. Mit khac cho rang, viéc yéu cau mo 16i di tai vi tri nhu
trong bién ban xem xét tham dinh tai chd 1a phu hop voi thuc té vi day 1a vi tri
ngan nhat dé ra dudong chinh va it ton that nhat cho nguyén don néu nhu mé 16i di
khéc. Nhung 6ng Nguyén Hoang T cho rang ong Th va éng H da c6 16i di khac va
mo 16i di nhu ban an so tham da tuyén la chua phu hgp va chua du co so ving
chic, anh huong dén quyen va loi ich hgp phap cua gia dinh 6ng T. Boi 1§, theo
yéu cau cua duong su cap phiic thim d3 xem xét thim dinh tai chd lai cu thé thi
Toa an nhan dan tinh Kién Giang da xem xét tham dinh tai chd lai theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 13/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang va
theo so do to trich do dia chinh s6 TD:153-2021(200-13) ngay 13/12/2021, thi két
qua cu thé theo ban vé& do dac cho thiy hién hay ong Th va 6ng H dang di trén 16i
di 12 con dudng bé tong dé di ra dudng chinh 1a dudng lién ap Ta N; nhung day 1a
161 di nho trén dat cua cha dat cii trude day.

Nhu vay Hoi dong xét xir xét thdy qua tranh luan tai phién toa thay rang gia
dinh 6ng Tran Qudc Th va 6ng Ngo Vin H sir dung 16i di trén dat cua ong Ngb
Vin P va 6ng V nguyén nhén 1a gia dinh ong Th, 6ng H mua dat ctia gia dinh ong
Ngb Van D va 6ng V ndm & vi tri phia sau dat cta gia dinh 6ng T nam trén mit
tién duong Cau V, khi dudng Cau V chua mé duong thanh duong rong nhu hién
nay, nhung khi nha nuéc mo duong khong hét phan dat nha 6ng T thi dat ctia éng
Th va 6ng H van con nim & phia sau dat cta gia dinh 6ng T. Khi gia dinh 6ng Th,
6ng H mua dét cta gia dinh ong Ngb Van B, 6ng V, 6ng Tr thi nhu mé ta va theo
ban vé thi ban than gia dinh 6ng D da c6 16i di chung trong noi bo gia dinh nhu
hién trang. Nhu vay khi 6ng Th va 6ng H mua dat cua gia dinh ong P dé sir dung
thi da chap nhén sir dung 16i di chung cua gia dinh ong D, 6ng V, ong Tr. Sau khi
mua dat va cat nha thi 6 ong Th va 6ng H yéu cau mo 16i di qua dét cua gia dinh ong
T va khong duge 6ng T dong y. Do do yéu cau khoi kién ciia phia nguyén don la
chua di co so vi tir khi mua dat va lam nha thi gia dinh 6ng Th va éng H chép
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nhan va st dung 16i di chung cta gia dinh 6ng D, hién tai gia dinh 6ng P van dang
su dung con duong nay lam 16i di chung cua gia dinh khi chia dat cho cac con chau
cia minh. Diéu d6 thé hién viéc khong c6 16i di 1a khong ding thyuc té va yéu cau
6ng T 1a chu sir dung bat dong san lién k& phai mo 16i di 13 chwa phu hop. Tuy
nhién cip so thim chua lam rd 13 khi gia dinh 6ng Th, 6ng H mua dat thi da c6 con
duong ndi bd cua gia dinh 6ng D, V hay khong. Theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ctia cip so thim ngay 07/3/2018 thé hién (Tai But luc s6 45 dén 48) va To
trich do dia chinh s TH- 215-2018 (200-13). Thé hién s6 dat mo 16i di va da
quyét dinh s dat theo hinh 1234 c6 dién tich 1a 37,2m* tir canh cu thé nhu sau:
Canh 1- 2=2m giap L6 Cau V; Canh 2- 3= 18,4m giap phan dit con lai ctia ong
Nguyén Hoang T; Canh 3- 4= 2,04m giap dat ong Tran Quéc Th; Canh 4- 1=
18,77m giap dat Nguyén Hoang Duy A (con 6ng T, ba Th phan dit nay luc trudce
cua 6ng T va ba Th cho lai Nguyen Hoang Duy A hién nay dtng tén trong gidy
chtng nhan quyén str dung dit)

Theo bién ban xem xét tham dinh ctia Toa an Tinh Kién Giang va so do do
theo to trich do dia chinh sd 153-2021(200-13) ngay 31/12/2021 caa Chi nhéanh
van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang, cu thé:

*Phan dat ong Nguyen Hoang T dang sir dung co6 tong dién tich la 695 ,8m”°
bao gom ca 161 di o ong Tran Qudc Th va 6ng Ngod Vian H yéu cau theo so hoa ranh
gio1, moc gioi thira dat kém theo. Ong T khong ddng y md 16i di theo ban an so
tham cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da tuyén, cting nhu 16i di khi toa an
cap phuc tham tién hanh xem xét thim dinh tai chd lai bao gom céc canh 1-2-3-4-
5-6 v6i dién tich 57,7m’ cu thé:

Canh 1-2=3,20m; canh 2-3 = 10,25m; canh 3-4 =7,96m; canh 4-5 =3,10m;
canh 5-6 = 8,52m; canh 6-1=10,25m.

Canh 1-2-3-6 1a can nha cta 6ng T dang cho nguoi khéc thué.

Canh 3-4-5-6 1a phan dat trong va cAy nudc hién 6ng T dang sir dung.

*Phan nha dat cta 6ng Tran Quéc Th dang sir dung c6 dién tich 793m”

*Phan dat ong Ngo Van T dang sir dung 289,2m”

*Phan dat ong Ngo Van H dang st dung c6 dién tich 317m?® +157,6m’

*Trudce khi ong Tran Quoc Th va 6ng Ngo Vian H nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat thi da ton tai 16i di cii, hién nay la duong bé tong rong 1,5m di
ra duong 10 bé tong rong 2,5m giap dat ba Nguyen Thi H dang dimg tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dit cu thé bao gdm céac canh nhu sau: 5-4-7-8-12-13-
14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-9-10-11.Trong do6:Canh 5-4 =3,10m; canh
4-7 = 17,06m; canh 7-8=53,62m; canh 8-12=16,81m; canh 12-13 = 49,28m; canh
13 -14 =43,22m; canh 14-15 = 5,99m; canh 15-16 = 14,93m; canh 16-17=21,98m,;
canh 17-18= 8,5m; canh 18-19=1,5m; canh 19-20=8,5m; canh 20-21=22m ; canh
21-22 =14,95m; canh 22-23 = 6,29m; canh 23-24 = 42,41m; canh 24-25=49,82m);
canh 25-9=16,50m; canh 9-10=51,71m; canh 10-11=18,31m; canh 11-5=1,53m.
(Tat ca cac sb liéu theo so hoa ranh gidi, mbc gidi thira dat duoc kém theo).

[4] Qua 101 trinh bay tranh tung tai phién toa cua phia bi don va két qua xem

xét tham dinh tai chd theo yéu cau xem xét tham dinh tai chd lai tai cip phtc thim
thi thay rang trén thuc té hién nay phia nguyén don dang c6 16i di nho 1a duong bé



téng theo bién ban xem xét tham dinh tai chd nhu di néi ¢ trén, viée toa an cap so
tham cho rang khong c6 16i di va can phai mo 16i di nhung khong duge phia bi don
chép nhan. Mat khac tai cép phtc thdm va cu thé tai phién toa bi don dua ra ching
ctr cho rang phan dat mé 16i di theo ban an so thim mé 16i di thi vao thoi diém xét
xtr so thdm phan dét ndy dang dugc thé chdp vay von tai Ngan hang sai gon thuong
tin chi nhanh Kién Giang phong giao dich huyén Chau Thanh tinh Kién Giang.
Theo hd so hop dong tin dung 1a Hop ddng cho vay sé6 LD 1903200104 ngay
01/02/2019 va hop dong thé chip tai san s6 1077169411 ngay 01/02/2019. Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén HY ong (ba) Nguyén Hoang T do Uy ban
nhan dén huyén Chau Thanh cap ngay 08/10/2022 do ngén hang quan ly theo hop
dong thé chap trén véi so tién vay 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong) nhung
cap so tham khong c6 dua Ngan hang nay vao tham gia té tung 1a thiéu nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Sau d6 hai hop déng nay da tit toan va
giai chip. Tai cdp phuc thém phia bi don cung cip ching cor moi 1a dén ngay
30/5/2022 phia 6ng T tlep tuc ky hop dong tin dung so 202226657821 ngay
30/5/2022 va hop dong thé chap tai san s6 202205301956740 ngay 30/5/2022 tai
Ngan hang sai gon thuong tin - Chi nhanh Kién Giang phong giao dich huyén
Chau Thanh tinh Kién Giang. Glay chtng nhan quyén sir dung dat mang tén Ho
ong (ba) Nguyén Hoang T do Uy ban nhian dan huyén Chau Thanh cip ngay
08/10/2022 hién tai do Ngan hang dang quan 1y theo hop dong tin dung thi dugc
cap tin dung theo timg lan véi s tién 13 300.000.000d (Ba tram triéu dong). Mat
khac tai phién toa bA Nguyén Thi Thuy D cho rang sau khi cap so thim xem xét
tham dinh tai chd thi gia dinh bi don d& xdy nha tro trén toan bo dién tich dat theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd va to trich do nhu cdp phic thim da thu thap;
hién nay ba D cho rang ba la chu kinh doanh nha tro trong khu dat va tryc tiép sur
dung toan bd khu dat dé kinh doanh theo gidy phép kinh doanh s6 56F8004330 mang
tén ho kinh doanh Nguyén Thi Thuy D, nganh nghé kinh doanh: Phong & cho thué.
Tai phién toa ba D dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cta phia nguyén
don. Viéc cap so tham khong dua ba D vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a c6 thiéu s6t. Hon nira vao thoi diém xét xir so
tham phia bi don 6ng T da xay hang rao va nha tro trén phan dat ma cip so tham
tuyén mé 16i di nhung cap so thim khong xac dinh tai san phai thao d& di doi trong
phan dat md 16i di gon nhiing tai san gi cu thé. Pong thdi xem xét viéc boi hoan
gia tri cac cong trinh xay dyng trong trudng hop phai mo 16i di. Nhu vay ban 4n so
tham d4 tuyén khong kha thi va co thiéu sot trong viéc nay.

Tt nhitng nhan dinh nhu trén cho thiy viéc cap so thAm vao thoi diém xét
XU so thim di khong dwa Ngan hang sai gon thuong tin chi nhanh Kién Giang
phong giao dich huyén Chau Thanh tinh Kién Giang va ba D vao tham gia t6 tung
thi cip phuc thim khong thé khac phuc dugc. Tai cdp phuc thim dua ra ching ctr
moi 1a Ngan hang sai gon thuong tin - Chi nhanh Kién Giang phong giao dich
huyén Chau Thanh tinh Kién Giang, day la tinh tiét méi tai cap phiic tham. Do do
hoi dong xét xir thong nhat hity ban 4n so tham.

Nhu vay thé hién 16i di nho da c6 san cua chu dét cii 1a gia dinh 6ng B, 6ng
V, 0ng Tr, trude khi phia bén nguyén don mua dat va dén cat nha ¢ cy nhu trén.



Do d6 yéu cau khai kién caa phia nguyén don la chua ¢ du co s¢ dé Chap nhan
yéu cau khoi kién. Tuy nhién n€u c6 chimg ctr chimg minh khéc thi cap so tham
xem xét giai quyét danh gia tong thé phap 1y cia cac chimg ctr va quyét dinh trong
qua trinh giai quyét lai vu an.

T nhitng sai s6t nhu dd nhan dinh néu trén cua cip so tham, thi cap phic
tham khéng thé khic phuc duoc.

Trong thao luan nghi n Hoi dong xét xur thong nhat chap nhan quan diém dé
nghi cua vi dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giar)g, khdng chap nhan mot
phan khang cdo cua ba Th, éng T. Hay ban 4n so tham dan sy so tham so:
03/2019/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2019 cuaa Toa an nhan dan huyén Chéau
Thanh tinh Kién Giang.

[5] V& an phi:

- An phi dén sw so tham: S& dugc xem xét khi vu an duogc giai quyét lai.

- An phi dén sw phiic tham:

- Hoan lai cho 6ng Nguyér} Hoang T 300.000 dong tién tam tng an phi phic
tham da nop theo bién lai thu s6 0002108 ngay 02/01/2020 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Chéau Thanh,:[inh Kién Giang. ‘ ‘

- Hoan lai cho ba Nguyen Thi B¢ Th 300.000 dong tién tam ng an phi phic
tham da nop theo bién lai thu s6 0002109 ngay 02/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

[6] V& chi phi t0 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san
s€ dugc xem xét khi vu an dugce giai quyét lai.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B9 luat t6 tung dan sy;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Hoanh T va ba Nguyén Thi Bé
Th.

Huy ban an dan sy so tham sé 03/2019/DS-ST ngay 11 thang 12 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén chau thanh tinh Kién Giang.

Tuyén xuz:

1. Hay ban &n dan su so tham sé: 03/2019/DS-ST ngay 11 thang 12 nim

2019 cua Toa an nhan dan huyén chau thanh tinh Kién Giang vé viéc “Tranh chap
yéu cau veé 161 di qua bat dong san lién ké ” gitra nguyén don 0ng Tran Quoc Th,



ong Ngb Vin H véi bi don 6ng Nguyén Hoang T; nhimg ngudi ¢6 quyen loi, nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi Bé Th.
Giao ho so vy an cho Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang
giai quyet so tham lai vu an theo quy dinh caa phap luat.
2. V& an phi:
2.1. An phi dan su so tham: S& dugc xem xét khi vu an duge giai quyét lai.
2.2. An phi dén sw phiic tham:

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Hoang T 300.000 ddng tién tam ¢ng &n phi
phlc tham d3 nop theo bién lai thu sé 0002108 ngay 02/01/2020 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi Bé Th 300.000 dong tién tam wng an phi
phlc tham d3 nop theo bién lai thu sé 0002109 ngay 02/01/2020 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Chéau Thanh, tinh Kién Giang.

3. Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san s&
duoc xem xét quyét dinh khi vu an dugc giai quyét lai.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

HQI PONG XET XU PHUC THAM

Tham phan Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa
Tran Binh Pio Lé Quang Tan Tran Ba Kha
Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;
- THA huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Tran Ba Kha
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[3] Xét khang cdo cua nguyén don va bi don:
[3.1] Xét khang c4o cuia nguyén don 6ng Tur Thanh Son:

Ong Tir Thanh Son khéng cdo yéu cau 6ng Pham Quang Hiéu phai tra lai nha
va dat tai dia chi 32 Lé Héng Phong, phuong An Hoa, thanh phé) Rach Gia, tinh
Kién Giang. Ong Son, ba Hué dong ¥ tra cho 6ng Hiéu s tién vay con no 1a
470.000.000 dong (bdn tram bay muoi triéu dong).

Hoi dong xét xir thdy rang: Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 31/10/2012 tai Van phong cong chung Tan Hiép, dén ngay
02/11/2012 céc bén tiép tuc 1ap hop dong vay tai san sé tién vay 1a 800.000.000
dong, 1ai suat vay 2,5%/thang tai muc 4.1 Piéu 4 cua hop dong ghi bién phap bao
dam hop dong vay tién 1a quyén st dung dét tai s6 32 Lé Hong Phong, phuong An
Hoa, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang (BL 38). Ong Son thira nhan c6 nhan
tién vay va co tra 1di vay theo thoa thuan hop ddéng cho ong Hiéu vao ngay
05/6/2013 1a 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong) 1a phu hop thoi
gian, mirc 1di suat thoa thuan hop dong. Pong thoi, ké tir ngay lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Son, ba Hué véi 6ng Hiéu nha dat van
do ba Tur Thi Lanh, 6ng Kim Ngoc Kha, 6ng Tu Thanh Lam (la chi, em rudt cua
6ng Son) van sinh séng. Ong Hiéu thira nhan chit ky va ghi tén trong hop dong cho
vay tién lap ngay 02/11/2012 14 ctia 6ng nhung dng khong biét ndi dung hop dong
1a gi hodc c6 thé do ong ky vay tai ngan hang 1a khong c6 cin cit chap nhan. Pong
thoi, ong Hiéu khai rang so tién 13i ong d3 nhan 120.000.000 dong vio ngiy
05/6/2013 cuia 6ng Son 1a tién 13i ctia hop dong vay khac nhung khong cung cap
dugc chung ctr ching minh nén khong co co sé chap nhan 10i khai nay cta 6ng
Hiéu. Tl cac co s trén cho thiy rang, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 31/10/2012 tai Van phong cong ching Tan Hiép gifta 6ng Son, ba Hué¢ voi
ong Hiéu 1a hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay tién lap ngay
02/11/2012 giita ong Hiéu va 6ng Son. Do d6 yéu cau huy hop doéng chuyén
nhuong quyén stir dung dat theo don khdi kién cua 6ng Son, ba Hué c6 co sd chip
nhan. Tuy nhién néu c6 chimg ctr chimg minh khéc thi cap so thim xem xét giai
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quyét danh gia tong thé phap 1y cia cac chimg cr va quyét dinh trong qué trinh
giai quyét lai vu an.

Do 6ng Hiéu, ba Diém da thé chép tai san nay dé dam bao hop dong tin dung
vay tién tai Ngan hang TMCP A Chau, Ngan hang khong biét duoc hop dong gitra
6ng Son, ba Hué vé6i ong Hiéu 1a gia tao, viée ky két hop ddng thé chip giita Ngan
hang véi 6ng Hiéu, ba Diém dung quy dinh va ngay tinh nén dugc phap luat bao
vé. Tuy nhién, sau khi xét xtr so tham thi dén ngay 17/5/2021 6ng Hiéu d3 duoc
x6a thé chdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BN715133 tai Ngan hang
thwong mai ¢ phan A Chéau. Theo cong vin s6 1818/CV-QLN.21 ngay 24/5/2021
ciia Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau thi Ngan hang d3 rat toan b don yéu
cau doc 1ap dbi voi 6ng Pham Quang Hiéu va ba Tran Thi Ngoc Diém 1y do 6ng
Hiéu d4 thanh toan hét ng. Do d6 quyén loi ctua Ngan hang trong vu 4n nay khong
con.

Mit khac, sau khi xét xir so tham thi dén ngay 08/6/2021, 6ng Hiéu di chuyén
nhuong dién tich quyén sir dung dat tai sé 32 Lé Hong Phong, khu phd 2, phuong
An Hoa, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang cho 6ng Huynh Gia Phé. Can ctr
vao bién ban lam viéc ngay 15/11/2021 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Kién
Giang x4c minh thi hién nay 6ng Huynh Gia Pht dang quan 1y, st dung phan dat
va nha tranh chép. Theo d6, 6ng Huynh Gia Pht ciing thira nhan c6 nhan chuyén
nhuong 14 quyén sir dung dét tai s6 32 Lé Hong Phong, khu phd 2, phuong An
Hoa, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang do 6ng Hiéu chuyén nhuong. Khi nhan
chuyén nhuong, 6ng Pht khong biét dy 1a tai san dang tranh chip giita 6ng Son
v6i ong Hiéu. Vi vay, dé bao dam quyén loi ctua ong Pht can dua 6ng Phu tham
gia t6 tung trong vu 4n voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan.

[3.2] Xét khang céo cta bi don 6ng Hiéu: Ong Hiéu yéu cau cap phuc thim
cdng nhan hop déng chuyén nhuong nha va dat tai sé 32 Lé Hong Phong, phudng
An Hoa, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang giita ong voi 6ng Son va ba Hué 1a
hop phéap.

Hoi dong xét xur thay rang: Nhu da nhan dinh thi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét giira ong Son, ba Hué véi 6ng Hiéu 13 gia tao nham che giau
hop ddng vay tién 1ap ngay 02/11/2012 giita 6ng Hiéu va ong Son. Do d6, yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong cua 6ng Hiéu 1a khong c6 co so chip nhan.
Tuy nhién, hién tai san tranh chap 6ng Hiéu da chuyén nhuong cho 6ng Phi. Vi vy,
dé bao dam quyén va loi ich hop phéap cho dng Phu cing véi cac duong su khéc
trong vu kién; sau khi thdo luan va nghi an, Ho1 déng x¢ét xur théng nhat chép nhan
dé nghi cua Luat su va dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa. Hily ban an
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dan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 ndm 2021 cia Tda an nhan dan
thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang; giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung.

Viéc huy 4n so tham 1a do phat sinh tinh tiét méi, phét sinh thém nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Huynh Gia Phu, Toa 4n cap so thim khéng
c6 16i.

[4] Tai phién toa 6ng Son yéu cau tiép tuc duy tri, giit nguyén Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2021/QD-BPKCTT ngay17/11/2021 cia
Toa &n nhan dan tinh Kién Giang. Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau niy ciia ong
Son 1a phu hop phéap luat. Nén tiép tuc giit nguyén Quyét dinh ap dung bién phap
khan cép tam thoi s6 03/2021/QD-BPKCTT ngay17/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang cho dén khi nguoi yéu cau co yéu cau hiy bé phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[5] V& an phi:

- An phi dén su so tham: S& dugc xem xét khi vu an duogc giai quyét lai.

- An phi déan sy phiic tham: Hoan lai tién tam Gng an phi phtic tham cho 6ng
Son va 6ng Hiéu.

[6] V¢ chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
s& duoc xem xét khi vu an dugc giai quyét lai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B9 luat t6 tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang cdo ciia ong T Thanh Son va 6ng Pham Quang
Hiéu.

Huy ban an dan su so tham sé 09/2021/DS-ST ngay 02/02/2021 cuia Toa an
nhan dan thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Tuyén xur:

1. Huy ban an dan sy so tham s 09/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2021
cia TOa an nhan dan thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang. Giao hd so vu an vé
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cho Tda 4n nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang giai quyét lai vu an theo
quy dinh cua phép luat.

2. Giit nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
03/2021/Qb-BPKCTT ngay 17/11/2021 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

3. V& an phi DS:

- An phi dan sw so tham: Tién tam Gng an phi so thim dugc xtr 1y khi vu an
duoc tiép tuc giai quyét lai.

- An phi dén sy phiic tham:

Ong Tur Thanh Son dugc nhan lai 300.000d (Ba tram nghin ddng) tién tam {mg
an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0001078
ngay 18/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Rach Gia, tinh Kién
Giang.

Ong Pham Quang Hiéu dugc nhan lai 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam
tmg an phi phuc tham di ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
0001121 ngay 26/02/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Rach Gia, tinh
Kién Giang.

4. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san s& dugce xem xét khi vu an duoc giai quyét lai.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Rach Gia;
- THA thanh phd Rach Gia;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Tran Ba Kha
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa

Tran Ba Kha

Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién tai phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr phuc tham va cac duong su
tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém nghi an da thuc hién va chp hanh dung cac
quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé ndi dung vu an: D& nghi 4p dung khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bo luat tb
tung dan sy hiy ban an dan su so tham sé 09/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nim
2021 ctia Toa &n nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang. Giao hd so vu 4n
vé cho Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang giai quyét lai vu an
theo quy dinh ctia phap luat do phét sinh thém ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan, can dua ong Huynh Gia Phii tham gia vu an véi tu cach ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan nham bao dam quyén loi cho 6ng Phu va cac duong sy trong

vu an.
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Can ctr vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Pham Thi Hué, dai dién cua Ngan hang TMCP A
Chau (ACB) ong Kim Vin Kha, ong Ttr Thanh Lam, ba Tran Thi Ngoc Diém c6
yéu cau xét xir vang mat va 6ng Huynh Kim Thién (dai dién ctua Van phong Cong
chung Tan Hiép, tinh Kién Giang) di duogc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung vang
mat khong ro 1y do. Vi vay, Hoi déng xét XUt can ¢t vao Diéu 296 Bo luat TH tung
dan su nam 2015 tién hanh xét x(r vang mat theo quy dinh.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 31/10/2012, giita 6ng Tir Thanh Son, ba Pham
Thi Hué va 6ng Pham Quang Hiéu c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi gia theo hop dong 1a 800.000.000 dong (Tam trim triéu dong) doi voi
quyén sir dung dét tai s6 32 Lé Hong Phong, khu phd 2, phuong An Hoa, thanh
phé Rach Gi4, tinh Kién Giang (Gidy CNQSD dét s6 AG 214131 s vao so 4334
do Uy ban nhan dan thanh phd Rach Gia cip ngay 01/12/2006, thira dat sd 34, to
ban dd sb 19, dién tich 240,9m” loai dat ¢ do thi dung tén 6ng Tur Thanh Son).
Ngay 02/11/2012 6ng Hiéu, ong Son c6 ky hop dong vay tién véi nhau. Ngay
10/6/2013 6ng Hiéu duoc Uy ban nhan dan thanh phé Rach Gia cap Gidy CNQSD
dat s6 BN715133 (cap lan 2) ddi voi quyén str dung dat néu trén. Ngay 21/8/2013
ong Hiéu, ba Diém ky hop dong tin dung v6i Ngan hang TMCP A Chau theo khé
udc nhan no sb tién vay 660.000.000 dong va thé chap quyén st dung dat theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BN715133. Dén ngay 17/5/2021, ong Hiéu
da duoc x6a thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BN715133. Pén ngay
08/6/2021, 6ng Hiéu di chuyén nhuong toan bo dién tich quyén sir dung dat tai sd
32 Lé Hong Phong, khu phd 2, phudng An Hoa, thanh phé Rach Gia, tinh Kién
Giang cho 6ng Huynh Gia Phi — dia chi: s 487/28/9B, Nguyén Trung Truc,
phuong Vinh Lac, thanh phé Rach Gia tinh Kién Giang. Hién nay 6ng Huynh Gia
Phu dang quén 1y, sir dung phan dat tranh chap.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don va bi don:
[3.1] Xet khang cao cia nguyén don 6ng Tu Thanh Son:

Ong Tur Thanh Son khang cdo yéu cau 6ng Pham Quang Hiéu phai tra lai nha
va dét tai dia chi 32 Lé Hong Phong, phuong An Hoa, thanh phd Rach Gia, tinh
Kién Giang. Ong Son, ba Hué dong y tra cho 6ng Hiéu s tién vay con no la
470.000.000 dong (bdn trim bay muoi triéu dong).
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Hoi ddng xét xir thdy rang: Sau khi 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngay 31/10/2012 tai Van phong cong ching Tan Hiép, dén ngay
02/11/2012 cac bén tiép tuc 1ap hop ddng vay tai san sb tién vay 1a 800.000.000
dong, 1ai sudt vay 2,5%/thang tai muc 4.1 Piéu 4 cua hop dong ghi bién phap bao
dam hop dong vay tién 1a quyén st dung dét tai s6 32 Lé Hong Phong, phuong An
Hoa, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang (BL 38). Ong Son thira nhan c6 nhan
tién vay va co tra lai vay theo thoa thuan hop ddng cho ong Hiéu vao ngay
05/6/2013 1a 120.000.000 déng (Mot tram hai muoi tridu dong) 1a phu hop thoi
gian, muc 13i sudt thoa thuan hop dong. Pong thoi, ké tir ngay 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Son, ba Hué véi ong Hiéu nha dat van
do ba Tur Thi Lanh, 6ng Kim Ngoc Kha, 6ng Tu Thanh Lam (la chi, em rudt cua
ong Son) van sinh séng. Ong Hiéu thira nhan chir ky va ghi tén trong hop dong cho
vay tién 1ap ngay 02/11/2012 1a cta 6ng nhung 6ng khong biét ndi dung hop dong
1a gi hodc co thé do ong ky vay tai ngan hang 1a khong c6 can cit chdp nhan. Pong
thoi, ong Hiéu khai rang so tién 13i ong d3 nhan 120.000.000 dong vao ngay
05/6/2013 ctia 6ng Son 14 tién 13i ctia hop dong vay khac nhung khong cung cép
dugc chung ctr ching minh nén khong c6 co sé chap nhan 10i khai nay cia 6ng
Hiéu. Tl céc co s trén cho thiy rang, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 31/10/2012 tai Van phong cong chimg Tan Hiép gilta 6ng Son, ba Hu¢ vai
ong Hiéu 1a hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay tién lap ngay
02/11/2012 giita 6ng Hiéu va ong Son. Do d6 yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat theo don khdi kién cta 6ng Son, ba Hué c¢6 co so chip
nhan. Tuy nhién néu c6 ching ctr chimg minh khac thi cap so thAm xem xét giai
quyét danh gia tong thé phap 1y ctia cac chimg cr va quyét dinh trong qué trinh
giai quyét lai vy an.

Do 6ng Hiéu, ba Diém da thé chép tai san nay dé dam bao hop dong tin dung
vay tién tai Ngan hang TMCP A Chau, Ngan hang khong biét duoc hop dong gitra
ong Son, ba Hué v6i ong Hiéu 1a gia tao, viée ky két hop dong thé chap giita Ngan
hang vé&i 6ng Hiéu, ba Diém ding quy dinh va ngay tinh nén duoc phap luit bao
vé. Tuy nhién, sau khi xét xtr so tham thi dén ngay 17/5/2021 ong Hiéu d3 duoc
x6a thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BN715133 tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan A Chau. Theo cong van sé 1818/CV-QLN.21 ngay 24/5/2021
ctia Ngan hang thuong mai c6 phan A Chéu thi Ngan hang di rat toan bo don yéu
cau doc 1ap ddi voi 6ng Pham Quang Hiéu va ba Tran Thi Ngoc Diém 1y do ong
Hiéu da thanh toan hét ng. Do d6 quyén loi cua Ngan hang trong vu an nay khong
con.
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Mit khac, sau khi xét xir so tham thi dén ngay 08/6/2021, 6ng Hiéu di chuyén
nhuong dién tich quyén str dung dat tai s6 32 Lé Hong Phong, khu phd 2, phuong
An Hoa, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang cho 6ng Huynh Gia Pha. Can ctr
vao bién ban lam viéc ngay 15/11/2021 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Kién
Giang xac minh thi hién nay ong Huynh Gia Phu dang quan 1y, sir dung phan dat
va nha tranh chip. Theo d6, 6ng Huynh Gia Phé ciing thira nhan c6 nhan chuyén
nhuong 13 quyén st dung dat tai s6 32 Lé Hong Phong, khu phd 2, phuong An
Hoa, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang do 6ng Hiéu chuyén nhuong. Khi nhan
chuyén nhuong, 6ng Phu khong biét ddy 1a tai san dang tranh chap gitta ong Son
v6i 6ng Hiéu. Vi vay, dé bao dam quyén loi ctia 6ng Phil can dua ong Phu tham
gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[3.2] Xét khang céo cta bi don 6ng Hiéu: Ong Hiéu yéu cau cap phuc thim
cong nhan hop déng chuyén nhuong nha va dat tai s6 32 Lé Hong Phong, phudng
An Hoa, thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang giita ong voi 6ng Son va ba Hué 1a
hop phép.

Hoi dong xét xir thdy rang: Nhu da nhan dinh thi hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitta 6ng Son, ba Hué v4i 6ng Hiéu 13 gia tao nham che gidu
hop ddng vay tién 1ap ngay 02/11/2012 gitta 6ng Hiéu va ong Son. Do d6, yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong cta ong Hiéu 1a khong co co so chip nhan.
Tuy nhién, hién tai san tranh chap 6ng Hiéu da chuyén nhuong cho 6ng Phi. Vi vy,
dé bao dam quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Phu cing véi cac duong su khac
trong vu kién; sau khi thao luan va nghi an, Ho1 déng xet XU théng nhét chép nhan
dé nghi ctia Luat su va dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa. Hiy ban an
dan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 ndm 2021 cia Toa an nhan dan
thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang; giao ho so vé cho Toa an cip so tham giai
quyét lai theo tha tuc chung.

Viéc hily 4n so tham 1a do phat sinh tinh tiét mdi, phét sinh thém nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan 13 ong Huynh Gia Pha, Toa an cip so thim khong
c6 16i.

[4] Tai phién toa 6ng Son yéu cau tiép tuc duy tri, giit nguyén Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2021/QD-BPKCTT ngay17/11/2021 cia
Toa &n nhan dan tinh Kién Giang. Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau niy ciia ong
Son 1a phu hop phéap luat. Nén tiép tuc giit nguyén Quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi s6 03/2021/QD-BPKCTT ngay17/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang cho dén khi nguoi yéu cau cd yéu cau hiy bé phi hop véi quy
dinh cua phap luat.
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[5] V& an phi:

- An phi dan sy so tham: S& dugc xem xét khi vu an duoc giai quyét lai.

- An phi déan sy phiic tham: Hoan lai tién tam tGng an phi phtic tham cho dng
Son va ong Hiéu.

[6] V& chi phi t& tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san
s& dugc xem xét khi vu an duoc giai quyét lai.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B luat to tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Tir Thanh Son va 6ng Pham Quang
Hiéu.

Huy ban an dan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 02/02/2021 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Hay ban an dan sy so thadm s6 09/2021/DS-ST ngay 02 thang 02 nim 2021
cia TOa an nhan dan thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang. Giao hd so vu an vé
cho Tda 4n nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang giai quyét lai vu an theo
quy dinh cua phép luét.

2. Gitt nguyén Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
03/2021/Qb-BPKCTT ngay 17/11/2021 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

3. V& an phi DS:

- An phi ddn sw so tham: Tién tam ung an phi so tham dugc xu 1y khi vu an
duoc tiép tuc giai quyét lai.

- An phi dén su phiic tham:

Ong Tur Thanh Son dugc nhan lai 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam Gng
an phi phuc thim da ndp theo bién lai thu tam (mg 4n phi, 1 phi Toa 4n s6 0001078
ngay 18/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Rach Gi4, tinh Kién
Giang.
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Ong Pham Quang Hiéu dugc nhén lai 300.000d (Ba trim nghin ddng) tién tam
g 4n phi phic tham da ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6
0001121 ngay 26/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Rach Gia, tinh
Kién Giang.

4. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gié tai
san s& dugc xem xét khi vu an duogc giai quyét lai.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Rach Gia;
- THA thanh phé Rach Gia;
- Cac duong sy;
- Luu ho so.

Tran Ba Kha

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan - Chi toa phién toa

Nguyén Thi Nhién Dang Thi Bich Van Tran Ba Kha
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