TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NM
HUYEN CM Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc
TINH AN GIANG

Ban an: 161/2020/DS-ST
Ngay: 15-9-2020
Vv tranh chap: “Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CM, TiNH AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xi so' thadm gém co:
Tham phéan — Chai toa phién toa: Ong Lé Hitu Nghia.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong To Ngoc Liém.
2. Ba Hoang Thi Thién Lai.
- Thw ky phién toa: Ba Lé Tuong Vi — Thu ky Toa an nhan dan huyén CM,
tinh An Giang.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén CM, tinh An Giang tham gia
phién toa: Poan Thuy Thuy Trang — Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén CM, tinh An
Giang xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6: 379/2018/TLST-DS ngay 04 thang
9 nam 2018 vé tranh chap “Quyén si dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 511/2020/QDXXST-DS, ngay 28 thang 8 nam 2020 gitra cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Dao Thi N, sinh nam: 1956; c6 mat.

Pia chi: Ap An Khuong, xd ATT, huyén CM, tinh An Giang.

2. Bi don:

2.1. C)ng Tran Vin D, sinh nam: 1957; c6 mit.

2.2. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1945; cé mat.

Dia chi: Ap An Khuong, xa ATT, huyén CM, tinh An Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Huynh Thi C, sinh nam 1936; c6 mat.

Pia chi: Ap An Thuan, xd Hoi An, huyén CM, tinh An Giang.
NQI DUNG VU AN:
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Trong don khoi Kién dé ngay 26/4/2018, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa nguyén don ba Pao Thi N trinh bay:

Khéng nhé thoi gian nao, ba véi chong ba 1a 6ng Huynh Vian Hon duoc cha
me chdng ting cho mot phan dat chuyén trong lua nudc co dién tich 6.790m? tai ap
An Khuong, xa ATT, huyén CM, tinh An Giang. Qua trinh sir dung vo chong da
ké khai dang ky va dugc UBND huyén CM cép Giay chang nhan Quyén sir dung
dat cho vo chong cung dimg tén. Thang 11/20114l, 6ng Hon chét, sau d6 ba cling
cac con tién hanh tha tuc thuan phan va khai nhan di san thira ké tir ong Hon giao
lai toan bo phan dat néu trén cho ba dung tén Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat,
quyén sé& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé vao s6 cip GCN: CH01702
do UBND huyén CM, tinh An Giang cap ngay 12/11/2014 (Giay chang nhan s6
CHO01702) véi dién tich van 1a 6.790m?, thudc thira dat sb 3041, to ban do sé 3, tai
dia chi: 4p An Khuong, xa ATT, huyén CM, tinh An Giang.

Ngoai ra, ba con nhan chuyén nhuong thém cac phan dat lién ké khac gom:

- Phan dit cua ba Huynh Thi Bi c6 dién tich 3.388m?, thudc céc thira dat sb
3042; 3044 va 3045, to ban d6 so 3, tai dia chi 4p An Khuong, xa ATT, huyén CM,
tinh An Giang va ba di duoc UBND huyén CM, tinh An Giang cap Gidy ching
nhan Quyén sur dung dat s6 vao sd6 cAp GCN: CH02730 ngay 23/7/2014 (Giay
chting nhan s6 CH02730);

- Phéan dat cua 6ng Huynh Van Lit ¢6 dién tich 1.559m?, thudc thira dat sb
2439, to ban d6 sb 3, tai dia chi 4p An Khuong, xa ATT, huyén CM, tinh An Giang
va ba di dugc UBND huyén CM, tinh An Giang cap Giay ching nhan Quyén sir
dung dat s6 vao so cdp GCN: CH02844 ngay 24/10/2014 (Giay chuang nhan sé
CH02844);

Bén canh do, chi chdng cua ba 1a ba Huynh Thi C dugc cha me rudt ting cho
phan dit cé dién tich 2.966m? ciing giap ranh véi dét cua ba trén thudc thia dat sé
2333, to ban dd sb 3, tai dia chi 4p An Khuong, xa ATT, huyén CM, tinh An Giang
da duoc UBND huyén CM, tinh An Giang cip gidy Chang nhan Quyén sir dung
dat s6 01663.QSDD/nB ngay 06/3/1993 (Gidy chting nhan s6 01663.QSDD/nB) do
ba C dirng tén. Phan dit nay, trude day ba C di dung dién tich 1.700m* dé déi voi
ba mot phan dat khac, tuy nhién sau khi d6i ba C giao hét toan bo cho ba canh tac.

Nhu vay, uéc tinh toan b 04 phan dat néu trén cia ba co kich thudc 1a ngang
27m * dai 500m = 13.500m?. Trong qua trinh st dung, ba cho ring vo chdng 6ng
Tran Van D va ba Huynh Thi N 13 nguoi c6 dat giap ranh da 1an chiém qua dat caa
ba c6 chiéu ngang 1,8m * dai 500m = 900m?; do d6, ba khai kién yéu cau 6ng b,
ba N phai hoan tra lai phan dat da 1an chiém nay.

Sau khi dugc Toa an cong b két qua xem xét tham dinh tai chd va So d hién
trang khu dat ngay 20/8/2020 cua Vian phong ding ky dat dai chi nhanh CM (So dd
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hién trang khu dat ngay 20/8/2020) thi ba duoc biét tai cac diém 10; 11 va 12 1a
phan dét thyc té ma éng B, ba N di 1an chiém, tuy nhién ba vin cuong quyét yéu
cau Toa an giai quyét lay thang ranh chiéu ngang 27m, chiéu dai 500m nhu ba da
khoi kién; dong thoi ba con xac dinh phan dat 2.966m” ma ba C giao cho ba canh
tac 0 vi tri theo so @6 hién trang khu dat thé hién tai cac diém 1; 2; 3; 4: 12 va 13
nén khong lién quan dén phan dat thuc té 6ng D, ba N 1an chiém tai cac diém 10;
11 va 12 ndi trén.

Bi don la éng Tran Van D va ba Hupnh Thi N trinh bay: Vo chéng 6ng, ba
thira huang tir cha me chong mot phan dat 2L va duoc UBND huyén CM, tinh An
Giang cap Giay chung nhan Quyén st dung dat s6 01640.QSDDP/nB ngay
14/01/2004 cho vo chdng cung ding tén cé dién tich 9.429m?, thudc cac thira dat
6 2424; 2432; 2433, to ban d6 s6 03, tai dia chi 4p An Khuong, xd ATT, huyén
CM, tinh An Giang. Do phan dat nay giap ranh véi dat caa ba Pao Thi N va qua
trinh sir dung dng, ba hoan toan khong cé lan ranh sang dat cua ba N. Do dé, phan
d4t c6 dién tich 220m? ma khi Toa an xem xét tham dinh tai chd va do dac cac bén
chua thdng nhat ranh theo So do hién trang khu dat ngay 20/8/2020 ctia Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh CM ¢6 vi tri tai cac diém 10; 11 va 12 14 phan dat caa
ong, ba nén khong dong y tra lai cho ba N.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Huynh Th; C trinh bay: Ba la chi
chdng cua ba N, ba hoan toan thong nhat theo trinh bay va yéu cau cia ba N. Do
phan dit 2.966m* ma ba giao cho ba N canh tac khéng lién quan dén phan dat ma
ba N tranh chap vai dng D, ba N nén ba khéng c6 y kién gi va ciing khong tranh
chép gi trong vu 4n nay.

Tqi phién toa Kiém sét vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt vé to
tung, vé néi dung cia Toa dn nhw sau:

V& t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat t§ tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir vu an, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi déng xét xtr nghi an: Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu &n
da thyc hién ding, day du quy dinh tai Diéu 195, 196, 197, 198 va Diéu 203 B
lut t6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Pa tuin
theo dting cac quy dinh cua B luat td tung dan su vé phién toa so tham, bao dam
cac trinh ty, tha tuc va quyén tranh tung tai phién toa.

Viéc tuan theo phap luat té tung cua nguoi tham gia té tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an:
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- P6i v6i nguyén don 1a ba Pao Thi N: Tur khi thu Iy vy &n va tai phién toa,
da thuc hién ding quy dinh tai Biéu 70, Diéu 71 va Diéu 234 B6 luat té tung dan
Su.

- B4i véi bi don 1a 6ng Tran Van D, ba Huynh Thi N: Tur khi thu 1y vu an va
tai phién toa, da thuc hién dung quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72, Piéu 234 B0 luat t6
tung dan su.

- Pbi voi ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Huynh Thi C: T
khi thu Iy vu &n va tai phién toa, da thuc hién dang quy dinh tai Diéu 70, Diéu 73,
Piéu 234 Bo luat t6 tung dan su.

V& noi dung:

Ngudn goc dat dang tranh chap la cia cha me 6ng Huynh Van Nhon (chong
ba N) ting cho vo chdng, dién tich 6.790m? ba N nhan chuyén nhuong cua ba
Huynh Thi B dién tich 3.388m? 6ng Huynh Van Lit dién tich 1.559m? va chuyén
d6i dat voi ba Huynh Thi C (chi chdng caa ba N) cé dién tich 2.966m?. Qua trinh
canh tac, bi 6ng Tran Van B, ba Huynh Thi N 1a ngudi giap ranh dét lan chiém qua
dat ngang 1,8m * dai 500m = 900m?. Ny, ba N khai kién yéu cau 6ng b, ba N tra
lai cho ba N phan dat da 1an chiém.

Phia 6ng B, ba N khong dong y theo yéu cau khai kién caa ba N, vi khong co
lan chién sang dat cua ba N.

Xét thay, Toa an nhan huyén CM di t6 chuc tién hanh do dac, xem xét va
tham dinh tai chd phan dién tich dat tranh chap gitra ba N vai 6ng B, ba N xac dinh
dién tich dat tranh chap 1a 220m?* theo So dd hién trang khu dét tranh chap do Vian
phong dang ky dét dai - Chi nhanh CM Iap ngay 04/8/2020.

Can ctr ba N khoi kién 1a 04 gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CH01702
ngdy 12/11/2014 dién tich 6.790m? s6 CHO02730 ngay 23/7/2014 dién tich
3.388m?, s6 CH02844 ngay 24/10/2014 dién tich 1.559m? cua ba N duoc cip gidy
va dién tich dat 2.966m* cua ba C giao ba N quan 1y sir dung di dugc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé6 01663/nB do UBND huyén CM cip ngay
06/3/1993 cho ba Huynh Thi C, véi tong dién tich 1a 14.703m?. Két qua do dac
khong xéac dinh duoc dién tich dat dang tranh chdp 220m® nam trén cac gidy chung
nhan quyén sir dung dat ba N da cung cép.

Mt khac, téng dién tich ba N dang canh tac ¢6 s6 liéu cao hon dién tich dat
trén 04 gidy chiing nhan ba N cung c4p nén viéc ba N cho ring bi 6ng D, ba N 1an
chiém va yéu cau giao tra dién tich dat 220m?1a khong c6 co s& chap nhan.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir can cir cac Piéu 166 Bo luat dan
su nam 2015; cac Piéu 105, 166, 203 Luat dat dai nam 2013, dé nghi: Khong chap
nhan yéu cau khoi kién caa ba Pao Thi N ddi voi 6ng Tran Van B, ba Huynh Thi
N.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ci#u céc tai lidu co trong hé so vu dn, da dwoc thdm tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh lugn tai phién Toa, Hgi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ba Pao Thi N khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chdng dng
Tran Van D va ba Huynh Thi N phai tra lai dién tich dat da 1an chiém nén quan hé
phap luat tranh chap caa vu an 14 “Tranh chap Quyén sir dung dat” theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26 B6 luat T4 tung Dan su;

[1.2] Dién tich dat ma cac bén tranh chap toa lac tai 4p An Khuong, xa ATT,
huyén CM, tinh An Giang nén cin cr theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 203
Luat dat dai nam 2013; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T4 tung Dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén
CM, tinh An Giang.

[2] Vé noi dung:

Ba bao Thi N xac dinh ba canh tac bon phan dét lién ké nhau, gdm: Phan dat
theo Gidy chung nhan Quyén sir dung s6 CH01702 do ba dtng tén c6 dién tich 1a
6.790m* Phan dat theo Gidy ching nhan Quyén sir dung CH02730 do ba ding tén
c6 dién tich 1a 3.388m? Phan dat theo Gidy chung nhan Quyén st dung s
CH02844 do ba dung tén c6 dién tich 1a 1.559m* va Phan dét theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung s6 01663.QSDB/nB do ba Huynh Thi C dung tén c6 dién tich
la 2.966m?. Qua trinh sir dung, v chdng dng Tran Van D va ba Huynh Thi N 1a
nguoi c¢6 dat lién ranh da lan chiém qua mot phan dat co kich thiac ngang 1,8m *
dai 500m = 900m?*; do do, tai don khoi kién ciing nhu tai phién tda ba yéu cau éng
D, ba N phai tra lai toan bo phan dat c6 dién tich 900m? da 14n chiém néu trén.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 26/5/2020 cua Toa an nhan dan
huyén CM va So dd hién trang khu dat ngay 04/8/2020 cho thiy tai cac diém 1, 2,
3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13 |a phan dat do ba N chi din do dac c6 tong dién
tich 1a 15.088m? va cac diém 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 la phan dit ba N
dang sir dung do 6ng B, ba N chi din do dac c6 dién tich 1a 14.868m’. Nhu vay,
két qua do dac do hai bén dwong sy chi ranh di c6 sy chénh léch 220m? tai cac
diém 10, 11 va 12 dang do 6ng D, ba N canh tac. Phia ba N cho rang la phan dat
cua ba da duoc cap Gidy chung nhan Quyén st dung dat; phia ba C ciing xac dinh
1a dat cua ba N khong lién quan dén phan dit ma ba giao cho ba N canh tic; nguoc
lai phia 6ng D, ba N van khang dinh 1a dat cia 6ng, ba da duoc cip Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat.

Xét thay, tai don khoi kién dé ngay 26/4/2018, ba N da ty udc tinh phan dat
cta ba canh tac c6 tong dién tich chiéu ngang 1a 27m * chiéu dai thang ranh la
500m® = 13.500m?, ddng thoi theo 04 Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat ma ba
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N cung cép c6 03 gidy do ba N dung tén va 01 giay do ba C dang tén c6 téng dién
tich 1a 14.703m* déu nho hon dién tich 14.868m? theo So dd hién trang khu dét
ngay 04/8/2020 thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 ma ba N
canh tac do 6ng B, ba N chi din do dac. Mat khac, ba N van khong cung cap duoc
bat ky tai liéu chang cir chang minh Phan dat dang tranh chap thudc cac Giay
chtng nhan Quyén sir dung do ba va ba C dung tén. Nhu vay, du can cir dé Toa an
xéac dinh hoan toan khéng cé viéc vo chdng 6ng B, ba N 1an chiém mot phan dat cé
dién tich 900m? theo nhu ba N trinh bay; do d6, yéu cau khai kién cua ba N 1a
khong co co sd dé Toa 4n xem xét chap nhan.

[3] An phi, chi phi té tung:

[3.1] An phi: Ba Bao Thi N thudc trudng hop ngudi cao tudi c6 don xin mién
tam (g an phi va an phi Toa an nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va 1& phi Toa an. Ong Tran Vian B va ba Huynh Thi N khéng phai chiu
an phi.

[3.2] Chi phi t tung: Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac la
5.025.000 ddng (Nam triéu khéng tram hai mwoi ldm nghin dong), cac duong sy tu
nguyén chiu va da ndp xong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cén cur vao:

- Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 B
luat T4 tung Dan su;

- Diéu 166 Bo luat dan sy 2015;

- Diéu 105; Diéu 166 va Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va
I¢ phi Toa an;

Xur:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ba Tran Thi
N vé viéc budc bi don 1a v chong 6ng Tran Vin D va ba Huynh Thi N phai tra lai
Quyén sir dung dat c6 dién tich 1a 900m?* thudc to ban dd sé 03 tai dia chi 4p An
Khuong, xa ATT, huyén CM, tinh An Giang.

So d6 hién trang khu dat ngay 04/8/2020 cua Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh CM 12 mot phan khong thé tach roi cua ban an va cac duong su dugc quyén
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can ctr cac diém 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 12, 13 cta so d6 ndy dé yéu cau co quan
nha nudc c6 tham quyén xac dinh lai cdc méc ranh dat giira cac bén.

2. An phi: Mi&n &n phi dan su so tham cho ba DPao Thi N. Ong Tran Vian b va
ba Huynh Thi N khong phai chiu &n phi.

3. Chi phi té tung: Téng chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac la
5.025.000 dong (Nam triéu khéng tram hai mwoi ldm nghin dong), cac duong sy tu
nguyén chiu va da nop xong.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Céac duong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh AG;

- VKSND huyén CM;

- CC THA huyén CM;

- Céc duong sy;

- Luu VT va ho so vu &n.

L& Hiru Nghia



