TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n sb: 878/2020/DS-PT
Ngay:16/9/2020
V/v: “Yéu cau
huy két qua dau gia ”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa : Ba Pham Thi Kim

Cdc Thiam phdn: Ong Pham Hong Giang
Ba Nguyén Thi Thu

- Thu ky phién téoa: Ong Lé Dinh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: ong Nguyén Vin Hoang - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 7, 20 thang 8 va ngay 16 thang 9 nam 2020 tai phong xtt an Toa
an nhan dan Thanh Phd HO Chi Minh d3 xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6
568/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nim 2019 vé viéc “Yéu cau huy két qua dau
g1a”.

Do Ban an dan sy so tham s 351/2019/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3560/2020/QD-PT ngay 16 thang 7 nim
2020 gitra:

Nguyén don: Ba P Thi Kim Ch, sinh nim: 1963(cé mdt)

Tra tai: F28 cu x4 Phi L B, Phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén:

1/Ong Pham Van Thdai dién theo uy quyén, vin ban uy quyén sd: 00020016,
quyén s6: 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/8/2020. (cé mdt)

2/Ba Nguyén Thi Cam Nhung, sinh nim: 1992.(cé mdt). Pia chi: Long Binh, Go
Cong Tay, Tién Giang. Dai dién theo van ban lap ngay 9/6/2020 tai van Phong cong
chimg Dam Sen, s6 cong chimg 00139559, quyén sb: 06 TP/CC-SCC/GUQ

Bi don: Cong ty c6 phan Pau gia N(c6 may) o
bia chi tru s¢ : 21 duong Phan Ké B, phuong B,Quéan C, Thanh pho H6 Chi
Minh.



Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Hoang Ph, theo
van ban uy quyén so: 03/19/UQ-NG ngay 27/8/2019.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén A. (co don xin vang mat)

bia chi: S6 02, Buong A, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Bang Song Toan.

2. Ong Tran Hitu Kh, sinh ndm: 1973.(ving mdt) o

Tra tai: 16 L6 M, cu x4 Phi Lam D, Phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh. ‘

Nguroi dai dién hop phdp theo iy quyén: Ba Lam Thi Thu Ph, sinh ndm: 1972.(c6
mat). Dai dién theo van ban uy quyén s6: 012789, quyén so: 07 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 17/7/2019; Tr tai: 148 duong Lé Thanh T, phuong Bén Th, Quan AThanh pho
Ho6 Chi Minh.

3. Ong Nguyen Van Ph, sinh ndm: 1970

4. Ba Nguyén DPong Ngoc D, sinh nim: 1995

5. Ong Nguyén Phuic P, sinh nam: 1991.

Cung cu tra: F28 cu x4 Phu L B, Phuong A, Quan B, Thanh ph6 HO Chi Minh.
(Ba biép, ong Phuong, 6ng Pong c6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim thé hién nhuw sau:

Nguyén don: Ba D6 Thi Kim Chtrinh bay:

Ngay 03/6/2013, Cong ty cd phan Pau gia Nva Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén
A ky hop dong ban dau gia s6: 11/13/HD-BDG dé tb chirc ban du gia tai san 1a quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai dia chi F28 cu x4 Pht L B, Phuong A, Quan
B, Thanh ph Ho6 Chi Minh, gia khoi diém 2.689.500.000 dong. Qua nhiéu lan to chirc
ban d4u gia nhung khong thanh do khong c6 nguoi ding ky. Theo thong bao so:
1933/Qb-CCTHA ngay 08/9/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A, gia khoi
diém can nha trén 1a 2.237.000.000 dong, thoi gian ban déu gia vao luc 9 gio ngay
12/9/2014. Ngay 09/9/2014, Ba Chnhan dugc thong bao s0: 1933/QD-CCTHA ngay
08/9/2014 nén lién hé xin dugc mua lai quyen s& hiru nha & va quyén st dung dat & tai
dia chi trén va dugc Chap hanh vién dong ¥. Tuy nhién, sau d6 Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan A van t6 chirc ban dau gia, két qua Ong Tran Hiru Kh mua véi gia
2.240.000.000 ddng. Khong dong ¥ két qua ban déu gia ngay 12/9/2014, Ba Chkhiéu
nai dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan A. Ngay 23/3/2015, Ba Chnhan duoc thong
bao sd: 1287A cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan A t6 chirc giao tai san cho nguoi
mua dugc tai san vao lac 9 gio 30 phut ngay 31/3/2015.

Tai don khoi kién ngay 30/3/2015, Ba Chkhoi kién yéu cau huy két qua ban dau
gid ngay 12/9/2014 cta Cong ty c6 phan Pau gia Ndo thuc hi¢n khong ding quy dinh
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tai khoan 5 Diéu 101 Luat Thi hanh an dan su; yéu cau duoc nhan lai tai san ban
dau gia 1a quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & tai dia chi F28 cu x4 Phu L B,
Phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, véi gia la 2.240.000.000 dbng Tuy
nhién tai don khoi kién ngay 16/6/2015, Ba Chsua d6i don yéu cau huy két qua ban
dau gia ngay 12/9/2014 cua Cong ty ¢ phan Pau gia Ndo thuc hién khong ding quy
dinh tai Diéu 28 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu quy dinh
vé ban ddu gia tai san.

Tai bién ban vé klém tra viéc giao ndp, tlép can, cong khai chung cir ngay
17/7/2019 ctia Toa 4n cap so tham Ba Chyeu cau Toa an huy két qua ban dau gia
ngay 12/9/2014 cua Cong ty ¢ phan Pau gia Nam Giang, ban du gia tai san 1a quyén
s0 hitu nha ¢ va quyén st dung dat 0 tai dia chi F28 cu xa Phu L B, Phuong A, Quén
B, Thanh pho Hb Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sur
dung dat ¢ s6 hd so gde: 0604/2007/GCN do Uy ban nhan dan Quan 6 cap ngay
09/7/2007 cho Ba B Thi Kim Ch, Ong Nguyén Phuic P va Ba Nguyén Pong Ngoc D.

Bi don: Cong ty co phan Pau gia Ntrinh bay:

Ngay 03/6/2013, Cong ty cé phan Pau gia Nva Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quén A ky hop ddng ban dau gia sb: 11/13/HP-BDG dé t6 chtrc ban dau gia tai san 1a
quyén s& hitu nha & va quyen st dung dét o tai dia chi F28 cu x4 Phu L B, Phuong A,
Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, gia khoi diém 2.689.500.000 dong. Ngay
04/6/2013, Cong ty co phan Pau gia Nra thong bao ban dau gia tai san sd: 36/13/TB-
BDG va dang thong bao trén bado Sai Gon Gidi Phong ngay 18/6/2013 va ngay
22/6/2013 nhung dén hét han tham gia dang ky khong c6 khach hang dang ky tham
gia.

Ngay 03/6/2013, Cong ty c¢6 phan Pau gia Nva Chi cuc Thi hanh an déan su
Quan A ky hop dong stra d6i hop dong ban dau gia tai san 1an tht nhat, gia khoi diém
2.575.259.000 dong. Ngay 11/9/2013, Cong ty cb phan Dau gia Nra thong bao ban dau
gid tai san sb: 187/13/TB-BPG va diang thong bao trén bao Mua va Béan ngiy
13/9/2013 va ngay 17/9/2013, dén hét ding ky nhung khong co khach hang diang ky
tham gia.

Ngay 11/11/2013, Cong ty c6 phan Pau gia Nva Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan A ky hop dong stra doi hop dong ban dau gia tai san lan th hai, gia khoi diém
2.446.496.000 dong. Ngay 12/11/2013, Cong ty cb phan Dau gia Nra thong bao ban
dau gia tai san sb: 245/13/TB-BPG va dang thong bao trén bao Mua va Ban ngay
13/11/2013 va ngay 17/11/2013, dén hét han tham gia dang ky d4u gia nhung khong
c6 khéach hang dang ky tham gia.

Ngay 19/02/2014, Cong ty c6 phan Pau gia Nva Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan A ky hop dong stra doi hop dong ban du gia tai san lan tht ba, gia khoi diém
2.427.135.000 dong. Ngay 19/02/2014, Cong ty cb phan Pau gia Nra thong bao ban
dau gia tai san sb: 95/14/TB-BDG va ding thong bao trén bao Mua va Ban 21/02/2014
va ngdy 25/02/2014, dén hét han tham gia ding ky ddu gia nhung khong c6 khach
hang dang ky tham gia.



Ngay 19/5/2014, Cong ty c6 phan Pau gia Nva Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan A ky hop ddng stra d6i hop ddng ban dau gia tai san lan the tu, gia khoi diém
2.306.000.000 dong. Ngay 19/5/2014, Cong ty cb phan Dau gia Nra thong bao ban dau
gid tai san sb: 338/14/TB-BPG va diang thong bao trén bao Mua va Béan ngay
22/5/2014 va ngay 26/5/2014, d¢én hét han tham gia ding ky dau gia nhung khong c6
khach hang dang ky tham gia.

Ngay 01/8/2014, Cong ty c¢6 phan Pau gia Nva Chi cuc Thi hanh an déan su
Quan A ky hop dong stra d6i hop dong ban du gia tai san 1an thtr nim, gia khoi diém
2.237.000.000 dong. Ngay 01/8/2014, Cong ty c6 phan Pau gia Nra thong bao ban dau
gia tai san sb: 620/14/TB-BPG va dang thong bao trén bao Mua va Béan ngay
05/8/2014 va ngay 09/8/2014, dén hét han tham gia dang ky d4u gia c6 hai khach hang
dang ky tham gia dau gia.

Ngay 12/9/2014, Cong ty co phan Péu gia Ndi t6 chirc ban du gia thanh cong
tai san 1a quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & tai dia chi F28 cu xa Phu L B,
Phuong A, Quan B, Thanh phé Hb6 Chi Minh, véi gia 2.240.000.000 dong va nguoi

mua la Ong Tran Hitu Kh d3 ndp da sé tién mua.

Qua trinh thyc hién t6 chirc ban ddu gia, Cong ty co phan Déu gia Ndi thuc hién
day du cac thu tyc theo quy dinh cua phap luat vé ban dau gia tai san theo khoan 5
Diéu 101 Luat Thi hanh an dan su. Cong ty cd phan Pau gia Nkhong nhan duoc thong
b4o nao vé viéc Ba Chnop du tién thi hanh an dé chudc lai tai san cin nha trén va qua
trinh giai quyét vu an Ba Chthoa thuén chudc lai tai san nhung khong hop tac chay i,
cb tinh hoan viéc thi hanh an nén dé nghi Toa an nhan dan Quan 1 khong chip nhan
yéu cau khai kién cta ba Chi.

Ngudi c6 quyén nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Hitu Kh c6 nguwoi dai dién theo vy quyén Ba Lam Thi Thu Ph trinh
bay:

Ong Khla ngudi mua trang dau gid tai san 1a quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat ¢ tai dia chi F28 cu x4 Phi L B, Phudng A, Quan B, Thanh phdé HO Chi
Minh, voi gia 2.240.000.000 dong, hd so dang ky tham gia dau gia dung quy dinh cua
phap luat va Ong Khda thanh toan du s tién mua. Qua trinh giai quyét vu an, Ba Chdé
nghi Ong Khban lai tai san trang du gia 13 quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
& tai dia chi F28 cu x4 Phu L B, Phudng A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia
3.600.000.000 dong nhung Ba Chkhong c6 thién chi nhiéu 1an hira hen khong thuc hién.
Nay Ong Khdé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khai kién ctiia Ba Chdé ong duoc
nhan tai san mua trang dau gia theo quy dinh.

2/ Chi cuc Thi hanh an dan sw Qudn A:

Tai van ban s6 990/THA ngay 27/5/2019 Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A
xin dugc vang mit nhung co ¥ kién trinh bay trong van ban sb 1321/THA ngay
15/6/2017 nhu sau:

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quin A d o chire thi hanh quyét dinh cong nhan
su thoa thuan ctia cac duong sy s6 07/2012/QDST-DS ngay 13/01/2012 ctia Toa an
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nhan dan Quéan 6. Ngay 04/4/2012 Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan
A ra Quyét dinh thi hanh an s6 123/QD-CCTHA, véi ndi dung Ba D& Thi Kim Ch,
Ong Nguyén Phuc D, Ba Nguyén Pong Ngoc D c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Nguyen Hoang Ba sd tién 2.000.000.000 dong va 1ai suat cham thi hanh an. Qu4 trinh
t6 chirc thi hanh 4n d3 thuc hién day du cac thu tuc nhung Ba Chkhong tu nguyén thi
hanh, két qua xac minh can nha F28 cu x4 Phu L B, Phuong A, Quan B, Thanh ph
Hd Chi Minh thudc s¢ hitu cua Ba B4 Thi Kim Ch, Ong Nguyén Phic P, Ba Nguyén
Pong Ngoc B. Qua bén 1an dinh gid tai san cin nha trén, Ba Chda ba lan yéu ciu dinh
gia lai, hai 1an giam gid. Qua nam lan to chtc ban dau gia Ba Chnhan day du céc
thong bao theo quy dinh, khong thic mic, khiéu nai gi va xin dugc chudc lai nha
nhung khong ndp tién chudc tai san theo quy dinh.

Ngay 12/9/2014, Cong ty cd phan Pau gia Ntién hanh ban d4u gia thanh cong
quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai dia chi F28 cu x4 Phti L B, Phuong A,
Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, ngudi tra gia cao nhat Ong Tran Hitu Kh véi gia
2.240.000.000 dong va Ong Khda ndp du tién. Trong khi ba Chi, 6ng Pong, ba Diép
ban cian nha trén cho 6ng Ba va hoi dong ké bién wdc tinh gid tri can nha 1a
2.000.000.000 dong. Ba Chkhong dong v két qua ban ddu gia nén di khiéu nai dén
Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 20/01/2015, Cuc thi hanh 4an
dan sy Thanh phd Hd Chi Minh ra quyét dinh sé: 1423/CTHA-QDGQKN giai quyét
khiéu nai khong chap nhan don khiéu nai caa ba Chi.

Ngay 18/3/2015, Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A ra thong béo $6:
1287A/TB-THA yéu cau ba Chi, 6ng Dong, ba Diép giao tai san cho ngudi mua tring
dau gia vao lac 09 gid 30 phat ngay 31/3/2015 nhung ba Chi, 6ng Poéng, ba Diép
khong thuc hién giao nha.

Do khong chdp nhan quyét dinh giai quyét khiéu nai sb: 1423/CTHA-
QDGQKN ngay 20/01/2015 cta Cyc thi hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi Minh Ba
Chtlep tuc gui don khiéu nai dén Tong cuc Thi hanh an dan su va tai quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6: 487/QD-TCTTHADS ngay 29/6/2015 Tong cuc Thi hanh 4n dan
su khong chap nhan don khiéu nai cua ba Chi. Péi vai yéu cau khaoi kién ctua ba Chi,
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A nhan théy Ba Chcd tinh tim moi cach dé trén
tranh vi€c thi hanh an, viéc to chuc thi hanh 4n da thyc hién day du céc thi tuc, Ba
Chda khiéu nai nhiéu lan. Dé tranh kéo dai viéc thi hanh 4n anh hudng dén quyén va
loi ich hop phép cua ngudi duge thi hanh an, nguodi mua tring ddu gid tai san, Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan A dé nghi Toa an nhan dan Quéan 1 khong chép nhan yéu cau
khéi kién ctia ba Chi.

3/ Ba Nguyén Péng Ngoc P trinh bay: Ba Diép théng nhit 10i trinh bay ctia nguoi
dai dién theo iy quyén ctia Ba Chva khong c6 ¥ kién nao khéc.

4/Ong Nguyén Vin Ph va Ong Nguyén Phiic B ¢6 don dé nghi xin dwoc xét xir
vang mdt nhung c¢é ban tw khai thong nhdt trinh bay:

Két qua ban dau gia tai san ngay 12/9/2014 ctua Cong ty cd phan Pau gia Nthuc
hién da vi pham nghiém trong vé trinh ty, thu tuc trong vigc td chirc ban dau gia duogc
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh 17 ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé
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viéc ban d4u gia tai san. Can nha F28 cu xa Phu L B, Phuong A, Quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh thudc s¢ hitu ctia ba Chi, 6ng DPéng, ba Diép nhung khi Cong ty cb
phan Péu gia Ntd chirc ban dau gia khong thong bao cho 6ng Dong, ba Diép biét nén
dé nghi Toa an nhan dan Quén 1 chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ba Chhuy két qua
ban d4u gia tai san ngay 12/9/2014 cua Cong ty cd phan ddu gia Nam Giang.

Tai phién toa so tham:

Ba Chgiit nguyén yéu cau khoi kién nhung c6 ¥ kién xac nhan, Ba Chchi khoi
kién yéu cau huy két qua ban dau gia ngay 12/9/2014 cta Cong ty cd phan Dau gia
Nduoc thuc hién khong dung quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Piéu 28, khoan 4
Piéu 30 va khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh
phu vé ban dau gia tai san; khong yéu cau duoc nhan lai tai san ban dau gia 1a quyén so
hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ tai dia chi F28 cu x4 Phu L B, Phuong A, Quan B,
Thanh phd HS Chi Minh, Ba Chthira nhan chua thuc hién nghia vu ndp tam tmg an phi
d6i v6i yéu cau ndy. Ba Chdé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién, hiy
két qua ban du gia ngay 12/9/2014 cua Cong ty cd phan ddu gia Nam Giang.

Cong ty ¢b phan dau gia Nam Giang, Ong Tran Hitu Kh va Ba Nguyén Dong
Ngoc D théng nhat y kién di trinh bay, khong c6 ¥ kién nao khac.

Tai ban 4n so tham s6 351/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ciia Toa an nhin
dan Quén 1, Thanh phdé H6 Chi Minh di tuyén:

Can ctr khoan 13 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 36; diém a, khoan 1,
Diéu 39; khoan 1, khodn 4 Diéu 91; khoan 1 Diéu 228; Picu 273 Bo luat TS tung dan
su; Can ctr khoan 1 Piéu 102 Luat Thi hanh 4n dan su; Can ctt diém a khoan 1, khoan
3 Diéu 26, khoan 1, khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh s6: 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ctia Chinh phu quy dinh vé bén dau gia tai san;

Can cuo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ba Db Thi Kim Ch doi huy két qua
ban dau gia ngay 12/9/2014 cua Cong ty co phan dau gia Nam Giang, ban dau gia tai
san 1a quyen so hiru nha & va quyén su dung dat o tai dia chi F28 cu xa Phu L B,
Phuong A, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén s& hitu nha
0 va quyén st dung dat & sé ho so gdc: 0604/2007/GCN do Uy ban nhéan dan L Quén 6
cap ngay 09/7/2007 cho Ba B3 Thi Kim Ch, Ong Nguyén Phiic D va Ba Nguyén Pong
Ngoc D.

2. V& an phi: Ba DS Thi Kim Ch phai chiu 4n phi dan sy so tham 300.000d (ba
trdim nghin dong), duoc trir vao tién tam Gng an phi 200.000d (hai trim nghin dong) Ba
Dd Thi Kim Ch di ndp theo bién lai sb AB/2012/06987 ngay 10/7/2015 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy Quén 1, Ba B3 Thi Kim Ch con phai ndp sb tién 100.000d (mdt tram
nghin d6ng). Cong ty c¢b phan Dau gia Nkhong phai chiu an phi dan su so tham.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo theo luat dinh.



-Ngay 20/9/2019 ba BS Thi Kim Chi c¢6 don khang céo toan bd ban an sb
351/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ctia Toa an nhan dan Quéan 1, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

-Ngay 20/9/2019 ba Nguyén Pong Ngoc Piép co6 don khang cio toan bo ban an
s6 351/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phd HO Chi
Minh.

-Ngay 04/10/2019 6ng Nguyén Phiic Péng c6 don khang cdo toan bd ban an sb
351/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ciia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh.

-Ngay 04/10/2019 Ong Nguyén Vin Ph c6 don khang cdo toan bd ban an sd
351/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ciia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba Chi giit nguyén yéu cau khoi kién va giit nguyén yéu cau khang
céo, dé nghi stra ban an sé 351/2019/DS-ST ngay 16/9/2020 cua Toa an nhan dan
Quén 1, Thanh phd Hb Chi Minh.

Cac nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la Ba Nguyen Pong Ngoc D, Ong
Nguyen Van Ph va Ong Nguyen Phuc D khang cdo yéu céu xem xet lai ban an so
tham, theo hudng sira 4n so tham chap nhén yéu céu khoi kién cua nguyén don.

Bi don khong dong y yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua nguyén don.
Pé nghi gitt y 4n so tham. Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ong Tran Hitu Kh
c6 Ba Lam Thi Thu Ph lam dai dién dong quan diém véi bi don.

Cac duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét toan b vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

+Vé thu tuc t6 tung:

Tda an cip phiic thim da thue hién ding cic quy dinh phap luat t6 tung dan su tir
khi thy 1y dén khi xét xu. Tai phién toa phuc tham cho dén trudc khi nghi 4n, Hoi dong
xet xu phuc thAm d3 tién hanh phién toa dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua BO
luat T tung dan su; cac duong su chip hanh ding quy dinh phép luit vé& quyén va
nghia vu ctia minh.

+ V& ndi dung:

Tai phién toa phuc tham, cin clr vao tai li¢u 6 trong hd so, xet thay Toa 4n nhan
dan Quén 1 ban hanh Quyet dinh s6 807/2019/QD-CCTLCC yéu cau Van phong déng
ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh-Chi nhanh Quén 6 xac minh vé ngudn gdc nha dat
s6 F28 cu x4 Phu L B, Phuong A, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tai cong van sd 173/VPPKD-CNQ6 ngay 26/4/2019 ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Quan 6 Thanh phé H6 Chi Minh gdi cho Toa 4n nhan dan Quan 1
bang duong buu dién 1a ngay 06/5/2019. Noi dung “nha, dat sé F28 cu xa Phu L B,
Phuong A, Quan B, thudc thtra 67, t& ban do 48 do Ba B3 Thi Kim Ch, Ong Nguyén
Phuc b va Ba Nguyen bong Ngoc D ding tén s¢ hiru nha ¢ va su dung dat ¢. Nha, dat
trén thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat tai Ngan hang TMCP K§
Thuong Viét Nam-CN Cho Lén. Xac nhan ding ky thé chip tai Van Phong Pang ky
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quyén s dung dat Quan 6 ngay 02/01/2008”. Cong van kém theo ¢ hop
ddng thé chap s0 1402/HDTC/TCB ngay 27/12/2007 (c6 cong chimg), don yéu cau
dang ky thé chap quyen st dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 28/12/2007 ctia Ba
D6 Thi Kim Ch, Ong Nguyén Phuc P.

Nhu vay, tai san thi hanh an va ban dau gia 1a quyén sé hiru nha & va quyén sir
dung dit ¢ tai s6 F28 cu x4 Phu L B, Phuong A, Quan B dang thé chip tai Ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam-Chi nhanh Chg Lén. Tuy nhién Tda an cép so thdm
khong xac minh lam r6 va dua Ngan hang khoéng dua vao tham gia voi tu cach nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an va lam rd trach nhiém vé viéc duong su c6
dang ky thé chap nhung Van phong dang ky dat dai khong cap nhat thong tin trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat va sir dung nha 1a vi pham khoan 6 Diéu 68 Bo luat
dan sy nam 2015.

Mit khac, ké tur ngay 06/5/2019 Toa an cép so tham nhan duoc cong van
173/VPDKD-CNQ6 ngay 26/4/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan
6,Thanh pho Hb Chi Minh nhung khong thong bao cho cac duong su. Ngay 17/7/2019
Tda an tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can va cong khai chimg cr
nhung khéng thiy thé hién c6 tai liéu ching ct nay. Viéc khong thong bao ching cur
trén 1a vi pham vao Diéu 109, khoan 1 Diéu 210 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa phiic tham, bi don c6 xuét trinh chimg cir méi 1a théng bao tra no
ciia ba Chi, 6ng Pong nhung phia ba Chi, 6ng Péng khong biét gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha ctia minh hién & dau, ai la nguoi lay ra khoi ngan hang?... Trong khi
d6, tai Piéu 7 Hop dong ban dau gia tai san s6 11/13/ HD ngay 03/6/2013 c6 ghi 1d
nghia vu cua bén A la phai cung cap cho bén B ban chinh gidy to co lién quan dén
quyén s¢ httu. Co quan Thi hanh an Vang mat khong trinh bay vé van dé nay...nén
khong c6 co so xac dinh viéc ban dau gia nha & va quyén st dung dat o tai s6 F28 cu
x4 Phu L B, Phuong A, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh d3 dam bao co s& phéap 1y
hay chua.

Tir nhitng co s trén, Toa an cdp so thdm di vi pham nghiém trong thu tuc td
tung trong viéc thu thap chimg ctr va chimg minh ma tai phién toa phtic thim khong
thé thuc hién bd sung va khéc phuc dugc nén huy an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va cdn clr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét x{r nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung:

-Don khang cdo cta nhiing nguoi gom: nguyén don ba Nguyén Thi Kim Chi,
nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Déng Ngoc b, Ong Nguyen
Van Ph va Ong Nguyén Phiic D trong han luat dinh, cin cir theo Piéu 272, Piéu 273
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 Hoi ddng xét xir chap nhan vé mat hinh thic va giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

-Céac duong su co6 mat, duong su Véng mat c6 don xin Véng, can cu Diéu 294
Bo luat to tung dan sy nam 2015 nén vu an dugc dua ra xét xur phuc tham.
[2] V& ndi dung:



[2.1].Nguyén don ba Chi khang cdo: Pé nghi stra ban 4n so thim sb
351/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ctia Toa an nhan dan Quéan 1, Thanh phé Ho6 Chi
Minh theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Chi. Ba Chcho rang do Cong ty
cd phan Pau gia Nduoc thuc hién khong dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1
Diéu 28, khoan 4 Diéu 30 va khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cta Chinh pht vé ban d4u gid tai san nén yéu cau huy két qua dau gia tai san
ngay 12/9/2014.

[2.2].Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Dong Ngoc b,
Ong Nguyen Van Ph va Ong Nguyén Phuc D khang cao nhung c6 don xin vang mat,
yéu cau sira ban 4n so tham vi Cong ty ¢ phan Péu gia Nduoc thuc hién khong dung
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, khoan 4 Dleu 30 va khoan 1 Diéu 31
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé ban d4u gi tai san nén
yéu cau hiy két qua dau gia tai san ngay 12/9/2014. Bé nghi chap nhan don khai kién
cua nguyén don.

[2.3].Bi don Cong ty b phan Pau gia Nva nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan
Ong Tran Hitu Kh khong ddng ¥ yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo cuia nguyén
don.

[2.4].Xét yéu cau khang cdo:

-Nguyén don ba Chi, cung nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng
Dbong, ba Diép, ong Phuong khang cao yéu cau xem x¢ét lai quy trinh ban dau gia va
hay két qua ban dau gia ngay 12/9/2014 d6i v6i can nha dét toa lac tai dia chi F28 cu
x4 Phii L B, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ s6 hd so gdc: 0604/2007/GCN do Uy ban nhan
dan Quén 6 cap ngay 09/7/2007 cho Ba Pd Thi Kim Ch, Ong Nguyén Phuc P va Ba
Nguyén Déng Ngoc D.

-Can ctr vao ho so, tai van ban s6 173/VPDKD- CNQ6 ngay 26/4/2019 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 6 Thanh pho Hb Chi Minh (BL 714) goi Toa
an nhan dan Quan 1, thé hién hién trang tai san dau gia la: “Nha, dat sb F28 cu xa Pha
L B, Phuong A, Quan B, thudc thira dat s6 67, t& ban d6 sb 48(BDDC-2001/P13) do
Ba P4 Thi Kim Ch, Ong Nguyen Phuc D va Ba Nguyen bong Ngoc D dung tén chu
s0 hitu nha ¢ va str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyen su
dung dat & s6 ho so gbc sb: 0604/2007/GCN do Uy ban nhan dan Quén 6 cip ngay
09/7/2007; Nha, dét trén thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat tai Ngan
hang TMCP Ky Thuong Viét Nam-CN Cho Lén. Xac nhén dang ky thé chap tai Vian
Phong Piang ky quyén sir dung dat Quan 6 ngiy 02/01/2008”. Ngoai ra, Chi nhanh
Vin Phong dang ky Dat dai con goi kém cac tai litu gom: Hop dong thé chap sb
1402/HDTC/TCB ngay 27/12/2007 gitra Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam-CN
Cho Lon voi Ba Do Thi Kim Ch va Ong Nguyen Phiic B (BL 711); Pon yéu cau dang
ky thé chap quyen sir dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 28/ 12/2007 cua Ba Db
Thi Kim Ch va Ong Nguyen Phuc B (BL 712); Gidy chimg nhan quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat & 80 hé so gbe sd 0604/2007/GCN do Uy ban nhan dan Quan 6
cap ngay 09/7/2007 (BL s 716-ban photo c6 sao y ban chinh).

-Déi v6i nhitng tai liéu, ching clr nay, tai phién toa phuc tham:



+Ba Chthira nhan ba va 6ng Pong di thé chap cin nha trén cho Ngan hang
Thuwong mai ¢6 phan Ky Thuong Viét Nam-Chi nhanh Chg Lén dé dam béo sé tién
vay nhu hop dong thé chap thé hién, ba va ong Pong c6 1am thu tuc dang ky thé chap
tai Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai Quan 6 khi vay tién nhu xac nhan trén 13
dung va dén tai thoi diém nay ba va ong Péng chua thyc hién thu tyc x6a thé chap
theo quy dinh. Hién nay ba khong xac dinh dugc sO tién con no Ngan hang, ai 1a nguoi
dén Ngén hang 1y Gidy ching nhén quyén so hitu cua ba ra, cing nhu khong biét ban
chinh Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & cia ba dang ¢
dau.

+Bi don Coéng ty c6 phan Pau gia Nthira nhan khong biét tai san ban dau gia 1a
can nha s6 F28 cu x4 Phu L B, Phuong A, Quén B, Thanh phé Hb Chi Minh khi dem
di ban dau gia da bi thé chap tai Ngan hang. Tai Toa an cdp so tham bi don khong
dugc biét, ciing nhu khong dugc cong khai cac tai liéu, chimg cir néu trén. Nay cong
ty ddu gia khong c6 ¥ kién vé van dé nay, ddi voi ban chinh Gidy ching nhan quyén
sO hitu can nha ctia ba Chi thi cong ty khong biét, khong cé gitr va hién khong biét
dang & dau, day la van dé cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan A. Toan bo hd so
phap 1y vé can nha thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 6 phai dam bao khi dem di
ban dau gia.

+Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hiru Khanh c6 ba Lam Thi
Thu Phong dai dién xac dinh khong biét tai san nay bi thé chip tai Ngan hang, vé thu
tuc phap ly d6i voi tai san ddu gia 1a cong ty ddu gia phai dam bao. Yéu cau duoc bao
v€ quyén va lgi ich hgp phap cua ngudi mua dugc tai san dau gia.

+Nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan A
vang mat tai ca hai phién toa so tham va phiic tham, tai van ban s6 1321/THA ngay
15/6/2017 chi trinh bay vé qua trinh thi hanh an, viéc ké bién va ban dau gia thanh
cong tai san 1a can nha s F28 cu x4 Phu L B, Phuong A, Quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh, chua thé hién ndi dung vé viéc thé chip ciing nhu cac gidy to phap 1y dbi voi
can nha néu trén.

-Tai phién toa ngay 20/8/2020 bi don Cong ty cd phan ddu gia Nam Giang c6
cung cap thong bao, theo thong bao nay thé hién vé viéc tra ng ctia ba Chi cho Ngan
hang Ky thuong Vi¢t Nam-Chi nhanh Chg Lén.

-Ciing theo 161 khai ctia bi don, nhitng chitng ctr nay 1a do 6ng Nguyén Hoang B4
1a nguoi cung cip cho bi don, khong phai 1a Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén 6.

_-Ngoai nhimg tai li¢u, chimg cur da Xuat trinh nguyén don, bi don va ngudi co
quyén loi nghla vu lién quan khong c6 cung cép ching cir gi thém, yéu cau Toa an xét
xur theo qui dinh phép luat.

-Xét thiy:

Can cr theo hop dong s6 11/13/HD ngay 03/6/2013 tai Piéu 7 quy dinh nghia vu
ctia bén A c6 ghi 15, Bén A (la Chi cyc Thi hanh an Quén 6) cung cép cho bén B (la
Cong ty c6 phan ddu gia Nam Giang) ban chinh gidy td co lién quan dén quyén s¢ hitu
cho bén B, nhung dén nay bi don xac dinh khong biét vé& ban chinh G1ay ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén str dung dat ¢ ciia Ba Ché dau, trong hd so dau gia chi la
ban photo. Do d6, cin cir vao 10i khai nay thi khong thé ban dau gid tai san ma khong
xéac dinh rd cac gidy to phap 1y cia tai san ban d4u gia. Chi cuc Thi hanh an dan su
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Quan 6 khong dén Toa, khong c6 van ban trinh bay vé van dé nay, Toa an cap ciing
chua lam ro.

Do chua lam r6 dugc nhiing van dé trén nén chua xac dinh duoc viéc ban diu gia
can nha sd F28 cu x4 Pha L B, Phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh d3 dam
bdo co s& phap 1y hay chua.

Ngoai ra, tai hop dong s6 11/13/HD ngay 03/6/2013 “Hop ddng ban dau gia tai
san thi hanh 4n dan sy” thi tai Diéu 1, khoan 2 vé nguon gbc va tinh trang phap 1y ctua
tai san con thé hién: Quyét dinh ké blen tai san s6 64/THA ngay 25/7/2012 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su Quén A, Thanh phé Ho Chi Minh nhung Bién ban ké bién tai
san thuc hién 14 ngay 23/3/2011, diéu nay 1a chua phu hop vé mat thoi gian va chua
duoc lam ro.

Ca phién toa so tham va phuc tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quéan A Véng mit, tai van ban sd 1321/THA ngay 15/6/2017
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A c6 trinh bay vé qua trinh thi hanh 4n, viéc ké bién
va ban d4u gia thanh cong tai san 1a F28 cu x4 Phu L B, Phuong A, Quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh, nhung chua thé hién rd ndi dung vé nhimg van dé trong hop dong
nhu da néu trén.

Tai phién toa phtc thim cac dwong sy co xuat trinh chimg cir méi d6i chiéu voi
101 trinh bay cta cac bén, cap phic tham khong thé thuc hién dé 1am rd va khic phuc
dugc, nén dé dam bao quyén va loi ich toan dién cua tat ca cac duong su, do d6 can
hay an so thim dé giai quyet lai theo thu tuc chung.

Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don Ba P6 Thi Kim
Ch, cac nguoi co quyén loi, nghia vy li€n quan Ba Nguyén Pong Ngoc b, Ong
Nguyén Vian Ph va Ong Nguyén Phuc . Huy ban an dan sy so tham sb s
351/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ciia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh.

Chép nhan dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé HO Chi Minh
hay an so thdm dé giao hd so vé cip so thim giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[3] V& an phi dan su phuc thim: Do huy 4n nén nguoi khang cdo khong phai
chiu an phi DSPT.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ct: Khoan 3 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

-Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoéc hdi qui dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi 1¢
phi Toa én;

-Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:
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1.Chép nhan yéu cau khang céo cia nguyén don Ba Pd Thi Kim Ch, cac
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Pong Ngoc D, Ong Nguyén Vin
Ph va Ong Nguyén Phic b.

2. Huy ban an dan sy so thdm s6 351/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ctia Toa 4n
nhan dan Quan 1, Thanh phé) HO Chi Minh.

3. Chuyén toan bo hd so vu an thu 1y s6 568/2019/TLPT-DS ngay 5 thang 12
nim 2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé Toa an nhan dan Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai theo thi tyc so tham.

4. An phi dan su:

-An phi dan su so tham duoc giai quyét khi vu an duoc giai quyét lai.

-An phi dan sy phﬁc tham: Hoan lai sé‘tién tam Ung an phi, ma Ba D6 Thi Kim
Ch da nop la 300.000 dong theo bién lai thu tién tam trng an phi s6 AA/2019/0005120
ngay 25/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan lai sO tién tam Gmg an phi ma ba Nguyén bong Ngoc Diép da nop la
300.000 dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2019/0005121 ngay
25/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan lai sb tién tam tng an phi ma Ong Nguyén Vin Ph d3 nop 1a 300.000
ddng theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé AA/2019/0005158 ngay 10/10/2019 cua
Chi cyc Thi hanh an Dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai sb tién tam tng 4n phi ma Ong Nguyén Phuc P d3 nop 1a 300.000
dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0005159 ngay 10/10/2019 cta
Chi cyc Thi hanh an Dan sy Quan 1, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Toi Cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Toa &n nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quén 1;

- Toa an nhan dan Quan 1;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy an.

Pham Thi Kim
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