TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
THANH PHO PHAN THIET Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 08/2021/DS-ST
Ngéy: 03-02-2021 , ‘
Ve viec: “Tranh chap hop dong dich vu”

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET, TINH BINH THUAN

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Quéach Vian Hoang

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bd Vin Hoa

2. Ba Lé Thi Kiéu Thu

Thu ky phién toa: Ong Bién Viét Hung - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Dai dién Vigt kiém sdt nhin dan thanh phé Phan Thiét tham gia phién
tda: Ba Truong Thi M¥ Thuén - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nim 2021 tai try s& Toa an nhan dan thanh ph Phan
Thiét, tinh Binh Thuin xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy sd
162/2020/TLST-DS ngay 19/8/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong dich vu”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 535/2020/QDXXST-DS ngay 31/12/2020 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 20/2021/QDST-DS ngay 18/01/2021 giira cac duong
sy

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1974

Noi cu tri: Khu phd A, phuong B, Tp P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Y: Ong Ly Van T, sinh nim 1966; Noi
cu tri: Khu phé B, phuong D, Tp P, tinh Binh Thuén.

Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1978

Noi cu tri: S& S duong T, Tp P, tinh Binh Thuén.

Nguoi ¢6 quyén lgi, N vu lién quan: Ong Ly Vian T, sinh nim 1966; Noi cu
trd: Khu phé B, phuong B, Tp P, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa c6 mat 6ng T, vang mat ba N.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don, trong qua trinh giai quyét vu an va

tai phién toa 6ng Ly Vian T dai dién cho nguyen don trinh bay:
Vao nam 2018 vo chong ong Ly Van T va ba Nguyén Thi Y ¢6 mua lai dién
t1ch dat cia mot ngudi quen tén Tuyet 1a dat trong lta nudc voi dién tich 1a 2.214
m?’ tai thon Thang Thuan, xa Ham Thang, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan.
Vi ¢6 nhu cau mudn chuyén doi muc dich s dung thtra dat néu trén tir dat trong laa
1én dat & nong thon nhung do khong am hiéu vé cac quy dinh cua phap luat nén vo
chdng 6ng co6 lién hé véi ba Lé Thi N nho ba N thyc hién viée chuyén doi muc dich
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str dung va dng ba sé& tra thu lao cho ba N. Sau khi gip, ba N ¢o tu van cho 6ng ba
nén tach thira dat dién tich 2.214m’ thanh 12 thira nhoé dé viéc chuyén d6i duoc
thuc hién dé dang.

Sau d6 6ng T dé mot minh ba Y cung véi ba N di 1ap mot Gidy xac nhan
vao ngay 30/5/2018 véi ndi dung cu thé nhu sau: Ba Lé Thi N s& nhan lam tron g61
ho so chuyén nhuong dat dai (bao gém viéc chuyén nhuong, v€ lai ban dd, cap nhat
bién dong, chuyén tir dat nong nghiép 1én dat thod cu, tach so tir Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sir dung nha & va tai san gan lién véi dat s6 BO 744670,
v6i dién tich 2.214 m? thanh 12 sd véi sb tién 360.000.000 ddng cho ba Nguyén
Thi Y, sinh nam 1974.

Theo gidy xac nhan néu trén, cac bén thdng nhat chi phi dé ba N lo liéu viéc
dang ky chuyén doi tai cac co quan c6 thim quyén va ca thu lao cho ba N sau khi
hoan thanh cong viéc tong cong 1a 360.000.000 ddng, trong d6 tién chuyén muc
dich quyén st dung dat 1a 200.000.000 dong va tién thu lao cho ba N Ia
160.000.000 ddng. ciing tai gidy xic nhan ndy, ba N cam doan ké tir ngay
30/5/2018 cho dén hét thang 6 naim 2019 hodc tré hon 01 thang, ba N s& hoan tat ho
so noi trén va ba Y s& phuy trach viéc cung cap gidy to can thiét phuc vu cho viéc
1am ho so chuyén nhuong. Bé dam bao cho viéc thuc hién dung tién d0, vo chong
Ong T, ba Y da dua cho ba N 100.000.000 dong dé lo thi tuc gidy to. Ba N da nhan
sO tién nay va ky tén vao gidy xac nhan. Sau d6 ba N co lién hé vg chong 6ng T ba
Y nhén thém s6 tién 60.000.000 dong va ba N da viét gidy ky tén dua cho vo chong
ong. Nhu vay tong cong vo chong 6ng T ba Y di dua cho ba N 160.000.000 dong
1a tién thu lao dé lo cong viéc glay to chuyen d6i myc dich sir dung dat. Tur khi
nhan tién ba N chi 1am dugc mdi viée 1a chuyen tén chu st dung dién tich dat néu
trén tr ba Tuyét sang cho bon nguoi do vo chong éng T, ba Y nhd dung tén 1a:
Nguyén Thanh Diing, H5 Van Nhut, Ngé Vin Thai va Nguyén Thi Xinh Va da
dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Thuan cap G1ay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd CN 126155 ngay
17/7/2018, thura dat sb 173, t& ban dd sb 37, dién tich 2.279,6m” toa lac tai thén
Thing Thuan, xa Ham Théng, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan. Sau d6 ba
N chua thyuc hién va dung lai khong lam gi ntra.

Hét thoi han, vo chong 6ng T ba Y ¢0 lién hé véi ba N hoi xem tinh hinh
viéc chuyén d6i, tach thira dién tich dat nhu thé nao thi ba N lay c6 dang lam vigc
vOi co quan chirc nang va hen lan hen luot véi vo chong ong. Cubi cung, vi doi
khong duoc va cam thay viéc ba N ¢6 ddu hiéu lira ddi nén dén giita thang 10 nim
2019, vo chong 6ng T ba Y di nho 6ng Nguyén Thanh Diing, hién 1a dai dién dong
str dung thira dat néu trén ndp hd so vao Phong tai nguyén va mdi trudng huyén
Ham Thuan Béac dé xin duoc chuyén d6i muc dich st dung dat thi Phong tai
nguyén va mdi truong huyén Ham Thuan Bic di c6 Cong van s6 1069/PTNMT
ngay 15/11/2019 xac dinh: Vi tri thira dat xin chuyén muc dich sir dung dit cta 6ng
Nguyén Thanh Diing khong du diéu kién dé xem xét giai quyét. Ly do: Vi tri thia
dat xin chuyén muyc dich sir dung dat khong phu hop véi quy hoach dat & noéng
thon.

Sau khi biét dugc su viéc 6ng T ba Y da lién hé véi ba N yéu cau cham dat
hop ddng dich vu va yéu cau tra lai s6 tién 160.000.000 dong da nhan. Ba N da tra
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cho vo chong ong T ba Y dugc 20.000.000 dong va vo chong 6ng T ba Y hua sé
hd tro ba N 10.000.000 ddng chi phi di lai khi ba N d& hoan tra sb tién con lai
nhung dén nay ba N van chua tra.

Tai phién toa ong T yéu cau chdm dit hop dong dich vu, cu thé 13 gidy xéac
nhan ngay 30/5/2018 gitta ba Y véi ba N va yéu cau ba N tra lai 108.000.000 dong
sau khi trir tién cong dugc tinh theo phan cho ba N twong ting véi mot phan nim
ctia cong viée 1a 32.000.000 ddng (160.000.000 ddng chia 5 bang 32.000.000 dong)
va ba N di tra cho vo chdng 6ng duoc 20.000.000 dong. Tai don khoi kién va qua
trinh giai quyét vu 4an ba Y, dng T dong ¥ hd trg cho ba N 10.000.000 déng nhung
do ba N chua hoan tra cho dng ba s6 tién con lai nén khong déng y hé trg nita.

Theo Ban ty khai ngay 05/9/2020 bi don ba L.é Thi N trinh bay:

Ba Nguyén Thi Y c6 dén nha ba N va nho lam gidy to 1a ding va c6 nhan
dung so tién 160.000.000 ddng nhu ba Y trinh bay dé lam tron goéi hd so chuyén
nhuong. Do khong 1am dugc nén ba N dong ¥ tra lai s tién 100.000.000 dong cho
ba Y, sau khi trir di 20.0000.000 dong ba N di tra.

Vu 4n khong tién hanh hoa giai dugc do ba N ving mit.

Sau khi nhiing nguoi tham gia t6 tung trinh bay y kién, vi dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh phé Phan Thlet phat biéu y kién vé viéc tuan thi theo phap luét
t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky,
cua nguyén don, nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan; ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 13 dng trinh ty, tha tuc do BO luat t6 tung
dan sy quy dinh. Bi don chdp hanh chua dung cac quy dinh ctua B luat t6 tung dan
su.

Vé ndi dung vu an dé nghi Ho1 df’)ng x€t xur, xur theo hudng chép nhan yéu
cau cia ba Nguyén Thi Y, 6ng Ly Vian T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai ligu cd trong hé so vu dn diroc tham tra tai phién
tod va cdn cir VA0 Két qud tranh tung tai phién tod, Hgi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Ba Nguyén
Thi Y yéu cau cham dut hop dong dich vy gitta ba Nguyén Thi Y véi ba Lé Thi N
va yéu cau ba L& Thi N tra lai cho vo chdng ba Y, 6ng T sé tién 108.000.000 dong.
Ba L& Thi N ¢6 noi cu trt tai thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Vi vay, hoi
dong xét xir xac dinh quan hé phap luat tranh chap Ia tranh chap hop dong dan sy,
Cu the la “Tranh chap hop dong dich vu” duge quy dinh tai khoan 3 biéu 26 Bo
luat t6 tung dan su va thuoc tham quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan thanh phé
Phan Thiét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B
luat té tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ba Lé Thi N di duoc Toa an triéu tap hop 18 lan thi
hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong c6 1y do; Can ci diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su. Hoi dong xét xu
Xt vang mat ba N.

[3] Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chumg cir ngay
31/12/2020 dng Ly Van T bo sung yéu cau cta nguyén don yéu cau cham dat hop
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d6ng dich vu va tai phién toa 6ng T van gitt ¥ kién yéu cau chdm dut hop dong
dich vu cuy thé 1a gidy x4c nhan ngay 30/5/2018. Viéc nguyén don yéu cau cham dut
hop ddng dich vu khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién nén hoi dong xét xur
chap nhan.

[4] Qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi Y yéu cau ba Lé Thi N tra lai
s6 tién 130.000.000 déng nhung tai phién toa nguoi dai dién hop phép cho ba Y
thay doi yéu cau khoi kién yéu cau ba Lé Thi N tra lai cho vo chdng ba Y, dng T
s6 tién 108.000.000 dong. Xét day 1a su tw nguyén va thudc pham vi yéu cau khai
kién nén ho1 déng xét XU chép nhan.

[5] Vé néi dung vu dn:

[5.1] Ba 'Y cho rang ba N d3 vi pham hop ddng nén vé yéu cau cham dut hop
dong dich vu gilra ba voi ba N, cu thé 1a gidy xac nhan ngay 30/5/2018. Hoi dong
xét xUr xét thay: Can cir Gidy xac nhan ngay 30/5/2018 va 10i khai ctia ba N ¢cO
trong hd so vu 4n nén c6 di co sd xac dinh gitta ba Nguyén Thi Y va ba Lé Thi N
d3 giao két hop dong dich vu. Bén sir dung dich vu 1a ba Nguyén Thi Y, con bén
cung Ung dich vu la ba Lé Thi N. Noi dung cua hop dong 1a ba N lam thu tyc tron
go1 ho so chuyén nhuong dat dai d6i véi Glay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén st dung nha & va tai san gan lién véi dat s6 BO 744670, véi dién tich 2.214
m? toa lac tai thon Théng Thuan, xa Ham Théng, huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh
Thuan; thoi han thuc hién hop déng dén hét thang 6 nam 2019 hoac cham hon 01
thang; tirc ngay hét han hop dong 1a ngay 31/7/2019 nhung ba N méi chi 1am dugc
mot phan cong viéc.

Tai Diéu 517 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh N vu cta bén cung tng dich
vu nhu sau: “1. Thyc hién cong vi¢c dung chét luong, ) luong, thot han, dia diém
va théa thuan khac.”

Tinh tir ngdy hét han hop déng dén ngay 13/8/2020 nguyén don ndp don
khai kién 1a 01 nam 13 ngay, sau khi hét han nhung cong viéc chua hoan thanh va
bén cung tng dich vu la ba N khong tiép tuc thuc hién cong viéc. Nhu vay bén
cung ung dich vu 1a ba N da vi pham nghiém trong N vu nén bén st dung dich vu
c¢6 quyén don phuong cham dat thuc hién hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
516 Bo luat dan sy nim 2015. Do d6 Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu cua
nguyén don vé viéc chap dit hop dong dich vu 1a gidy xac nhan duoc lap ngay
30/5/2018.

[5.2] Ba Nguyén Thi Y cin cir vao gidy nhén tién ddi véi sb tién 60. 000.000
dong (khong ghi ngay thang nam) va glay xéac nhan ngay 30/5/2018 d¢ yeu cau ba
L& Thi N tra lai tlen do ba N nhan. Hoi dong xét xir xét thay: Can cir vao gidy nhan
tién d6i vai s tién 60.000.000 dong (khong ghi ngay thang ndm) va gidy xac nhan
ngay 30/5/2018 do ba Y cung cép thi thé hién ba Lé Thi N ¢6 nhan cta ba Nguyén
Thi Y tong sb tién 160.000.000 dong dé lam tron gbi hd so chuyén nhuong dat dai,
ba N khdng c6 ¥ kién phan di ddi véi hai gidy nay. Dong thoi tai ban ty khai ba N
cling thira nhan c6 nhan cta ba Y sb tién 160.000.000 dong nhung chi dong v tra lai
cho ba Y, dng T 100.000.000 dong sau khi trir di s tién 20.000.000 dong da tra.
Nhu vay ching to ba N ¢6 nhan caa ba Y dng T s tién 160.000.000 dong dé 1am



tron goi ho so chuyén nhuong dat dai cho ba Y. Do d6 ba Y, 6ng T yéu cau ba N
tra tién 13 co can cir.

[5.3] Ba Nguyen Thi Y yéu cau ba Lé Thi N tra lai 108.000.000 dong tién
lam dich vu tron géi hd so chuyén nhuong dat dai. Hoi dong xét xir xét thay: Tai
phién toa 6ng T dai dién hop phap cho nguyén don, dong thoi 1a nguoi c6 quyén
loi, N vu lién quan trong vu an cho rang VO chong ong va ba Y ¢6 nho ba N lam
dich vu tron hd so chuyen nhuong dat dai, bao gdm 05 viéc la: Chuyen nhuong; veé
lai ban do; cap nhat bién dong; chuyen tir d4t néng nghiép 1én dat thd cu va sau do
taCh T b6 dién tich dat thanh 12 s6. BA'Y, 6ng T tra tién dich vu cho ba N véi sb
tién 1a 160.000.000 dong. Nhung ba N mdi chi lam dugc viée chuyén nhuong, con
lai van chua 1am nén mé&i hoan thanh dugc mot ph?m nam cua cong viéc. Do do 6ng
T dong v tra tién cong theo phan cho ba N twong Gmg mdt phan nim cta cong viéc
1a 32.000.000 dong (160.000.000 dong chia 5 bang 32.000.000 dong). Ba N da tra
cho vo chdng ong dugc 20.000.000 dong, cong véi 32.000.000 dong tién cong cia
ba N, thanh 52.000.000 déng nén éng T chi yéu cau ba N tra lai 108.000.000 dong,
con tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an ba, 6ng T dong y hd tro ba N
10.000.000 dong nay o6ng T khong dong y. Tai gidy x4c nhan ngay 30/5/2018 thé
hién ba N nhan lam tron goi hd so chuyen nhuong dat dai, gom 05 cong doan:
Chuyen nhuong; vé lai ban d6; cap nhat bién dong; chuyen tir dat nong nghiép 1én
dat tho cu va sau d6 tach T bo dién tich dat thanh 12 sb. Sau khi méi 1am xong
phan chuyen nhuong, con lai ba N chua hoan thanh cong viéc; cac bén khong thoa
thuan rd sb tién cong trong tung cong viéc, cho nén s6 tién ba N d3 nhan ciing chia
thanh 05 phan tuong ng voi s6 cong viee, ba N da thyc hién duge mot cong doan
tuong Gng so tién 32.000.000 dong Ong T,bay cling dong ¥ tra cong cho ba N
theo phan cong vige tuong tng so tién néu trén, thé hién sy tu nguyén cta 6ng T
ba Y, dam bao quyén loi cho ba N, phu hop véi quy dinh cua phap luat. Ba N da tra
cho vo chong 6ng T, ba Y duoc 20.000.000 dong, cong voi 32.000.000 dong tién
cong, thanh 52.000.000 dong, con lai 108.000.000 dong éng T, ba Y yéu cau tra lai
hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Vé én phi: Ba Lé Thi N phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén cit khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Dicu 227, biéu 228,
biéu 235, I:)iéu 244, Diéu 266, Diéu 271 VE:l biéu 273 ]3(3 luat to tung dan su;
- biéu 357, khoan 4 Diéu 422, Diéu 423, Diéu 427, Diéu 428, Diéu 513,
biéu 514, Diéu 516, Diéu 517, Diéu 518 cua B) luat dan sy; ‘
- Can ctr Nghi quy€t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
miuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1€ phi Toa an;
- Luat thi hanh an dan su.
Tuyén xir:
Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Y:
1. Cl}ém dut hop dong dich vu lam thu tuc tron goi hé so chuyén nhuong dat
dai theo gidy xac nhan ngay 30/5/2018 gitra ba Nguyén Thi Y va ba Lé Thi N.
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2. Budc ba Lé Thi N tra lai cho ba Nguyén Thi Y, 6ng Ly Van T s6 tién
108.000.000 dong;

Ké tir ngdy bdn dn c6 hiéu lwc phdp ludt va cé don yéu cau thi hanh dn cia
nguoi dwoc thi hanh dn néu nguoi bi thi hanh dn chdm trd tién thi bén dé phdi tra
ldi déi véi s6 tién chdm trd twong g véi thoi gian chdm tra. Ldi sudt phdt sinh do
cham tra tiéen dwoc xac dinh theo théa thudgn ciia céc bén nhung khong dwoc vuot
qua muc ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bé ludt din sw 2015; néu
khong co thoa thuan thi duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 ciia Bo
luat dan sw nam 201 5.

Vé an phi: Ba Lé Thi N phai chiu 5.400.000 dong an phi dan sy so tham. S6
tién 3.250.000 dong tam Gng an phi do nguyén don ba Nguyén Thi Y di ndp theo
bién lai thu tién s6 0007837 ngay 19/8/2020 do Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh
phd Phan Thiét thu duoc tra lai cho ba Y.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Ba Nguyén Thi Y, ong Ly Van T co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Ba Lé Thi N c6 quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay niém yét ban an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND Tp PT,;

- CCTH‘ADS Tp PT;
- Luu ho so vu an.

DA KY

QUACH VAN HOANG



