TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s: 244/2021/DS-PT
Ngay: 29 - 11 - 2021 ‘ ,
V/v tranh chap ranh gidi quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Sy Danh Dat.

- Cac Tham phan: Ba Pham Thi Lién Hiép;

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Dong Thap.

- D dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Phan Trung Qudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04/8/2020 va 29/11/2021, tai tru s& Toa an nhan dan

tinh Pong Thap xét xir phuc thim coéng khai vu an thy 1y sé 237/2020/TLPT-
DS ngay 30/3/2020 vé Tranh chip ranh gi6i quyén sir dung dat;

Do Ban 4n dan su so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 14 thang 02 niam
2020 cua Toa &n nhan dan huyén L bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic thim s6: 313/2020/QD-PT
ngay 30 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Di€p Van T, sinh nam 1961;

Dia chi: S6 nha 349/6, T6 4, 4p Tan My, xa Tan Phudc, huyén L, tinh
DPong Thap.

- Bi don: L& Van S, sinh nam 1978;

Dia chi: S6 nha 18B, ép Tan Loi, xa Tan Thanh, huyén L, tinh Déng
Thép.



Nguoi B dién theo ity quyén ciia anh S 1a: Anh Nguyén Van B, sinh nim
1973; bia chi: S nha 78, ép Vinh Phu, xa Binh Thanh, huyén Lép Vo, tinh
DPong Thap (Theo vian ban ty quyén ngay 04/3/2020).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Pham Ngoc M, sinh nam 1963;

Dia chi: S6 nha 349/6, ép Tan My, xa Tan Phudc, huyén L, tinh Déng
Thaép.

2. Diép Thu T1, sinh nam 1968;

Dia chi: S6 nha 122/B/T, 4p Tan Binh, x3 Tan Thanh, huyén L, tinh
Pong Thap.

Nguoi P dién theo 1y quyén cia ba M, ba T1 1a: Ong Diép Van T, sinh
nam 1961; Dia chi: S6 nha 349/6, ép Tan MY, xa Tan Phudc, huyén L, tinh
Pong Thap (Theo vin ban iy quyén ngay 12/02/2020).

3. Nguyén Thi Tuyét N, sinh nim 1977;
Dia chi: SO nha 224, Khom 5, thi trdn L, huyén L, tinh Dong Thap.

Nguoi P dién theo ity quyén cia chi N 1a: Anh Nguyén Van B, sinh nim
1973; Pia chi: S6 nha 78, 4p Vinh Pha, x3 Binh Thanh, huyén Lap Vo, tinh
Pong Thap (Theo vin ban oy quyén ngay 09/01/2020).

4. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Dong Thap.

Nguoi D dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hitu Nghia — Chitc vu: Chu
tich Uy ban nhan dan huyén L (Xin vang mat).

Dia chi: Qudc 16 80, Khom 1, thi trin L, huyén L, tinh Pong Thap.
- Nguoi khang cdo: Anh Lé Van S 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don 6ng Diép Van T, ciing l1a nguoi P dién cua Nguoi €O
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc M trinh bay:

Phén dit ctia 6ng c6 ngudn gdc 1a cta cu Diép Van Hién (Cha ong T) dé
lai cho 6ng thira ké. Ong duoc UBND huyén L cip gidy chimg nhan quyén st
dung dit ngay 26/3/2012 thudc thira s6 5, to ban d6 sb 49, dién tich 2.542,9m?



(Do dac thyc té 2.373,2mP), tai ap Tan An, x3 Tan Thanh, huyén L. Lién ké véi
dat ciia 6ng la dat ciia 6ng Lé Vin S thudc thira sb 6, to ban d6 s6 49. Qua trinh
str dung dat ciia hai bén khong c6 vat gi lam ranh gii. Trudce ddy, ranh dat
giita hai bén c6 cai muong nhung hién nay 6ng S di san lap va 1am hang rao
lu6i B40 14n sang phan dat ctia 6ng. Hién nay giita ong va 6ng S da thong nhat
mot phan ranh dét cua hai bén 1a tru da phia giap dat cua 6ng, 6ng S va ba Hoa
(Tru da do ong S trong tai mbc M3 theo So d6 tranh chap dat ngay 15/10/2019
ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén L). Con phia sau thi 6ng S da

lan sang dét cia 6ng chiéu ngang 13 0,44m.

Vi véy, vo chong 6ng yéu cu xac dinh ranh dat giita 6ng va ong S 1a tir
mbc M3, M4, M5, M6, M7, M8, MA. Theo do, yeu cau ong S di do1 hang rao
ludi B40 tra lai dién tich dat 1an chiém 13 7,9m? trong pham vi cac mbc MS,
M9, M10, M1, MA vé M8 thé hién trén So d6 tranh chap dat ngay 15/10/2019
ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L.

- Bj don 6ng Lé Van S va Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Tuyét N trinh bay:

Ngudn gbc dat ctua ong 1a cua dng ba dé lai cho cha cta 6ng tén 1a Lé
Vin Budn. Nam 2012 cu Buén tiang cho 6ng va 6ng dugec UBND huyén L cép
gidy chimg nhan QSD dat ngay 11/5/2012, thudc thira sd 6, t& ban do sb 49,
dién tich 5.727,5m? (Po dac thuc té 4.173,8m?), tai ap Tan An, xa Tan Thanh,
huyén L. Phan dat nay trude day do cu Budn ding tén nhung dng & chung nha
v6i cu Bubn nén 6ng di sir dung dat tir rat lau. Qua trinh sir dung trudc day
ranh giéi thé nao khong biét, nhung 6ng da lam hang rao ludi B40 cach day
khoang hon 10 nam dé 1am ranh gi6i giita hai bén, dng T khong c6 tranh chép.

Ong khong dong ¥ theo yéu cau cua ong T. Ong xac dinh ranh dat giira
6ng va 6ng T 1a hang rao ludi B40 cta 6ng di lam theo cac mdc M3, M4, M3,
M6, M7, M8, M9, M10, M1.

Truong hop Toa an xéac dinh ranh dét theo yéu cau ciia 6ng T thi hang

rao luéi B40 do 6ng lam, ong tu di doi khong yéu cau 6ng T boi thuong.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Diép Thu T1 trinh bay:



Ba c6 thué ciia ong Diép Van T phan dat thudc thira s6 5, to ban do6 so
49, dién tich 2.542,9m? (Po dac thuc té 2.373,2m?), tai 4p Tan An, xd Tén
Thanh, huyén L theo hop ddng c6 chimg thuc ngay 04/5/2016. Hai bén da thuc
hién dung theo hop dong néu trén.

Viéc tranh chap ranh dat giita ong T va 6ng S, ba khong c6 ¥ kién va

khéng c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.
+ Uy ban nhan dan huyén L trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén L cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thia
s6 5, to ban d6 s6 49 cho ong Diép Van T 1a cap doi gidy chimg nhan quyén sir
dung dét tir ban dd 299 sang ban dd dia chinh chinh quy. Khi cdp c6 do dac
thuc té, do Trung Tam k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Thap do
dac thanh 1ap. Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira s6 6, to ban d6 s6 49 cho ong Lé Van S 1a do ho 6ng Lé Vian Buon
ting cho 6ng Lé Van S. Hop ddng ting cho dugc Uy ban nhin dan xi Tan
Thanh chtng thuc ngay 02/5/2012. Khi cap khong c¢6 do dac thuc té vi éng S
nhan ting cho hét thira s6 6, to ban do 49. Tuy nhién, khi cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ho 6ng Lé Vin Budn thira s6 6, to ban d6 sd 49 c6 do
dac thuc té, do Trung Tam k¥ thuat Tai nguyén va Moéi trudng tinh Dong Thap
do dac thanh lap. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Diép
Vin T va 6ng Lé Van S 1a cp cho ca nhan va dung trinh tu, tha tuc theo quy
dinh cua phap luat.

Kich thudc céc canh thira dat sb 5, to ban d6 sd 49 cua 6ng Diép Vin T
va thira s 6, t& ban d6 s6 49 cla ong L& Van S theo do dac thuc té c6 chénh
1éch so voi kich thude cac canh trén gidy chting nhan quyén st dung dat déu
giam, nguyén nhén 13 do chénh lénh gitra 02 1an do va ngudi st dung dat ty
thoa thuan xac dinh lai ranh dat.

Dién tich dat tranh chap 142,3m? Uy ban di cap gidy chting nhan quyén
str dung dat nhung cap cho ai va thudc thira dat nao dé nghi Toa an tham dinh
thuc té dé x4c dinh.

Uy ban khéng ¢ yéu cau gi trong vu 4n nay, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban 4n dan su so tham s 08/2020/DS-ST ngay 14/02/2020 cta Toa

an nhan dan huyén L da xur.



Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Diép Van T

Xéc dinh ranh gi6i quyén st dung dit giia thira dat s6 5, t& ban d6 sd
49, dién tich 2.542.9m? (do dac thuc té 2.373,2m?), Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cap ngdy 26/3/2012 cho 6ng Diép Van T va thira dat sb 6, to ban d6
s6 49, dién tich 5.727,5m? (do dac thuc té 4.039,4m?), Gidy chimg nhan quyén
str dung dét cAp ngay 11/5/2012 cho éng Lé Vin S 1a gdm cac mbc M3, M4,
M5, M6, M7, M8, MA.

Budc ong Lé Van S, ba Nguyén Thi Tuyét N tra lai cho 6ng Diép Van T
dién tich do dac thuc té 1a 7,9m? gdm cac méc M1, MA, M8, M9, M10 vé M.
Ong Lé Vian S, ba Nguyén Thi Tuyét N phai thao dé hang rao ludi B40 do dng
S lam tir méc M8, M9, M10, M1 thé hién trén So d6 tranh chép dat ngay
15/10/2019 cia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L dé tra dién tich
dat néu trén cho 6ng T va 6ng T khong phai boi thudng (cO So' dé tranh chdp
dat ngay 15/10/2019 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L kém
theo).

Ong Diép Van T va 6ng Lé Vin S ¢6 quyén va nghia vu sir dung ranh
gidi quyén sir dung dat da duoc xac dinh néu trén theo chiéu thang dung tir mit
dat 1én trén khong gian theo quy dinh caia phap luat vé ranh gidi quyén st dung
dat va lién hé voi co quan nha nuéc c¢6 tham quyén xin dang ky diéu chinh

gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé &n phi, chi phi xem xét tham dinh tai cho
va dinh gié tai san, quyén va thoi han khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hiéu

thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 28/8/2020 6ng L& Van S khang céo toan
bo ban an so thim. Yéu cau Toa 4n cap phuc tham giai quyét khong chap nhan
toan bd yéu cau khdi kién ctia Nguyén don va giai quyét phan an phi, chi phi
do dac theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Diép Van T van giit nguyén yéu cau khai
kién, 6ng Lé Van S van giit nguyén yéu cau khang céo cta minh, cac duong sy
khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét cta vu an.

Vi D dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat bicu y kién Vién

kiém sat vé viéc tudn theo phép luat ¢ giai doan phuc tham:



+ V& t tung: Tham phan chii toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xir,
Thu ky va cic duong sy c6 mit tai phién toa déu chdp hanh dung quy dinh cua
Bo luat TH tung Dan su.

+ Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chdp nhan khang céo

cua ong Lé Van S, gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai

phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gbc dit ctia ong T va dat cua dng S déu do cha cua cac ong dé
lai cho cac 6ng, nhung khong c6 vat c¢b dinh l1am ranh gigi. Ong T trinh bay
trudc ddy phan dét giita hai bén c6 cai muong 1am ranh nhung hién nay 6ng S
da san lap va 1am hang rao ludi B40 1an sang phan dat cua 6ng. Con 6ng S xac
dinh ranh dét cta hai bén 1 hang rao luéi B40 do 6ng di lam cach nay hon 10
nam nhung 6ng T khong tranh chip va khi 1am hang rao thi c¢6 thoa thuan véi
6ng Chinh vi phan dat hién nay cta 6ng T do 6ng Chinh truéc day sir dung,
nhung hién nay khong biét ong Chinh con song hay da chét va ciing khong biét
dia chi cu thé cua ong Chinh. Viéc xac dinh ranh dat cua ong S nhu trén la
chua phu hop. Boi vi, 6ng khong co cin ¢ dé ching minh khi 1am hang rao
bén ong co thoa thudn ranh dat voi bén 6ng T. Vi vay, 6ng T cho ring viéc 6ng
S tu xé4c dinh ranh dat va 1am hang rao ma khong dugc sy dong y clia bén ong
T 1a c6 cén ctr.

[2] Can ctr vao Cong vin s 93/UBND-TNMT, ngay 09/8/2019 cua Uy
ban nhan dan huyén L xac dinh: “Thira dat s6 5 to ban do dia chinh s6 49 khi
cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cho éng Diép Van T ¢é do dac thue té,
do Trung Tam ky thudt Tai nguyén va M6i trwong do dac thanh ldp; thira dat
$6 6, to ban do dia chinh sé 49 khi cdp gidy chiing nhdn quyén sir dung ddt cho
ong Lé Vin S la khéng c6 do dac thye té (do ong S nhdn ting cho quyén sir
dung dat hét thira s6 6 to ban do sé 49). Tuy nhién khi cdp gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt cho hg éng Lé Vian Budn thira sé 6 to bdan do so 49 c6 do
dac thiee té, do Trung Tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong do dac thanh
lap”. “Dién tich ddt ciia ng T va ong S déu giam la do chénh 1énh gitta 02 lan
do va nguoi sw dung dat tw théa thudn xdc dinh lai ranh ddt”. Cho théy, dat



ctia 6ng T va 6ng S hién nay di duoc do dac va cip quyén sir dung dat theo hé
théng ban do dia chinh chinh quy.

Qua dbi chiéu kich thudc thira dit s 5 cta 6ng Diép Van T trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat va thira dat sd 6 ctua ong Lé Van S trén gidy
ching nhan quyén su dung dat véi kich thude do dac thuc té thé hién trén So
d tranh chap dat ngay 15/10/2019, cho théy:

+ Canh ngang phia trong cta thira dat sé 5 trén gidy chimg nhan quyén
str dung dét cua 6ng Diép Van T 12 21,28m. Theo So db tranh chap dat ngay
15/10/2019 tir mdc M11 dén M1 14 20,23m, giam 21,28m — 20,23m = 1,05m,
néu cong thém 0,44m tranh chap (tr mdc M1 dén MA) thi giam con 21,28m —
(20,23m + 0,44m) = 0,61m.

+ Canh ngang phia trong cua thira dat sd 6 trén gidy chiing nhan quyén
sir dung dat cua 6ng Lé Van S 1a 18,05m. Theo So d6 tranh chap dat ngay
15/10/2019 tir méc M2 dén M15 1a 17,21m, giam 18,05m — 17,21m = 0,84m,
néu cong thém 0,44m tranh chap (tr mdc MA dén M1) thi giam con 18,05m —
(17,21m + 0,44m) = 0,4m.

Nhu vay, theo do dac thuc té thi canh ngang phia trong dat cua ong T
giam 0,61m, ctia 6ng S giam 0,4m. Ong T giam nhiéu hon 6ng S la 0,61m —
0,4m = 0,21m. Do d6, ong T x4c dinh ranh dit cta hai bén tai dau dat phia
trong 12 méc MA va ranh gii quyén st dung dat cuia hai bén 14 cac doan thang
ndi lien tir moc M3, M4, M5, M6, M7, M8 dén MA 14 ¢6 cén cir.

Tai Toa an cip phuc thim 6ng S khéng cung cap duge chimg ctr nao
moi dé chimg minh cho khang céo ctia minh 13 ¢6 cin ctr va pht hop phap luat.
Tuy nhién, hang rao ludi B40 do 6ng S 1am trén phan dét tranh chép 1a kién ¢,
viéc di doi s& lam anh huong khong tét dén gia tri st dung cua hang rao nén
can gilt nguyén vi tri hang rao cho 6ng S duoc sé hitu. Ong S duoc quyén sir
dung 7,9m? dit tranh chép trong pham vi céc mdc M1, MA, M8, M9, M10,
M10, M1 va phai tra gia tri dat theo gia ciia Hoi dong dinh gia 1a 100.000d/m?,
thanh tién 13 790.000d. Vi vay, ranh gidi quyén sir dung dat giira thira dét sd 5,
t ban d6 s6 49 cua 6ng Diép Van T véi thira dit s6 6, to ban dd sé 49 cua 6ng
Lé Vin S duoc x4c dinh 12 cac doan thang ndi lién cac méc M3, M4, M5, M6,
M7, M8, M9, M10, M10, M1.



Xeéty kién cta vi D dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap dé
nghi Hoi ddng xét xir khdng chdp nhan khang céo cia 6ng S, giit nguyén ban
4n so thdm 13 ¢ cin cr mot phan.

Tir nhitng can ctr néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang
c4o cua ong Lé Vian S, stra mot phan ban 4n so tham.

Do stra ban an so tham nén 6ng S khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.

Phan cta ban 4n so thAm khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc

phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 147, Diéu 148, Dicu 157, Dicu 165, khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan su; biéu 26, Biéu 100, Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai, Diéu
175 Bo luat dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa éan.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Lé Vian S.

2. Stra mot phan ban an dan sy so thim s6 08/2020/DS-ST ngay 14/02/2020
cua Toa an nhan dan huyén L.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Diép Van T.

4. Ranh gidi quyén sir dung dat giita thira dat s6 5, to ban do sd 49 cia
6ng Diép Van T voi thira dat s 6, to ban dd s6 49 cta 6ng Lé Vian S tai xa Tan
Thanh, huyén L la cac doan théng ndi lién cac mbe M3, M4, M5, M6, M7, M8,
M9, M10, M10, M1.

Ranh gi6i quyén str dung dat dugc xac dinh theo chiéu thang dimg tir
khong gian dén long dat. Tai san cta bén nao 1an chiém ranh dat phai duogc di
doi theo quy dinh cua phap luat.



5.0Ong Lé Vin S dugc quyén st dung 7,9m? dat trong pham vi cac méc
M1, MA, M8, M9, M10, M10, M1 va phai tra gia tri 7,9m? dat cho ong Diép
Vin T 12 790.000d (Bay tram chin muoi ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

(Kém theo So d6 tranh chip dat ngay 15/10/2019 ciia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén L).

Céc duong su duoc dén Co quan Nha nude c¢6 tham quyén ké khai ding
ky, diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap
luat.

6. V¢ an phi:

+ Ong Lé Van S duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi dan su
phuc thim theo bién lai s6 0000105 ngay 04/3/2020 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén L.

+ Ong Lé Vian S va ba Nguyén Thi Tuyét N lién d6i chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

+ Ong Diép Van T duoc nhan lai 325.000 dong tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai sé 09740 ngay 27/02/2017 cua Chi cuc thi hanh an déan su
huyén L.

7. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Lé Vin S va ba Nguyén Thi Tuyét N lién d6i chiu 8.059.000 dong.
Do 6ng Diép Van T da tam tng trude nén 6ng S va ba N lién ddi tra lai cho
6ng T 8.059.000 dong.

Truong hop ban &an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phéi thi hanh an c6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thip; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén L; :

- CCTHADS huyén L,

- Phong KTNV- THA TAND tinh Dong Thép;

- Cé4c duong suf;

- Luu: hd so, VT (N).

Sy Danh Dat



