TOAANNHANDANQUANGOVAP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an s6: 42/2020/KDTM-ST
Ngay: 24 - 8 - 2020
VIv tranh chap hop dong thué, cho thué

] ) ~ NHAN DANH i )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Vii Thi Hué

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong V& Thanh Vién

2. BaLé Thi Chi

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Thao Nguyén 1a Thu ky Toa 4n
nhan dan quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Go Vap, Thanh phé Hé Chi
Minh: Ba Nguyen Thi Thanh Binh — Kiém sat vién

Ngay 24 thang 8 nam 2020 tai Phong xir &n cta Toa an nhan dan quan
GO Vap, Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr so tham coéng khai vu an thu Iy s6
83/2019/TLST- KDTM ngay 13/12/2019 vé “Tranh chap hop ddng thué, cho
thué” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 177/2020/QDXXST-KDTM
ngdy 13 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 157/QDST-
HPT ngay 31/7/2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Pd Cao T; thuong tri: S 23 (Trét) duong T, Phuong
M, Quan N, Thanh phé H; dia chi lién hé: S6 1, dudng sé a, Ap 4A, xa B,
huyén ¢, Thanh phé H (C6 mat).

Bi don: Cong ty TNHH Khéch san du lich H; dia chi: S6 5/2 duong
Nguyén Van L, phuong S, Quan G, Thanh phb H; ngudi dai dién theo phap
luat: B4 Nguyén Thi Bich L, dia chi: S6 E7 Q, Phuong M, quan G, Thanh phé
H (Vang mat).



NQI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 21 thang 10 nam 2019, 1oi khai ngay 21
thang 02 nam 2020 va cac lan 1am viéc tai Toa nguyén don Ong D6 Cao T
trinh bay:

Ngay 01/6/2011 6ng c6 thué khach san Hoang Qtai dia chi sé 5/2
Nguyén Vin Luong, Phuong 6, quan Go Vap cua Cong ty TNHH Khéch san
du lich H (goi tit 1a Khach san Hoang Q) do ba Nghiém Thi Hla dai dién theo
phép luat véi thoi han thué 1a 08 nam tr 01/6/2011 dén 30/5/2019. Ba
Nghiém Thi Hda viét gidy bién nhan dit coc vai sé tién 1a 800.000.000 déng.
Theo hop ddng thi vao ngay 30/5/2019 hop ddng s& cham duat, tuy nhién vao
ngay 01/5/2017 phia Khach san Hoang Qva 6ng da thoa thuan miéng cung
nhau thanh ly hop ddng trudc thoi han. Sau khi stra chita lai phan hu hong
ong da tién hanh ban giao Khach san Hoang Qtir ngay 01/6/2017 cho ba
Nghiém Thi Hu¢. Viéc ban giao nay khong lap bién ban va hai bén ciing
khong ky bién ban thanh ly hop dong. Tuy nhién tir khi ban giao Khach san
Hoang Qlai cho ba Nghiém Thi Hdén nay phia Khéach san Hoang Qkhdng tra
cho 6ng s6 tién ma 6ng da dit coc trude do.

Nay 6ng yéu cau Toa 4n tuyén chdm dit hop déng thoa thuan thué tai
san ngay 01/6/2011 va bugc Cong ty TNHH Khach san du lich H phai hoan
lai sO tién da nhén coc 1a 800.000.000 dong nhung can trir chi phi ma phia
Cong ty TNHH Khach san du lich H dé bo ra sua chira khi lay lai mat bang
thué vei so tien 1a 200.000.000 dong. So ti€n nhan coc con lai ma dng Tryéu
cau Cong ty TNHH Khach san du lich H phai tra Ia 600.000.000 dong.

* Bi don: Cong ty TNHH Khéach san du lich H mac du da dugc Toa an
thong béo veé viéc thu ly vu an, triéu tap dén toa lay loi khai, tham gia phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai nhung
Cong ty TNHH Khach san du lich H khong dén nén Toa &n khdng tién hanh
hoa giai dugc va cling khong co loi khai cia Cong ty TNHH Khéach san du
lich H trong hd so vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé viéc tuan theo phap luat caa Tham
phan va Hoi dong xét xir:

Qua kiém sét viéc giai quyét vu an tir khi thyu 1y dén thoi diém xét xir
thay rang Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Piéu 48 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 trong qué trinh giai quyét vu &n. Tai phién tda hém nay, Hoi
d6ng xét xir da thyc hién dung quy dinh caa Bo luat Té tung dan sy nam 2015
vé phién toa so tham.



Viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia té tung: Tir khi thu Iy vu
an cting nhu tai phién tod hom nay nguyén don da thuyc hién dung cac quy
dinh tai Biéu 70, 71, biéu 73 Bo luat T tung dan su nam 2015, bi don chua
thuc hién dang cac quy dinh tai Biéu 70, Piéu 72 Bo luat T tung dan sy nam
2015.

V& noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khai kién yéu cau cham dut hop ddng thué va doi lai tién
coc, day 1a vu an “Tranh chap hop dong thué, cho thué”. Bi don cé tru so tai
quan GO Vap, Thanh phé Hd Chi Minh. Can cu khoan 1 Diéu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan su nim 2015.
Vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan quan Go Vap, Thanh
phd Ho6 Chi Minh.

[2]. Vé thu tyc t6 tung:

Bi don 1a Céng ty TNHH Khéch san du lich H da dugc Toa an téng dat
quyét dinh dua vu &n ra xét xu va gidy triéu tap tham gia phién toa hop 18 cho
Cong ty TNHH Khéch san du lich H nhung Cong ty TNHH Khach san du lich
H d3 ving mit dén 1an tha hai. Do d6 cin ct vao diém b khoan 2 Diéu 227
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 xét xtr vang mat Coéng ty TNHH Khach san
du lich H.

Khoan 4 Biéu 91 B6 luat t6 dung dan sy quy dinh: “Puong su ¢6 nghia
vu dua ra chung ci dé chimg minh ma khéng dua ra duoc ching ct hoic
khong dua ra du chung ctr thi Toa an giai quyét vu viéc dan sy theo nhiing
chtng cir da thu thap duoc c6 trong hd so vu viéc”. Bi don 1a Cong ty TNHH
Khéch san du lich H di duoc triéu tap hop 1& nhung vin khong dén Toa dé
giai quyét vu an nén Cong ty TNHH Khach san du lich H di tuéc bo quyén
dugc chiang minh cia minh. Cong ty TNHH Khéach san du lich H phai chiu
hau qua caa viéc khong ching minh. Hoi dong xét xir can cr vao ban ty khai,
c4c tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu n lam ching ca dé xét xét, giai quyét
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vang mit Cong ty TNHH Khach san du lich H theo Khoan 4 Diéu 91 va diém
b Khoan 2 Diéu 227 B luat té tung dan su.

[3]. V& yéu cau cua cac duong su:

Can cit Hop d6ng thoa thuan thué tai san ngay 01/6/2011 giita bén cho
thué la Céng ty TNHH Khéach san du lich H do ba Nghiém Thi Hdai dién ky
két vi bén thué 1a Ong B Cao T (goi tat 1a Hop dong thué ngay 01/6/2011),
Hoi dong xét xtr nhan thay:

Can ctr Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0308864852 do Phong
Ping ky kinh doanh — S& ké hoach va dau tu Thanh phd H5 Chi Minh cap
ngay 25/5/2009, dang ky thay doi lan thir 1 ngay 14/01/2010 thi ba Nghiém
Thi Htai thoi diém ky Hop ddng cho thué 1a dai dién theo phap luat caa Cong
ty TNHH Khéch san du lich H. Do d¢6 Hop ddng cho thué ba Hdai dién ky voi
6ng Trphl hop vai pham vi dai dién va 1am phét sinh quyén, nghia vu doi véi
nguoi duge dai dién. Mic du tai thoi diém thu ly vu an, Céng ty TNHH
Khéch san du lich H da thay d6i nguoi dai dién theo phap luat nhung khong
lam thay doi, chdm dat quyén va nghia vu cia Cong ty TNHH Khach san du
lich H d6i véi Hop dong trén. Do d6, Hoi dong xét xtr nhan thay, hinh thic,
noi dung caa Hop dong thoa thuan thué tai san ngay 01/6/2011 phu hop véi
quy dinh tai cac Diéu 139, 140, 358 , 401, 402 va biéu 405 Bo luat dan su
2005 nén Hop ddng trén phat sinh hiéu luc thuc hién déi véi Cong ty TNHH
Khach san du lich H va Ong P4 Cao T.

Xét, noi dung Hop dong thué ngay 01/6/2011 thé hién Khéach san
Hoang Qcd cho 6ng Trthué Khach san Hoang Qva mat bang dbi dién véi thoi
han thué 13 08 nim tr ngdy 01/6/2011 dén ngay 30/5/2019 va dat coc
800.000.000 dong.

Mac du 6ng Trtrinh bay phia Khach san Hoang Qva éng Trda thoa
thuan miéng cuing nhau thanh ly hop déng trudc thoi han vao ngay 01/5/2017
nhung khéng dwa ra dugc chung cir chizng minh cho phan trinh bay cua minh
nén khong co cd so xac dinh vé viéc hai bén thoa thuan cham dut Hop dong
tredc han vao ngay 01/5/2017. Tuy nhién Hop dong thué cd thoi han 08 nam
bat dau tir ngay 01/6/2011 dén ngay 30/5/2019 nén Hoi dong xét xir xac dinh
ngay cham dut hop dong thué 1a ngay 30/5/2019 va giai quyét quyén nghia vu
cuia cac bén theo Hop dong.

Tai Diéu 2 cua Hop dong thué quy dinh vé gia cho thué, dit coc va
phuong thirc thanh todn nhu sau:



“...2. Pit coc: Bé dam bao cho Hop ddng thué thi bén thué phai dong
tién coc cho bén cho thué sb tién 800.000.000 (Tam tram triéu) ddng. S6 tién
nay duoc bén cho thué hoan lai cho Bén thué khi hét thoi han thué va thanh Iy
Hop dong”.

Can cu gidy bién nhan ngay 14/6/2011 thé hién ba Nghiém Thi HIa
nguoi dai dién theo phap luat cua khach san Hoang Qcd nhan tién coc thué
khéch san cua Ong B Cao T s tién 800.000.000 (tdm tram triéu) dong.

Tai khoan 2 Piéu 328 B¢ luat dan su quy dinh vé Dit coc nhu sau:
“...2 Trudng hop hop dong duoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc duoc
tra lai cho bén dit coc hoic duoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién...”

Tt nhitng phan tich Hoi dong xét xa chap nhan yéu cau caa 6ng Trvé
viéc yéu cau cham dat hop dong thoa thuan thué tai san ngay 01/6/2011 va
budc Cong ty TNHH Khach san du lich H phai hoan lai sé tién da nhan coc 1
800.000.000 dong theo gidy bién nhan ngay 14/6/2011.

Pbi véi phan trinh by cua nguyén don vé viéc can trir so tién
200.000.000 dong chi phi sira chira ma phia Cong ty TNHH Khéch san du
lich H da bo ra sua chira khi lay lai mat bang thué, Hoi dong xét xir nhan thay
qua trinh giai quyet vu an bi don khong dén Toa nén khdng ghi nhan duoc y
kién va cac yéu cau cuaa bi don. Tuy nhién, viéc nguyen don tu nguyén can trir
chi phi stra chira cho bi don vao sé tién da dit coc 1a ¢o loi dbi véi bi don nén
duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Nhu vay Cong ty TNHH Khach san du lich
H con phai c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng Trsb tién nhan coc con lai 13
600.000.000 déng ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

[4]. Vé &n phi kinh doanh thuong mai so tham:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham la 28.000.000 (Hai muoi tam triéu) dong.
Hoan tién tam nop an phi Ong D4 Cao T 1a 14.000.000 d6ng theo bién lai thu
s6 0025243 ngay 13/12/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Go Vap,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac I& néu trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, biéu 229, Piéu 271, Diéu 273 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Cian clr cac Diéu 122, Dbiéu 358 Diéu 424 Bo luat dan sy nam 2005;
Cian ctt Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9 va biéu 30 Luat Thi hanh an dan su;



Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Cham dut Hop dong thoa thuan thué tai san ngay 01/6/2011 dugc ky
két gitra bén cho thué 1a Cong ty TNHH Khéch san du lich H véi bén thué 1a
Ong Pd Cao T.

Budc Cong ty TNHH Khach san du lich H phai cé trach nhiém tra cho
Ong Db Cao T s6 tién nhan coc con lai 1a 600.000.000 (Sau tram triéu) dong
ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén.

2. Ké tir ngay ban an, quyét dinh cé hiéu luc phéap luat (d6i véi cac
trudng hop co quan Thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh
an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an
(d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi
hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. An phi kinh doanh thwong mai so tham: Cong ty TNHH Khéch san
du lich H phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so tham la 28.000.000 (Hai
muoi tam triéu) dong .

Hoan tién tam nop an phi cho Ong D& Cao T sb tién 1a 14.000.000
dong theo bién lai thu s6 0025243 ngay 13/12/2019 cua Chi cuc thi hanh &n
dan sy quan Go Vap, Thanh phé H Chi Minh.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su (stra d6i bd sung nim 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy (stra d6i bd sung
nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su (Stra d6i bo sung nam 2014).



4. Ong B4 Cao T dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Cong ty TNHH Khach san du lich H duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 1é ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su; )
- VKSND Q. Go Vap;
- Luu ho so vu an.

Vii Thj Hué



