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Ban 4n s6: 158/2021/DS-PT
Ngay 26 — 11 — 2021
V/v “Tranh chap quyén str dung dat va yéu
cau di doi tai san trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Pinh Cam DPao
- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thiy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 ndm 2021 tai try s¢ Toa &n nhan dén tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vy 4n dén sy thu 1y s6: 170/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 6
nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau di doi tai san trén
dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 64/2021/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2021
cta Toa 4n nhan dan huyén BDam Doi, tinh Ca Mau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sb: 175/2021/QPPT-DS
ngay 16 thang 7 nam 2021 giira cac duong su:

- Neuyén don: Ba Pham Thi N1, sinh nim 1952; noi cu tri: 4p Co, xi Q,
huyén b, tinh C (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N1: Ong Str Chi Hiéu 1a Tro
gitp vién thudc Trung tdm trg gitp phap 1y nha nude tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Tran Van S, sinh nam 1982; noi cu tri: Ap C, xa Q, huyén b,
tinh C . (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi TG M; noi cu tra: Ap C, x3 Q, huyén D, tinh C . (ving mit).



2. Anh Tran Truong P1; noi cu tri: Ap C, xa Q, huyén D, tinh C . (vang
mat).

3. Chi Tran Bao N2; noi cu tri: Ap C, xd Q, huyén D, tinh C . (ving mat).

4, Uy ban nhan dan xa Quach Pham; dia chi tru so: Ap C, xa Q, huyén D,
tinh C . (vang mat).

- Nguoi khang cao: Ba Pham Thi N1 — La nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdi kién, tir khai, hoa gidi va tai liéu cé trong hé so vy dn ba
Pham Thi NI trinh bay:

Nguén gbc phan dit caa ba N1 1a do chuyén nhuong cia ba V5 Thi Ut Lén
phan dat ngang 4,7m, dai 27m; khi sang c6 lam gidy tay vao ngay 13/6/1984 va co
do dac bang thudc cay Nam 1994 ba dugc cap Gidy ching nhan quyen st dung
dat dlen tich 82m® Niam 2006, ba duoc cap lai quyén st dung dat dién tich
113,4m? (chiéu ngang 4,2m, chiéu dai 27m). Trudc day, ba va 6ng Hai (ngudi sang
nhuong dit lai cho 6ng S) thoa thuan miéng mdi nguoi dé lai 0,2m dé lam duong
nuédc. Nam 2018, 6ng S cat nha 1an sang phan dat ma ba va 6ng Hai thong nhat dé
lai lam dudong nudc. Tu do, ba yéu cau khoi kién ong S tra lai con hém dung st
dung chung c6 chiéu ngang 0,4m, chiéu dai 27m nhu ban du va thao d& tai san
trén dat. Qua do dac, ba N1 yéu cau tra lai cho ba dién tich 4,54m” theo ban vé&
ngay 8-5-2020.

- Trong don khéi kién, tw khai, hoa gidi va tai liéu khdc éng Tran Vin S trinh
bay:

Phan dat cua ong la do chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Viét Hai vao nam
2010, phan dat co chiéu ngang 6,7m, dai 20m, c6 lam hop dong, khong co6 do dac.
Khi chuyén nhu:ong, ong Hai di duoc cdp Gidy chung nhan quyén s dung dat
dién tich 134m°. Khi chuyen nhuong, ong Hai néi véi ong kich thude chiéu ngang
chiéu dai, khong noéi co viéc théa thuan mdi bén chira lai 0,2m nhu ba N1 trinh
bay. Khi 6ng lam quyen st dung dat, can bo do dac do giap phan dat ba N1 dang
sir dung. V&i yéu cau khoi kién ciia ba N1, 6ng S khong dong .

Tw ngi dung vu an néu trén, tai Ban an ddn su so tham quyet dinh:

Tuyén xu:

Khong chép nhan yéu cau khdi kién cua ba Pham Thi N1 vé viéc yéu cau
6ng Tran Van S tra lai con hém dung st dung chung c6 dién tich 4,54m” nhu ban
dau va thao do tai san trén dat.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 18-5-2021 ba Pham Thi N1 c6 don khang céo yéu cau hiy toan bo Ban
an so tham, 1y do Ban 4n so thdm vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.
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Tai phién toa phiic tham: Ba Pham Thi N1 gitt nguyén yéu cau khang céo.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N1: Ong Str Chi Hiéu phat
biéu: Bé nghi chap nhén yéu cau khang cdo cua ba Pham Thi N1. Ly do dé nghi
huy &n 1a: Phan dau ban an so thim va Bién ban phién toa ghi c6 mit 6ng S, nhung
that ra 6ng S khong c6 mit. Phan ndi dung vu 4an, cling ghi 6ng S trinh bay, nhung
ong S khong c6 mat thi tai sao ghi 1a dng S trinh bay?. Ngoai ra, viéc so tham
tuyén bac yéu cau khoi kién ba N1 1a khong phu hop.

Dai dién Vién kzém sdt nhdn dan tinh Ca Mau phdt biéu: V& té tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir tién hanh ding theo quy dinh cua phap luat td tung va cac
duong su cling chap hanh dung voi quyén va nghia vu clia cac duong su duoc phap
luat quy dinh. V& noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham: Can ct khoan 1
Picu 308 Bo luat to tung dan sy; tuyén xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cia
ba Pham Thi N1, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vy &n dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két quda tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua ba Pham Thi
N1. Hoi dong xét xir thdy rang:

[1] V& t6 tung: Toa so tham di thu Iy dung tham quyen va giai quyét ding
quan hé phap luat tranh chip theo quy dinh cta phép luét t tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Ba N1 kién 6ng S doi lai con phan dat ding
chung (dé thoat nudc mua) dién tich ngang 0,4m x dai 27m. Tai bién ban xem
xét tham dinh va ban vé do dac ngay 08-5-2020 ba N1 yéu cau 6ng S thao d&
cong trinh vach tuong tra lai dién tich ngang 0,.2m x dai 27m = 4,54m? dat toa
lac tai ép Cai Keo, xa Quach Pham, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau. C6 t& can:
Hudéng Dong gidp d4t ba Pham Thi N1 doan M5M11 dai 20,7m, doan M11M10
dai 1,975m; huéng Tay giap phan dat ong Tran Vin S doan M2M3 dai
22,725m; huong Nam giap dat cia UBND x4 Quach Pham doan M3M10 dai
0,2m; hudng Bac giap 16 bé tong doan M2M5 dai 0,2m. Déi véi dng S khong
ddng v véi yéu cau cua ba N1, Iy do khi dng S chuyén nhuong dit cua 6ng Hai,
thi 6ng Hai khong c6 noi ¢o viéc thoa thuan gitra 6ng Hai véi ba N1 cho chira
moi bén 0,2m nhu ba N1 trinh bay.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don thiy rang: Ngudn gbc phan dat ba
N1 dang str dung do nhan chuyén nhugng cta ba V& Thi Ut Lon vao nam 1984
(bang gidy tay ghi ngay 13-6-1984, ba N1 khang dinh ban goc d3 bi mat chi con
ban pho t6, Bt luc s6: 168). Den nam 1994 ba N1 dugc cap Glay ching nhén
quyén st dung dat dién thh 82m°. Pén nam 2006, ba N1 duoc cap lai quyen su
dung dat dién tich 113,4m* (chiéu ngang 4,2m, chiéu dai 27m). Nguén gdc phan
dat ong S dang su dyng do nhén chuyen nhuong tur ong Nguyen Vi¢t Hai vao nam
2010, duoc cap quyén st dung dat dién tich 134m? (chiéu ngang 5,9m, chiéu dai
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22,7m). Ba N1 cho rang trudc khi 6ng S nhan chuyén nhugng dat tir ong Hai, thi
giita ba voi 6ng Hai thoa thuan mdi bén chira 0,2m dé 1am duong nude nhung
khong duge 6ng S thira nhan. Toa an cip so tham da tién hanh x4ac minh ba V3 Thi
Ut Lon va éng Nguyén Viét Hai duge biét ong ba da khong con & dia phuong va
hién tai cting khong biét rd dia chi ctia ba Lon, ong Hai.

[4] Theo Cong van sd: 227/UBND-VP ngay 27-11-2020 cia Uy ban nhén
dan xi Quach Pham thé hién: Khi 6ng Hai, ba N1 cdp quyén st dung dit duoc cap
lién k&, khong ¢ con phan dat dung chung, dén nam 2016 khi do dac cap quyén st
dung cho 6ng S thé hién ranh gidi lién k&, phan con hém 0,2m 14 do hai bén tu thoa
thuan dé hém chung. Cong van sb: 132/CNVPPKDPD vé viéc tra 1oi Cong vin so:
193/CV-TA ngay 10-6-2020 cta Toa an nhan dan huyén Pam Doi ngay 25-6-2020
cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Pam Doi thé hién: “Phan dat
tranh chdp tai cdc diem M2, M5,MI12,M11, M10 M13, M2 khéng nam trén Gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt cia ai, phan dat nay do Nha nudc quan 1y (doan
mit tién 0,2m dai vao 9,35m). Pbi v6i dién tich tranh chap con lai tai cac diém
M13, M3, M10, M13 nam trén Gidy ching nhan ciia ong Tran Vin S dién tich
1,3m?. Dbi chiéu véi Ban dd 299, thi tai Cong van sb: 652/UBND-VP ngay 24-
02-2021 cua Uy ban nhan dan huyén Pam Doi xdc dinh: Khong x4c dinh dugc
phan dat tranh chip c6 chiéu ngang 0,2m nam trong quyén sitr dung dat ciia 6ng
Nguyén Viét Hai hay ba Pham Thi N1 theo Ban d6 299.

[5] Trong qué trinh quan ly, str dung, ba N1 da xay dung nha kién cd trén
phan dit dién tich 120,9m” 16n hon dién tich ba N1 dugc cap theo Glay ching
nhan (Theo Gidy CNQSDD ngang 4,2m x dai 27m, st dung thyc té mat tién 4,3m,
mat hau 4,75m, dai 02 canh 27m). Trong khi d6 phan dat ng S quéan 1y, sir dung
co dién tich 133,4m2 nho hon dién tich 6ng duoc cap theo Gidy chung nhan (theo
Gidy CN ngang 5,9m x dai 22,7m = 134m?). Mit khac, truéc khi xdy dung nha,
6ng S c6 hoi y kién ba N1 va ba N1 dong y cho 6ng S xay dung nha trén phan dat
tranh chap. Khi 6ng S xay dung nha, ba N1 ciing khong c6 ¥ kién phan doi gi, ba
N1 x4c dinh dén khi nha caa ba bi thim nudc mdi phat sinh tranh chap. T d6, an
so tham tuyén xir khong chap nhan yéu cau cta ba N1 1a phu hop véi Diéu 175 Bo
luat dan sy 2015 vé sir 'dung ranh gidi bat dong san lién ké. Tuy nhién, dbi vai viée
6ng S str dung phan dat cap ranh dat ctia ba N1, néu 6ng S dé xay ra thiét hai cho
ba N1, thi ba N1 c¢6 quyén yéu cau ong S boi thudng thiét hai theo quy dinh cia
phap luat.

[6] £)01 v6i nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép cho ba N1 dé nghi huy an
so thim cho rang, an so tham vi pham nghiém trong t6 tung 1a phan dau Ban an so
tham va Bién ban phién toa so tham ghi c6 mat 6ng S, nhung that ra 6ng S khong
c6 mit; phan ndi dung vu 4n, cling ghi ong S trinh bay, nhung ong S khong co mat
thi tai sao ghi ong S trinh bay Xét 101 dé nghi trén, thay rang, ong S vang mat,
nhung phan dau Ban an so tham va Bién ban phién toa so tham ghi c6 mat 6ng S 1a
c6 161 so suat ctia cap so tham, nhung 15i nay khong nghiém trong, boi 1€ trong ndi
dung ctia Ban an so tham ciing d& nhan dinh va 4p dung cac Dicu luat dé xét xu
vang mit 6ng S; con Bién ban phién toa so tham, do dng S vang mit, nén trong ndi
dung bién ban khong cé cau héi nao dit ra cho 6ng S. Van dé 15 so suat trén, Toa
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an cap so tham can phai rat kinh nghiém dé khac phuc 15i tuong tu. Dbi v6i phan
ndi dung vu an, theo quy dinh vé mau viét Ban an, thi 101 trinh bay ctia 6ng S duogc
Ban 4n so thim tom tat lai (co trong ndi dung hoa giai, tu khai.. ) dleu nay la ding.
Tu do, viéc nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cho ba N1 cho rang ong S da
Vang mit thi tai sao ¢6 phan trinh bay cua 6ng S ¢ ndi dung vu an, va dé nghi huy
an so tham, 16i dé nghi nay khéng phu hop.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, khong chdp nhan yéu cau khang cdo cia ba
Pham Thi N1; can giit nguyén Ban an so tham nhu ¥ kién dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat 1a phu hop.

[8] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san:
Ba N1 phai chiu 4.000.000 déng (d3 ndp xong).

[9] V& an phi: An phi dan sy so thim va phtc thim: Ba Pham Thi N1 dugc
mién an phi (do ngudi cao tudi cd don xin mién), 1a phu hop véi Pidu 12, 14 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin co khoan 1 Piéu 308; Piéu 12, 14 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi
Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo ciua ba Pham Thi N1.

Gifr nguyén Ban &n dan sy so tham s6: 64/2021/DS-ST ngay 05 théang 5 nam
2021 cua Toa &n nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Pham Thi N1 vé viéc yéu cau
ong Tran Van S thao do tai san trén dat va tra lai con hém dung st dung chung co
dién tich 4,54m>.

2. V& chi phi t0 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san:
Ba Pham Thi N1 phai chiu 4.000.0004d (bon tri¢u dong), (da ndp xong).

3. V& an phi dan sy so tham va phic tham: Ba Pham Thi N1 duoc mién 4n
phi (do nguoi cao tudi cd don xin mién).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh c@n
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan s c¢o quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan



sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh

an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Dam Doi’ :

- Chi cuc THADS huyén Pam Do

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Huynh Vin Ut



