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Ban an s6 282/2021/DS-PT

Ngay 31/12/2021

Vé “Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat, yéu cau hity
Gidy ching nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Dang Kim Nhan
Cdc Thiam phdn: dng Nguyén Vin Tién, 6ng Mai Xuan Thanh

- Thuw ky phién toa: ba Duong Thi Tuyét Trinh — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cip cao tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déin cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Lé Vin Thanh - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 31 thang 12 nam 2021, Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning md phién
toa cong khai tai try so dé xét xtr phuc tham vu an dan su thy ly s6 97/TBTL-TA
ngay 18/12/2020 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat, yeu
cau hiy Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” do ban an dan su so thdm so
15/2020/DS-ST ngay 24/8/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang cao,
khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 747/2021/QD-PT ngay
10/12/2021 ctia Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Néng, giira:

1. Neuvén don: Anh V3 Thé Khai D; dia chi: thon T 1, xa C, huyén C, tinh
Khanh Hoa, ving mit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Phan Thi Ngoc H (dia
chi: tinh Khanh Hoa) c6 Pon ghi ngay 28/12/2021 dé nghi “doi ngay xét xir”

2. Bi don:

2.1. Chi Nguyén Thi Kim T; dia chi: xa T, huyén C, tinh Khanh Hoa, ving

mat.

Nguwoi dai dién theo Vin ban iy quyén ngay 08/5/2019 ciia chi Nguyén Thi
Kim T Ia ba DS Thi Ngoc M (dia chi: Khanh Hoa), c6 Pon ghi ngay 27/12/2021 dé
nghi xét xir vang mat.

2.2. Ong Tran Van H; dja chi: thon T 1, x3 C, huyén C, tinh Khanh Hoa,
Véng mat.

2.3. Chi Tran Thi T; dia chi: thon T 1, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa, V.'flng
mat.

Ngueoi dai dién theo van bdn 1wy quyén ngay 13/11/2018 va ngay 17/10/2019
ciia 6ng Tran Van H va ba Tran Thi T la ng Tran Ngo S (dia chi: thon T 1, xi C,
huyén C, Khanh Hoa), vang mit.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:




3.1. Uy ban nhéan dan huyén C. Nguoi dai dién theo Vin ban uy quyén s
2745/GUQ-UBND ngay 21/5/2019 cua Chu tich UBND huyén C la 6ng Nguyén
Tan D (Giam dbc Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh C), c6 Vin ban ghi ngay
28/12/2021 d& nghi xét xir vang mat.

3.2. Chi Nguyén Thi Kiéu O; dia chi: tinh LAm Pdng, ving mit.

3.3. Anh V& Lé T, chi T Lé Ngoc P, cing dia chi: 104/19 H6 Biéu Chanh,
Phuong 11, quan Phtt Nhuan, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo van ban ity quyén ngay 17/9/2018 va ngay 28/12/2018
Cua ong Vo Lé T va chi T Lé Ngoc P la ba Luc Thi T (dia chi: tinh Khanh Hoa),
Véng mat.

3.4. Anh Nguyén Ngoc V; dia chi: huyén C, tinh Khanh Hoa, vang mat.

3.5. Anh Nguyén Dtic A; dia chi: xa T, huyén C, tinh Khanh Hoa, ving mit.

3.6. Chi Lé Thi My L; dia chi: huyén C, tinh Khanh Hoa, V:fmg mat.

3.7. Anh Tran Ngo S; dia chi: thon T 1, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa, V:fmg
mat.

3.8. Vin phong Coéng chimg T, dia chi: huyén C, tinh Khanh Hoa, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién ngay 28/5/2018, don khdi kién bé sung ngay 21/6/2018,
30/7/2018 va qud trinh t tung, nguyén don la anh Vé Thé Khdi D trinh bay:

Thang 9 nam 2016 anh V5 Thé Khai D va vo 13 chi Nguyén Thi Kiéu O
nhan chuyén nhuong ctia chi Tran Thi T (con 6ng Tran Van H) thira dét tai thon T
1, x4 C, huyén C, tinh Khanh Hoa véi gia 280.000.000 dong, co tir can: bong giap
ho 6ng Huynh Quang K; Bic giap dat cua vo chong chi T, anh H; Tay giap dat cua
anh B, chi C; Nam giap duong di. Viéc mua ban c6 lap Hop dong chuyen nhiwong
quyén sir dung dat; khichi T giao Gidy ching nhén quyén sir dung dat va nhén tién
c6 anh Tran Ngo S chtng kién, hai bén thong nhat khi chi T tach s6 xong méi dén
UBND xa xin chimg thyc viéc mua ban; anh S cung anh D, anh Lé Minh C va
ngudi ching kién 1a anh B cung nhau kéo thudc do va trong try 1am ranh gidi dat.

Trén dat nhan chuyén nhuong da co san ngdi nha cép 4, anh D con mua thém
cua vog chong anh B, chi C 2m dt voi gia 2,5 tridu dong dé giir lai ng61 nha. Anh D
da giao du tién cho 6ng H, 6ng H di giao Gidy ching nhan quyén st dung dat s
AP 707452 cho anh D; sau d6, anh D da dua Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 AP 707452, kém Chtng minh nhan dan cta anh D va chi O cho anh T lam tai
Vin phong dang ky dat dai huyén C nho tach sé nén sau d6 anh T va mot sé ngudi
tai Van phong dang ky dat dai C 1én do dac tach s6 cho vo chong anh D. Vo chong
anh D da lam quén bén tap hoa va c¢6 Gidy xac nhan kinh doanh do UBND x4 C
cap, ddo giéng va lam hang rao, sinh sng trén dat nay dén nay.

Trong thoi gian cho tach s6 thi vo chéng xay ra mau thuan, chi O tu y bén lai
thira d4t cho v chong anh V& Lé T, roi bo di khéi noi cu tri. Khi v chong anh T
dén yéu cau anh D doi di thi anh D méi biét viéc chi O tu y ban dat nén anh D
khong dong ¥ doi di, dong thoi khiéu nai dén UBND x4 C. Uy ban nhan dan xa C
triéu tdp cac bén lam viéc thi 6ng H trinh bay chi ban dat cho vo chdng anh D,



khong ban dat cho vo chong anh T. Tiép d6, anh T chuyén nhuong dat lai cho anh
Nguyén Ngoc V, anh V lai chuyén nhuong lai cho chi Nguyén Thi Kim T.

Hi¢n nay, anh D van sinh séng trén dat nén anh D khai kién yéu cau Toa an
giai quyét: (i) Huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta chi O voi anh
T ngay 09/8/2017, huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra anh T voi
ong V ngay 21/3/2018 va hay Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra
ong V voi chi T ngay 27/4/2018; (ii) Huy Glay chtng nhan quyén sur dung dat s
phat hanh CM 473597 (s vao s6 CH08757) Uy ban nhan dan huyén C cap cho chi
T ngay 15/5/2018; (iii) yéu cau 6ng H, chi T thuc hién hoan tit Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cho anh D, chi O.

- Bi don la chi Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Anh Nguyén Ngoc V dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6 phat hanh CM472296 (s6 vao s6 cap GCN: CH08705) ngay
02/4/2018 di v6i thira dat sb 117, to ban dd 15, dién tich 634,5m’, loai dat LNQ,
tai thon T 1, xd C, huyén C. Ngay 27/4/2018, anh V ky Hop dong tai Van phong
cong chimg T chuyén nhuong thira dat 117 cho chi T véi gia 1.040.000.000 dfmg,
chi T dé duoc chinh ly, sang tén. Tuy Gidy chirng nhdn quyeén su dung ddt s6 phat
hanh CM472296 ctia anh V chi thé hién anh V ¢ quyén sir dung dat, nhung cac
bén di thoa thuan mua ban ca dat, nha va cdy an trai trén dat. Sau do, chi T lén
tham nha dat thi thiy cong khoa khong vao dugc nén chi T hoi thi anh V néi viéc
mua ban da xong, anh V khong con trach nhiém lién quan. Do anh D la nguoi
chiém gilt nha dat nén chi T di khiéu nai, UBND xi C da hoa giai nhung khong
thanh. Nay anh D khéi kién thi chi T cho rang Chi nhan chuyén nhuong nha dat tir
anh V la ngay tinh, hop phap nén chi T 1a chu so hiru nha dat do do, khong dong y
v6i yéu cau khai kién ctia anh D; dong thoi chi T ¢6 yéu cau phan td yéu cau anh D
ban giao nha dit cho chi T.

- Bi don la éng Tran Van H trinh bay: Ong c6 giao con gai 1a chi Tran Thi T
chiu trach nhiém thoa thuan gia ca mua ban dat, 6ng H chiu trach nhiém ky Hop
ddng vi ong H 1a dai dién cha ho sir dung dat. Anh D uy quyén miéng cho chi O
dung ra giao dich mua dat nén chi T théng nhat ban cho anh D, chi O 16 dat véi gia
290.000.000 dong va chi T d& nhan tir chi O 270.000.000 dong va nhin tir anh D
10.000.000 dong, so tién con lai s& giao du sau khi hoan thanh thu tuc tach so, 6ng
H da dua chi O Gidy chting nhan quyén sir dung dat dé di lam thu tuc tach so, sang
nhuong. Thoi gian tir lic nhan tién dén khi lam s6 d6 khoang gan mot nam, khi do
c6 ong T (nguoi bén mot ctra thugc UBND huyén C) va hai nguoi em cua anh T (1a
anh Nguyén Purc A va chi Lé Thi My L) cung ba C t&i nha, néi véi ong H rang vo
chdng chi O d3 ban 16 dét lai cho anh T nén nhd 6ng H ky gidy to 1am S6 dung tén
anh T, vi tin ong T nén 6ng H ky, con thuc chat 6ng H khong giao dich ban dat cho
anh T, khong nhan tién cta anh T.

- Bi don la chi Tran Thi T (con gdi éng H) thdng nhat véi trinh bay va dé
nghi cua 6ng H.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn ddan huyén C trinh
bay: Ngay 12/5/2009, UBND huyén C cip Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho
hé éng Tran Van H d6i vé6i thira dat sb 509, to ban d6 sé 08, dién tich 2.925,6m”
loai dat LNQ, tai thon T 1, xa C. Ngay 10/8/2017, éng H c6 don xin tach thira dat



s6 509 thanh 03 thira méi va da duoc chip nhan. Pdi chiéu ban ¢6 VN200O0 thi thira
509 tach thanh cac thira 116, 117 va 118 to ban dd sd 15 déu la dat LNQ (trong do,
thira 117 dién tich 634,5m® thira 116 dién tich 2.033,9m” va thira 118 dién tich
379,8m%). Ngay 15/8/2017, ho ong Tran Van H chuyén nhuong thia dat sé 117, to
ban dd sb 15, dién tich 634,5m?, loai dat LNQ cho anh V& Lé T theo Hop dong
chuyén nhuong dugc Vin phong Cong chimg T ching thuc ngay 15/8/2017. ‘Ngay
31/8/2017, UBND huyén C cap d6i Gidy chirng nhdn quyén siv dung dat sb phat
hanh CI1614734 (s6 vao s6 cdp GCN: CH08559) cho anh V& Lé T thira dat 117, to
ban dd 15, dién tich 634,5m?, loai d4t LNQ. Theo chinh ly tai trang IV cua Gicfy
chitng nhdn quyén sir dung ddt sb vao s6 CH08559 dugc Vin phong Piang ky dat
dai chi nhanh C xé4c nhan ngay 28/02/2018 thi thira dat 117, to ban do s 15 anh T
chuyén nhuong cho anh Nguyen Ngoc V theo hé so so 8559.CN0O01. Ngay
02/4/2018, UBND huyén C cép d6i Gidy chimg nhdn quyen sur dung ddt 6 phat
hanh CM472296 (sb vao sb CH08705) cho 6ng Nguyén Ngoc V ddi véi thira dat
117, to ban d6 15 dién tich 634,5m?, loai dat LNQ. Ngay 27/4/2018 tai Vin phong
cong chung T, anh V ky Hop dong chuyén nhuong thira dat 117 cho chi Nguyen
Thi Kim T. Ngay 15/5/2018 UBND huyén C cap d6i Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt s6 phat hanh CM473597 (s6 vao s6 CH 08757) cho chi T d6i voi thira dét
117, to ban dd 15 dién tich 634,5m?, loai dat LNQ. Viéc UBND huyén C thuc hién
thu tuc chinh ly sang tén, cap doi Gléy chtng nhan quyén sir dung dat cho chi T
dbi voi thira dat s6 1 17, to ban d6 s6 15 1a ding quy dinh ctia phap luat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Kiéu O trinh bay:
Thang 10 nam 2016 chi O va anh D nhan chuyén nhuong 16 dat voi chi T va ong
H. Vao ngay mua dat, chi O va anh D cung 1én nha 6ng H ky hop dong c6 su ching
kién cua chi T, anh Tran Ngo S, anh Toan (chau 6ng H), chi O giao di cho chi T
280.000.000 dong. Sau d6, anh V4 Lé T dat van dé mua lai 16 dat nén chi O va anh
T ky Gidy tay chuyén nhuong lai 16 dat cho anh T véi gia 550.000.000 dong, nhung
khong cong chung vi s6 do do ong T (can by dia chinh) gilt, chi O nhén coc
50.000.000 ddng; sau d6, ong T chuyén khoan cho chi O thém 250.000.000 dong,
con no 250.000.000 dong. Lic mua ban, 6ng T Gy quyén cho chi L (em rudt ong T)
1am cac thi tuc dé ra S6 d6 dung tén anh T. Ly do chi O tu ¥ ban lai 16 dat cho anh
T, khong bao anh D vi luc d6 chi O va anh D mau thudn va chi O dang bi bénh
hiém nghéo. Khi chi O ky hop dong chuyén nhugng dat cho anh T thi giao ban gdc
cho chi L lo lam toan bo gidy to. Nay chi O khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ciia anh D ma dong y dé anh T c¢6 quyén sir dung 16 dat véi diéu kién anh T phai
giao nét sd tién con thiéu 250.000.000 dong. Poi véi Gidy nhan tién ngay
08/9/2017 ghi chi O nhan tir chi L 170.000.000 dong thi day khéng phai 1a tién chi
O ban 16 dat 117 ma 14 tién cha chi O (6ng Nguyén Vin Ly, nay di chét) chuyén
nhuong cho anh T mét 16 dét khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Vé Lé T va vo la chi T Lé
Ngoc P trinh bay: Ngay 15/8/2017 éng H va anh T ky Hop dong vé viéc 6ng H
chuyén nhuong cho anh T 16 dat s6 117, to ban do 15, hop dong duoc cong ching
tai Van phong Cong chung T. Ngay 31/8/2017 anh T dugc UBND huyén C cap
Gidy chimg nhdn quyén su dung ddt s6 vao s6 cap GCN: CH08559. Theo anh T
viéc chuyén nhuong nha dat do chi O 1a nguoi dai dién cho ong H thoa thuan gia



chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan va bao cho éng H, anh T vé thoi gian ky
hop d6ng tai Vin phong cong chimg T. Gia chuyén nhuong 1a 550.000.000 dong,
anh T d3 giao du tién cho chi O cu thé: Ngay 07/8/2017 chi O nhan coc 50.000.000
ddng, ngay 15/8/2017 chuyén khoan cho chi O 250.000.000d, ngay 08/9/2017 chi O
nhan tién mat 170.000.000 ddng, con lai anh T tra cong mdi gidi cho chi Lé Thi My
L (dugc su nhat tri ctia chi O). Ngay 21/3/2018 tai Van phong cong chimg T anh T
chuyén nhuong 16 dat 117 cho anh Nguyén Ngoc V, do viy, vo chong anh T khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua anh D.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Ngoc V trinh bay:
Anh V ky Hop dong cong chimg nhin chuyén nhuong thira dat 117 tir anh V3 Lé T,
anh V da dugc UBND huyén C cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
02/4/2018. Sau d6, anh V da chuyén nhuong thira dat 117 lai cho chi Nguyén Thi
Kim T 1a hop phap va chinh anh D 1a nguoi cit chia khoa dem dén tan nha ban giao
cho anh V va anh D ciing nho anh V tac dong dé anh T tra nt 250.000.000 ddng va
anh D con di do dit cung chi T dé chi T mua 16 dat lai ctia anh V. Do vay, anh V
khong dong v vOi yéu cau khoi kién cua anh D, anh V dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau phan t6 chi T de cong nhan nha dat cho chi T.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lé Thi My L trinh bay: Chi O
nhan chuyén nhuong dét cia 6ng H bang tién riéng cta chi O nhung chua chinh Iy
sang tén chi O va chi O nho chi L tim nguoi chuyén nhuong lai 16 dat; do do, chi L
moi gidi dé chi O ban 16 dat cho anh T voi gia 470.000.000 dong, con chi phi ky
hop dong va sang tén do chi L thoa thuan véi anh T. Theo chi L thi ong H vachi T
dd nhan du tién cua chi O.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Pirc A trinh bay: Vo
anh 1a chi Nguyén Thi Kim T nhan chuyén nhuong nha dat cua anh V theo hop
dong duogc Vién phong cong chimg T cong ching ngay 07/4/2018, da sang tén trudce
ba va duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén vo chong ddi véi thira
dat 117.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Cong chitng T tai
huyén C da dugce Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung vang mit va khong giri
van ban trinh bay ¥ kién.

- Tai Ban an dan su so tham sd 15/2020/DS-ST ngay 24/8/2020, Toa 4n nhan
dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Ap dung cdc Piéu 34, 147, 157, 158, 165 ciia Bé Ludt To tung déan sw; Ap
dung cdc Piéu 129, khodn 2 Piéu 133 Bo ludt dan sw nam 2015; Ap dung Nghi
quyét 326/2016/UBTVOH ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:

1. Pinh chi gidi quyét yéu cau khdi kién ciia anh Vé Thé Khai D doi véi ong
Tran Van H va chi Tran Thi T.

2. Khong chcip nhdn yéu cau tuyén bo vé hiéu cdc hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat giiva chi Nguyen Thi Kiéu O véi anh V6 Lé T ngay 09/8/2017;
hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat gita ong Vo Lé T, chi T Leé Ngoc P voi
anh Nguyén Ngoc V ngay 21/03/2018; hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
gitta anh Nguyen Ngoc V vdi chi Nguyén Thi Kim T ngay 27/4/2018 va khong chdp
nhdn yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé phat hanh CM 473597



(s6 vao s6 CHO8757) do Uy ban nhén déan huyén C cdp chi Nguyén Thi Kim T ngay
15/5/2018.

3. Tuyén bé vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ong
Tran Vin H véi anh Vé Lé T, chi T Lé Ngoc P ngay 15/8/2017 s6 cong chimg 3321
quyén sé 4/2017/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching T. Khong c6 hau
qua phdp ly do giao dich dan su vo hi¢u nén khong giai quyét.

[4]. Chdp nhén yéu cau phan t6 ciia chi Nguyén Thi Kim T. Bugc anh Vo T he
Khai D va chi Nguyen Thi Kiéu O giao trd tai san la quyén sir dung ddt so thira s6
117, to ban do sé 15, dia chi tai thon T 1, xd C, huyén C, Khanh Hoa voi dién tich
642.Om2, logi dat trong cdy lau nam (cé so do Trich do thira dat kém theo) va cé
cdc tai san gom:

- Gid tri dat: Dién tich thuc té 642m*:160.234.600d (a).

- Gid tri tai sn trén dat:

1. Cong trinh s6 1 (Ky hiéu nha truée G1): cdu tric: nha mét tang, twong
gach bo tru, nén lat gach hoa, cua sdt khéng tran, mdi lop tén, twong son nuée, hé
thong dén mde khong hoan chinh, dién tich xdy dung: 45,5m* , chat heong con lai:
70%. Gia tri: 64.065.638d (b).

2. Céng trinh so 2 (Ky hiéu nha sau G1): cdu tric: nha mét tang, twong xdy
gach 110 - quét véi, nén ldt gach hoa, cira sdt khéng tran, mdi lop tén, cé hé thong
dién nuoc, cong trinh nha vé sinh dién tich xay dung: 32,9m? chat lwong con lai:
50%. Gia tri: 31.002.657d (c)

3. Vit kién tric so 1 (ky hiéu mdi che): cau tric: mdi che, cét kéo sdt, mdi
lop ton, nen xi mang, co vach va cia ra vao, dién tich xay dung: 35,5m2,+ 24,6m2
= 60,1m? chdt lwong con lai: 70%. Gid tri: 34.059.872d (d)

4. Vit kién tric s6 2 (ky hidu cong phu): cdu tric: cong tru gach canh thép,
dién tich: 4,28m? x 2,2m = 9,41m?%, chdt luong con lai: 70%. Gid tri 9.419.4104 ().

5. Vat kién triic so 3 (ky hiéu giéng nwéc): cau triic: éng buy Xi méang dwong
kinh < 1,5m, 7 buy, chat luwong con lai: 60%. Gida tri: 1.680.000d d (e).

6. Vit kién triic s6 4 (ky hiéu bé tir hoai): cdu triic: Buy xi méng, bé xdy gach
dién tich xdy dwng: 4m buy, chdt lwong con lai: 50%. Gia tri: 1.232.0004 (f).

7. Vit kién tric s6 5 (ky hiéu hang rao): Ludi B40 coc xi mang cao >1,5m,
tong chiéu dai 36,50m, chat lwong con lai: 70%. Gid tri: 4.190.200d (g).

8. Cdy trong trén dat (h): Xodi ghép B X lcdy X 1 ;650.000d/cdy =
1.650.000d; xoai ghép (loai 3-5 nam) 05 cay X 450.000d/cdy = 2.250.000d; Cay
chuéi loai B 10 cdy x 120.000d/cdy = 1.200.0004.

Tong céng Qid tri ddt va tai san: 310.984.0004 (tinh tron).

5. Anh V6 Thé Khai D ¢6 quyén khéi kién ddi véi chii thé cé 16i dan dén viéc
giao dich dwoc xdc Idp véi nguoi thir ba boi thuong thi¢t hai bdng vy an dan sy
khdc va tranh chép hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat giita chi Nguyén
Thi Kiéu O va anh V5 Lé T néu con thoi hiéu.

6. Chi phi do ve, dinh gid: Anh D phai chiu 6.230.000d da nop tam ung
10.000.0004 con 3.770.000d (ba triéu bay tram bdy mwoi ngan dong) dwoc nhdn lai
tai Toa an.

7. Vé dan phi: Anh V6 Thé Khai D phdi chiu dn phi bi bdc yéu cau tuyén bo
hop dong vé hiéu 300.000d doi véi chi T va phdi chiu dn phi do yéu cau phan té



ciia chi T dwoc chdp nhdn 300.000d nhiung khdu trir tién tam iing dn phi so tham da
nép 300.000d theo bién lai s6 AA/2016/0000669 ngay 04/9/2018 va 7.000.000d
theo bién lai AA/2016/0000900 ngay 29/5/2019 cua Cuc thi hanh dan dan sy tinh
Khéanh Hoa nén hoan lai tién chénh léch thira cho anh D 6.700.000d (Sau triéu bay
tram ngan dong).

8. Hoan tra cho chi Nguyén Thi Kim T tién tam img dn phi 300.000d theo
bién lai sé AA/2016/0000706 ngay 05/10//2018 cia Cuc thi hanh dn déan sw tinh
Khanh Hoa.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén suw.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngay 03/9/2020 anh V& Lé T khang cao

- Ngay 07/9/2020 anh V& Thé Khai D khang cao.

- Tai Quyét dinh s6 232/QDKNPT-VKS-DS ngay 07/9/2020, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa khang nghi theo thu tuc phuc tham, dé
nghi cip phiic thim huy ban an so tham, giao ho so vé cép so tham giai quyét lai
v6i nhan dinh (tom tat):

(i). Nguyén don (anh D) khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc chi T tra
lai anh D % dién tich thira dat 117 (vi thira dat nay 1a tai san chung cua vg chéng
anh D, chi O), tuy nhién, chi T 1a nguoi thir ba ngay tinh c6 quyén su dung thira dat
117 theo quy dinh tai Piéu 133 B lut dan sy 2015 nén Toa 4n cap so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh D 13 ¢6 co s, dang phap luat. Xét Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 117 ngay 09/8/2017 giita chi O véi anh T
khong c6 cong chimg, chimg thuc, nha va quyén str dung dat 13 tai san chung cua
vo chdng nhung chi O tu ¥ chuyén nhugng khong c6 sy dong ¥ ctiia anh D va thoi
diém chuyén nhuong chi O chua phai 1a chi sir dung dat hgp phap theo quy dinh tai
Piéu 188 Luat P4t dai naim 2013 nén Hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 123,
129 B6 luat dan sy 2015. Chi O cho rang ban nha dat cho anh T véi gia 550 triéu
déng, anh T m&i tra 300 triéu déng, chi O st dung s tién nay dé chira bénh, tra tién
mua hang tap hoa tra chdm va tra ng vay Ngan hang mua dat, nay chi O yéu cau
anh T tra s tién con thiéu 250 triéu dong. Anh T thtra nhén mua nha dat voéi gia
550 triéu dong, nhung cho rang da thanh toan du tién mua nha dét, cu thé tryc tiép
giao chi O 300 triéu dong, theo U uy quyen cta anh T thi chi L (em anh T) giao chi O
170 triéu dong (ching cir la Gidy viét tay ngay 08/9/2017 c6 chi O ky nhan tién),
con lai 80 tri¢u dong 1a tién cong méi gidi cua chi L nén anh T da tra ba L. Chj O
cho rang Giay viét tay ngay 08/9/2017 ghi chi O nhan 170 triéu dong do anh T xuat
trinh 14 tién chi O nhan ho cha chi O vé viée cha chi O ban cho anh T thira dét khac,
nhung chi O chua xuét trinh duge cdn ci chirng minh. Con ddi véi sb tién 80 tricu
ma anh T Khai tra cong méi gidi cho chi L nhung chua c6 trinh bay cta chi L vé
van dé nay trong ho so. Toa an cdp so tham khong tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung thira dat 117 giira chi O véi anh T v6 hiu va trong khi co
tranh chap vé s tién giao nhan nhung khong giai quyét hau qua phéap 1y cta hop




dong v0 hi€u la vi pham quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan sy, chua giai quyet trigt
dé vu an lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phéap cua anh D vi thira dat 117 1a
tai san chung cua anh D va chi O;

(ii). Nguyén don (anh D) yéu cau 6ng H, chi T tiép tuc hoan tat thu tuc
chuyén nhuong thira d4t 117 cho anh D, chj O, Toa an cép so thAm nhéan dinh bén
nhan chuyén nhuong di thanh toan du tién, bén chuyén nhuong d3 ban giao nha dét
nén coéng nhan hiéu lyc cua giao dich nhung phan quyét dinh lai tuyén dinh chi giai
quyét yéu cau khoi kién cua anh D vé van dé nay la khong dang. L& ra, vi hién nay
thira dat 117 thudc quyén st dung hop phap cua chi T 1a ngudi th ba ngay tinh nén
Toa 4n cAp so thim phai tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién cia anh D vé
yéu ciu ong H, chi T tiép tuc thuc hién hoan tat hop déng chuyén nhuong maoi
ding;

(iii). Bién bdn dinh gid tai san ngay 10/5/2019 (bat luc 165) thé hién Hoi
ddng dinh gid chi xac dinh don gid d6i voi: Vat kién trac s6 2 (cong phu) voi don vi
tinh d/m?; Vat kién trac sO 2 va 3 (Giéng nudc va bé tu hoai) voi don vi tinh d&/m
sau; Vat kién trac sb 5 (hang rao) voi don vi tinh d/m dai, nhung Trich do dia chinh
thira dat va Bién ban xem xét, tham dinh tai ché khong thé hién dién tich cong phu,
do sau cua gleng nudce, bé tu hoai, chiéu dai hang rao nén khong thé xac dinh gia tri
clia cac vat kién tric nay dan dén viéc khong thé tinh duoc tong gia tri tai san tranh
chap. Dong thoi, Bién bdan dinh gid tai san ngay 10/5/2019 thé hién viéc xac dinh
gia dat d6i voi thira dat tranh chap khong phu hop véi gia tri thuc té giao dich trén
thi truong, cu theé: Gia do Hoi dong dinh gia Xac dinh 1a 30. OOOd/m X 8,32 =
249.600d/m?, thanh tién gia tri thua dat 1a 642m X 249.000 d/m* = 160.243.200
ddng la thip hon rat nhidu so véi gia tri thuc té ma cac bén duong sy da giao dich
(thang 9/2016 ong H chuyén nhwong cho anh D, chi O nha dat véi sb tién
280.000.000 dong; thang 8/2017 chi O chuyén nhwong nha dat cho anh T véi sb
tién 550.000.000 dong; thang 4/2018 anh V chuyén nhuong nha dat cho chi T voi
sO tién 1.040.000.000 dong). Nhu vay, viéc dinh gia tai san tranh chap khong ding
quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Théng tu lién tich sé 02/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP- BTC ngay 28/3/2014 cua Toa an nhan dan t6i cao, Vién kiém sat
nhan dan t6i cao, BO Tu phap va B Tai chinh hudng dan thi hanh Piéu 92 B9 luat
t6 tung dan sy vé dinh gia tai san nhung Toa an khong yéu cau Hoi dong dinh gia
lai theo gia thi truong l1a thiéu sot.

Tai phién toa phtic thim:

Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung:

Tir khi thu 1y vu 4n dén phién toa phtic thim hom nay, Toa an nhan déan cap
cao tai Pa Nang, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n va nhitng ngudi tham gia t tung
da thyc hién dang quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sur.

Phién toa phuc thAm d4 mo nhiéu 1an; ba Phan Thi Ngoc H (ngudi dai dién
theo Gy quyén cua nguyén don - anh D) déu gtri Pon xin hodn phién tda vi Dich
bénh Covid-19 hodc gan day la cac Pon xin doi ngay xét xur vi ban cong tac khac;
ba Luc Thi Thuy (dai dién theo Gy quyén cta anh V& Lé T) vang, nhung trude day
cling da c6 don xin hoan phién toa vi Dich bénh Covid-19; nhitng ngudi khac hodc
c6 don dé nghi xét xir vang mat hodc vang khong 1y do; vi vay, dé nghi Hoi dong




tién hanh xét xir phuc thim Vang mat cac duong su.

- V& noi dung; Toa an cap so tham giai quyet vu 4n vi pham té tung, giai
quyét khong hét yéu cau cua duong sy, giai quyét khong ding ndi dung vu an ding
nhu nhan dinh tai Quyet dinh khang nghi phtc tham sb 232/QDKNPT-VKS-DS
ngay 07/9/2020 cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa, do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban 4n so thim, giao hd so cho Tda an nhan dan tinh
Khanh Hoa giai quyét so tham lai.

Can ctr tai li€u, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n, cin ¢t cua vi dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Da Ning tai phién toa.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Vé té tung:

[1] Phién toa phuc thim hom nay: ba Phan Thi Ngoc H (dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don - anh D) c6 Pon xin doi ngay xét xir ghi ngay 28/12/2021, 1y
do ban tham gia vu an khac m¢é tai TAND tinh Khanh Hoa; ba Luc Thi Thuy (dai
dién theo ty quyén cua anh V§ Lé T) vang mat nhung trude ddy ciing di c6 don Xin
hodn phién tda vi Dich bénh Covid-19; ba D6 Thi Ngoc M (dai dién theo uy quyén
cua ba Nguyén Thi Kim T) c6 Don ghi ngay 27/12/2021 dé nghi xét xir vang mdt,
mot s6 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khac hodc c6 don dé nghi xét xur

vang mat hodc vang mat khong c6 ly do. Xét, phién toa phuc tharn da m¢ va triéu
tap hop 18 cac duong su nhiéu 1an nén Hoi dong quyét dinh tién hanh xét xir phiic
tham vu 4n nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat,

Vé néi dung:

[2] Ngay 12/5/2009, Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhdn quyén
su dung ddt s6 phat hanh AP 707452 (s6 vao so cap GCN: H 00239) cong nhan “ho
ong T ran Van H” ¢6 quyén st dung thira dat s6 509, to ban d6 08 dién tich
2.925,6m” tai thon T 1, xa C, huyén C loai dat trong ciy lau nim (but luc 13, 14).
Thang 9/2016 chi Tran Thi T 13 con gai ong H, dugc 6ng H uy quyén miéng (6ng H
thira nhan) ky van ban Hop dong chuyen nhwong quyén su dung dat (khong cO cong
ching, chimg thyc - but luc 31) chuyen nhuong cho vo chong anh V& Thé Khai D,
chi Nguyen Thi Kiéu O mot phan thira dat 509, to ban d6 08 (khong ghi dién tich
chuyén nhuong cu thé vi lic nay chua tach thu:a) voi gia 280.000.000 dong Ngay
10/8/2017, 6ng Tran Vian H c¢6 don xin tach thira dat s 509, to ban d6 s6 08 thanh
03 thira va d3 dugc Chinh quyén chip nhan. Ddi chiéu ban dd VN2000 thi thira 509
tach thanh cac thira 116, 117 va 118 to ban dd sb 15 déu 1a dat LNQ (trong d6, thira
117 dién tich 634,5m? thua 116 dién tich 2.033,9m’ va thira 118 dién tich
379,8m%). Hién nay anh D, chi O, éng H va chi T déu xac dinh phan dién tich dat
chi T ky Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung ddt cho vo chong anh D, chi O
vao thang 9/2016 1a thira dat 117, t& ban dd 15, dién tich 634,5m?, loai dat LNQ.

[3] Sau khi nhan chuyén nhugng mdt phan thira dat 509 cua gia dinh 6ng H
(midc du 6ng H chua dugc tach thira dé chuyén nhuong dat hop phép cho vo chong
chi O, anh D) nhung ngay 09/8/2017 chi O ty y viét tay vin ban Hop dong mua bdn
dat ban lai thira dat cho anh V& Lé T. Sau khi tach thira dét sb 509 to ban do 08
thanh 3 thira 116, 117 va 118 t& ban do s6 15 thi anh T nho éng H ky Hop dong



chuyen nhuong truc tiép thira dat 117 cho anh T vao ngay 15/8/2017 ma khong co ¥
kién dong y cua anh D va ngay 31/8/2017, anh T duwoc UBND huyén C cép doi
Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat dbi véi thira dat 117. Sau d6, anh T chuyén
nhuong lai thira dat 117 cho anh Nguyén Ngoc V (anh V duoc chinh 1y, sang tén
ngay 28/02/2018), anh V chuyén nhuong lai thira dat 117 cho chi Nguyén Thi Kim
T (chi T dugc UBND huyén C cap ddi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sb phat
hanh CM473597 (s6 vao s6 CH 08757) vao ngay 15/5/2018 d6i voi thira dat sb
117).

[4] Xét, anh T sau khi duoc Nha nuéc cip Gidy chimg nhan cong nhan co
quyén st dung thura dat 117 da chuyén nhuong lai thira dat 117 cho anh V; anh V
sau khi dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat chuyén nhuong lai thira dat
117 cho chi T va chi T cling da duoc cap Gidy ching nhén quyén str dung dat va
cac bén tham gia cac giao dich chuyén nhuong dat nay khong co tranh chip nén
Toa an cap so' thAm cin ci Piéu 133 Bo luat dan sy nam 2015 cong nhan chi T ¢co
quyén sir dung thira dat s6 117 1a ¢6 co sd, dung phép luét.

[5] Anh T biét su viéc thang 9/2016 chi T (con ong H, dugc su dong ¥ cua
ong H) da ky Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat, chuyen nhuong mot
phan thira dat s6 59 (nay thira dat s6 117) dung tén “hg ong Tran Van H” cho vo
chéng anh D, chi O, vi mudn nhan chuyén nhuong lai thira dat 117 nén ngay
09/8/2017 anh T ky voi chi O Hop dong mua ban dat nhan chuyén nhuong lai thira
dat 117 véi gia 550.000.000 dong (bl 28). Ngay 10/8/2017 éng H c¢6 Pon dé nghi
tach thira ddt 509 thanh 3 thira dat va ngay 14/8/2017 Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai huyén C da do v&, 1ap Trich luc ban d6 dia chinh tach thira dat 509
thanh 3 thua dat 116, 117, 118 (bl 124-127). Ngay 15/8/2017 anh T nh¢ 6ng H ky
Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat (co cong ching) chuyén nhuong truc
tiép thira dat 117 ma truéc d6 anh D, chi O nhan chuyén nhuong cua 6ng H, cho
anh T (bl 55). Xét, ong Tran Van H di chuyén nhuong thira dat 117 cho vo chong
anh D, chi O, nhung sau d6 do anh T va chi O d nghi nén ong H lai ky Hop dong
chuyén nhuong thira dat 117 cho anh T ma khong c6 su dong ¥ cua anh D la anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cua anh D; do do, Toa an cip so thAm xac
dinh Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 15/8/2017 giita 6ng H voi
anh T vo hiéu va xét ong H khong nhan tién ciia anh T nén khong giai quyét hau
qua cua Hop dong vo hiéu 1a c6 co so, dung phap luat.

[6] Déi voi Hop dong mua ban dat ngiy 09/8/2017 ma chi O ky v6i anh T,
Hoi dong xét xir cAp phic tham xét thay thira dat so 117 1a tai san chung cua vo
choéng chi O, anh D, nhung chi O ky Hop dong chuyen nhuong cho anh T ma
khong duoc su dong ¥ ciia anh D va chi O thira nhan tién chuyen nhuong dat chi O
str dung riéng 1 trai phap luat, xdAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cta anh D, hién nay anh D vén sinh séng trén dat va khoi kién yéu cau huiy
Hop ddng chuyén nhuong gitta chi O v6i anh T nén theo quy dinh tai Piéu 123 B
luat dan sy nam 2015 thi hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu. Toa an cip so tham
khong tuyén b Hop dong mua ban d‘at ky gitra chi O voi anh T ngay 09/8/2017 vo
hiéu va trong khi ¢ tranh chap vé s tién giao nhan gitta chi O v6i anh T nhung
khong giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong vo hiéu 1a vi pham quy dinh tai



Piéu 131 B luat dan sy, chua giai quyét triét dé vu an 1am anh hudng nghiém
trong quyén loi hop phap cia anh D.

[7] Ngoai ra, Hoi ddng xét xir phuc tham con thay ddi véi yéu cau ciia anh D
yéu cau ong H, chi T thuc hi¢n hoan tat thu tuc chuyén nhuong thura dat 117 cho
anh D, chi O, Toa an cép so thAm nhan dinh hai bén d3 thanh toan du tién, ban giao
dat nén cong nhan hiéu luc cia giao dich, nhung phan quyét dinh lai tuyén dinh chi
giai quyét yéu cau khoi kién cta anh D 1a khéng dung’ 18 ra, hién nay thura dat 117
da thugc quyen st dung hop phap cua chi T thi Toa an cap so tham phai tuyén
khong chap nhan y€u cau khoi kién cua anh D méi dung. Van dé xac dinh gia thira
dat 117, Toa 4n cap S0 tham c6 thiéu 50t nhu nhén x¢ét trong Quyet dinh khang nghi
phuc thim nén khi vé thy 1y giai quyét so tham lai vu 4n phai khac phuc van dé nay
theo diing quy dinh cua phap luat.

Vi nhiing 18 trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 cua Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015, khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp va quan
1y &n phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Huy toan bd Ban an dan su so tham sd 15/2020/DS-ST ngay 24/8/2020
cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa xét xir so tham lai theo diing quy dinh ciia phap luat.

2. Hoan tra anh V& Thé Khai D 300.000 dong da ndp tam ung an phi phic
tham theo Bién lai thu s6 0001328 ngay 05/10/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su
tinh Khanh Hoa. Hoan tra anh V3 Lé T 300.000 dong di ndp tam Gng an phi phic
tham theo Bién lai thu s6 0001319 ngay 18/9/2020 ctia Cuc Thi hanh an dén sy tinh
Khanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhén dén tinh Khanh Hoa (kém ho so THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
vu an dé xét xtr so tham lai); :

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang;

- Cac duong su;

- Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Khanh Hoa (Paky)
(dé thi hanh);

- Luu: Phong luu trit; hd so vu an.

Pang Kim Nhan



