TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 328/2020/DS-PT
Ngay 11-9- 2020
VIV tranh chap doi lai quyén st dung
dat, hop dong vay tai san, hop dong
uy quyén, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, yéu cau huy giay
chtng nhan quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Long An.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Long An: Ba Dang Thi Cam Chi -

Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 9 nam 2020 tai try s¢ Toa ép nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phiic tham cong khai vy an thu ly so 292/2020/TLPT-DS ngay 30
thang 6 nam 2020 vé vige “tranh chap doi lai quyén st dung dat, hop dong vay

tai san, hop dong ty quyén, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim so 27/2020/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén C bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 322/2020/QP-PT ngay 14 thang 7
nam 2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van N, sinh nam 1970; Bia chi: E7/180C, ap 5, x&
P, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran (;hf
H — Vian phong luat su H thuoc Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (vang
mat)

- Bi don:
1. Ong Phan Bong L, sinh nam 1975 (c6 mit)
2. BaNguyén Thi R, sinh nam 1972 (c6 mit)



Cung dia chi: Ap T, xi L, huyén C, tinh Long An.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An; Dia chi: Khu phé 4, thi trédn C,
huyén C, tinh Long An. (yéu cau giai quyét ving mit).

2. Ong Pham Vian V, sinh ndm 1982; Dia chi: 86 5/5-127B dwong b,
Phuong 03, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (cé mat).

3. Ba Nguyén Thi Kiém C, sinh nam 1965 (yéu cau giai quyét vang mat)
4. Ong H6 Vian D, sinh ndm 1969 (yéu cau giai quyét ving mit).

Cung ho khau thuong tra: Ap T, xd L, huyén C, tinh Long An; cung tam
tra: SO 50, ap H, X& N, huyén D, tinh BDong Nai.

5. BaLé Thi T, sinh nim 1931 (yéu cau giai quyét vang mat).

6. Anh Phan Trong N, sinh nim 1995 (yéu cau giai quyét vang mit).
7. Chau Phan Thi Hong D, sinh nam 2004 (vang mat).

8. Chau Phan Thi Thanh T, sinh ndm 2011 (ving mat).

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua chau D, chau T: Ong Phan Pong L, sinh
nam: 1975 va ba Nguyén Thi R, sinh ndm 1972 (c6 mat).

9. Chi Ngé Kiéu T, sinh nam: 1990 (ving mat).
10. Chau Phan Thanh P, sinh nam 2017.

Nguoi dai dién_theo phap ludt cua Chéu P: Anh Phan Trong N, sinh nam
1995 va Chi Ngo6 Kiéu T, sinh nam 1990 (vang mat).

Cung dia chi: Ap T, xd L, huyén C, tinh Long An;
~11. Van phong Cong chimg L. (yéu cau giai quyét vang mat); Pia chi: Khu
pho 4, thi tran C, huyén C, tinh Long An.
12. Van phong Cong chimg H. (yéu cau giai quyét ving mat); Pia chi: Khu
1A, thi tran C, huyén C, tinh Long An.
- Nguoi khdng cdo: Ong Phan Pong L va ba Nguyén Thi R, bi don.
- Vién kiém sat khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén C.

NHAN THAY

Tai don khéi kién va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa, nguyén don 6ng Tran Van N trinh bay:

Ngay 07 thang 01 nam 2011, ba Nguyén Thi Kiém C c6 vay ctia dng N sb
tién 2.240.000.000 dong, thoi han vay 1a 02 thang, 14i suét vay theo murc 13i suét
ctia ngan hang quy dinh d6i véi loai vay tuong tGmg. Sau do, ba C khong tra ng
theo nhu d3 thoa thuan ong N co khai kién ba C dén Toa an nhan dan huyén C.
Tai Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cua cac duong su s6 84/2011/QBST



ngay 06/12/2011 cua Toa an nhén dan huyén C thi v chdéng ba C — dng D ¢c6
nghia vu tra cho 6ng N s0 tién 2.240.000.000 dong.

Trong qua trinh thi hanh quyét dinh trén, dén ngay 13/12/2011 vo chong ba
C — 6ng D dong y chuyen nhuong cho ong N thura dat s6 975 va 976, loai dat
laa, cung to ban d6 s6 02 voi tong dién tich 3.532m? toa lac tai Ap T, xa L,
huyén C, tinh Long An dé trir khoan no 2.240.000.000 déng. Pong thoi, 6ng N
¢6 cho ba C vay thém 600.000.000 dong dé ba C thanh toan nhiing khoan ng ma
ba C no nhiéu nguoi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

Khi nhén chuyén nhuong, 6ng N c6 dén xem dét thi thiy c6 ngdi nha trén
dat, nhung luc d6 nha déng cira thuong xuyén. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong (HPCN), 6ng N ¢6 nhu cau dugc giao dat nhung ba C tim cach lanh
mit, con vo chong 6ng L — ba R thi tiép tuc & trén dat va khong dong ¥ tra nha,
dat cho 6ng N nén 6ng N 1am don khdi kién doi v chong 6ng L — ba R giao dat
cho 6ng N.

V& hién trang thira dat sb 975 co dién tich theo gidy chimg nhan (GCN)
quyén st dung dat (QSDD) 1a 644m?, thira dat s6 976 co dién tich 2.888m?.
Nhung qua do dac thyc té theo ranh gic’fi do vo chéng dng L — ba R chi ranh thi
thira dat s6 975 ¢6 dién tich 326,7m?, thira dat sé 976 co dién tich 2.210m?, ca
hai thira dit déu thiéu dién tich so V0’1 GCN QSDD. Hién tai, 6ng N chi yéu cau
giao dién tich dét thyc té da do dac, phan dién tich bj thiéu thi 6ng N s& yéu cau
xem xét sau. Ong N rut yéu cau khoi kién 6ng L — ba R doi tra 317,3m? thudc
mot phan thira dat s6 975 va yéu cau doi tra 678m? thudc mot phan thira dat so
976.

Bi don la vo chong 6ng Phan Péng L - ba Nguyén Thi R ciing théng nhat
trinh bay:

Vao ngay 22/11/2010, vo chong dng L — ba R ¢6 nho ba Nguyén Thi Kiém
C vay dum sd tién 500.000.000 dong cua 6ng Pham Vin V. Thuc té, ba C vay
ctia 6ng V bao nhiéu tién thi vo chong dng L — ba R khong biét. S tién vay
500.000.000 déng, 13 sudt 5% thang, khdng c6 thoa thuén thoi han tra nog, vo
chdong dng L chi tra 14i cho dng V 03 thang thi khong kha ning tra 13i nita. V&
viéc tra 1ai, vo chong 6ng L dua tién 14i cho ba C dé ba C tra 1di cho dng V, con
ba C c6 tra 1ai cho 0ng V hay khong thi vo chong ong L ciing khong biét. Khi
vay tién, cac bén khong cé 1ap hop dong vay tién ma 6ng V yéu cau vo chong
ong L — ba R ky cac van ban gom: Hop dong iy quyén (HBUQ) gitra 6ng V va
VO chong ong L —baR dbi v6i 02 thira dat 975 va 976 loai dat l0a, cling to ban
d6 s6 02 voi tong dién tich 3.532m? tai Ap T, x4 L, huyén C, tinh Long An cho
ong V; Hop dong mua ban dat bang gidy tay lap ngay 20/11/2010 c¢6 ndi dung
vo chong dng L — ba R chuyén nhuong 02 thira dat 975 va 976 cho ong V.

Sau d6, vo chong 6ng L —ba R khong con kha nang tra lai nén ba C co dé
nghi voi vo chong ong L 1a de 6ng V chuyén quyén lai cho ba C 02 thira dét trén
de ba C dung tén va vay tién ngan hang tra no cho 6ng V nham giam bét phan

tién 14i. Sau khi ba C duoc dumg tén QSDD, ba C khong vay Ngan hang nhu da
cam két ma ba C tu ¥ chuyén nhuong QSDP cho dng Tran Vin N, vo chdng
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6ng L — ba R khong biét sy viéc ndy. Sau nay, 6ng N dén nha, yéu ciu vo chdng
ong L —ba R ra khoi nha thi 6ng L - ba R méi biét su viéc trén.

Nay vo chéng ong L — ba R chi dong ¥ hoan tra lai cho Ong V sb t1én
500.000.000 déng. Pong thoi, 6ng L — ba R yéu cau: Hay Hop dong uy quyen
ngay 22/11/2010 gitra vo chong 6ng L — ba R vai 6ng V; hiy Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 21/9/2011 gitta 6ng V véi ba C, hay Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/12/2011 gitra ong N véi vo chong
Ong D - ba C; huy giay chu’ng nhéan quyén st dung dat déi véi 02 thira dat 975
va 975 di cip cho ba C va sau d6 1a dng N dung tén chu str dung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van V trinh bay:

Vao ngay 20/11/2010, 6ng V c6 cho vo chdng 6ng L - ba R vay s tién
1.200.000.000 dong, do ba C gidi thidu dén vay. Pé dam bao hon cho viéc tra
ng, thi dng V khong c6 lam hop dong vay, 6ng V yéu cau vo chong ong L - ba R
1am hop ddng mua ban dit gidy tay va lam HPUQ thira dat sé 975, 976, to ban
d6 s6 02, do dng L dang dtmg tén chi sir dung sang cho 6ng V.

Ong L va ba R ndi chi vay khoang 01 thang nen ong V khong tinh lai. Sau
d6, vo chong dng L - ba R chi tra cho 6ng V sb tién 200.000.000 dong, sd tién
nay do ba C truc tiép tra. Bén khoang 01 nim sau, 6ng L, ba R ciing khong tra
tién cho dng V. Luc d6, ba C ¢ dé nghi 6ng V 1a sang tén 02 thira dat sb 975,
976 cho ba C, dé ba C vay Ngan hang tra s6 tién 1.000.000.000 dong con lai cho
6ng V. Vi vay, 6ng V sang tén 02 thira dat trén cho ba C, c6 lam gidy xac nhan
ngay 19/9/2011 véi sy dong ¥ cta vo chong 6ng L, ba R bang vin ban, nhung
ong V khong gitr lai van ban d6. Tuy nhién, tai ban tuong trinh ngay 17/7/2012
cia 6ng V c6 ghi nhan sy viéc ndy, ba R cling dong y la ding va ky tén xéc
nhan. Nhung sau khi chuyén quyén sir dung dat cho ba C, thi ba C va vo chong
6ng L - ba R khong tra tién cho 6ng V. Nay 6ng V yéu cau 6ng L, ba R tra cho
6ng V sb tién no con lai 1a 1.000.000.000 dong, 6ng V khong yéu cau tra sb tién
ai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Kiem C va ong
Ho Vin D vang mdt tai phién toa, nhung trong qud trinh giai quyét vy dn, ba C
va 6ng D cing théng nhdt trinh bay:

Nam 2007, vo chong dng L — ba R ¢6 nhod ba C vay sb tién 300.000.000
ddng tai Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi
nhanh B. Sau d6, vo chong 6ng L — ba R khdng cé tién tra nén méi nhd ba C
vay gium tr 6ng V s6 tién 500.000.000 dong. Pé dam bao cho viéc tra no thi
6ng V va vg chong 6ng L — ba R c6 ky HPUQ hai thira dat s 975 va 976 cho
6ng V tai phong Cong chimg s6 02 (nay 1a Vian phong Cong ching L).

Sau d6, 6ng L — ba R khong c6 tién tra va co dong y dé ong V c6 ky HDCN
hai thtra dat nay cho ba C, dé ba C di vay tién tra cho dng V. Khi c6 GCN cua
hai thira d4t nay, thi Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C tam giix, vi ba C dang
c6 trach nhiém tra khoan ng 600.000.000 déng d6i voi Cong ty T. Ong N c6 cho
ba C vay s tién 600.000.000 dong, dé ba C tra ng va 1dy GCN QSD hai thtra dat
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ra. Ngay 13/12/2011, vo chdng ba C va éng D c6 ky tén chuyén quyén hai thira
dat nay cho 6ng N. Khi ky tén thi ba C c6 n6i hai thira dat nay 1a thugc QSD cua
vo chong 6ng L - ba R.

Tai ban dn dan sw so tham so: 27/2020/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén C cin ctr vao khoan 3, 9, 11 Diéu 26, diém a khoan
1 Biéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 227; 244; 271 va 273 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015; Diéu 166, 170 va 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 122; 129;
137; 471; 474 B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 133; 688 B luat Dan sy nim
2015; Phap Iénh s6 10/UBTVQH ngay 27/ 02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh v& an phl va 1¢ phi Toa an; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xr:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia 6ng Tran Vian N doi 6ng Phan Dong L va
ba Nguyén Thi R tra 317,3m? thudc mot phan thira dat s6 975 va 678m? thudc
mot phan thura dat so6 976.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Tran Vian N.

Budc vo chong ong Phan Pong L — ba Nguyén Thi R cing nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan gém: ba Lé Thi T, anh Phan Trong N, chau Phan
Thi Hong D, chau Phan Thi Thanh T, chi Ngé Kiéu T, chau Phan Thanh P giao
thira dat s6 975, t& ban dd s6 02 co dién tich do dac thuc té 1a: 326,7m? va thira
dat s6 976, to ban do s6 02 ¢d dién tich do dac thuc té 1a: 2.210m?, dat toa lac
Ap T, xa L, huyén C, tinh Long An va tat ca tai san trén cac thira dat cho 6ng
Tran Vin N quan 1y, st dung.

Vi tri t can cac thira dat theo Manh trich do dia chinh sé 02 ctia Cong ty
trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phu, dugce Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén C duyét ngay 15/3/2016.

Budc 6ng :[rﬁn Van N co6 t{éch nhiém hoan lai‘ gia tri nha, télj san trén dat
dugce dinh gid tong cong thanh tién 1a 607.554.000 dong cho vo chong dng Phan
bong L — ba Nguyén Thi R (Theo Ching thu Tham dinh gia cua Cong ty Co
phan Thong tin Tham dinh gia M).

Ké tir ngay c6 don yéu cég thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan ti€n lai cta so tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Di¢u 468 B0 luat Dan sy nam 2015 tuong (ng
v6i thot gian chua thi hanh an.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Pham Vian V.

Budc vo chong 6ng Phan Dong L —ha Nguyén Thi R ¢6 trach nhiém lién
déi hoan tra lai cho 6ng Pham Van V s6 tién con no 1a 500.000.000 dong.

4. Bac yéu c?lu khot kién cua 6ng Pham Van V doi vg chéng 6ng Phan
Pong L — ba Nguyén Thi R tra so6 tién 1a 500.000.000 dong.

5. Béc yéu cau khdi kién ctia 6ng Phan Pong L — ba Nguyén Thi R doi hay
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gidy chung nhan quyén sir dung dat s BG 196847 ddi véi thira dat sb 976 va
BG 196846 dbi véi thira dat s6 975, cling thudc to ban do s 02, loai dat lta, dat
toa lai tai Ap T, xa L, huyén C, tinh Long An do 0ng Tran Vin N dung tén chu
sir dung; Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Dong L — ba Nguyén Thi R doi
huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san) 1ap ngay
13/12/2011 giita ba Nguyén Thi Kiém C, 6ng H6 Vin D voi ong Tran Van N
duoc Van phong Cong chung H cong chiing.

6. Chép nhan mot phan yéu ciu khéi kién cua 6ng Phan Pong L — ba
Nguyén Thi R.

V6 hiéu Hop déng ty quyén 1ap ngay 22/11/2010 giita 6ng Phan Déng L
va ba Nguyén Thi R voi 6ng Pham Vin V dugce Phong Cong chung 5O 02, tinh
Long An (nay la Van phong Cong chimg L) c¢ong chimg dbi vai thira dat s6 975;
976, to ban d6 s6 02, loai dat lta, dat toa lac tai Ap T, x& L, huyén C, tinh Long
An.

Vo6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat (khong co tai san)
lap ngay 21/9/2011 gitra 6ng Pham Van V va ba Nguyén Thi Kiém C dugc
Phong Cong chimg so 02, tinh Long An (nay la Van phong Cong chung L) cong
ching dbi véi thira dat sb 975; 976, t& ban dd s6 02, loai dat laa, dat toa lac tai
Ap T, xa L, huyén C, tinh Long An.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an; chi
phi t6 tung; &n phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vy va thoi hiéu thi
hanh an.

Ngay 18/5/2020, 6ng Phan Bong L va ba Nguyen Thi R khéng céo yéu cau:
béac yéu cau khoi kién ctia 6ng N, chap nhan yéu cau phan to cta 6ng ba vé viéc
hity hop dong.

Ngay 01/6/2020, Vién kiém sat nhan dan huyén C khang nghi yéu ciu sta
ban an so' tham theo hudng bi don phai tra cho 6ng V 01 ty dong va phai tuyén
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong gitra ba C 6ng D véi 6ng N.

Tai phién toa phuc tham: Ong N khong rat don khoi kién; 0ng L, ba R,
Kiém sat vién van giir nguyén yéu cau khang céo, khang nghi; cac bén khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n va cé ¥ kién trinh bay nhu
Sau:

Theo loi trinh bay cua ludt su T ran Chi H tai phién toa ngay 13/8/2020
dwoc ong Tran Van N thong nhat trinh bay tqi phién toa hom nay nhu sau:

Céc thira dat s6 975 va 976 ma ong N nhan chuyén nhugng tir ba C dng D
la dé can trir vao nghia vu caa ba C con no ong theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan ctuia cac duong su tai Toa an da dugc co quan thi hanh an dua ra thi
hanh. Viéc thoa thuan cin trir no dé thi hanh 4an dugc 1ap thanh bién ban ngay
13/12/2011 tai Van phong cong chung, trén co s¢ d6 Thi hanh an c6 Cong van
s6 96/CCTHA ngay 14/12/2011 dé giai toa viéc tam gitt GCN QSDPD cua ba C,
cung ngay ba C éng D 1ap HPCN cho 6ng N.
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Xét thidy, HDCN giita cac bén da thuc hién ding hinh thic theo quy dinh
tai khoan 1, 2 Piéu 502 B6 luat dan su 2015. Tai thoi diém chuyén nhuong dat
khdng bi ngan chan dudi bét ky van ban nao ctia co quan Thi hanh 4n hoac co
quan nha nudce co tham quyén nao khac, 6ng N da dong thué, cap nhat bién dong
va duoc cdp GCN QSDD tir nam 2011 nén viéc chuyén nhuong cua ong N 1a
hoan toan hop phap.

Tai khoan 2,3 Piéu 133 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh “trwong hop
gzao dich dan sy vo hi¢u nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nwoc
c6 tham quyén, sau dé duwoc chuyen giao bang mot giao dich ddn sw khac cho
nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cir vao viéc dang ky do ma xdc lap
thwe hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”. N6i dung thoa thuan
trong HDCN gitra bi don do 6ng V dai dién vaéi ba C thi 6ng N hoan toan khong
biét nhung ba C di dugc cap QSDP, 6ng N cin ctr vao viéc ba C duge cap
QSDD ma giao dich vi vay 6ng N 1a ngudi thit ba ngay tinh can dugc bao vé nén
HDCN gitra ba C 6ng D vdi 6ng N khong bi vo hiéu, budc bi don phai giao
QSDP cho 6ng N nhu 4n so tham da tuyén.

Ong Phan Dong L va ba Nguyen Thi R trinh bay: ng ba thong nhat véi cac
y kién va yéu cau da trinh bay ¢ cap so tharn Ong ba xac dinh chi ky tén vao
hop dong, gidy to nhung khong co gitr gidy to gi ca ma do dng V, ba C gitr. Nay
6ng ba chi dong ¥ tra cho 6ng V s tién 500 triéu ddng va khang cdo yéu cau cép
phuc tham tuyén xir vo hiéu HDCN thira dat s6 975, 976 giita ba C véi 6ng N va
huy 2 GCN QSDD cap cho ba C va éng N dbi voi 02 thira dat nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van V trinh bay:

Ong V thong nhat v&i cac ¥ kién va yéu cau da trinh bay & cip so tham.
Ong xéc dinh khong c6 viéc mua ban dat giita dng L ba R vai 6ng va ba C, viéc
ba C dimg tén GCN QSDP chi dé 1am thi tuc vay ngan hang nhung ba C khong
vay ma chuyén nhuong luén cho 6ng N 1a khong ding thoéa thuin ban dau.
Khoan ng cua ba C d6i voi 6ng N 1a khéng cd bao dam, ba C dung 2 thira dat do
ba C dimg tén dé khau trir ng cho 6ng N 1a khong phai thuc hién theo thu tuc thi
hanh 4n ma la su thoa thuan gitra hai bén, co quan thi hanh an khéng c6 thi hanh
an khoan no nay cho 6ng N, khong c6 cudng ché ban giao QSDD tir 6ng L ba R
cho dng N va khi nhan chuyén nhuong tir ba C 6ng N hoan toan biét dng L ba R
dang & trén phan dit nay.

Ong V xac dinh 6ng cho bi don vay tién, ba C chi gi¢i thiéu, ngay tai
Agribank — Chi nhanh B 6ng giao 500 triéu dong cho bi don dé thanh toan ng
vay giai chap GCN QSDP 2 thua dét trén, con 700 trigu dong ong giao cho bi
don bén ngoai Phong cong chung s6 2 tai thi trdn C khi 1ap HPUQ nhung khong
1ap bién nhan vi nghi da c6 HBUQ. Ong khong khéng céo yéu cau bi don tra
thém 500 triéu dong 13 do ban qua nhiéu viéc nén qua han khang cdo, nay ong
ddng v vi yéu cau khang nghi ctia Vién kiém sat.

Kiém sat vien phat biéu y kién cua Vién kiém sat.



V& tinh hop 18 cua khang cdo, khang nghi: Pon khang cio, quyég dinh
khang nghi lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan tha
dung nhitg quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia td tung
d3 chp hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cao, khang nghi:

- D6i v6i sd tién vay cua 6ng V: dng L ba R khai chi vay 500 triéu dong
con 6ng V xac dinh vay 1,2 ty ddng, ba C tra 200 triéu ddng con no lai 01 ty
ddng. Tuy nhién, hop déng mua ban dat bang gidy tay ngay 20/11/2010 gitra bi
don véi Ong V ghi gia chuyén nhuong 1,2 ty dong, Gidy xac nhin ngiy
19/9/2011 thé hién ba C nhan sang tén dét ctia bi don tir 6ng V dé thé chap vay
ngan hang va cam két thanh toan cho 6ng V 01 ty dong, va tai To cam két ngay
21/9/2011 thé hién bi don ddng ¥ cho 6ng V 1am thii tuc chuyén nhugng 2 thira
dat trén cho ba C. Do d6, c6 can cr xac dinh bi don vay cua 6ng V 1,2 ty dong
va con ng 01 ty déng nén 6ng V kién bi don tra 01 ty déng 1a 6 can ci.

- Béi v6i HPCN ngay 13/12/2011 gitta ba C 6ng D véi dng N:

Xét thdy, HDCN ngay 21/9/2011 1a vo hiéu do gia tao nén to cam két cua
6ng L ba R ddng ¥ giao tai san khi ba C chuyén nhuong dit cho bat ct ai ciing
khong phat sinh hiéu luc. Toa an xac dinh HDUQ va HPCN ngay 21/9/2011 vo
hiéu 13 ¢6 can cir. Tuy nhién, Toa 4n cin ctr diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat
dan sy nam 2015, tir 46 4p dung quy dinh ctia Bo luat dan sy ndm 2015 dé cong
nhan HDCN ngay 13/12/2011 1a khong dung quy dinh.

Ba&i 1€ HDCN nay dugce xac 1ap khi Bo luat dan sy nam 2005 dang c6 hiéu
luc, dong thoi viéc xem xét hiéu luc cia HPCN giita ba C 6ng D voi 6ng N
khéng phai 14 mot quan hé tach biét ma c6 moéi lién hé vai viée xem xét hiéu luc
cia HPCN giira 6ng V véi ba C. Do d6, khong thé ap dung quy dinh ctia B9 luat
dan sy nam 2015 dé xem xét hiéu luc cia HDCN ndy ma phai ap dung quy dinh
cua B0 luat dan sy nam 2005.

Do HDCN ngay 21/9/2011 v6 hiéu do gia tao nén HDCN ngay 13/12/2011
cling v6 hi¢u theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 138 Bo luat dan sy nam 2005. Vi

Vay, yéu cau khoi kién cua dng N 1a khong cé co sd, dé nghi chip nhan khang
c4o, khang nghi, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa &n cip so thim xac dinh thim quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap va xét xir vang mat cac duong su la phu hgp véi quy dinh
tai Di€u 26, 35, 39, 227 BJ luat t6 tung dan sy, ban an so tham dam bdo thu tuc
to tung.



[2] Tai phién toa phic tham nhirng nguoi duge Toa an tri¢u tap co don dé
nghi xét xur vang mat, dugc téng dat hop 1¢ nén Toa an tién hanh xét xur theo
trinh tu phac tham la phu hop véi quy dinh tai Diéu 296 Bo luat td tung dan su.

Vé viéc gidi quyét yéu cau khdng cdo, khdng nghi:

B Vé khang nghi yéu cau bi don phai tra cho 6ng V 01 ty dong, thiy
rang:

[4] Ong L ba R khai c6 nhd ba C vay ctia 6ng V 500 triéu déng con 6ng V
khai 6ng L ba R vay cua éng 1,2 ty dong, ba C tra 6ng 200 triéu déng nén con
no lai 01 ty ddng. Theo khang nghi thi hop dong mua ban dat bang gidy tay ngay
20/11/2010 giita bi don v6i 6ng V ghi gia chuyén nhuong 1,2 ty dong, Glay xac
nhén ngay 19/9/2011 thé hién ba C nhan sang tén dit cta bi don tir 6ng V dé thé
chap vay ngan hang va cam két thanh toan cho 6ng V 01 ty dong, va tai To cam
két ngay 21/9/2011 thé hién bi don dong ¥ cho 6ng V lam thu tuc chuyén
nhuong 2 thira dit trén cho ba C nén ¢6 co so xéac dinh bi don vay ctia 6ng V 1,2
ty déng va con no 01 ty dong.

[5] Hoi ddng xét xtr nhan thiy viéc vay tién giita 6ng V vé6i bi don 13 thong
qua ba C va khong lap thanh vin ban, bj don, dng V va ba C déu x4c dinh giao
dich thyc su gitra cac bén la vay tién con viéc 12p hop déng mua ban dat béng
gidy tay ngay 20/11/2010, Gidy x4c nhan ngay 19/9/2011 va Td cam két ngay
21/9/2011 thi chi 12 bién phap dam bao cho viée vay. Do d6 Hoi d6ng xét X xéac
dinh cac glay to nay la gia tao nén khang nghi can ctr vao ndi dung thoa thuan
trong cac gidy to nay dé cho rang co viéc bi don vay 1,2 ty dong la chua du co
s0.

[6] Mit khac, 6ng V cho rang dng cho bi don vay tién chir khong phai cho
ba C vay nhung qua trinh giai quyét vu an 6ng V c6 khai kién ba C dé doi sb
tién 01 ty dong, Toa an khong thu 1y do khong xac dinh duoc dia chi ciia ba C
nén 6ng V mai khoi kién bi don va co mot sb 1an chi yéu ciu tra 500 triéu dong
(but luc 98, 103). Pong thoi, tai gidy xac nhan ngay 19/9/2011 ba C cam két
trong vong 20 ngay ba s tra cho ong V 01 ty dong chtr khong phai ong L ba R
cam két tra 01 ty dong, diéu nay cho thiy ba C co vay tién ctia 6ng V nén moi ty
minh cam két va dugce 6ng V chip nhan giur gidy cam két ma khong yéu cau bj
don viét cam két. Ngoai ra, 6ng V cho rang 6ng cam 500 triéu déng thanh toan
cho khoan ng cua bi don tai Ngén hang nong nghiép - Chi nhanh B dé giai chap
QSDD cho bi don, con bi don cho rang tai Agribank — Chi nhanh B thi ong V
khong c6 dua sb tién nao ma sau d6 6ng V dua cho bi don 01 lan tai Van phong
cong chung, 2 1an sau ba C dua tiép cho bi don, tong 3 1an dua 1 500 triéu dong.

[7] Xét thiy, theo phiéu xuéat kho tai san thé chap ngay 09/8/2010 cia
Agribank — Chi nhanh B thi phan dat ctia 6ng L ba R chi thé chap vay sé tién
229 triéu dong nén 1o khai cia 6ng V cho rang dua 500 triéu dong vao ngan
hang dé bi don tra no giai chap QSDD la khong ding sy that. Bi don ciing
khéng thira nhan c6 dua ba C 200 triéu dong dé tra no gc cho 6ng V trong khi
ngudi truc tiép tra 200 triéu dong cho 6ng V 12 ba C va ba C ciing khai 6ng L ba



R nho ba vay cua 0ng V 500 triéu (ﬁ)ng. Ban an so tham chi chap nhan yéu cau
cta 6ng V doi bi don tra 500 triéu dong nhung 0ng V cling khong khang céo.

[8] Két hop cac ching cir trén, xét thay 10i khai ctia bi don chi thira nhan
vay ong V 500 triéu dong 1a c6 cd s, cip so tham chi chip nhan yéu ciu cua
ong V doi bi don tra 500 triu dong 1a co can cir nén khong chap nhan khang
ngh1 ctia Vién kiém sat vé phan nay. Nhu vay, sO no 500 triéu dong con lai ma
6ng V doi bi don tra bi bac yéu cau thi dng V ¢6 quyén doi ba C tra sb tién nay
trong vu 4n khac néu cac bén khong thoa thuan duoc.

[9] V& khang cdo, khang nghi yéu cau tuyén vo hiéu HPCN ngay
13/12/2011 giita ba C 6ng D vé6i 6ng N thiy rang:

[10] Cép so tham x4c dinh HDCN ngay 21/9/2011 giita dng L ba R (6ng V
dai dién) véi ba C bi vo hiéu do gia tao 14 ¢6 cin ctr vi cac bén déu thira nhan
viéc lap hop dong nay chi dé dam bao cho viéc vay tién. Cac bén ciing khong
khang cao vé viéc tuyén v6 hiéu hop dong nay.

[11] Vé HPCN ngay 13/12/2011, cap so tham cho rang hop dong nay chua
thuc hién xong va c6 ndi dung, hinh thirc phu hop vé1 quy dinh cuia BS luat dan
su 2015 nén ap dung B0 luat dan sy nam 2015 khi giai quyét tranh chép. Theo
d6, hop dong nay thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan
su nam 2015, 6ng N 1 nguoi thir ba ngay tinh phai dugc bao vé quyén loi nén
cap so tham cong nhan hiéu lyc cta hop dong.

[12] Xét thay, HDCN ngay 13/12/2011 duoc xac lap khi Bo luat dan su
nam 2005 dang c6 hi€u luc, cac quy dinh cua Bo luat dan sy ndm 2005 va cua
B6 lut dan su nam 2015 diéu chinh vé ndi dung cta hop dong nay 1a c6 su khac
nhau nén phai ap dung Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyét tranh chiap ma
khong thé ap dung B luat dan su nam 2015 nhu 4n so thim nhéan dinh. Do d6 y
kién cua Vién kiém sat vé viéc ap dung B0 luat dan sy nam 2005 dé giai quyét
tranh chap 13 co can ci.

[13] Xét thay, khi 6ng N ky két HPCN véi ba C 6ng D thi ba C 6ng D
khong quan 1y sir dung phan dat nay ma trén dat c6 nha cua 6ng L ba R cling cac
thanh vién trong gia dinh dang sinh song, nén 6ng N phai c6 trach nhiém tim
hiéu x4c minh vé tai san trén dat va QSDPD nhan chuyén nhuong dé dam bao
viéc ban giao tai san. Tuy nhién, 6ng N da khong thuc hién viéc nay, chi can clr
vao glay tay cam két cta ong L ba R (khdng c6 Xac nhéan chir ky cua chinh
quyen dia phu:ong) ma giao két HDCN QSDP (khong co tai san trén dat) véi ba

C ong D la thiéu sot. Ciing nhu 6ng N mua phan dat nay 1a theo thoa thuan thi
hanh &n khong theo thu tuc ban dau gia tai san khi thi hanh an.

[14] Véi cac 1y do trén, xét thiy HDCN ngay 21/9/2011 giira 6ng L ba R
(6ng V dai dién) vaoi ba C bi vo hiéu do gia tao nén HPCN ngay 13/12/2011
giita ba C 6ng D vé&i ng N ciing bi vo hiéu theo khoan 2 Piéu 138 B luat dan
su nam 2005.

[15] V& hau qua phap 1y caa cac hop dong bi tuyén v hiu theo quy dinh
tai Diéu 137 Bo luat Dan su nim 2005. Xét thdy, trong qué trinh giai quyét vu
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an o cép so thim va tai phién toa phic tham, cac duong su khong ¢ yéu cau
giai quyet héu qua cua giao dich dan sy v6 hiéu nén Toa an khong xem xet giai
quyét trong vu an nay. Do Vay, neu khong thoa thuan dugc thi cac duong su
dugc quyén khoi kién dé giai quyét vé hau qua phap 1y cta cac hop dong vo
hi¢u trong vu &n khéc.

[16] T nhing 1y do trén, du co s& chap nhan khang cao cua bi don, chap
nhén mo{t phan khang nghi ciia Vién ki€ém sét, stra mot phan ban an so tham, xac
dinh HDCN ngay 13/12/2011 bi v6 hi¢u. Bi don khong phai chiu an phi phuc
tham.

[17] Stra an phi so thAm nhu sau: 6ng N chiu an phi khong c6 gia ngach
300.000d do khong chap nhan yéu cau ctia 6ng N budc bi don giao dit; ong V
chiu an phi c¢6 gia ngach phan bi bac 500 triéu dong 1a 24 triéu dong va an phi
khéng c6 gia ngach 300.000d vé yéu cau vo hiéu HDUQ cua bi don dugc chap
nhan; 6ng L ba R phai lién doi chiu an phi c6 gia ngach phan chip nhan yéu cau
ctia 6ng V 500 tridu dong 1 24 tridu dong, ba C ong D phai lién doi chiu an phi
khong c6 gia ngach 600.000d do chap nhan yéu cau cta bi don vé viéc vo hiéu
HDCN ngay 21/9/2011 gitra 6ng L ba R (dng V dai dién) véi ba C, HDCN ngay
13/12/2011 gitra ba C dng D vai 6ng N.

[18] V& chi phi t6 tung: 6ng N bi bac yéu cau khéi kién, ba C 6ng D ¢6 16i
lam cho HDCN ngay 13/12/2011 bi v6 hiéu nén 6ng N va ba C 6ng D moi bén
chiu % chi phi do dac, dinh gia (6.900.000 dong) 1a 3.450.000 dong; ong N da
ndp xong nén ba C 6ng D phai hoan tra cho 6ng N 3.450.000 dong.

[19] Céc phan khac khong khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 B9 luit t6 tung dan su.
Chap nhan khang cao ctia ng Phan Pong L va ba Nguyén Thi R.
Chép nhan mét phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C.

Stra mot phan Ban 4n so tham sd: 27/2020/DS-ST ngay 18 thang 5 nim
2020 ctia Toa &n nhan dan huyén C.

Can ¢t vao khoan 3, 9, 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 148, 296, 483 Bo luat td tung dan sy nim 2015;
Diéu 127, 128, 129, 137, khoan 2 Diéu 138, Diéu 357, 471, 474 Bo luat Dan sy
nam 2005; Piéu 27 Phap 1énh s6 10/UBTVQH ngay 27/ 02/2009 ctia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an; Piéu 26, 27, 29 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, np, quan ly va stir dung &n phi va 1¢
phi Toa an. Tuyén xur:
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1. Pinh chi yéu cau khai kién cta 6ng Tran Vian N do1 6ng Phan Dong L va
ba Nguyén Thi R tra 317,3m? thudc mot phan thira dat s6 975 va 678m? thudc
mot phan thua dat s 976.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Vian N vé viéc yéu cau
vo chong ong Phan Dong L - ba Nguyén Thi R ciing nhitng ngudi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan gom: ba Lé Thi T, anh Phan Trong N, chau Phan Thi Hong
D, chau Phan Thi Thanh T, chi Ngé Kiéu T, chau Phan Thanh P giao thira dat sd
975, t ban d6 s6 02 c¢6 dién tich do dac thuc té 1a: 326,7m? va thira dat s6 976,
to ban dd sb6 02 co dién tich do dac thue té 1a: 2.210m?, dat toa lac Ap T, x3 L,
huyén C, tinh Long An VA tit ca tai san trén cac thira dat cho 6ng Tran Vian N
quan ly, str dung.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Pham Vian V.

Budc vo chong 6ng Phan Bong L — ba Nguyén Thi R phai lién d6i tra cho
6ng Pham Vin V sd tién vay con no 13 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Van V doi vg chong
6ng Phan Dong L — ba Nguyen Thi R tra so tién vay la 500.000.000d (Nam trdm
triéu dong).

5. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Phan Pong L — ba Nguyén Thi R.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong oy quyén 1ap ngay 22/11/2010 giita 6ng Phan
Dong L va ba Nguyén Thi R véi ong Pham Vin V duogc Phong Cong ching 5O
02, tinh Long An (nay la Van phong Cong ching L) cong ching d6i voi thira dat
s6 975; 976, to ban do sb 02, loai dét lua, dét toa lac tai Ap T, x L, huyén C,
tinh Long An.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong cé
tai san) 1ap ngay 21/9/2011 giita 6ng Phan Pong L va ba Nguyén Thi R (do ong
Pham Vin V dai dién) v6i ba Nguyén Thi Kiém C dugc Phong Cong ching s6
02, tinh Long An (nay la Van phong Cong ching L) cong ching d6i voi thua dat
s6 975; 976, t& ban dd sd 02, loai dat lua, dat toa lac tai Ap T, xa L, huyén C,
tinh Long An.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6
tai san) lap ngay 13/12/2011 gitra ba Nguyén Thij Kiém C, ong Hb Vin D vOi
6ng Tran Van N dugc Van phong Cong ching H cong ching dbi v6i thira dat sb
975; 976, t& ban dd sd 02, loai dét lta, dét toa lac tai Ap T, xa L, huyén C, tinh
Long An.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BG 196846 cap cho ba
Nguyén Thi Kim Culc ngay 30/9/2011, dugc ching nhén bién dong ngay
19/12/2011 do chuyen quyén cho ong Tran Van N dbi voi thira dat s6 975, to
ban d6 sb 02, loai dat lua, dat toa lai tai Ap T, xa L, huyén C, tinh Long An.

- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat sb BG 196847 cap cho ba
Nguyeén Thi Kim Ciac ngay 30/9/2011, dugc ching nhan bién dong ngay
19/12/2011 do chuyén quyén cho 6ng Tran Van N doi vdi thira dat s6 976, to
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ban db sb 02, loai dét lta, dat toa lai tai Ap T, xd L, huyén C, tinh Long An.

- Ong Phan Dong L —ba N guyen Thi R c6 quyen va trach nhiém lién h¢ co
quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky va cap lai glay ching nhan quyen su
dung dat dpl voi d6i voi thira dat sb 975, 976, to ban do s 02, loai dat lua, dat
toa lai tai Ap T, x4 L, huyén C, tinh Long An theo quy dinh cta phap luit.

6. V& chi phi t6 tung:

- Ong Tran Vin N phai chiu chi phi do dac, dinh gia 1a 3.450.000 dong (va
da ndp xong).

- Ba Nguyén Thi Kiém C, 6ng H6 Vin D phai lién d6i chiu chi phi do dac,
dinh gia 12 3.450.000 ddng. Ong Tran Vin N di ndp tam tng xong nén ba C va
6ng D phai lién d6i hoan tra cho 6ng N 3.450.000 dong (Ba triéu bon traim nim
chuc ngan dong).

7. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, khoén tién trén hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 twong tmg véi thoi gian chua
thi hanh an.

8. V& an phi so tham:

- Ong Pham Van V phai chiu an phi dan sy so tham 1a 24.300.000 dong
nhung duoc trir vao tién tam (mg an phi do 6ng V da nop 21. 000.000 dong theo
phiéu thu s6 0007743 ngay 15/04/2016; 6ng V con phai ndp tiép 3.300.000 dong
an phi dan sy so tham.

- Ong Tran Van N phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham nhung duoc
trir vao tién tam Gmg an phi do 6ng N da ndp 16.000.000 dong theo bién lai thu
tién tam tmg an phi s6 0005079 ngay 15/5/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C; hoan tra cho dng N 15.700.000d an phi dan sy so tham.

- Ong Phan bong L —ba Nguyén Thi R _phai lién déi chiu 24.000.000 dong
an phi dan sy so tham nhung duoc trir vao tién tam Ung an phi do ong L baR da
nop 1a 1.300.000 dong theo cac bién lai thu s6 0008136, ngay 15/9/2016; sb
0008137, ngay 15/9/2016; so 0001999 ngay 18/02/2020; 6ng L va ba R con phai
lién d&i ndp tiép 22. 700.000 dong an phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thj Kiém C, 6ng Ho Van D phai lién d6i chiu 600.000 dong
an phi dan sy so tham.

9. Vé an phi phiic tham: Ong Phan Dong L — ba Nguyén Thi R khéng phai
chiu &n phi dan sy phiic thim; hoan tra tién tam tng an phi phuc tham cho 6ng L

ba R 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi so
0002262 ngay 18/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

10. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

11. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.
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