TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phdc

Ban an s6: 308/2020/DS-PT
Ngay 22-12-2020
VIV tranh chép quyén sir dung dat va
tranh chap yéu cau boi thuong thiét
hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric

Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kie‘?mo sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 22/12/2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6 239/2020/TLPT-DS ngay
22/7/2020 veé viéc “tranh chap quyén su dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai
ngoai hop dong”.

Do Bén an dan su so tham so 29/2020/DS-ST ngay 28/5/2020 cua Toa &n
nhéan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 300/2020/QP-PT ngay
17/10/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1952; dia chi: S6 7A, t6 14,
khu pho B1, phuong B2, thanh pho D, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Phan Van HI, sinh nam
1960; dia chi: S6 61/2, T, xa B3, huyén H2, Thanh pho Ho Chi Minh (van ban
uy quyen ngay 26/10/2020).

- Bi don: Ong Phan V?m C, sinh nim 1956; dija chi: S6 188B, t6 8, khu
pho Ci, phuong B2, thanh pho D, tinh Binh Duong.

9 Nguoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Lé Van N, sinh nim 1952; ho
khau thuong trd: Xém 15, xa T1, huyén T2, tinh Thanh Hoéa; tam trd: S6 05B,
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Nguyén Vian T3, phuong L, thanh phé T4, tinh Binh Duong (van ban ty quyén
ngay 25/9/2018).

- Nhitng nguwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi V, sinh nam 1955; dia chi: S6 188B, t6 8, khu phé Ci,
phuong B2, thanh pho D, tinh Binh Duong.

2. Ong Phan Viét H3, sinh nam 1982; thuong tri: S6 5908, t6 8, khu phd
Ci, phuong B2, thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. Ba Phan Thj Thly D, sinh nam 1977; dia chi: S6 188B, t0 8, khu pho
Ci, phuong B2, thanh pho D, tinh Binh Duong.

~ 4.BaPham Thj Minh C1, sinh ndm 1982; thuong trd: S6 5908, to 8, khu

pho Ci, phuong B2, thanh pho D, tinh Binh Duong.

5. Ba Phan Thi Tuyét H4, sinh nam 1980; dia chi: S0 188B, t6 8, khu pho
Ci, phuong B2, thanh pho D, tinh Binh Duong.

6. Ba Ho Thi T5, sinh nam 1964; dia chi: S6 A10D, khu phd B3, phuong
B4, thanh pho T6, tinh Binh Duong.

7. Ba Ho Thi H5, sinh ndm 1968; thuong tri: S6 401, t6 8, khu pho B3,
phuong B2, thanh pho D, tinh Binh Duong.

8. Ba Ho Thi b, sinh nam 1971; dia chi: S6 9/8A, t6 13, khu 7, khu phd
B1, phuong B2, thanh pho D, tinh Binh Duong.

9. Ong Nguyén Vin H6, sinh nam 1961; thuong tri: 6 6/11, khu phd
DB, phuong DH, thanh pho D, tinh Binh Duong.

10. Co quan U thanh phé D, tinh Binh Duong.

11. Ba Mai Kim T7, sinh nam 1964; thuong tri: S 436/1, duong 3/2,
phuong U, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngwoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi U.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai, nguyén don trinh bay:

Tai don khoi kién va don khoi kién bd sung, nguyén don ba U yéu cau
ong C tra lai cac thua dat so: 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868, 869, theo
ban d6 nam 1995 va trinh bay:

Cu Nguyén Vin N duoc thira huong cia cha 1a cu Nguyén Vin Q dién
tich 15.200m? theo to Trich luc trong sé bo cii, s6 dang ky 668, duge Phong Tu
phéap Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh dich thuat vao ngay 08/12/2018. Cu
Nguyén Vin N chét nam 1979, ba Nguyén Thi U (con cta cu N) thira huong va
quan ly, st dung toan bo dién tich dat 15.200m? (tr nam 1977). Nam 1980, dng
C vao ¢ nhd nha ba U, cudi naim 1980 ba U cho dng C vé choi (nha tam) cua ba
U trén dit cua ba U dé gin giir dit. Nam 1990, ba U ban cho dng C 100m? véi
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gi& 5.000.000 ddng va cho thém 100m* xem nhu cong stc gitr dat cua 6ng C (vi
tri nha dng C hién nay, thira 861).

Tir nam 1993-1998, ba U phai chip hanh an tu trong mét vu &n hinh sy
(tam giam ngay 09/11/1993, tra tu do ngdy 01/9/1994, bit tam giam ngay
14/02/1995, Ban an s6 1068/HSPT ngay 28/8/1995); nén 6ng Phan Van C tiép
tuc quan 1y, trong coi dat cho ba U. Nam 2001, ba U mai hét thoi gian bi quan
thic; mac du van c6 ho khau thuong tra tai khu phé B1, phudng B2 nhung do
phai 1am an xa va chua c6 diéu kién canh tac, sir dung dat nén van dé éng C
quan Iy, str dung dat. S6 muc ké dat tai phuong B2 nim 1995 ghi 6 tén ba U 1a
ngudi sir dung céac thira dat tranh chap so thira tir 862 dén 869; hién nay, dat toa
lac khu phé Ci, phuong B2, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Gan day ba U biét la gia dinh 0ng C da ty di ké khai dang ky va duoc cap
glay chang nhan quyen su dung dat dbi voi cac thia dat cua ba U; 6ng C dugc
cap quyén st dung dat 30 vao s6 V QSDD/CQ.BA ngay 12/4/2000, thura dat 30

861, dién tich 1.380m” va Gidy chuang nhan quyén st dung dat, sé vao sb:
3545QSDD/HTH.BA ngay 09/3/2001 doi véi cac thira 862 (dién tich 1.122 m?),
thira 863 (dién tich 502 m?), 864 (dién tich 647 m?), to ban d6 sé 01; thua 865
(dién tich 417,1m?), 6ng C chua dugc cip quyén sir dung dat. Khi ké khai cap
quyén st dung dat thi 6ng C khai ngudn goc dat cua 6ng ngoai 1a cu Nguyén
Vin N dé lai 1a khong dung, vi dng C khong c6 mdi quan hé huyét thong gi voi
cu N (cha ba U). Quéa trinh giai quyét cia Toa an, Co quan U lai x4c dinh cin
clr vao gidy dang ky rudng dat ctia ba Huynh Thi V ndm 1983 (vg ong C) dé Cép
dat cho ong C la khong chinh xac, vi trong gidy nay ba V dang ky cac thira dat
va to ban dd khac véi trong gidy ching nhan duogc cap.

Truoc day, ba U c6 ban cho 6ng C 100m? véi gia 5.000.000 d¢dng va cho
thém 100m? dét thuoc thura 861 nhung khong nh¢ rd ndm nao, viéc mua ban va
cho tang quyén st dung dat khong c6 lam glay to, tién mua dat 6ng C di thanh
toan xong cho ba U ngay thoi diém mua ban. Di véi mot phan thira dat 967, dat
nay trudc day ba U da chuyén nhuong cho ba Mai Kim T7 nhung hai bén ¢6
thoa thuan 1a ba T7 chira lai mot phan dién tich dat dé lam duong di cho ba U;
ba T7 c6 ky to cam két duoc Co quan U xa (nay la phuong B2 xac nhan ly do ba
T7 str dung dat thuc té it hon dién tich cp s6 1a do chira duong di).

Hién nay, tai san trén dat tranh chap 1a cua gia dinh 6ng C, ba U khdng c6
tai san trén dat. Ba U yéu cau:

Buoc 6ng Phan Vian C tra lai cho ba Nguydn Thi U dién tich dat
1.422,7m? thudc thira 862, 863 va dién tich 417,1m? thudc thara 865, to ban dd
s6 01, theo Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 3545QSDB/HTH.BA ngaiy
09/3/2001 dung tén ho 6ng Phan Van C.

Budc 6ng Phan Vin C tré lai cho ba Nguyén Thi U phan dét khoang
1.380m,2 thugc thura dat s6 861, to ban do so6 01, theo Giay chuing nhan quyén su
dung dat s6 V QSDB/CQ.BA ngay 12/4/2000 dtrng tén éng Phan Van C;
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Budc 6ng Phan Van C tra lai cho ba Nguyén Thi U phan dét dién tich
877,8m° thuoc thia 864 theo Giay ching nhén quyén su dung dat s6 M
QSDB/HTH-BA cap nhat bién dong ngay 22/02/2017 duang tén 6ng Phan Vin
C.

Budc 6ng Phan Vian C tra lai cho ba Nguyén Thi U phan dét dién tich
71,2m? thgéc mot phan thura dat so 967 theo ban do s6 01 nam 1995, dat toa lac
tai khu pho Ci, phuong B2, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Yéu cau huy cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V QSDD cap
ngay 12/4/2000 va Giay chang nhian quyén sir dung dat sé6 3545 cap ngay
09/3/2001 ding tén dng Phan Vian C; Gidy chang nhan quyen sir dung dat, 0
VAo So: CHO03503 cap ngay 26/11/2014 dung tén ba Phan Thi Tuyét H4; gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat, s6 vao so: HO6011 cap ngay 20/12/2016 dtng
tén ba Phan Thi Thiy D va Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CS 05682
cap ngay 22/3/2017 dtng tén dng Phan Viét H3 (do 6ng C tang cho cac con
Phan Thi Tuyét H4, Phan Thi Thiy D va Phan Vin Hing).

Doi véi thira dat 582 thé hién trong don khoi Kién ban dau 1a do ba U
nham Ian vé sé thira nén da c6 don xac dinh lai rd vé viéc khong tranh chap thaa
dat 582 va cac thira dat: 866, 867, 868, 869, theo ban do nim 1995; dét toa lac
tai khu phé Ci, phuong B2, thanh phd D, tinh Binh Duong. Do do, dai dién
nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi cac thia dat nay.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ba U t‘hong nhat viéc 6ng C rut
toan bo yéu cau phan to vé viéc tranh chap yéu cau boi thuong thiét hai ngoai
hop dong.

Theo don phan té va loi khai bén bi don trinh bay:

Bi don 6ng C thtra nhan vé ngudn gbc cac thira dat: 862, 863, 864 va 865
la cia cu Nguyén Vin N dé lai. Riéng thira 865 ¢6 mot phan do 6ng C nhan
chuyén nhuong cua ba U khoang 200m? (khdng nhé 13 nam va sb tién cu thé).
Déi vé6i thira dat s6 861, dién tich 1.380m” 1a do 6ng C khai phé tir nim 1976 va
quan ly, sir dung on dinh may chuc nim nay, khong ai tranh chap; duoc cap
Giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 V QSDD ngay 12/04/2000.

Me ctia 6ng C la ba Nguyén Thi P (chét ndm 2015 - but luc s6 275) séng
vGi cu N tir nho va duoc cu N xem nhu con, 6ng N ddi xtr véi 6ng C nhu chau
ngoai. Khi con séng, cu N canh tac 03 thira dat: 862, 863 va 864. Khicu N gia
yéu thi dat bé hoang nén vo chéng 6ng C vao canh tac, sir dung tir nam 1977;
khi d6 1a dat ham da nén 6ng C da bo nhiéu cong stc dé san lap, cai tao mai
dugc bang phang nhu ngay nay, hién trén dat c6 nha &, cay lau ndm trén dat cua
gia dinh 6ng C. Ngoai ra, 6ng C con mua cua ba U khoang 200m?, hién nay
thugc thira dat 865 (chua dugc cap giay ching nhan).

Tt nam 1983, k?é V (vo dng C) da ké khai dang ky rudng dat theo Chi thi
299 cua Nha nudce, den nam 2000 6ng C lam thu tuc ké khai va dugc cap Giay
chung nhan quyen su dung dat so M QSDDB/HTH.BA ngay 09/03/2001 (thwra
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864 duoc 6ng Phan Vin C b sung vao Gidy chirng nhan quyen st dung dat so
M QSDB/HTH-BA ngay 22/02/2017). Gia dinh 6ng C tiép tuc su dung dat on
dinh khéng c6 ai tranh chip, sau d6 6ng C tiang cho dng Phan Viét H3 va ba
Phan Thi Tuyét H4 mdi nguoi mot phan dién tich dat va duoc tach thira cap giay
chtrng nhan quyén sir dung dat mai, dién tich dat con lai theo Gidy chting nhan
s6 M QSDD/HTH.BA la 1.219,8m?.

Thuce té, ba U khong sir dung dat, vi dat da duoc gia dinh 6ng C di quan
ly, stt dung 6n dinh miy chuc nim nay; 6ng C khdng chap nhan tra lai dat cho
ba U.

Déi voi dién tich dat 71,2m?* thugc mot phan thira 967 hién nay 1a duong
di, dat nay ong C khdng quan ly ma chi di nho trén dat cua ba T7 dé vao thira
dat 864, vi thira ¢at nay nam phia trong. Ngudn dat do ba T7 mua lai cua ba U.

~ Nguoi dai dién hop phéap cua dng C rit yéu cau phan to ve viéc doi ba U
boi thuong thiét hai so tien 30.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan ba Hé Th; T5, ba Hé Thi B, 6ng
Nguyen Van H6 trinh bay:

Cu Nguyén Van N c6 cdc con: Ba Nguyén Thi L (da chét), ba Nguyén Thj
R (da chet) va ba Nguyen Thi U. Ba H6 Thi T5, H6 Thi H5, H6 Thi D la con
cua ba Nguyén Thi L; 6ng Nguyen Van Hé la con ctua ba Nguyén Thi R.

Ngudn gbc dat ba U dang tranh chip voi 6ng C tai khu phd Ci, phuong
B2, thanh phb D, tinh Binh Duong 1a cua cu Nguyén Vian N dé lai cho ba
Nguyén Thi U 1a ngudi duy nhat thira huong. Viéc sau nay ba U c6 nho éng C
quan 1y dat hay khong thi ba T, ba H4, ba B va dng H khong rd. Do cu N dé dat
lai cho ba U thira huong nén cac 6ng, ba: H6 Thi T5, H6 Thi B va Nguyén Vin
H6 khdng c6 quyén loi, nghia vu gi d6i voi dat tranh chap.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Hupnh Th; V, 6ng Phan Viét
H3, ba Phan Th; Tuyet H4, ba Phan Th; Thuy D trinh bay: Cac ong, ba la vo,
con cua 0ng C, thong nhat véi y kien va yéu cau cia 6ng C.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Mai Kim T7 trinh bay:

Ba T7 nhan chuyén nhugng cua ba Nguyén Thi U dién tich dit 7.444m?,
trong do6 c6 dién tich dat 71,2m? (thira 967) tranh chip va duong di thudc dit ba
T7 da duogc cap giay chang nhan quyén st dung. Ba T7 khong c6 cam két gi ddi
v6i ba U vé dién tich dat ndy, ba T7 van dé cho cac ho dan st dung lam 16i di,
néu sau nay khong cho di nira thi thdng béo, néu hé nao muébn cé dudong di thi
phai thuong lugng véi ba T7.

* Nguol co quyen loi, nghia vu lién quan CO QUAN U thanh phé D:

Khong c6 y kién gi vé yéu cau cua duong su, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Ban &n dan su so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 28/5/2020 cua Toa é&n
nhéan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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1. Dinh chi mét phan yéu cau khei kign cua nguyén don ba Nguyén Thi U
vé viéc tranh chap quyén sir dung dat cac thura dat: 866, 867, 868, 869 theo ban
do nam 1995 doi voi bi don 6ng Phan Van C.

2. Khéng chap mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi U vé viéc tranh chap quyén sir dung dat voi bi don 6ng Phan Van C ddi véi
cac phan dat sau: Thira dat s6 861 dién tich 1.380 m?, thira dat 862 va 863 dién
tich 1.422,7m?, thira dt 864 dién tich 877,8 m?, thura dat 865 dién tich 471,7m?
va mot phan thira dit 967 dién tich 71,2m? theo to ban d6 sé 01 nam 1995, dat
toa lac tai khu phé Ci, phuong B2, thanh phé D, tinh Binh Duong.

3. Khéng Chap mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi U Vvé Viéc yéu cau huy cac Glay chtrng nhan quyén sir dung dat s6 V QSDb
cap ngay 12/4/2000, s6 3545 cap ngay 09/3/2001 dang tén dng Phan Vin C, 6
vao s6: CH03503 cép ngay 26/11/2004 dtng tén ba Phan Thi Tuyét H4; s6 vao
s6: H06011 cap ngay 20/12/2006 ding tén ba Phan Thi Thiy D va s6 CS 05682
cap ngay 22/3/2017 dang tén 6ng Phan Viét H3.

4. Dinh chi yéu cau phan to cua bi don 6ng Phan Van C vé viéc tranh
chap yéu cau ba Nguyen Thi U boi thuong thi€t hai ngoai hop dong so tien
30.000.000 dgong.

Ngoai ra, ban an dan sy so thim con tuy@n vé &n phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 10/6/2020, nguyén don ba Nguyén Thi U khang céo toan bo ban an
dan sy so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giir nguyén yéu Cau khai kién, yéu
cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a dng H trinh bay: Nguyén don
Xin rat yéu cau khoi kién d6i voi céac thira dat: 861, 864, 967; gilt nguyén yéu
cau khoi kién d6i voi cac thira dat: 862, 863, 865. DPé nghi Hoi dong xét Xt chap
nhan yéu cau khang cao cua nguyén don, sira ban an dan su so tham theo hudng
chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cua nguyén don. Ba U ban dat cho dng C
truge khi ba U bj bat (ndm 1993), ban 100m?, gia 5.000. OOO déng va da nhan du
tién; ngoai ra, ba U con tra cong gin gitr cho 6ng C 100m?, lién ranh phin dat da
ban; vi tri ban thudc thira dat s6 861.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don 13 6ng N dong y véi viéc nguyén don
rat yéu cau khai kién d6i véi céc thira: 861, 864, 967 va trinh bay: Giita 6ng C
va ba U khong c6 thoa thuan gi; ba U khai kién tranh chap quyén sir dung dat thi
bi don khong dong y. Nguyén don khong xac dinh dung thira dat kien; 6ng C chi
st dung cac thira: 861, 862, 863, 864, 865; phan con lai ty nguyén don kién roi
rat don kién. Ong C da & trén thira dat tir nam 1977, thoi diém d6 dat con hoang
hoa; 6ng C diang ky va dugc cip quyén sir dung dat nam 2000.



Nam 2002, ba U ding ky phan dat riéng cia minh va da chuyén nhuong
cho nguoi khac (ba Mai Kim T7), tai sao khong dang ky phan dat nay.

Ba U khong quan ly sir dung dat, dng C quan ly tir 1au, ba U c6 tén tén
trong s6 muc ké nim 1995 nhung tr d6 cho dén nay khong quan ly, str dung dat
thi khong thé xéc lap quyen sur dung trén dat. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xu
khéng chap nhan yéu cau khang co cia nguyén don ba U.

Ong C trinh bay: Truéc khi di ti, ba U c6 ban cho 6ng C 200m* thudc
thira dt sé 865 ngay nay, dién tich ban wdc chirng 200m?, dng C da tra du tién,
quan ly, st dung dat dén nay nhung nham lin nén chua ding ky va chua duoc
cap quyén su dung. Thira dat sb 861, dién tich 1.380m? 1a dat hoang do 6ng C
khai ph4, khong phai dat cua cu N dé lai. Céc thia dat con lai: 862, 863, 864,
865 la do cu N cho 6ng C quan ly, sir dung tir nim 1977 nhung khong 1am giay
to.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Phan Vin H1 (con dng C)
théng nhat y kién va trinh bay cua 6ng C, khdng b sung gi them.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhimg ngudi tham gia t0 tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dting quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su tai Toa &n cap phac tham.

V& ndi dung: Tai phién tda phic tham, nguyén don rit yéu cau khoi kién,
yéu céu khang cdo ddi v6i dién tich dat thudc cac thira 861, 864, 967. Viée rut
yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc bi don dong y. Dé ngh1 Hoi dong xét xir
can ct khoan 4 Piéu 308, Piéu 311 cua Bo luat T6 tung dan sy huy mot phan
ban 4n so thim va dinh chi giai quyét mot phan yéu ciu khoi kién cioa nguyén
don dbi voi cac thira dat: 861, 864, 967.

Déi véi thira 862, 863 nguyén don, bi don déu thira nhan ngudn goc dién
tich dat tranh chap 1a cua cu Nguyén Van N dé lai. Khi cu N con sbng cling
khong dang ky k& khai va khi cu N chét (ndm 1979) cung khong dé lai gidy to,
di chuc gi ddi voi phan dat nay. Nguyén don cho rang s6 muc k& nam 1995,
nguyén don c6 ding ky ké khai nhung thuc té nguyén don di chip hanh an tir
1993; Cong van s6 8187/CNVPPKPB-KTPPBD ngay 25/11/2019 cua Chi
nhanh Vin phong P thanh phd D va Coéng vin s6 506/CO QUAN U ngay
18/12/2019 cua CO QUAN U phuong B2 tra 1oi Toa an vé viéc diéu chinh dng
Cda dLrO’c cap glay chirng nhan quyén str dung dat ddi voi 02 thira dat nay va sir
dung on dinh dén nay; yéu ciu tra lai dat cua ba U 1a khong c6 can ctr.

Dién tich dat 417,1m? thudc thira 865, theo s6 muc ké nim 1995 thi chu
su dung dat 1a ba Nguyen Thi U; 6ng C khong dang ky ké khai d6i voi thira dat
nay dén nay thira dat nay cing chua dugc cap giay ching nhén quyén str dung
dat cho c4 nhan, t6 chirc nao. Ong C thira nhin c¢6 nhin chuyen nhuong cua ba U
200m? cua thira dit 865 nhung bd U khéng thira nhan chuyén nhugng vi tri thira
dat 865 cho dng C. Thyc té, trén phan dat tranh chap nay c6 tai san cua 6ng C
nhung viéc ba U c6 ding ky ké khai nim 1995 va chinh quyén dia phuong ciing
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xac dinh chu sir dung la ba U. Toa an cép so' thdm can ct Diéu 236 cua Bo luat
Dén sy ndm 2015 cong nhén quyén str dung dat cho 6ng C ma khong xem xét
nguoc gdc dat 1a chua phu hop. Toa an cip so thim danh gia ching cu giai
quyét chwa phu hop; khang céo cua nguyén don c6 co s& chdp nhdn mot phan.

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy dé nghi HoO1 dong
xét XUt stra mot phan Ban an so tham sb 29/2020/DS-ST ngay 28/5/2020 ciia Toa
an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong theo huéng chap nhdn mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ddi véi dién tich dat thudc thira 865. Trén dat co
tai san cta bi don tao 1ap, bi don c6 qua trinh quan ly, gin gilt nén can tinh cong
stc cho bi don 10% gia tri dat va budc nguyén don thanh toan gia tri tai san cho
bi don theo gia cua Hoi dong dinh gia cap phuc thim da dinh ngay 02/12/2020
nhu da phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, dong thoi la cac thanh vién
ho gia dinh 6ng C gom: Ba Huynh Thi V, ba Phan Thi Thiy D, ba Pham Thi
Minh C1, ba Phan Thij Tuyét H4 c6 don yéu cau xét xtr vang mat nén Toa an xét
Xt vang mat ho theo quy dinh tai Biéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khéc (khdng khang cao ban
an so tham) bao gom: Ba Ho6 Thi H5, ba H6 Thi B, 6ng Nguyén Vian H6, ba Mai
Kim T7, dai dién Co quan U thanh pho D vang mat da duoc Toa n triéu tap hop
16 02 1an (ngay 16/11/2020 va ngay 08/12/2020) nhung vang mat khong co ly
do; Toa an xét xir ving mit ho theo quy dinh tai Piéu 296 cua Bo luat T tung
dan su.

[1.1] Tai don khoi Kién ngay 13/9/2018, nguyén don ba U khai kign yéu
cau bi don 6ng C tra lai c4c thira dét sb: 862, 863 dién tich 1.654m? va cac thua
dat tir s6 865 dén 869, dién tich 2.691m Tai don xac dinh yéu ciu khai kién
ngay 14/01/2019, ba U xac dinh ndi dung khoi kién yéu cau dng C tra lai thua
dat sb 862,863 di¢n tich 1.422,7m* va thira 865 dién tich 417,1m* ddi véi cac
thira dat s6 861 t& ban d6 ndm 1995 va céc thira dat sb: 860, 1543 s& lam don
khai kién bo sung 6ng C cuing véi thira dat sé 864; don xac dinh yéu cau khoi
kién ngay 14/01/2019 (but luc s 240) ba U yéu cau 6ng C tra lai cac thira dat tir
s6 861 va 864. Bén ngay 05/7/2019, ba U lam don khai kién bd sung chi néu noi
dung céc thira dat tir s6 861 dén 864 1a cua cha ba U dé lai, yéu cau 6ng C tra lai
phin dit duong di 71,2m? (mot phan thira 967,vi tri F trén ban vé&), ddng thoi
yéu cau hay cac giay ching nhan quyén st dung dat ma éng C dtng tén, ong C
da tang cho céac con 6ng C (Phan Thi Tuyét H4, Phan Thi Thiy D, Phan Vin
Hung). Dat tranh chip thudc to ban @ s6 01, nam 1995, thuoc ap( nay la khu
phd) C, xi (nay 1a phuong) B, huyén T (nay la thanh phé D), tinh S (nay la tinh
Binh Duong).



Qua trinh té tung, nguyén don ba U rat yéu cau tranh chip cac thua dat
sb: 866, 867, 868, 869 theo ban dd nim 1995; Tda an cip so thim dinh chi viéc
giai quyét, cac duong su khong khang céo nén phan nay cua an so thim di co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng co, khang nghi.

Nhu vy, ba U c6 tranh chap véi 6ng C céc thia dét theo to ban d6 s6 01
nam 1995, gdm: S6 862, 863 dién tich 1.654m? (do thuc té con 1.422,7m? 6ng C
da duoc cap gidy chung nhan nam 2001); s6 865 dién tich 417,1m?* (ban 4n so
thdm xac dinh s liéu 471,7m” 1a khong dang vé6i ban vé& ciia Chi nhanh Vin
phong D thi x4 D — bit luc s6 467), ba U dang tén trong s6 muc ké nam 1995,
chua ai duoc cip gidy chirng nhan; thira 861 (dién tich 1.380m?, 6ng C duoc cip
gidy chitng nhan nam 2000); thira 864 (dién tich 877,8 m%, da duoc giai quyét
xong tai Ban an sé 230/2018/DS-PT ngay 16/11/2018) va dién tich 71,2m? thuoc
mét phan thira 967, hién nay 1a duong di cong cong, 6ng C khong phai 1a ngudi
quan ly.

[1.2] Db6i voi thua dat 864, dién tich 877,8m* Tai Ban é&n sb
230/2018/DS-PT ngay 16/11/2018 da xét xtr tranh chap thira dat 864 giita 6ng
Nguyén Vin B va dng Phan Van C, ba Nguyén Thi U tham gia té tung véi tu
cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan; ban an phdc tham da cé6 hiéu luc
phap luat, Toa an cap so tham xem xét giai quyét trong vu an nay 1a chwa ding
quy dinh cua phéap luat.

[1.3] Dién tich 71,2m? thuéc mot phan thia 967, hién nay 1a duong di
cong cong, 6ng C khong phai 1a nguoi quan ly; Manh trich luc dia chinh c¢é do
dac chinh Iy do Chi nhanh Vian phong B thanh phé D lap ngay 21/6/2019 xac
dinh dién tich 71,2m? (vi tri F) thuoc moét phan thua 967, to ban dd nam 1995,
chua duoc cip quyén sir dung dat; Vin ban sé 8187/CNVPPKDD-KTDDBD
ngay 25/11/2019 cua Chi nhanh Vian phong D thanh phé D xéac dinh dién tich
dat 71,2m? (vi tri F) thudc mot phan thira 967, cip cho ba Nguyén Thi U theo
Gidy chuang nhan quyén st dung dat, sé vao so: 2825 ngay 12/4/2000; ba U
chuyén nhuong cho ba Mai Kim T7, ba T7 chuyén nhuong cho ba Truong Thi
Thanh T10, ba T10 duoc Cap giay chuang nhan ngay 23/8/2016; hi¢n nay la 161 di
cdng cong dién tich 71,2m? dugc thé hién trén ban do nam 2005; 6ng C khong
quan ly, sir dung; Toa &n cap so tham giai quyét tranh chap dlcn tich 71,2m?
gitta ba U va 6ng C la khong ding quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 192 cua Bo
luat TS tung dan su.

Nhu vay, phan tranh chap con lai duoc xem xét, giai quyét giira ba U va
6ng C gdm cac thua dat sé: 862, 863 dién tich 1.654m* (do thuc té con
1.422,7m?), thira dat s6 865 dién tich 417,1m? va thira dat sé 861, dién tich
1.380m? (thudc to ban @6 s6 01 nam 1995, thudc 4p (nay 1a khu phd) C, xa (nay
1a phuong) B2, huyén T (nay la thanh phb D), tinh Séng Bé (nay la tinh Binh
Duong).

[1.4] Tai phién toa phuc th,ém, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
rat mot phan yéu cau khaoi kién doi véi cac thira dat: 861, 864, 967; gitt nguyén
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y&u cau khoi kién dbi véi cac thira dat: 862, 863, 865; viéc rt yéu cau khai kién
nay cia nguyén don dugc bi don déng y nén Toa &n cap phlc tham hay mot
phan ban an so thAm va dinh chi xét xtr phdc tham d6i véi phan tranh chap 1a
cac thira dat (861, 864, 967) ma nguyén don rat yéu cau tranh chap.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba U va dng C déu thira nhan ngudn géc cac thira dat s6 862, 863
dién tich 1.654m? (do thuc té con 1.422,7m?), thira dét s6 865 dién tich 417,1m?
(thudc t& ban @b s6 01 nam 1995, thudc 4p (nay la khu phd) C, xd (nay la
phuong) B2, huyén T (nay la thanh phé D), tinh S (nay la tinh Binh Duong) 1a
ctia cu Nguyén Van N, theo “to Trich luc trong sé bé cii, s6 ding ky 668, dwoc
Phong T11 Qudn K, Thanh phé Hé Chi Minh djch thudt vao ngay 08/12/2018”.

[2.2] Cu N chét naim 1979 (vo cu N la cu Tran Thi C2 chét trugc cu N);
con chau cu N 1a cac dng, ba: H6 Thi T5, H6 Thi H5, H6 Thi B va Nguyén Vin
H6 trinh bay 1a ngudn goc dat cia cu N dé lai cho con gai 1a ba Nguyén Thi U
nén khong tranh chap, khéng co quyén loi gi dbi voi dat tranh chap. Ba U trinh
bay 1a sau khi cu N chét thi ba U quan Iy, st dung (tir nim 1979-1980), ¢ diang
ky dat; nam 1980 cho 6ng C vao & nha tam trén dat dé gin gitr dat cho ba U, dén
khoan nam 1990 - 1993 (trugc khi bi bét) c6 ban cho 6ng C 100m? va cho thém
100m? dét (tinh cdng sitc cho 6ng C), vi tri dat ban thudc thira dat 861 ngay nay.
Tir ndm 1993 dén nim 1998, phai chap hanh an phat t0 vé toi “lra dao chiém
doat tai san”; nam 2001 mai hét thoi gian bi quan thic, trong thoi gian nay, ba U
van dé dng C gin giir dat.

[2.3] Ong C thira nhan trude khi bi bit, ba U c6 ban cho dng C 200m?, da
tra tién xong, vi tri dat hién gio thudc thira 865; dién tich dat con lai 1a do Cu N
cho 6ng C tir nam 1977 (cu N xem 6ng C nhu chau ngoai mac du khéng co
quan hé huyét thong). Quéa trinh quan Iy, sir dung, nim 1983-1984, vo dng C 1a
ba Huynh Thi V c6 ding ky dat; nim 2001, 6ng C ding ky va duoc cip Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 M QSDB/HTH.BA ngay 09/3/2001 dtng tén
6ng Phan Vin C (thira 862, 863 dién tich 1.422,7m?); riéng thtra 865 dién tich
417,1m? dng C chua ding ky nén chwa dwoc cap quyén st dung. Khi ding ky,
6ng C ké khai 1a thira huong dat cua 6ng ngoai 1a cu Nguyén Vian N (cha ba U),
vi cu N xem 0ng C nhu chau ngoali.

[2.5] Tai bién ban xac minh ngay 22/10/2020 cua Toa an: S6 muc ké dat
ciia X B2 nam 1983-1984 thi ba Nguyén Thi U dang tén cac thira dat sé: 309,
314, 315; s6 muyc ké dat ndm 1995 ghi tén ba U dang ky cac thua tir 862 dén 869
va 874 (hién dang tranh chap cac thira dat sé: 862, 863, 865 véi dng C).

Ba U khong c6 tén trong so ding ky, s6 muc ké thia dat s6 861; Vin ban
s6 6320/CNVPPKDD ngay 11/12/2020 cua Chi nhanh Van phong D thanh phé
D tra loi Toa an 1 “thira dat s6 861 ghi tén ngudi sir dung XMCSD” tic 13 “xac
minh chu sir dung”, tai thoi diém ké khai ding ky dat nim 1995, doan do dac
chua rd chu sir dung dat 1a ai. Nhu vay, ba U khoéng cé chiing ci ching minh
thira dat s6 861 1a cia ba U; do d6, ba U xac dinh ban va tang cho 6ng C 200m?
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thira dt 861 1a khong dung vi tri; 6ng C thira nhan c6 nhan chuyén nhuong cua
ba U 200m?” thudc thira dat 865 nhung ciing khéng cé chirng ¢t ching minh vi
tri dung 1a thira 865, khong ding ky va ciing khong dwoc cap quyén sir dung dat
thira dét s6 865.

Vay, chi c6 cin ctr xac dinh thoi diém ndm 1990-1993, ba U c6 chuyén
nhugng cho dng C 200m?, 6ng C da tra du tién, nhan dat; vi tri dat thuoc cac
thira dat dang c6 tranh chip: 862, 863 va 865, to ban d6 s 1, naim 1995, xi B2
(nay 1a phuong B2, thanh phé D).

[2.6] Tai bién ban xac minh ngdy 22/10/2020 cua Toa &n, s6 muc ké dat
clia X B2 ndm 1983-1984 thi ba Huynh Thi V dimg tén thira dat s6 282 (dat tho
cu) va cac thira dat lua tir 305 dén 308.

[2.7] So sanh nguoi ding tén trong s6 muc ké dat nim 1983-1984 thi ba
Nguyen Thi U va ba Huynh Thi V dang ky, st dung cac thira dat khac nhau.

[2.8] SO muc ké dat nam 1995 khong ¢6 tén ba Huynh Thi V, dng Phan
Van C dang ky, str dung dat; ba Nguyen Thi U dang ky céc thira dat tr s6 862
den 869 va 874 (hién dang tranh chap cac thira dat so: 862, 863, 865 vaéi 6ng C).

Nam 2001, ong C méi dang ky dat; ngay 05/3/2001, éng C duoc ghi tén
trong so déng ky dat cac thwa dat so 862, 863 va 864 (do ba U ding tén theo s6
nam 1995) va duogc cap giay chiing nhan quyen sur dung dat ngay 09/3/2001.

[2.9] Ong C trinh bay cac thira dat s0: 862, 863 va 864 trong gidy chung
nhan quyén st dung dat cap cho dng C (ndm 2001) chinh la cac thira dat s0 282
(dat tho cu) va cac thura dat 10a tir 305 dén 308 do ba Huynh Thi V dang ky nam
1983 1a khong c6 can ct, boi [€:

Nhu da phan tich ¢ trén:

So sanh nguoi ding tén trong s6 muc ké va so dang ky dat nim 1983-
1984 thi ba Nguyen Thi U va ba Huynh Thi V dang ky, st dung cac thtra dat
khéc nhau.

Tai Vin ban sb 506/CO QUAN U ngay 18/12/2019 cua CO QUAN U
phuong B2 va Vin ban sé 8187/CNVPDKDD-KTDDBD ngay 25/11/2019 cua
Chi nhanh Vin phong B thanh phé D déu tra 1oi Toa an la khong xac dinh duoc
cac thira dat ba V dang ky nam 1983 (282 va cac thua dat tir 305 dén 308) chinh
la cac thura dat 6ng C duoc cap gidy ching nhan theo ban d6 dang ky nim 1995
(862, 863 va 864).

S6 muc ké nam 1995 ghi tén ba U dang ky cac thira dat so: 862, 863 va
864 bi gach x6a va ghi tén nguoi sir dung dat 1a Phan Vin C. CO QUAN U
phuong B2 giai thich rang (Vin ban s 506/CO QUAN U ngay 18/12/2019) qua
ra soat thi thiy 6ng C 1a ngudi dang str dung dat nén gach tén ba U va ghi tén
6ng C; Chi nhanh Vin phong P thanh phd D giai thich (Van ban sb
8187/CNVPDKDD-KTDDBD ngay 25/11/2019), viéc cip dat cho 6ng C theo
don c¢6 xac nhan cia CO QUAN U cép xi...va quy dinh tai Quyét dinh
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499/Qb/bC ngay 27/7/1995 cua Tong cuc dia chinh thi....moi truong hop chinh
s6 muc k& chi duoc thuc hién sau khi lam tha tuc dang ky blen dong dat
dai.....va ndi dung thay déi phai bang gach ngang bang “muec do...

Tai bién ban x4c minh ngay 22/10/2020 cua Toa &n thi sé6 muc ké dat
niam 1995 ghi tén ba U ding ky cac thira tir 862, 863, 864 da bi gach ngang bing
bit “mau den” dé ghi tén dng Phan Vian C, khong cé ghi chép ndi dung gi thém:
va day 13 cin cir 4 CO QUAN U x4 lap tha tuc cap quyén sir dung dét cho dng
Phan Van C.

[2.9] R& rang viéc cap quyén st dung cac thia dat cho éng C thudc
truong hop dang ky cap dat lan dau, khdng thudc truong hop “dang ky bién
dong”,viéc diéu chinh s6 ghi tén ngudi sir dung dat tir ba U sang tén 6ng C dé
cap quyeén sir dung dat cho 6ng C 1a khong dung quy dinh cta phap luat dat dai
(xem quy dinh tai Diéu 95 Luat Pat dai nam 2013) va huéng dan chi tiét tai
Quyét dinh 499/QB/PC ngay 27/7/1995 ctia Tong cuc dia chinh.

Quyén str dung dat van 13 cta ba U cho dén thoi diém nim 1995, khong
c¢6 can cit chang minh ba U tir bo quyén si dung dat ciia minh va cling chua du
thoi hiéu dé 6ng C xac 1ap quyén st dung nhu quy dinh tai cac Diéu 236, 239
ctia Bo luat Dan sy nim 2015 (cac Piéu twong ung: 247, 249 cua Bo luat Dan su
nam 2005). Nay, dbi chiéu véi quy dinh tai Diéu 184 cua Bo luat dan sy nam
2015, Piéu 100 Luat Dat dai nim 2014, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 thi ba U c6 du diéu kién dé doi lai quyén str dung dat va duoc xét cap
quyén sir dung dat.

An so tham vién dan An 1é sb 33/2020AL dé xa khéng chap nhan yéu
cau cta ba U 1a chua chinh xéc; boi 18 an 18 s6 33 néu trudng hop mot ngudi
duoc Nha nudc cap quyén st dung dat naim 1973 nhung khong st dung; tir nim
1977, ngudi khac st dung, cit nha ¢ on dinh trén dat va dang ky, dang tén trong
s6 dia chinh; nay, nguoi dugc Nha nudc cap dat tir naim 1973 vé doi lai 1a khéng
¢ cin cit chdp nhan. Con truong hop tranh chap gitta ba U vai 6ng C nhu da
phan tich trén, dat c6 ngudn goc cua cha ba U dé lai cho ba U, ba U c6 ding tén
trong s6 muc k&, sé diang ky nam 1983, 1995; ba U trinh bay la cho dng C tréng
coi dat nén c6 ban 100m? dit cho 6ng C va cho thém 100m?; dng C thira nhan
dat ba U nhung da dugc cha ba U cho dat tir nim 1977 nhung khong ¢6 gi chung
minh; dng C thira nhan c6 mua 200m? dét cua ba U véi gia 5.000.000 ddng la
mau thuan véi chinh 1o khai cia minh (duoc cho dat sao con mua dat?).

[2.10] V6i nhitng phan tich trén, co can cu chap nhan mot phan yéu Cau
khai kién cua ba U dol vai dién tich dét: 1.422,7m? (thira 862, 863) + 417,1m?
(thtra 865) = 1.839,8m”.

Tuy nhién, trong phan dién tich dat 1.839,8m? thi ba U khai vao nim 1990
d3 “ban” cho dng C dién tich 100m? va cho 6ng C 100m?; éng C khai 1a “mua”
200m?. Sau khi trir 200m? ba U da “ban”thi dién tich dat con lai la 1.639,8m?,
6ng C 1a nguoi quan ly, sir dung, gin gitr, gop phan lam ting gia tri dat; do do,
nghi nén tinh cong sic cho 6ng C bang 40% cua dién tich dat 1.639,8m?; vay
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phan 6ng C duoc hudng 655,92m? + 200m? = 855,92m?, phan ba U dugc hudng
983,9m° Ba U phai bdi thuong tai san trén dat cho 6ng C gdm: Chudng ga,
chudng heo, cdy lau nim....trén dat dugc nhan. Bé dam bao quyén va loi ich
hop phap cta cac bén duong su, xét vi tri va lgi thé dat hién tai, Toa &n giao cho
ba U dugc sir dung dién tich dat 417,1m? thudc thira dat 865, to ban d6 nim
1995 (chwa co gidy ching nhan; nay thudc céac thira: 865, 861 to ban d6 nim
2005) va dién tich 551,2m?* thudc cac thira dat sb: 862, 863 to ban d6 nim 1995
(nay thudc thira s6 1878, t& ban d6 nam 2005). Dién tich dat ba U dugc nhan la
417,1m* + 551,2m* = 968,3m?, it hon phan ba U dwgc nhan; vo chdng 6ng C, ba
V phai c6 nghia vu bdi thuong gié tri dat chénh léch cho ba U dién tich 15,58m?,
Dbi vé6i dién tich dat 551,2m*: Ngay 10/10/2014, ho gia dinh 6ng C da ky hop
ddng cho tang ba Phan Thi Tuyét H4 (con 6ng C), ba H4 dang ky va duogc cap
quyén su dung dat, s6 vao so6: 03503 ngay 26/11/2014 va chuyén muyc dich sir
dung 100m? tir dit néng nghiép sang dat &, co quan c6 thaim quyén chip thuan
cling ngay 26/11/2014; bién ban xac minh ngay 09/12/2020, co quan thué Xac
dinh ba H4 nop tién chuyén muc dich 1a 64.000.000 d¢éng. Hop ddng cho ting
quyén st dung dat gitra ho gia dinh 6ng C va ba Phan Thi Tuyét H4 1a hop dong
don vy va khong c6 dén bu; do do, khi tuyén huy hop déng dé budc tra lai dat
cho ba U thi quyén loi ctiia ba H4 vé tai san trén dat, vé thué chuyén muc dich st
dung dat, ba U cd trach nhiém boi thuong cho ba H4 theo gié hién tai.

~ Céc bién ban xem xét tham dinh, bién ban dinh gia cua Toa an cap so
tham (but luc s6 489-494), bién ban dinh gia cua Toa an cap phuc tham (but luc
50 829) va Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly do Chi nhanh Van phong
b thanh pho D lap (s6 do cac canh, bat luc s6 467, 833) trén phan dat giao lai
cho ba U cé tai san va gié tri tai san nhu sau:
~ + Gia tri dat néng nghiép: 3.500.000 dong/m’; gia tri dat ¢ 5.500.000
ddng/m?.
+ Tai san trén dat cua vo chong 6ng C, ba V gom: Chuong ga, chuong heo
(xay tam bang gach, ton, ludi B40...tr ndm 1994) véi tong gia tri: 42.877.200
dong;
+ Cay lau nam trén dét ctia vo chong 6ng C, ba V, dng H3, ba H4 tri gia
8.710.000 dong.
+ Tai san trén dat ctia 6ng H3 (con dng C): Nha vé sinh, ho ¢4, cac tru bé
tong (xay dung do dang) tri gia: 76.698.516 dong;
~+ Tai san trén dét cia ba H4: Tuong rao gach tri gia 18.071.652 dong; gia
tri dat & chénh léch: 100m” (dat &) x 5.500.000 dong/m’— 100m” (dat nong
nghiép) X 3.500.000 ddng/ m?*= 200.000.000 ddng.
Ba U ¢ trach nhiém boi thuong toan b tai san trén dat cho vo chong ong
C, ba V, dng H3 va ba H4; sau khi boi thuong xong thi Ut dugc so hiru.
[3] Bdi v&i yéu cau hay cac gidy chang nhan quyén st dung dat da cap
cho ho 6ng C, 6ng H3 (con dng C) va ba H4 (con dng C) thi:
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~[3.1] Dién tich qét 417,1m* ma 6ng C phai tra lai cho ba U thuoc thira
dat s6 865 (to ban do so 0,1, nam 1995; nay thu@c cac thua: 865,861 to ban do so
1 nam 2005) chua duogc cap quyéen su dung dat.

[3.2] Dién tich dat 551,2m? cac thira sb 862, 863 to ban dd s 01, nim
1995 (nay la thira 1878, to ban dd s6 1 nim 2005): co quan c6 tham quyén cap
giéy chtrng nhan quyén st dung dit cho ho dng C ngay 09/3/2001 nhung khong
c6 y kién cua ba U 1a chua dung quy dinh phap luat, xam pham dén quyén va loi
ich hop phap cua ba U. Tuy nhién, nam 2014, ho gia dinh 6ng C da ky hop dong
tang cho ba H4 tai co quan ¢6 tham quyen can cur vao hop dong tang cho quyen
str dung dét, co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ba H4 1a dé dam bao quyén dan su ciia ngudi dan theo quy dinh cua phap luat;
do do, khong can thiét phai huy Giay chirng nhan quyén st dung dat sb vao So
03503 c4p cho ba H4 ngay 26/11/2014 (d6i vai dién tich 551,2m? thira dét sb
1878).

Va1 nhitng phan tich trén;
~ Chap nhan mét phan khang co cua nguyén don ba Nguyén Thi U va mot
phan quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

[4] An phi dan su so tham: Ba Phan Thi Tuyét H4 phai chiu an phi doi véi
gia tri dat ndng nghi¢p phai tra lai cho ba Nguyén Thi U dién tich 551,2m?* (x
3.500.000 ddng/m?).

Ba Nguyén Thi U, sinh ne“}m 1952; 6ng Phan Van C, sinh nzim 1956; ba
Hu~}‘/nh Thi V, sinh nam 1955 déu thuoc truong hop ngudi cao tudi nén dugc
mien &n phi so tham, phudc tham.

[5] Céc chi phi t6 tung khac tai Toa an cap so tham va phic tham: Ba
Nguyen Thi U, 6ng Phan Van C, moi nguoi phai chiu mot nua.
Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can cr cac Piéu 184, 185 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat
Dit dai nim 2014; Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; biéu 296,khoan 2 Piéu 308;
Piéu 309; Piéu 313 cua Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quédc hoi Khoa XIV quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Dinh chi mét phan yéu cau khei kién cua nguyén don ba Nguyén Thi U
Ve viéc tranh chap quyén su dung dat cac thura dat: 866, 867, 868, 869 theo ban
do nam 1995 doi vai bi don 6ng Phan Van C.

2. Chép nhan viéc rit mot phan yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo
cua nguyén don ba Nguyen Thi U.
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Huy va dinh chi gidi quyét mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi U va bi don 6ng Phan Vian C ddi v6i cac phan dit dién tich 1.380m?
(thira d4t s6 861, t& ban dd s6 1 nam 1995), dién tich 877,8 m* (thua dat sb 864,
to ban dd s6 1 nam 1995) va dién tich 71,2m? (thudc mot phan thira dat sé 967,
to ban dd s6 1 nam 1995); dét toa lac tai khu phd Ci, phuong B2, thanh phé D,
tinh Binh Duong.

3. Chap nhan mét phan yéu cau khang cao va mot phan yéu cau khai kién
cua nguyén don ba Nguyén Thi U.

Stra Ban &n dan su so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 28/5/2020 ciia Toa &n
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Budc vo chong 6ng Phan Van C, ba Huynh Thi V phai tra lai cho ba
Nguy&n Thi U quyén quan ly, sir dung dién tich dat 417,1m? (thudc thira dat s6
865, to ban d6 s6 01, nim 1995; nay thudc cac thira: 865, 861 to ban d6 s6 1
nam 2005).

3.2. Tuyén hay hop ddng ting cho quyén sir dung dat ky ngay 10/10/2014
giita ho gia dinh gém: Ong Phan Van C, ba Huynh Thi V, ba Phan Thi Thuy D,
6ng Phan Viét H3 véi ba Phan Thi Tuyét H4 tai Vin phong Cong chirng R, cdng
chting s6 2769, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD.

Budc ba Phan Thi Tuyét H4 phai giao cho ba Nguyén Thi U quyén quan
1y, str dung phan dét dién tich 551,2m” (trong d6 c6 100m” dat & do thi, thira s
862, 863, to ban d6 so 1, nam 1995; nay thudc thura 1878, to ban s6 s6 1, nam
2005);

Dién tich dat trén hién nay toa lac tai khu phé Ci, phuong B2, thanh phé
D, tinh Binh Duong (cé ban vé kem theo).
4. Bugc vo chong 6ng Phan Van C, ba Huynh Thi V phai boi thuong gia
tri dat chénh léch cho ba Nguyén Thi U la 15,58m’ x 3.500.000 dong/m? =
54.530.000 dong (nam muoi bon triéu, nam tram ba muoi nghin dong).

5. Buoc ba Nguyén Thi U phai bdi thuong tai san trén dat cho:

5.1. Boi thuong cho vo chong 6ng Phan Van C, ba Huynh Thi V tai san
gom chudng ga, ChUong heo, cay lau nam trén dat....voi tong gié tri: 51.587.200
d6ng (nim muoi mét tridu, ndm trim tam muoi bay nghin, hai trim dong).

5.2. Bdi thuong cho Ong Phan Vian H3 (con 6ng C) nha vé sinh, ho ca,
cac try bé tong (xay dung do dang) tri gia: 76.698.516 dong (bay muoi sau triéu,
sau trim chin muoi tdm nghin, nim trim mudi sau dong).

5.3. B6i thuong cho ba Phan Thi Tuyét H4 tuong rdo xay bang gach tri
gia 18.071.652 déng; gid tri dit & chénh léch: 100m® (dat ¢) x 5.500.000
ddng/m’- 100m” (dat néng nghiép) x 3.500.000 dong/m’= 200.000.000 dong;

tong cong 218.071.652 dong (hai trim mudi tdm triéu, khong trim bay muoi
mét nghin, sdu trim ndm muoi hai dong).
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5.4. BOi thuong cho vo chong 6ng Phan Van C, ba Huynh Thi V, Ong
Phan Van H3 va ba Phan Thi Tuyet H4 cay lau ndm trén dat tri gia cay
8.710.000 dong (tdm triéu, bay tram muoi nghin dong).

5.5. Sau khi bdi thuong xong thi ba Nguyen Thi U duoc so hiru toan bo
cong trinh xay dung trén dat va cay lau nim trén dat.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh &n thi con phai tra tién 14i, theo muc Iai suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015, twong Gng Vi so tién va
thoi gian cham thi hanh an.

6. Kién nghi co quan c6 tham quyén quan 1y dat dai thu hdi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé vao so 03503 cap cho ba Phan Thi Tuyét H4 ngay
26/11/2014 (d6i vai dién tich 551,2m? thira dat sé 1878) theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 106 cua Luat dat dai nam 2014.

7. Vé chi phi té tung (do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd) tai Toa
an cap so tham: 15.400.000 dong (muoi nim triéu, bdn trim nghin dong). Ba
Nguyén Thi U phai chiu 7.700.000 d6ng, (bay triéu, bay traim nghin déng) khau
trir tam ang da nop; bi don 6ng Phan Vin C phai chiu 7.700.000 dong (bay triéu,
bay tram nghin déng), khau trir 1.800.000 déng (Mot triéu, tam trim nghin déng)
da nop, 6ng Phan Vian C con phai chiu 5.900.000 déng (ndm triéu, chin trim
nghin dong) dé tra lai cho ba Nguyén Thi U.

8. V& chi phi dinh gia tai Toa an cip phuc tham: 1.550.000 ddng (mot
triéu, ndm trim ndm muoi nghin dong); ba Nguyén Thi U phai chju 775.000
ddng (bay tram, bay muoi 1am nghin dong), khau trir tam tng da nop. Ong Phan
Vin C phai chiu 775.000 d¢6ng (bay trim, bay muoi lim nghin dong) dé tra lai
cho ba Nguyén Thij U.

9. An phi dan sy so thim: Ba Phan Thi Tuyét H4 phai chiu 69.876.000
ddng (sau muoi chin tridu, tdm trim bay muoi sdu nghin ddng).

Ba Nguyén Thi U sinh nim 1952, 6ng Phan Vin C sinh nim 1956, ba
Huynh Thi V sinh nim 1955 déu thudc truong hop ngudi cao tudi nén dugc
mién an phi so tham, phuc tham.,

Theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N\(;‘f(l;l’il%n: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Binh Duong; 2 AN B ~ N

_ Chi cuc THADS TP D: THAM PHAN CHU~T(.)’A PHIEN TOA
- TAND TP D; (da ky)
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- Céc duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: HO so, Toa D.

Pao Minh Da
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