TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 23/2021/DS-PT
Ngay 27-05-2021
Vv tranh chap vé giao
dich dan sy va quyén so
htru tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Thédm phén — Chui tog phién toa: Ba Hoang Thi Mai Hanh
Céac Tham phan: Ong V6 Minh Tién
Ba Trinh Thi Thu Lan
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Tan Thinh — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Qudng Ngdi: Ba Lé Thanh Loan -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 4 nam 2021, ngay 27 thang 5 nam 2021 tai tru s¢
Toa &n nhan dan tinh Quang Ngai xét xu phlc tham cong khai vu an dan sy thy ly
s6 02/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nam 2021, vé viéc: “Tranh chdp vé giao
dich dan sw va quyén s¢ hiu tai san (tién dén bu dat)”.

Do Ban an dan su so tham s 15/2020/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2020 cia
Toa an nhan dan huyén B2, tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 31/2021/QDPT-DS ngay
10/3/2021, Quyét dinh hoan phién toa s6 51/2021/QD — PT ngay 07/4/2021, Thong
béo vé thoi gian mo lai phién toa sé 235/TB — TA ngay 05/5/2021 gitta cac duong
sur:

- Nguyén don: Anh L& C1, sinh nim 1976; chi Nguyén Thi C2, sinh nim
1980.

- Bj don: Ong Lé Xuan L, sinh nim 1960; ba V& Thi T1, sinh nim 1964



Cung dia chi: Thon B, x& B1, huyén B2, tinh Quang Ngai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Buc T2, sinh nam 1984; dia chi: Thon D, xa B1, huyén B2, tinh
Quang Noai.

Ngueoi dai dién theo 1y quyeén cua bi don 6ng L& Xuan L, ba V& Thi T1 va
ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Lé Puirc T2: Ong Trinh Van H3, sinh
nam 1994; dia chi: Thon X, x& BH, huyén B2, tinh Quang Ngai. Theo van ban uy
quyén ngay 05/04/2021.

2. Anh Nguyén Thanh H1, sinh nim 1996;
3. Anh Nguyén Thanh H2, sinh nim 1991;
4. Ba Lé Thi T3, sinh nam 1956;

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Thanh H2, ba Lé Th; T3: Anh Nguyén Thanh H1, sinh nim 1996;

Cung dia chi: Xom 1, thon P1, xa B3, huyén B2, tinh Quang Ngéi. Theo van
ban ty quyén ngay 07/08/2020.

5. Trung tam phat trién quy dat D; dia chi: Khu d6 thi mai V, xa B4, huyén
B2, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén S, chire vy: Giam déc.
Nguoi lam ching:

1. Anh Lé Van C3, sinh nam 1974;
2. Chi Pham Thi b;

Cung dia chi: Thon b, x& B1, huyén B2, tinh Quang Ngai.

Nguoi khang cao: Ong Lé Xuan L, ba V8 Thi T1 1a bj don va anh Lé Dtc T2
la nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

(Anh C1, chi C2, 6ng H3 c6 mat tai phién toa; anh H1, ong C3 c¢6 don xin
xét xtr vang mat; Trung tdm phaét trién quy dat D, ba D vang mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 26/12/2019, ban tw khai ngay 20/01/2020, loi
khai tai phién toa, nguyén don anh L& C1, chj Nguyén Th; C2 trinh bay:



Anh Lé C1 la em ruot cta 6ng Lé Xuén L, vao khoang thang 7 nam 2010
(khdng nhd rd ngay) do c6 nhu cau phat trién kinh té gia dinh 1am trang trai nudi
heo, can hd dé chtra nudce thai. Thay vo chong dng Lé Xuan L, ba V& Thi T1 ¢6
thira s6 506, t& ban dd sé 23 x& B1, dién tich 355m? (Nay thudc thia dat sb 80, tor
ban db s6 57, dién tich 362m?) c6 tuc danh goi 12 Bo Lach, toa lac tai thon D, xa
B1, huyén B2, tinh Quang Ngéi b hoang khong st dung nén vg chong anh Lé C1,
chi Nguyén Thi C2 c6 hoi vo chong 6ng L& Xuan L, ba V& Thi T1 chuyén nhuong
thira dat noi trén cho vo chong anh C1, chi C2 thi vo chong 6ng L, ba T1 déng .
Viéc chuyén nhugng dat chi thoa thuan bang miéng khdng co gidy to gi. Sau d6 vo
chdng anh, chi c¢6 thué nguoi dao ho trude. Khoang thang 7/2010 vo chong anh, chi
c6 to chirc nau lau moi vo chong 6ng Lé Xuan L, ba V6 Thi T1 va vo chong anh Lé
Vin C3 (anh C3 1a anh rudt cua anh C1, 13 em rudt ciia 6ng L), chi Pham Thi B dén
choi. Sau khi dn uéng xong thi chi C2 Iy tién dua cho ba T1 (vo dng L) véi s6 tién
39.760.000 dong, luc d6 co vo chong anh Lé Vian C3, chi Pham Thi D chang kién
va biét duoc muc dich cua viéc giao nhan tién 14 tir viéc chuyén nhuong thia dat
noi trén, vi chd anh em véi nhau nén khéng co viét giay giao nhan tién. Vo chong
anh C1, chi C2 sir dung dat tir naim 2010 dao ao chtra nudc thai va trong cay xung
quanh, gom: Cay Thanh Long, ciy Bach Pan va ciy Keo, nam 2019 Nha nudc thu
hoi dat thi v chong anh, chi c6 dé cho em Nguyén Thanh H1 (em rudt chi C2) ké
khai va di nhan tién boi thuong cdy coi, con ao ho anh C1, chi C2 ké khai nhung
chua nhén tién vi dén bu khong ding gia tri, con vé phan dat thi vo chong dng L,
ba T1 khéng cho vg chdng anh C1, chi C2 ké khai va xay ra tranh chap. Vé thu tuc,
gidy to nam 2016 éng L hira khi tach s do s& giao cho anh C1, chi C2 nhung
khong thuc hién.

Nay vo chong anh C1, chi C2 yéu cau Toa &n giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 506, to ban d6 s6 23 x4 B1, dién tich 355m* (Nay thudc
thira dat s6 80, to ban d6 sé 57, dién tich 362m?) toa lac tai thén D, xa B1, huyén
B2, tinh Quang Ngéi gitra vo chong anh chi véi vo chong dng Lé Xuan L, ba V6
Thi T1 véi s6 tién chuyén nhuong 13 39.760.000 dong va yéu cau dugc nhan sé tién
bdi thuong, hd tro vé dat déi véi thira dat sé 80, to ban dd sb 57, dién tich 362m*1a
56.529.920 dong. Truong hop Toa an khong cong nhan viéc 6ng L, ba T1 chuyén
nhuong thira dat noi trén cho vo chong anh, chi thi anh C1, chi C2 yéu cau vo
chong éng L, ba T1 phai hoan tra lai cho v chéng anh C1, chi C2 39.760.000 ddng
d4 nhan caa vo chong anh chi.



* Tai bién bdn ldy loi khai ngay 13/02/2020, cac tai liéu c6 tai ho so va tai
phién toa bi don 6ng L& Xuan L, ba V6 Thi T1 va nguoi dai dién theo uy quyén la
ong Trinh Van H3 trinh bay:

Vao khoang thang 7 nam 2010 (khéng nhé ngay) anh L& C1 ¢6 hoi vo chong
ong ba cho muon thira dat c6 tuc danh 1a Bd Léch tai thon D, xd B1, huyén B2, tinh
Quang Ngai dé dao ao chira nudc thai chian nuéi heo. Vi chd anh em, voi lai dat bo
hoang nén 6ng L dong ¥, lac d6 ong L c¢6 ndi cho muon sir dung bao gio Nha nudc
c6 dén bu thi dit vo chdng 6ng L hudong, con tai san trén dat va ao thi anh C1, chi
C2 huong. Viéc thoa thuan cho muon dat va thoa thuan noi dung nhu trén chi bang
miéng khong cé tai liéu, chung ctr gi dé chimg minh va ciing khong ai biét duoc.
Vo chong dng L, ba T1 cho vg chdong anh C1, chi C2 si dung thira dat néi trén tir
nam 2010 cho dén nay. Viéc anh C1, chi C2 st dung dao ao, trong cdy trén dat thi
vo chong dng L, ba T1 biét nhung khong c6 y kién gi. Pén ndm 2015 Nha nudc cap
doi lai gidy chung nhan quyén st dung dét cho ho gia dinh ong L tai thira dét s6 80,
to ban d6 s6 57, dién tich 362m? thon B, x& B1, huyén B2, tinh Quang Ngai. Vao
nam 2019 Nha nudc thu hoi dat thira dat 80 thi anh C1, chi C2 khdng cho vo chéng
ong ké khai dat nén phét sinh tranh chap. Viéc anh C1, chi C2 cho rang vo chong
6ng, ba chuyén nhuong thira dat noi trén 1a khong dung, vo chong 6ng ba khéng co
nhan bat ci khoan tién gi tir anh C1, chi C2. Nay vo chong anh C1, chi C2 yéu cau
Toa an giai quyét cdng nhan hop dong chuyén nhuong dat, néu khéng céng nhan
hop ddng thi yéu cau vo chong dng L, ba T1 hoan tra lai 39.760.000 dong, éng L,
ba T1 khong dong y theo yéu cau cia nguyén don.

* Tai bién ban tir khai ngay 13/02/2020 va céc loi khai tai hé so, nguoi co
quyen lgi, nghia vu lién quan anh Lé Purc T2 va nguoi dai dién dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Trink Vin H3 trinh bay:

Anh T2 14 con dé caa 6ng Lé Xuan L, ba V& Thi T1. Viéc vo chdng anh Lé
C1, chi Nguyén Thi C2 cho rang cha me anh chuyén nhuong thira dat s6 80, to ban
d6 s6 57, dién tich 362m? thén B, xa B1, huyén B2 cho anh L& C1, chi Nguyén Thj
C2 la khong c6 co so, khdng co gidy to ndo ching minh viéc chuyén nhuong nay.
Anh 13 thanh vién trong gia dinh nhung khong c6 ai noi dén viéc chuyén nhuong
nay cho anh biét. Anh théng nhat nhu 15i trinh bay cua cha me anh, anh khdng
ddng y theo yéu cau cua vg chong anh C1, chi C2.

* Tqi bién ban tw khai ngay 13/02/2020 nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Thanh H1 trinh bay nhw sau:



Anh H1 la em rudt caa chi Nguyén Thi C2, vao khoang thang 9/2012 vo
chdéng anh L& C1, chi Nguyén Thi C2 c6 mua cay Keo va cdy Bach Pan giéng vé
trong xung quanh bo hd trén phan dién tich dat ma vo chong anh Lé C1 mua caa vo
chdng 6ng L& Xuan L va trén phan dién tich dat caa vo chdng anh L& C1 nam lién
ké thira dét tranh chap. Vo chong anh L& C1 c¢6 nhd anh phu tréng véi v chong
anh C1, chi C2 nhung anh khong 14y tién cong va déng thoi anh gidp anh, chi nhiéu
viéc khac nita ma khong ldy tién cong. Do d6, vao nam 2019 phan dién tich dat
trong cdy néu trén tring dy an md rong nha may thép Hoa Phat Dung Quit, vo
chdng anh C1, chi C2 cho anh dung tén ké khai nhan tién boi thuong cay véi sd
tién 30.853.800 dong va anh da nhan du s tién trén va cac bén khong tranh chap gi
vé so tien nay.

* Tai bién ban 1am viéc ngay 10/7/2020, ngwoi cb quyén loi, nghia vu lién
quan Trung tam Phat trién quy dat D — Do 6ng Li Ngoc Ut dai dién trinh bay nhuw
sau:

Thira dat s6 80, to ban dd s6 57, dién tich 362m? thén D, xa B1, huyén B2,
tinh Quang Ngai ma hién nay vo chong anh Lé C1, chi Nguyén Thi C2 dang tranh
chap véi vo chong ong Lé Xuan L, ba V& Thi T1 1a dat san xuat lda (LUC), thia
dat nay co gidy chiing nhan quyeén sir dung dat sé hiéu BY 242435, So Tai nguyén
va Mai truong tinh Quang Ngai cap ngay 16/12/2015 cho ho 6ng Lé Xuan L. Thuc
hién chua truong ctua Uy ban nhan dan (Sau day viét tat |a UBND) tinh Quang Ngéi
Vvé Viéc tao quy dat sach phuc vu dau tu mé rong Khu lién hop san xuat gang thép
Hoa Phat Dung Quét va céc du an vé tinh caa Khu lién hop san xuit gang thép Hoa
Phét, thira dat néu trén nam trong mit bang 115ha, x B1 thudc mét phan khu quy
hoach. Ngay 31/7/2019 UBND huyén B2 ra Quyét dinh s6 1068/QD-UBND vé
viéc thu hoi thira dat s6 80 caa ho anh Lé C1 dang sur dung hién 6ng L& Xuan L
dang tranh chap, dén ngay 30/8/2019 UBND huyén B2 ra Quyét dinh s 2262/QDb-
UBND vé viéc bdi thuong hd tro vé dat cho ho dng Lé Xuan L hién anh Lé C1
dang tranh chap véi sb tién 56.529.920 d6ng nén toan bo sé tién nay hién nay da
tam giri vao tai khoan tam giir tai Kho bac Nha nuéc theo quy dinh, cho két qua
giai quyét vu &n cia Toa an méi thuc hién viéc chi tra.

Péi véi cay trén dat do anh Nguyén Thanh H1 ké khai va khéng co tranh
chap nén Trung tam phét trién quy dat D da chi tra tién dén b cay cho anh H1 voi
s6 tién 30.830.800 ddng vao ngay 08/5/2019.

Péi vai cai ao do anh Lé C1 ké khai, khéng cd tranh chap nén Trung tam
phét trién quy dat D da chi tra tién 16.878.720 d6ng, anh C1 di nhan nhung sau d6
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tra lai cho Trung tdm phét trién quy dat D vi muén duoc giai quyét viéc tranh chap
dat dai v6i vo chong dng Lé Xuan L réi mai nhan, Trung tdm phat trién quy dat D
d3 nhan lai sb tién nay ngay 17/6/2019 va da tam giit tai kho bac Nha nuéc theo
quy dinh, chd két qua giai quyét vu &n caa Toa an méi thuc hién viéc chi tra.

Ban &n dan su so tham sé 15/2020/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2020 cua
Toa &n nhan dan huyén B2, tinh Quang Ngai, tuyén xu:

- Bac phan yéu cau khai kién cua vo chong anh Lé C1, chi Nguyén Thi C2
vé yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat
s 80, to ban d6 sd 57 x& B1, dién tich 362m? giita vo chong anh L& C1, chi
Nguyén Thi C2 véi vo chong ong Lé Xuan L, ba V6 Thi T1 va bac yéu cau duoc
nhan tién dén bl hd trg dbi véi thira dat thira dat s6 80, to ban d6 s6 57 xa B1, dién
tich 362m? 1a 56.529.920 dong (Nim muoi sdu triéu, nim trim hai muoi chin
nghin, chin trim hai muoi dong).

- Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, giai quyét
hau qua phap ly cta viéc hay hop déng dan su nhu sau:

Budc vo chong 6ng L& Xuan L, ba V& Thi T1 phai hoan tra lai cho vg chong
anh L& C1, chi Nguyén Thi C2 39.760.000 dong tién chuyén nhuong dat.

Vo chdng 6ng Lé Xuan L, ba V& Thi T1, anh L& Xuan T2 duoc quyén nhan
s6 tien boi thuong, hd tro vé dat doi véi thira dat s6 80, to ban d6 s6 57 xa B1, dién
tich 362m? toa lac tai thon D, x4 B1, huyén B2, tinh Quang Ngdi la 56.529.920
déng (Nam muoi sau triéu, nim trim hai muoi chin nghin, chin trim hai muoi
ddng) tir Trung tdm phat trién quy dat D.

Déi véi sb tién bdi thuong tai san (Cay cbi, ao hd) trén thia dat s6 80, to ban
d6 s6 57 xa B1, cac bén duong su khdng co tranh chap, yéu cau trong vu an nén
khong xem xét, giai quyét.

Ngoai ra ban an con giai quyét vé an phi va quyén khang céo caa cac duong
su.

Ngay 25 thang 9 nam 2020, 6ng Lé Xuan L, ba Vo Thi T1, anh Lé Puc T2 ¢
don khang cao voi ngi dung:

- Yéu cdu Tda an cap phiic thAm stra mot phan ban an so thim vé viéc budc
bi don vo chong 6ng Lé Xuan L, ba V6 Thi T1 phai tra cho vo chong anh Lé C1,
chi Nguyén Thi C2 s tién 39.760.000 dong. Khong chap nhan toan bo ndi dung
khoi kién cta vo chong anh Lé C1, chi Nguyén Thij C2.



Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudang Ngéi tgi phién toa
phuc tham:

V& t6 tung: Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu
4n: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa déu thuc hién dung theo quy
dinh caa Bo luat té tung dan su.

Péi voi nguoi tham gia té tung: T khi Toa an cap phlc tham thy 1y vu an
cho dén thoi diém xét xir va tai phién toa di thuc hién ding cac quy dinh caa Bo
luat t6 tung dan su.

Pon khang cao cua 6ng L& Xuan L, ba V6 Thi T1, anh Lé Buc T2 lam trong
thoi han luat dinh la phu hop.

V& noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir can ctr vao khoan 2 Biéu 308, Piéu
309 B6 luat té tung dan sy chap nhan khang co caa 6ng L, ba T1 va anh T2, sia
mét phan ban an so thAim. Mot phan quyét dinh tai ban an so tham tuyén hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va giai quyét hau qua cua hop déng vo
hiéu 1 vuot qua pham vi khoi kién vi cac duong sy khdng ¢ yéu cau.

Nguyén don, bji don c6 xac 1ap giao dich dan su d6i véi thira dat sé 80, to
ban dd sb 57, dién tich 362m? tuc danh goi B& Lach, toa lac tai thén B, xa B1,
huyén B2, tinh Quang Ngii nhung khong cé can ctr dé xac dinh c6 viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat hay cho thué, muon ddi voi thira dat ndy do céc bén chi
n6i miéng vaéi nhau va khong viét gidy to gi, giao dich dan sy ciing khong ding
theo quy dinh tai Biéu 689 BLDS nam 2005, do d6: Khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don anh Lé C1, chi Nguyén Thi C2 vé yéu cau céng nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sé 80, to ban dd s6 57 x4
B1, dién tich 362m’ giita anh L& C1, chi Nguyén Thi C2 vdi vo chong éng L&
Xuan L ba V6 Thi T1 va khdng chap nhan yéu cau duoc nhan tién boi thuong hd
tro vé dat doi voi thira dat sé 80, to ban @6 s6 57 xa B1 1a 56.529.920 dong cua
nguyén don. Khong chap nhan yéu cau caa vo chong ong Lé C1, chi Nguyén Thi
C2 vé viéc yéu cau 6ng Lé Xuan L ba V& Thi T1 phai hoan tra lai s tién chuyén
nhuong dat 1a 39.760.000 ddng. Ong L& Xuan L, ba V& Thi T1, anh Lé Puc T2
khong phai chiu &n phi phdc tham.,

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir Vo céc tai lidu, chang cir da dugc Kiém tra xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat
biéu y kién, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] V& khang céo: Ong L& Xuan L, ba V& Thi T1, anh Lé Duc T2 nop don
khéang cao ngay 25/9/2020, hinh thuc va ngi dung don khang cao diing quy dinh tai
Diéu 272 caa Bo luat t tung dan su nén hop I¢.

[1.2] Trung tdm phét trién quy dat D, chi Pham Thi D 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, nguoi 1am ching da duoc Toa an triéu tap hop 1é lan thir hai
nhung vang mat; anh Nguyén Thanh H1, anh Lé Vian C3 c6 don xin xét x{r vang
mat. Cin ct khoan 3 Biéu 296 B¢ luat té tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xu
van tién hanh xét xir vu an.

[1.3] Toa &n cip so tham thy 1y day da cac yéu cau khai kién cua nguyén
don (bat luc 31) va xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu &n 12 “Tranh
chdp quyén s¢ hitu tai sdn” nhung ban chat vu an theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don lién quan dén giao dich dan su vé quyén sur dung dat giira cac bén
duong sy. Do d6, can xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay la:
“Tranh chap vé giao djich dan su va quyén s¢ hiu tai san” theo quy dinh khoan 2,
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét khang céo cua 6ng L& Xuan L, ba V6 Thi T1 va anh Lé Btac T2
cho rang khong thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat s6 80, to ban do sé 57, dién
tich 362m?, loai dat lda tai thon D, xa B1, huyén B2, tinh Quang Ngai vai nguyén
don anh Lé C1, chi Nguyén Thi C2, khong dong y thanh toan lai s6 tién 39.760.000
ddng, yéu cau stra ban an so tham, Hoi dong xét Xt nhan thay:

[2.1.1] Theo loi khai cta anh Lé Van C3, chi Pham Thi D 1a nguoi lam
chung, tai bat luc 45, 47, 48-53 ¢0 noi dung: “Trudc day nam nao khong nhé 101 ¢
nghe anh L& C1 néi Vi ti la ¢é mua dam dat cua vo chong anh Lé Xuan L, miéng
dat c6 tuc danh Bor L&ch, con sé thita ddt 14 s6 mdy thi tdi khéng biét. Vao ndm
2010, ngay thang toi khdng nhé rd, vo chong anh Lé C1 cd ndu ldu goi vo chong
16i vao dn cho vui khi vo chéng tdi vao thi c6 vo chéng anh L& Xuan L ¢ dé. Chiing
tdi gom vo chong toi, vo chong anh C1, vo chéng anh L @n Ldu xong thi ch;
Nguyén Th; C2 (ver anh C1) vao buong ldy mét cuc tién b trong bich ni long dem
ra dwa cho vo anh L 1& chj V& Thi T1, t6i thay ch; T1 va chj C2 dém tién véi nhau,
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sé tién t6i dwoc biét la hon 30.000.000 dong, cu thé bao nhiéu thi toi khdng rd. Vo
t6i Pham Thi D lLic dé ¢é hdi toi 1A tien gi ma C2 duwa cho chi T1 nhiéu vdy, tdi co
tra 1o 1 tién anh 5 14 anh L& Xuan L bdn ddm dat Bo Lach cho thang it day (Ut 1a
anh L& C1) vi 16i nghe trudc ddy anh C1 ¢6 n6i Véi t6i la mua dat cia vor chong
anh L va hom do anh C1l ciing noi voi téi nhu vay ”. Nhu vay, anh C3, chi D truc
tiép chung kién viéc giao nhan tién chuyén nhuong dat giira hai bén 1a anh C1, chi
C2 va vo chdng dng L, ba T1 tai nha anh C1, chi C2 vao nim 2010. Loi khai caa
anh C3, chi B phi hop voi 1oi khai cua anh C1, chi C2 khai c6 giao tién va thuc
hién giao dich miéng nhan chuyén nhuong thira dat dién tich 355m? c6 tuc danh B
Lach, thon B, xa B1 (nay la thira s6 80, to ban do s6 57, xa B1), huyén B2, tinh
Quang Ngai cua anh L, chi T1, c6 su chiing kién cua anh C3, chi B (1a anh ruét, chi
dau cua anh Lé C1 va la em rugt, em dau cta 6ng Lé Xuan L).

[2.1.2] Bi don 6ng Lé Xuan L, ba V& Thi T1, anh Lé Btic T2 trinh bay chi
cho anh C1, chi C2 muon dat dé st dung nhung khong xuat trinh duoc tai liéu,
chtng ¢t nao dé chang minh. Bén canh d6, ong L va ba T1 déu biét, thira nhan tur
nam 2010 dén ndm 2019 khi Nha nuéc thu hdi toan bo thira dat sé 80, t ban d6 sb
57, x4 B1 thi anh C1 (em rudt caa anh L) va chi C2 1a ngudi tryc tiép quan ly, st
dung thira dat, dao ao, ddn duong 6ng sau dudi long dat tir khu vuc chudng trai cua
vo chong anh C1, chi C2 dén thira dat nay khoang 50m dé chira nudc thai chin
nudi, xung quanh ho trong cdy lau nim nhu: Thanh long, Bach dan, Keo va déng
tru bé tong va kéo ludi B40 bao quanh thua dat cac ong, ba déu dong y khdng phan
dbi gi. Bong thoi, tai phién toa so thdm 6ng L, ba T1 c6 y kién néu Nha nudc
khdng thu hoi dat thi khéng tranh chap, khdng doi lai thira dat trén ma van théng
nhat dé vo chong em rudt, em dau 1a anh C1, chi C2 sir dung.

[2.1.3] Loi trinh bay cua anh Nguyén Thanh H1 (em rudt chi C2), bt luc 62
x&c nhan: Anh 1a nguoi duoc anh C1, chi C2 nho tréng cay Keo, ciy Bach dan trén
phan dat vo chong anh C1 mua cua vo chong 6ng L, khi Nha nudc thu hdi dat nam
2019 anh chi 1a ngudi ké khai va duoc nhan tién boi thuong hd tro vé cay cdi, hoa
mau trén dat khong ai tranh chap.

[2.1.4] Vé gia tri chuyén nhuong thira ¢at mac du nguoi 1am chang truc tiép
la anh C3, chi b xac dinh khdng nhd cu thé sb tién hai bén nguyén don va bi don
da giao nhan. Tuy nhién, tai bién ban lam viéc cta Toa an véi UBND xa B1, huyén
B2 cac ngay 23/6/2020 va ngay 28/04/2021 xac dinh: Can cir vao Quyét dinh sd
468/2008/QD-UBND ngay 26/12/2008 va Quyét dinh sb 66/2009/QD-UBND ngay
31/12/2009 cua UBND tinh Quang Ngai vé Ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hd



trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat 4p dung trén dia ban tinh Quang Ngai,
gia dat 1Ga nam 2010 tai vi tri cac bén tranh chap c6 muc gia dén bu 1a 112.000
ddng/m?, (32.000 déng/m? dat lua + hd tro chuyén ddi nghé nghiép 1a 32.000 dong
X 2,5 hé s6 chuyén ddi nghé nghiép). Nhu vay, gia tri chuyén nhuong thira dat theo
nguyén don trinh bay 1a 39.760.000 ddng, (355m* x 112.000 déng/m?) 1a phu hop
véi gia dat khi Nha nuéc thu hdi bodi thudng dat tai thoi diém chuyén nhuong, Voi
dién tich dat ho 6ng L& Xuan L dugc cip thira dat lan dau ngdy 19/02/2000 la
355m?, dong thoi pha hop véi 161 khai caa anh C3, chi D khai s6 tién nguyén don
giao cho bi don 13 hon 30 triéu dong dén 40 triéu dong, chinh xac thi khdng nhé vi
c6 sb tien & (bat lyc 45, 47).

[2.1.5] Nhu vay, véi nhiing can ctr néu trén ¢6 co so xac dinh bi don 6ng Lé
Xuan L, ba V& Thi T1 ¢6 nhan tién va c6 giao dich chuyén nhugng miéng (bang loi
noi) thira dét lda dién tich 355m? nay thanh thura sé 80, to ban dd sb 57, dién tich
362m?, loai dét l0a tai thon B, xa B1, huyén B2, tinh Quang Ngai V&i nguyén don
anh L& C1, chi Nguyén Thi C2 véi gia tri chuyén nhuong thta dat 1a 39.760.000
dong.

[2.2] Tuy nhién, tai thoi diém lap giao dich chuyén nhuong dat nim 2010
giita hai bén chi bang miéng (11 noi) 1a trai véi quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 689
cia Bo luat dan su nam 2005 quy dinh: “Hop dong chuyén nhwrong quyén si dung
dat phdi ldp thanh van ban, c6 cong ching, ching thuee theo quy dinh cia phap
lugt”.

[2.3] Thira dét lda dién tich 355m® nay thanh thta sé 80, to ban dd sb 57,
dién tich 362m?, loai dét l0a tai thén B, xa B1, huyén B2, tinh Quang Ngai duoc
UBND huyén B2 cap lan dau ngay 19/02/2000, ngay 16/12/2015 Sé tai nguyén va
MBoi truong tinh Quang Ngai cap do6i cho ho 6ng L& Xuan L dung tén, géom cé ba
nhan khau theo cung cap théng tin caa UBND x& B1 (but lyc 57-58) gom: Ong L,
ba T1 va anh Lé Btc T2 (con rudt). Thira dat 1 tai san thudc so hitu chung cua cac
thanh vién trong ho nhung thoi diém 1ap giao dich chuyén nhuong dat anh T2 da
trén 18 tudi khong biét viéc chuyén nhugng dat gitra hai bén, nay anh T2 ciing
khong cong nhan giao dich chuyén nhuong dat vi cho rang xam pham dén quyén,
loi ich hop phap cua anh. Nhu vay giao dich dan sy miéng gitra anh C1, chi C2 va
6ng L, ba T1 1a vé hiéu vé hinh thic va noi dung theo Diéu 122, 124, 128, 689, 691
cua Bo luat dan sy nam 2005.

[2.4] Vé giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu, nguyén don chi yéu
cau 6ng L, ba T1 hoan tra lai sb tién da nhan chuyén nhuong dat 1a 39.760.000
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ddng néu khdng cdng nhan viéc chuyén nhuong dét gitra hai bén, khong yéu cau
bén c6 15i phai bdi thuong thiét hai, do d6 khong xét vé 15i dan dén giao dich dan
su vO hiéu giita cac bén. Do d6, budc dng L, ba T1 hoan tra lai sé tién dd nhan
chuyén nhuong dat 1a 39.760.000 dong cho anh C1, chi C2 theo quy dinh tai Biéu
137 cua Bo luat dan sy nam 2005 (Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015).

Ong Lé Xuan L, ba V& Thi T1, anh L& Xuan T2 duoc quyén nhan s tién boi
thuong, hd tro vé dat ddi véi thira dat s6 80, to ban d6 s6 57 xa B1, dién tich 362m?
toa lac tai thén D, x4 B1, huyén B2, tinh Quang Ngéi 12 56.529.920 dong tai Trung
tam phét trién quy dat D.

[2.5] Xét, Toa an cip so tham da giai quyét vu an c6 cin clr va dung phap
luat nén ndi dung khang cao cuia bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la anh Lé Bac T2 Hoi dong xét xtr khdng ¢6 can cir chap nhan; giit nguyén Ban an
so tham. Tuy nhién, Toa an so tham nhan dinh giao dich chuyén nhuong dat giira
cac bén nguyén don, bi don 13 vo hiéu nhung ap dung Diéu 425 cua Bo luat dan sy
nam 2005 tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén la
khdng chinh xac, can rat kinh nghiém, tuyén giao dich chuyén nhwong quyén st
dung dat gitra cac bén vo hiéu moi dang ban chat vu viéc.

[3] Vé &n phi phic tham: Do khéng chap nhan khang céo nén 6ng Lé Xuan
L, ba V& Thi T1 phai chiju an phi dan su phtc tham 1a 300.000 dong; anh Lé Puc
T2 phai chiu an phi dan sy phtc tham 1a 300.000 dong.

V& an phi so thim: Theo ban an so tham budc 6ng L, ba T1 phai chiu an phi
c6 gi4 ngach ddi véi sd tién phai hoan tra lai cho vo chéng anh C1, chi C2 Ia
1.988.000 dong, (39.760.000 ddng x 5%).

Tuy nhién, tai phién toa phlc tham 6ng L c6 don xin mién tién &n phi, la
ngudi cao tudi, thude trudng hop mién tién an phi theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
147 cua Bo luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 caa Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi nén
mién toan bo &n phi phidc tham phan cua éng L 1a 150.000 déng, mién toan bd &n
phi so thAm phan 6ng L 1a 994.000 dong (1.988.000 dong : 2), con lai &n phi phc
tham ba T1 phai ndp 1a 150.000 dong, &n phi dan sy so tham ba T1 phai nop la
994.000 ddng.

[4] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa vé noi dung giai quyét vy an
la khong phu hop véi nhan dinh trén nén Hoi ddng xét xir khéng chap nhan.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 caa Bo luat té tung dan su;

Khong chap nhan khéng cdo cua 6ng L& Xuan L, ba V6 Thi T1 va anh L&
Puc T2, gitr nguyén Ban &n dan sy so tham.

Can ctr cAc Diéu 122, 124, 128, 137, 689, 691 cta Bo luat dan sy nam 2005;
Piéu 131 cta Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 113 Luat dat dai nam 2003; Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 caa Chinh phua; Diéu 26, 27 Nghi quyét
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.
Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don anh L& C1, chi
Nguyén Thi C2 vé yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
thira dat sb 80, to ban @6 sb 57, dién tich 362m?, dat lda thuoc xa B1, huyén B2,
tinh Quang Ngéi giira anh Lé C1, chi Nguyén Thi C2 véi 6ng Lé Xuan L, ba Vo
Thi T1 va khong chap nhan yéu cau caa anh L& C1, chi Nguyén Thi C2 vé viéc
duoc nhan tién dén b hd tro vé dat déi vai thira dat trén 12 56.529.920 déng.

2. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat bang miéng (10
n6i) nim 2010 d6i voi thira dat sé 80, to ban d6 sé 57, dién tich 362m?, dat lda
thuoc xa B1, huyén B2, tinh Quang Ngdi gitra anh L& C1, chi Nguyén Thi C2 voi
ong Lé Xuan L, ba Vd Thi T1 la vo hiéu.

3. Budc 6ng Lé Xuan L, ba V6 Thi T1 phai hoan tra lai cho anh Lé C1, chi
Nguyén Thi C2 sb tién nhan chuyén nhuong thira dat 80 1a 39.760.000 ddng (Ba
muoi chin triéu, bdy tram sdu muoi nghin dong).

4. Ong Lé Xuan L, ba V& Thi T1, anh Lé Puc T2 dugc quyén nhan so tién
boi thuong, hd tro vé dat dbi voi thira dat sé 80, to ban d6 s6 57 xa B1, dién tich
362m” toa lac tai thon D, x4 B1, huyén B2, tinh Quang Ngdi la 56.529.920 dong
(Ndm muoi sdu triéu, ndm tram hai mwoi chin nghin, chin tram hai mwoi dong) tai
Trung tam phat trién quy dat D.

5. An phi dan sy so tham: Anh L& C1, chi Nguyén Thi C2 phai chiu
3.126.496 dong, dugc khau trir vao tién tam tng an phi di nop 1a 1.413.248 dong
theo bién lai thu s6 AA/2018/0000665 ngay 17/01/2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén B2, anh Lé C1 va chi Nguyén Thi C2 con phai nop 1.713.248 dong.

Ba V6 Thi T1 phai chiu &n phi dan su so tham 12 994.000 d6ng.
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Bi don 6ng L& Xuan L duoc mién toan bd an phi dan sy so tham.

6. VVé an phi dan sy phic tham: Bi don 6ng L& Xuan L dugc mién &n phi dan
su phic tham. Ba V& Thi T1 phai chiu 150.000 déng (Mot tram ndm muoi nghin
dong) an phi dan sy phic tham nhung duoc trir vao sb tién 300.000 déng tam tng
&n phi dan su phic tham éng L, ba T1 da nop theo Bién lai thu tién tam &ng &n phi,
1& phi Toa &n sé6 AA/2018/0000971 ngay 11/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén B2, con lai 150.000 dong hoan tra lai cho 6ng L& Xuan L.

Anh Lé Bac T2 phai chiu 1 300.000 d¢ong (Ba tram nghin dong) an phi dan
su phdc tham nhung duoc trir vao sé tién 300.000 déng tam ¢ng an phi dan su phic
tham di nop theo Bién lai thu tién tam tng &n phi, 1& phi Toa an s
AA/2018/0000970 ngay 11/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B2,

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (doi voi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy, thi
ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thai hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén B2: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ngai;

- Chi cuc THADS huyén Binh Son;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu 4n.

(Pa ky)

Hoang Thi Mai Hanh
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