TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VL Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BAC LIEU

Ban an sb: 95/2022/DS-ST
Ngay: 12 - 9 - 2022
V/v tranh chap Hop dong
Thué tai san. NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VL, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Vin Vinh.

2. Ba Tran Thi Phuong Anh.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Nhiéu, Thu ky Toa an nhan dan huyén VL,
tinh Bac Liéu.

- Pqi dign Vign kiém sdt nhan dan huyén VL, tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi My Tién, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2022 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén VL xét xtr so thAm
cong khai vy an dan sy thy ly so 118/2022/TLST-DS ngay 30 thang 6 ndm 2022 v€ tranh
chap Hop dong Thué tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 93/2022/QbXX-DS
ngay 29 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin B, sinh ngay 24/6/1962 (c6 mit).

Dia chi: S6 70A, Khém 8, Phuong 8, thanh phé BL, tinh Bac Liéu. SDT:
0918.124.349.

2. Bi don: Anh Nguyén Vin Q, sinh nim 1980 (c6 miit).

Dia chi: Sé~O4B, duong Nguyén Chi Thanh, Khom 10, Phuéng 1, thanh phd BL,
tinh Bac Li€u. Cho & hién nay: S6 28, duong Nguyén Hu¢, Khom 1, Phuong 3, thanh pho
BL, tinh Bac Liéu.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Kim N, sinh ngay 02/8/1972.

_ Dia chi: Khom 5, Phuong 2, thanh phd BL, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Tran Van D, sinh ngay 24/6/1962. Dia chi: S6 70A, Khom 8, Phuong 8,
thanh pho BL, tinh Bac Liéu. SDT: 0918.124.349 (van ban uy quyén ngay 25/7/2022) (co
mat).

3.2. Ba Quach Thi Chau E, sinh nim 1964 (ving mat).
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Pia chi: S6 70A, Khom 8, Phuong 8, thanh phd BL, tinh Bac Liéu.
3.3. Ba Tran Kim Pi, sinh ndm 1965 (ving mat).

Dia chi: Khom 3, Phuong 1, thanh phd CM, tinh Ca Mau. Chd & hién nay: Ap Xéo
Chich, thi tran Chau Hung, huyén VL, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 15 thang 6 nam 2022 va 15i khai tai Toa an, ong Tran
Vin D 13 nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don trinh bay:

Trudc day, khoang nam 2019, ong va vo 1a ba Quach Thi Chau E da chuyén
nhuong quyén sur dung dat ctia 6ng, ba cho chi Tran Kim N. Sau khi nhén chuyén nhuong,
chi N da duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS 086106 do S& Tai nguyén va
M®6i truong tinh Bac Liéu cip ngdy 31/5/2019 cho ca nhan chi N. Khi nhan chuyén
nhuong, hién trang trén dat 6ng da co 12 can phong tro do ong xay dung nam 2011, khi
chuyén nhuong thi Ong clng chuyén nhuong ludn tai san nay cho chi N voi gia
600.000.000 dong. Pong thoi trude khi chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat cho
chi N, 6ng di cho anh Nguyén Vin Q thué dat va nha tro ndy véi gia 5.000.000
déng/théng. Khi nhan chuyén nhuong tai san cta ong, chi N ciing biét rd co ton tai hop
d6ng thué dat giira 6ng D va anh Q, chi N chap nhan thoa thuan nay va tiép tuc cho anh Q
thué dat. Sau khi thué dat, anh Q c6 x4y dung thém quén ban ca phé, mai che trudc quan
ca ph¢, 16t gach men trude quan ca phé va nha tro, mai che bén hong giap gitra nha tro va
quan ca phé. Anh Q tra tién thué cho chi N dugc vai thang thi ngung cho dén nay.

Chi N d3 yéu cau anh Q tra tién thué nhiéu 1an nhung khong dugc. Do anh Q vi
pham hop dong 13 khong tra tién thué dung han, nén chi N yéu cau chidm dut hop dong
thué véi anh Q, yéu cau anh Q tra tién thué con no cta 19 thang (tir thang 01/11/2020 dén
thang 01/6/2022) vé&i sd tién 95.000.000 dong, khdng yéu cau tinh 14i suat; sau ngay
01/6/2022 thi chi N khong yéu cau anh Q tra tién thué nita; yéu cau anh Q di doi, pha bo
cac tai san xay dung thém sau khi thué, tra lai hién trang tai san khi thué: dién tich dat va
trén dat co 12 can phong tro, tai ép Xéo Chich, thi trdn Chau Hung, huyén VL, tinh Bac
Liéu.

Ong xé4c dinh tai san 13 quyén str dung dat va nha tro ma anh Q thué 1a cta chi N.
Do trudc day o6ng ky hop d6ng cho anh Q thué dat, 6ng khong blet moi di khot kién. Nay,
chi N di c6 yéu cau doc lap trong vu an nay, nén ong rat lai yéu cau cua ong dé cho chi N
khéi kién anh Q nhu yéu cau 6ng da trinh bay.

Sau khi Toa &n thu ly vu an, tién hanh téng dat théng bao thu Iy vu &n, théng béo vé
phién hop_ kiém tra viéc giao nop, tlep can cong khai chirng va hoa giai hop 1€ cho bi don
anh Nguyén Vin Q, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Quach Thi Chau E, ba Tran
Kim Bi. Nhung anh Q, ba Chau E va ba Di vang mat khong co ly do, khong gui bat ky
chting cu, y kién cho Toa an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén VL phat biéu y kién:



- Vé thu tuc t6 tung: TOa an thyc hién dung nhi¢ém vu, quyén han theo quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan sy. Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi
Tran Kim N d3 thuc hién day dua quyén va nghia vu cia minh dugc quy dinh tai cac biéu
68, Picu 70, Piéu 71, Piéu 73 va Diéu 234 Bo luat To tung dan su; riéng bi don anh
Nguyén Vin Q, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Quach Thi Chau E, ba Tran Kim
Di chua thue hién ddy da quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, Biéu
72, Diéu 73 cta Bo luat TH tung dan su.

- V& noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don dbi v6i bi don, chidm dirt hop dong thué tai san, budc anh Q tra tién thué,
dap pha, thao do, di doi cac tai san xay dung sau khi thué tai san, trd lai nha, dét thué cho
chi N. Bi don phai chiu chi phi t6 tung va an phi dan su so thAm theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyen Ong Tran Vin D khéi kién anh Nguyén Vin Q yéu cau cham duat
hop dong thué, tra tién thué con ng, hoan tra lai toan b tai san thué; Nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap chi Tran Kim N yéu cau cham dut hop dong thué voi
anh Q, yéu cau anh Q tra tién thué con ng, hoan tra lai toan b tai san thué 13 tranh chap vé
Hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su; Hop dong thué
tai san gitra cac duong sy dugc thuc hién tai ép Xéo Chich, thi trin Chau Hung, huyén VL,
tinh Bac Li€u va nguyén don, nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap da
chon Toa an nhan dan huyén VL giai quyet Do vay, Toa an nhén dan huyén VL, tinh Bac
Liéu thy ly, giai quyét 14 dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém
g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] V& thi tuc td tung:

[2. 1] Trong qua trinh lam viéc, cting nhu tai phién toa, 6ng Tran Vin b rat lai toan
b yéu cau khoi kién cua 6ng; bi don khong co yéu cau phan t6; nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan chi Tran Kim N van gilt nguyén y€u cau doc 1ap cua minh, thi chi Tran Kim N
tr¢ thanh nguyén don, anh Nguyén Van Q tré thanh bi don, theo quy dinh tai khoan 2 biéu
245 cua B luat T tung dan su.

[2.2] Ong Tran Vin D tu nguyén rut lai toan bo yéu cau khoi kién cta ong, nén Hoi
dong xét xur chap nhan va dinh chi doi véi yéu cau cua 6ng D, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 244 cua B luat T6 tung dan su.

[2.3] Xét thay, bi don anh Nguyén Vin Q, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
Ia ba Quach Thi Chau E, ba Tran Kim Di dé dugc Toa an tridu tap hop 1¢ lan tht hai van
vang mat khong 1y do, nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mit duong sy nay theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cuia Bo luat T tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Chi Tran Kim N yéu cau cham durt hgp dong thué véi anh Nguyén
Van Q; yéu cau anh Q tra tién thué tai san con ng cua 19 thang véi s6 tién 95.000.000
dong; di doi, pha bo cac tai san dau tu sau khi thué, hoan tra tai san thué 1a nha, dat.
[3.1] Tai Bién ban xem x¢t, tham dinh tai ch5,ngély 22/7/2022 ctua Toa an nhan dan
huyén VL, Ban v€ mat bang hién trang st dung dat ngay 02/8/2022 cua Trung tam k¥
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thuat Tai nguyén va Moi trueong tinh Bac Liéu thé hién dién tich dat tranh chép cO Vi tri, tir
canh nhu sau:

- Hudng Pong giap Qubc 16 1A, c6 chiéu dai 10m.

- Hudng Tay giap thira 2, ¢6 chiéu dai 5,51m + 4,02m.

- Hudng Béc giap mot phan thira 21, ¢6 chiéu dai 10,57m + 36,46m.

- Hudng Nam giap thta 3, 4, c6 chiéu dai 47,97m.

Dién tich 463,9m?.

Trén phan dit c6 cac tai san sau:

+ Tai san cta chi Tran Kim N:

- Nha tro (12 phong), dién tich 4x45,9m = 183 ,6m?. Co két cAu mong khung suon

bé tong cot thép, tuong xdy, nén gach men, méi tole thiét. Nha tro duoc xay dung nim
2011, nha loai IV .42.

- 01 nén xi mang: Dién tich 2,9 x 13 +20,7 x 1,9 + 11,2 x 2m = 99,43m?2.

- Mai che trudc nha tro: Dién tich 4 x 12,7m = 50,8m? C6 két cau cot bé tong,
khung suon thép, mai thiét.

+ Tai san ctia anh Nguyén Vin Q xay dung tir luc thué dat:

- Quan cg‘l phé: Dién tich 4x20,7rp = 82,8m?% Co két ciu khung suon thép, vach
tuong xay + thi€t, nén gach men, mai thiét. Nha xay dung nam 2020, nha loai V.58.

- Mai che b@n h@ng nha tro va trudc quan ca phé: ‘Dién tich 5,9 x 12,7 + 1,9x20,7m
= 114,26m?. C6 két cau cdt bé tong, khung sudn thép, nén gach men, mai thiét.

- Nha 14 dung dé ban ca phé: Dién tich 3 x 13 = 39m? C¢ ket cau cay gb dia
phuong, mai 14, nén gach men.

- Nén gach men (truéc nha tro, nha 14 diung dé ban ca phé): Dién tich 9,9 x 12,7 + 3
X 13 = 164,73m?

- 20 ghé mu; 50 ghé xép + mu; 14 ban cay nho; 13 ghé co 16t ném; 01 ban thd than
tai bang go.

[3.2] Chi Tran Kim N trinh bay: Khi nhan chuyén nhuong dat cua ong P va ba
Chau E thi trude d6 6ng D da cho anh Q thué nha tro va dat nay roi. Chi dong ¥ voi Hop
dong thué duoc ky két ngay 01/02/2019 gita ong Tran Van D, ba Quach Thi Chau E vai
anh Nguyén Van Q. Mic du Tda an di téng dat cac van ban t6 tung cho anh Nguyén Vin
Q ding theo quy dinh phap luat, nhung anh Q ving mit, khong gui bét ky chung cr hoic
the hi¢n y kién cua anh d6i véi yéu cau cia chi N. Piéu nay cho thdy anh Q da tir bo
quyén, loi ich hop phép ctia anh, moi hau qua phap 1y bat loi anh phai ty ganh chiu theo
quy dinh tai khoan 3, khoan 5 Diéu 70 va khoan 1 Diéu 72 cua Bo luat T6 tung déan sy.
Dong thoi, 6ng D cung cap ban hop dong thué nha dat, Glay chtirng nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat do chi Tran Kim N dung tén (but luc
02, 07). Cho nén, c6 can clr xac dinh hop dong thoa thuan thué nha, dat 1a co that.
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[3.3] Anh Q thué nha, dat cta chi N ngoai viéc kinh doanh nuéc udng, anh Q van
tiép tuc sir dung cac phong dé cho thué nha tro (but luc 80). Can cir khoan 4 Piéu 3 cta
Luat Nha ¢ nam 2014, truong hop nay duoc xéc dinh 1a cho thué nha ¢ thuong mai. Hop
dong cho thué nha ¢ thwong mai phai dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 122 ctia Luat Nha ¢ nim 2014 méi phat sinh hiéu luc. Do Hop dong thué
nha, dat ctia 6ng D cung cép khong tuan thu vé hinh thirc, nén vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 122, Diéu 129, khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Diéu 119 caa Bo luat Dan su nam 2015.
Tuy nhién, ké tir thoi diém ky két hop dong thué nha dat (01/02/2019) dén ngay noép don
khoi kién (15/6/2022) 1a trén 02 ndm nhung khong co yéu cau tuyén bd giao dich dan sy
vO hiéu, nén giao dich cho thué nha, dat ctia chi N va anh Q da phat sinh hiéu luc, theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 132 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.4] Khi anh Q vi pham nghia vu tra tién ‘thué, 6ng D duoc chi N uy quyén da
nhiéu lan lién hé anh Q yéu ciu tra tién thué, neu khong s& cham dut hop dong thue,
nhung anh Q né tranh, kéo dai thoi glan khong tra tién thué. T lac Toa 4n thy 1y yéu cau
cham dut hop dong thué giira 6ng D va anh Q, anh Q ciing khong thé hién y kién cta anh.
Cho thay, dng b da théng bao cho anh Q biét 16 vé viéc chidm dit hop dong thué, theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 132 ctia Luit Nha & nim 2014,

[3.5] Chi N xéc dinh tir ngdy 01/11/2020 dén 01/6/2022, anh Q khdng tra tién thué
nha, dat tong cong 19 thang v0i 80 tién 95.000.000 dong (5.000.000 dong/thang) theo nhu
hop dong da ky két, chi yéu cau cham dat hop dong thué, tra tién thué con no. Anh Q
khong thé hién y kién, anh Q ciing khong cung cap ching cu thé hién anh da hoan thanh
nghia vu tra tién thué cho chi N. Thoi han thué nha, dat ctia anh Q dén thoi diém xét xur 1a
trén 19 thang, nhung chi N chi yéu cau anh Q tra tién thué cta 19 thang, cling khong yéu
cau tinh 14i suat do cham thyc hién nghia vu. X¢ét sy tu nguyén yéu cau cua nguyén don co
loi cho bi don, nén Hoi dong xét xtr chap nhan, tuyén b cham dut hop dong thué giita
6ng Tran Van D, ba Quach Thi Chau E, chi Tran Kim N va anh Nguyén Vian Q, budc anh
Q c¢6 nghia vu tra tién thué con no 1a 95.000.000 dong, theo quy dinh tai diém e khoan 2
Diéu 131, diém b khoan 2 Diéu 132 cua Luat Nha & nam 2014, diém d khoan 1 Diéu 179
cua Luat Dt dai ndm 2013, khoan 1 Diéu 280, khoan 1 Diéu 351, Diéu 472, Diéu 473,
Diéu 478 clia Bo luat Dan sy nim 2015.

[3.6] Chi N yéu cau anh Q tra lai tai san thué 1 nha, dat. Can ct Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 22/7/2022 cua Toa an nhan dan huyén VL thé hién: Trén dién tich
dat 463,9m? chi N cho anh Q thué bao gdm cac cong trinh sau: Nha tro (12 phong), dién
tich 4x45,9m = 183,6m?. C6 két cdu mong khung suon bé tong cot thép, tuong xay, nén
gach men, mai tole thiét. Nha tro dugc xdy dung niam 2011, nha loai IV.42; 01 nén xi
mang: Dién tich 2,9 x 13 +20,7 x 1,9 + 11,2 x 2m = 99,43m?; M4i che trudc nha tro: Dién
tich 4 x 12,7m = 50,8m2. C0 két ciu cot bé tong, khung suon thép, mai thiét. Do anh Q Vi
pham hop dong thué tai san nhu phan tich tai tiéu muc [3.5], nén budc anh Q phai hoan tra
lai toan bo cac tai san thué la dién tich dat 463,9m2 nha tro 183,6m2, nén xi mang
99,43m?, mai che trudc nha tro 50,8m? cho chi N, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 482 cia
B0 luat Dan sy nam 2015.



[4] Sau khi thué tai san, anh Nguyén Vin Q di xay du’ng cac cong trinh, tai san trén
dat thué nhu sau: Quan ca phé: Dién tich 4x20,7m = 82, 8m?. C6 két cau khung suon thép,
véach tuong xdy + thiét, nén gach men, mai thiét. Nha xay dung nim 2020, nha loai V.58;
Mai che bén hong nha tro va trudc quan ca phé: Dién tich 5,9 x 12,7 + 1,9 x 20,7m =
114,26m?. Co két cau cot bé tong, khung suon thep, nén gach men, mai thiét; Nha la dung
dé ban ca phé: Dién tich 3 x 13 = 39m?. C6 két cdu cay gb dia phwong, mai 14, nén gach
men; Nén gach men (trudc nha tro, nha 14 dung dé ban ca phé): Dién tich 9,9 x 12,7 + 3 x
13 = 164,73m?; 20 ghé mu; 50 ghé xép + mu; 14 ban cay nho; 13 ghé c6 16t ném; 01 ban
thd than tai bang gd. Trong Hop dong thué nha, dat ngay 01/02/2019 duogc ky két giita ong
Tran Vian D, ba Quach Thi Chau E v6i anh Nguyén Vian Q khdng c6 diéu khoan thoa
thuan viéc anh Q duoc quyén xay dung thém cac cong trinh ndy. Tai phién toa, 6ng D
trinh bay nhiing cong trinh nay 1a do anh Q tu ¥ xay, khong co su déng v cua ong ciing
nhu y kién cua chi N. Nay, chi N yéu cau anh Q pha bo, di doi cac cong trinh da xay dung
dé tra lai dung hién trang nha, dat khi thué. Anh Q vang mat khong thé hién y kién, ciling
khong cung cap chung cu thé hién qué trinh anh Q x4y dung céc cong trinh trén dat thué
c6 sy dong ¥ clia ngudi cho thué, xem nhu anh Q khong phan dbi 10i trinh cta ong . Cho
nén, buoc anh Q phai dap bd, pha dd, di doi cac tai san, cong trinh da xay dung sau khi
thué nha, dat ra khoi dién tich dat thué, theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 132 cia
Luat Nha ¢ nam 2014, khoan 1 Diéu 482 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

[5] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san
3.773.335 d6ng. Chi Tran Kim N dugc chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién nén anh Q
phai chiu 3.773.335 dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 cia Bo
luat T6 tung dan su. Ong P di tam ndp va chi xong, anh Q phai hoan lai cho 6ng B
3.773.335 dong, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Piéu 166 cua Bo luat T6
tung dan su.

[6] V& an phi dan su so tham:

[6.1] Ong Tran Van b duoc tra lai 2.675.000 dong tam Gmg 4n phi tai Bién lai thu
tam Ung an phi s6 0001080 ngay 30/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén VL,
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 218 cta B luat TH tung dan sy, khoan 3 Piéu 18 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa
14 v& 4n phi va 1& phi Toa an.

[6.2] Chi Tran Kim N khong phai ndp an phi, dd du ndp tam tng an phi 2.675.000
dong tam ung 4n phi tai Bién lai thu tam tng an phi s6 0001125 ngay 28/7/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén VL, nén duoc hoan lai theo quy dinh tai diém a, b khoan 1
Piéu 24, khoan 1 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[6.3] Do yéu cau khai kién cua chi N d6i v6i anh Q dugc chap nhan toan bo, nén
anh Q phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i v6i yéu cau chdm dut hop dong thué
trude thoi han 13 300.000 dong, dong thoi ddi voi sb tién co trach nhiém thanh toan
95.000.000 dong X 5% = 4.750.000 ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 ctua Bo luat
T tung dan su; diém a, b khoan 1 DPiéu 24, khoan 2 Diéu 26 cla Nghi quyét )
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
q [7] Nhu d3 phan tich, co cdn cir chdp nhan toan bd 16i dé nghi cua dai dién Vién
Kiém sat tai phién toa.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khgén 3 Piéu 26, diém a khoan 1 biéu 35‘, diém g khoan 1 Diéu 40,
khoan 3, khoém 5 Diéu 70 va khoan 1 Piéu 72, khoan 1 Dié}l 158, khoan 1 Di@u 166,
khoan 3 Di\éu 218, diém b khoérn 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 24‘4,
khoan 2 Bbiéu 24§ cua Bo luat To tung dan su; khoan 2 Diéu 132, Diéu 129, k‘hoém 2 Diéu
117, khoan 2 Diéu 119, khoan 1 Diéu 280, khoan 1 Diéu 351, Di‘éu 472, bicu 473, biéu
47q8, khoan 1 Diéu 482 cua E}C) luat Dan su nam 2015; khoan 4 Diéu 3, khoan 1 Diéu 122,
diém e khoan 2 biéu 131, diém b, d khoan 2, khoan 4 Diéu 132 cua Luét Nha ¢ nam 2014,
di@m d khoan 1 Biéu 179 cua Luat bat dai nam 2013; }(hoéln 3 bi€u 18, diém a, b khoan 1
biéu 24, khoan 1, khoan 2 Di€u 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ong Tran Van D dbi v6i anh Nguyén Van Q vé
viéc cham dat hop dong thué, tra tién thué con ng va tra tai san thué.

2. ‘Chép nhén toan by yéu cau khoi ki¢n cua chi Tran Kim N d6i v6i anh Nguyén
Van Q vé viéc cham dat hop dong thué, tra tién thué€ con ng va tra tai san thué.

3. Tuyén bo cham diit hop dong thué nha dat ngay 01/02/2019, duoc ky két gitta
ong Tran Van D, ba Quéch Thi Chau E véi anh Nguyén Van Q.

’ 4, Budc anh Nguyén Vin Q c6 trach nhiém tra cho chi Tran Kim N dién tich nha,
dat thué. Co6 vi tri, tir canh nhu sau:

- Hudng Pong giap Qubc 16 1A, c6 chiéu dai 10m.

- Hudng Tay giap thira 2, ¢6 chiéu dai 5,51m + 4,02m.

- Hudng Béc giap mot phan thira 21, ¢6 chiéu dai 10,57m + 36,46m.

- Hudng Nam giap thta 3, 4, ¢6 chiéu dai 47,97m.

Dién tich 463,9m?.

Trén dién tich dét, c6 cac tai san cta chi Tran Kim N gom:

- Nha tro (12 phong), dién tich 4 x 45,9m = 183, 6m?. Co két cau mong khung suon
bé tong cot thép, tuong xay, nén gach men, mai tole thiét. Nha tro dugc xdy dung nim
2011, nha loai IV.42.

- 01 nén xi mang: Dién tich 2,9 x 13 +20,7 x 1,9 + 11,2 x 2m = 99,43m?2.,



- Mai che trudc nha tro: Dién tich 4 x 12,7m = 50,8m? C6 két cau cot bé tong,
khung suon thép, mai thiét.

(Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/7/2022 cua Toa an nhan dan
huyén VL, Ban vé mat bang hién trang st dung dat ngay 02/8/2022 cua Trung tam k¥
thuat Tai nguyén Va Moi truong tinh Bac Liéu).

5. Bugc anh Nguyén Vin Q tra cho chi Tran Kim N s6 tién 95.000.000 déng (Chin
muoi lam triéu dong).

6. Bugc anh Nguyér,l Van Q phai dap bo, pha dg, di doi cac tai san, cong trinh sau
dé tra lai hién trang nha, dat thué cho chi Tran Kim N:

- Quan ca phé: Dién tich 4 X 20,7m = 82,8m2. Co két cau khung suon thép, vach
tuong xay + thi€t, nén gach men, mai thiét. Nha xay dung nam 2020, nha loai V.58.

- Mai che bén hong nha tro va trude quéan ca phé: Dién tich 5,9 x 12,7 + 1,9 x 20,7m
= 114,26m>. C6 két cau cdt bé tong, khung sudn thép, nén gach men, mai thiét.

- Nha 14 ding d¢ ban ca phé: Dién tich 3 x 13 = 39m? C6 két clu cay gb dia
phuong, mai 14, nén gach men.

- Nén gach men (trudc nha trg, nha 14 dung dé ban ca phé): Di¢n tich 9,9 x 12,7 + 3
X 13 = 164,73m?.

- 20 ghé mu; 50 ghé xép + mu; 14 ban cdy nho; 13 ghé co 16t ném; 01 ban thd than
tai bang go

(Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/7/2022 cua Toa an nhan dan
huyén VL, Ban vé mat bang hién trang su dung dat ngay 02/8/2022 cua Trung tam k¥
thuat Tai nguyén Va Maéi truong tinh Bac Liéu).

7. Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Vin Q phai chiu 3.773.335 dong (Ba triéu bay
trim bay muoi ba ngan ba trim ba muoi lim dong). Ong Tran Van P d ndp va chi xong
3.773.335 dong (Ba triéu bay trim bay muoi ba ngan ba trim ba muoi lim dong). Budc
anh Nguyén Van Q phai hoan tra cho 6ng Tran Vian D 3.773.335 dong (Ba triéu bay tram
bay muoi ba ngan ba trim ba muoi lam dong).

8. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguodi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai thi
hanh an theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 B luat dan su 2015.

9. Vé an phi dan sy so thAm:

8.1. Ong Tran Vian b dugc tra lai 2.675.000 dong (Hai triéu sau tram bay muoi lam
ngan dong) tam g an phi tai Bién lai thu tam Gng an phi s6 0001080 ngay 30/6/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VL.

8.2. Chj Tran Kim N duoc tra lai 2.675.000 dong (Hai tridu sau trim bay muoi lam
ngan dong) tam g an phi tai Bién lai thu tam Gng an phi s6 0001125 ngay 28/7/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VL.



8.3. Anh Nguyén Vin Q phai chiu 5.050.000 déng (Nam triéu khong trim nim
muoi ngan dong).

9. V& huéng dan thi hanh an dan sy: Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

10. V& quyén khéang céo: Duong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cao
trong thoi gian 15 (muoi ldm) ngay ké tir ngdy tuyén an (12/9/2022). Puong su ving mit
dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duogc
ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND tinh Bac Liéu; (ba ky)
- VKSND huyén VL, tinh Bac Liéu;
- CCTHADS huyén VL, tinh Bac Liéu;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP.
Lé Phan Cong Tri



