TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO L Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Bén 4n s6: 99/2022/DS-ST
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Tranh chdp “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L-TINH AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xik so' tham gém co:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Nam

Cdc Hgi tham nhén dén: Ba Phan Thi Yén; Ong V3 Thanh Tan
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Truong Phi — Thu ky Toa 4n

Ngay 08 thang 8 nam 2022 tai Toa 4n nhan dan thanh phd L xét xir so
tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 196/2022/TLST-DS ngay 08 thang 6
nam 2022 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 320/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang 7
nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:  Nguyén Thi N, sinh nim 1967
Pia chi: S6 X, khom H, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
Pai dién theo uy quyén: Ong Huynh Thao L2, sinh nim 1982. C6 mit
Pia chi: SO Y, duong B, khém B, phuong N, thanh phd L, tinh An Giang.
2. Bi don: Nguyén Hung K, sinh nim 1978. Cé mit
Nguyén Thi Cam L1, sinh nim 1985. C6 mit
Dia chi: S 38/126/48, khom A, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Nguyén Thanh H1, sinh niam 1969. C6 don xin vang mat
Pia chi: S6 X, khom H, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
3.2. Nguyén Thanh T, sinh naim 1964. C6 don xin vang mat
Pia chi: S6 31/3, khom A, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 30/5/2022 cung 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 1a 6ng Huynh Thao
L2 trinh bay: Ngay 28/11/2020, tai Vin phong cong ching L, ba Nguyén Thi N
va ong Nguyén Hung K, ba Nguyén Thi Cam L1 cung thoéa thuan ky hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba N chuyén nhuong cho 6ng K, ba L1 phan
dién tich 1380,2m? thira sb 12, to ban dd sb 41, muc dich sir dung 1a cay lau
nam, dat tai phuong M, thanh phé L, tinh An Giang. Cac bén thoa thuan gia ghi
trong hop ddéng chuyén nhuong 1a 220.000.000d nhung cac bén c6 thoa thuan ky
hop ddng tay véi gia chuyén nhuong 13 2.070.300.000d, bén nhan chuyén
nhuong s& thanh toan cho bén chuyén nhuong 1am 02 1an: Lan tha nhat, sau khi
ky hop dong s& thanh toan 800.000.000d; Lan thir hai, sau thoi gian 01 thang ké
tir ngay ky hop dong chuyén nhuong tai van phong cong chiing, sé thanh toan
1.270.300.000d. Truong hop khong thanh toan s€ chiu 1ai 8%/thang nhung
khong qua 02 thang.

Sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong K, ba L1
thanh toan 1an th& nhat dugc 800.000.000d va lam thu tuc chuyén quyén st
dung dat va thé chap vao ngan hang. Dén lan tha hai, ong K, ba L1 thanh toan
dugc 600.000.000d, con ng lai 670.300.0004 thi ngung khong thanh toan nén ba
N ¢6 giri don nhd chinh quyén dia phuong giai quyét. Tai Van phong khom A,
phuong M, ong K thura nhan con no sé tién trén nhung chi dong y tra
470.300.000d, con 200.000.000d 6ng K cho ring giao cho ba Nguyén Thanh T
(chi ruot ba N) nhung ba T khong thtra nhan viéc nay. Sau do, ong K tra dugc
270.300.000d, con no lai 400.000.000d va hen dén ngay 04/5/2022 s¢& thanh toan
tien goc va 14i cho ba N nhung 6ng K, ba L1 khong thuc hién. Do d6, yéu cau
ong K, ba L1 tra 14i cham thanh toan theo thoa thuin 8%/thang trén sb tién
670.000.000d, tir ngay ky hop dong 1a ngay 28/11/2020 dén ngay 30/4/2022 1a
85.798.400d. Yéu cau Toa 4n budc 6ng K, ba L1 phai c6 nghia vu tra sb tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dung dat con no 13 400.000.000d va 13i theo
thoa thuan 1a 0,8%/thang tir ngdy 01/5/2022 dén ngay xét xir.

Bi don Nguyén Hung K, Nguyén Thi Cam L1 vang mat trong thoi gian
chuyén bi xét xtr, khong giri van ban trinh bay ¥ kién d6i voi yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai ban ty khai ngay 20/7/2022 va trong thdi gian chuan bi xét xtr, nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh H1, Nguyén Thi Thanh T trinh
bay: Ong H1 va ba N ¢6 quan hé 1a vo Ché)ng, con ba T la chi rugt cua ba N, 6ng
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ba c6 biét viéc ba N chuyén nhuong quyén sir dung dat cho v chdng N, L1 voi
so tién 2.070.300.000d va chia ra 02 1an thanh toan tién, cu thé lan thir nhat
thanh toan 800.000.000d (Ong K, ba L1 giao tién cho ba T nho tra cho ba N 03
lan tong cong 1a 630.000.000d, 6ng H1 nhan cia ong K 170.000.0004), 1an thi
hai sau khi ky hop dong 01 thang phai thanh toan 1.270.300.000d nhung dén
thang 01/2021 6ng K, ba L1 chi tra dugc 600.000.000d, con ng lai 670.000.0004
thi ngung nén ba N giri don nhd chinh quyén dia phuong can thiép. Sau d6, ong
K, ba L1 thanh toan dugc 270.300.000d, con ng lai 400.000.000d4. Tuy nhién,
trong d6 400.000.000d nay thi 6ng K, ba L1 cho rang c¢6 dua ba T 200.000.000d
nho tra cho ba N, viéc nay 1a khong c6. Yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Tai phién toa dan sy so tham:

Ong Huynh Thao L2 1a dai dién theo uy quyén cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Tda an budc bi don phai co trach nhiém tra
s6 tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat con ng 400.000.000d. Yéu cau
bi don phai tra 1ai cham thuc hién nghia vu cua dot tra tién tha hai theo thoa
thuan hop dong 1a 8% trén s tién 1.270.300.000d tir ngay 28/11/2020 dén ngay
30/4/2022 véi sb tién 85.798.400d (tuw nguyén lam tron 80.000.000d). Pbi yéu
cau tinh 1ai trén sb tién 400.000.000d tir ngay 01/5/2022 dén ngay xét xir,
nguyén don yéu cau dugc rat mot phan khoi kién nay.

Bi don Nguyén Hung K, Nguyén Thi Cam L1 c6 mit tai phién toa, théng
nhat véi ndi dung viéc ky hop dong chuyén nhuong véi nguyén don, thoa thuan
gia tai hop dong chuyén nhuong dugc cong chung 220.000.000d, muc dich dé
giam tién nop thué nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Gia cac bén thoa
thuan ky hop dong tay bén ngoai 1a 2.070.300.000d va chia lam 02 dot thanh
toan tién nhu nguyén don trinh bay, 6ng ba di thanh toan xong dot 1 13
800.000.000d (Giao tién cho ong H1 chong ba N va ba T chi ruot ba N) va da
lam thu tuc xin cdp quyén st dung dat. S6 tién con lai cua dot 2 13
1.270.300.000d, 6ng ba da thanh todn cho nguyén don duoc 1.070.300.000d,
con ng lai 200.000.000d. Tuy nhién, theo 03 bién nhan dng ba ndp tai phién toa,
cu thé ngay 31/01/2021 tra 600.000.000d, ngay 20/4/2022 tra 250.000.000d,
ngdy 22/4/2022 tra 20.300.000d, tdng cong 1a 870.300.000d duge ong H1 ky
nhan. Ngoai ra, ong ba con tra 200.000.000d, nguoi nhan 1a ba T nhung khong
¢ chung ¢ va ba T ciing khong thira nhan nén 6ng ba déng ¥ tra cho nguyén
don s tién con no 1a 400.000.000d va dong v tra 1i do cham thuc hién nghia vu
theo yéu cau cia nguyén don 1a 80.000.0004.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung

Tranh chép giira cac duong sy 1a tranh chap hop dong dan su (Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat), tranh chap thuoc thim quyén cua Toa an
nhan dan thanh phd L theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu
35, diém a khoan 1 Biéu 39 B luat T4 tung dan su 2015.

Nguyén don uy quyén cho éng Huynh Thao L2. Do d6, cin ¢ vao Diéu
85, Piéu 86 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir chap nhan ong L
tham gia t6 tung véi tu cach duong su trong vu an va duoc thuc hién cac quyén,
nghia vu t6 tung dan sy theo nodi dung vin ban ty quyén ma cac bén da ky két.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh H1, Nguyén Thi
Thanh T c¢6 don yéu cau xét xtr vang mat. Do do, can ctr vao diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, diém b khoan 1 Biéu 238 Bo luat T tung dan sy
nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit ong H1 va ba T.

[2] V& noi dung tranh chap

Yéu cau khoi kién ctua nguyén don va cac chiing ct trong hd so vu an thé
hién: Gilta nguyén don va bi don théng nhat c6 xac 1ap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat ngay 28/11/2020, dién tich dat 1380,2m?, thura s6 12,
to ban d6 so 41, loai dat cdy lau nidm, tai phuong M, thanh phd L, tinh An
Giang. Cac bén thoa thuan gia ghi trong hop dong 1a 220.000.000d, dé bén nhan
chuyén nhugng giam chi phi nop thué nhung cac bén c6 thoa thuan ky hop dong
tay véi gia chuyén nhuong 1 2.070.300.000d, bén nhan chuyén nhuong sé thanh
toan cho bén chuyén nhuong lam 02 1an: Lan tht nhat, sau khi ky hop dong sé
thanh toan 800.000.000d; Lan thi hai, sau thoi gian 01 thang ké tir ngay ky hop
d6ng chuyén nhuong tai vin phong cong chiing, s& thanh toan 1.270.300.000d.
Truong hop khong thanh toan s€ chiu 1ai 8%/thang nhung khong qua 02 thang.
Qua4 trinh thuc hién hop dong, nguyén don, bi don thong nhat da thanh toan
xong dot 1 1a 800.000.000d, con dot 2 thanh toan la 1.270.300.000d, nguyén
don cho rang bi don di thanh toan duoc 870.300.000d, con no lai 400.000.000d,
riéng bi don cho rang da thanh toan cho nguyén don duoc 1.070.300.000d, 6ng
H1 nhan 870.300.000d, ba T nhan 200.000.0004, chi con ng lai 200.000.0004.

Tuy nhién, qua ddi chit giita cac bén ciing nhu cin ¢ 03 bién nhan tién
do bi don giao nop tai phién toa, cu thé ngay 31/01/2021 tra 600.000.000d, ngay
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20/4/2022 tra 250.000.000d, ngay 22/4/2022 tra 20.300.000d, t6ng cong la
870.300.000d, nguoi ky nhan tién 1a 6ng Nguyén Thanh H1 (chéng ba N). Bi
don dong ¥ tra cho nguyén don sé tién con no 13 400.000.000d va déng vy tra 1ai
do cham thuc hién nghia vu theo yéu cau cia nguyén don 1a 80.000.000d theo
yéu cau cua nguyén don 1a phu hop véi thoa thuan tai hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 28/11/2020 duoc cac bén giao két, phu hop véi Diéu
500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 503 B luat Dan sy nim 2015; Diéu 166, Diéu
167 Luat Dat dai nam 2013.

Nguyén don tu nguyén rat lai mot phan yéu cau khai kién d6i voi phan
yéu cau tinh 13i cham tra 14 5.798.4004 (1i tir 28/11/2020 dén ngay 30/4/2022 14
85.798.400d, tu nguyén lam tron 80.000.000d) va 1ai cham tra trén sb tién
400.000.000d tir ngay 01/5/2022 dén ngay xét xur. Viéc rat yéu cau khoi kién
ciia nguyén don thé hién y chi tu nguyén, cé loi cho bi don nhung khéng vi
pham diéu cdm cua luat nén Hoi dong xét xtr cin ctr Diéu 217, Diéu 244 Bo luat
T tung dan su nam 2015, dinh chi d6i véi phan rat yéu cau khai kién nay.

Péi véi viéc bi don cho rang da tra cho ba N 200.000.000d, ngudi nhan
thay 1a ba T nhung bi don khong c6 chung ct, khong nhé ngay nao tra, khong
c¢6 van ban ky nhan tién di tra, chi cung cap ban photo bién nhan 200.000.0004
do ba T ky nhan ngay 05/9/2020 am lich cua lan nhan tién dot 1. Truong hop co
tranh chap vé khoan tién nay thi bi don c6 quyén khai kién thanh vu 4n dan su
khac, néu c6 don yéu cau.

[3] Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don Nguyén Hung K,
Nguyén Thi Cam L1 phai c6 nghia vu lién déi tra cho nguyén don Nguyén Thi
N sé tién 480.000.000d, trong d6 tién nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat
theo hop ddng ngay 28/11/2020 1a 400.000.000d, tién 1di cho cham thuc hién
nghia vy tré tién 1a 80.000.0004.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi phan yéu
cau bi don phai tra 1ai do cham thuc hién nghia vu la 5.798.400d (1ai tir
28/11/2020 dén ngay 30/4/2022 1a 85.798.400d, tw nguyén lam tron
80.000.000d) va 1ai cham tra trén sb tién 400.000.000d tir ngay 01/5/2022 dén
ngay xét xu.

[4] Vé an phi dan su so tham

Yéu cau khai kién cia nguyén don dugc chap nhan mot phan va nguyén
don tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién nén nguyén don dugc nhan lai
tam rng an phi da ngp.



Bi don phai ndp an phi dan su so tham theo quy dinh phap lut.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Can ctr vao:

Khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39; Piéu
68; khoan 1 Diéu 147; Piéu 217; Diéu 218; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3
Piéu 228; diém b khoan 1 Piéu 238; khoan 1 Piéu 244; khoan 1 DPiéu 273; Piéu
278 va khoan 1 Diéu 280 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 500, biéu 501, Diéu 502 va biéu 503 B6 luat Dan su nam 2015;

Diéu 166, Diéu 167 Luat Dt dai nam 2013;

Diéu 2; Piéu 6; Diéu 7; Piéu 9 va biéu 30 Luat Thi hanh an dan su;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an
phi va an phi Toa an;

X vang mat nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi véi bi don

Budc bi don Nguyén Hung K, Nguyén Thi Cam L1 phai c6 nghia vu lién
dé6i tra cho nguyén don Nguy@n Thi N s tién 480.000.000d (bén tram tam muoi
triéu ddng), trong d6 tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat theo hop déng
ngay 28/11/2020 1a 400.000.000d (bén tram nghin dong), tién 13i cho cham thuc
hién nghia vu tra tién 1a 80.000.000d (tdm muoi triéu dong).

Péi voi truong hop cham thuc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén
c6 thoa thuan vé viéc tra 13i thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir
so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut cic bén thoa thuan
nhung phai phu hop véi quy dinh cia phap luat; néu khong cé thoéa thuan veé
muc 13i sudt thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

[2] Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don d6i véi phan
yéu cau bi don phai tra 1i do cham thuc hién nghia vu 1a 5.798.400d (1ai tir
28/11/2020 dén ngay 30/4/2022 1a 85.798.400d, ty nguyén lam tron



80.000.000d) va 1ai cham tra trén sb tién 400.000.000d tir ngay 01/5/2022 dén
ngay xet xu.
[3] V& 4n phi so thim
Bi don Nguyén Hung K, Nguyén Thi Cam L1 phai nop 23.200.0004 (hai
muoi ba triéu, hai trim nghin ddng) 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho nguyén don Nguyén Thi N 11.716.000d (mudi mat triéu,

bay trim mudi sau nghin dong) tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu sb
0001391 ngay 06/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan su thanh phd L.

[4] V& quyén khang cdo

Nguyén don, bi don duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

“Ngudoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan duoc quyén khang céo trong han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duogc niém yét theo quy dinh
phap luat”.

Trong trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 LuatTthi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

(Gidi thich Diéu 26 Ludt Thi hanh dn dan sw)

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND Tp.L;

- Chi cuc THADS Tp.L;

- Phong KTNV - TAND tinh An Giang;
- Luu ho so;

- Luu Toa an.

Nguyén Qudc Nam



