TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PHO YEN Poc Lap- Tw Do- Hanh Phuc
TINH THAI NGUYEN

Ban an s6: 02/2020/KDTMST
Ngay: 15/9/2020
VIV: “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PHO YEN, TINH THAI NGUYEN
Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ha Thi Thu Thy.
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Hong Hai.
2. Ba Nguyén Thi Thanh.
Thue ky phién tda: Ba Ta Thi Dung — Thu ky toa 4n nhan dan thi x Pho Yén, tinh
Thai Nguyén.
Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan thi xi Phé Yén tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Nam - Kiém sét vién
Ngay 15 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén thi xa Rhé Yén, tinh Thai
Nguyén, xét xtr so tham cong khai vu an KDTM so thém thu 1y 50: 01/2016/TLST-
KDTM, ngay 14 thang 6 nam 2016, vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 01/2020/QbXX-ST ngay 16 thang 4 nam 2020 gitra
cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan QP (sau ddy viét tat 1a Ngan
hang MB).

Pia chi: 21 CL, Phuong CL, quian Pdng Da, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru B — Chu tich Hoi déng quan trj - Ngan
hang MB.

Pai theo iy quyén: Ba Pham Thi Trung H — Pho téng giam doc Ngan hang
Ngéan hang MB; bia chi: 21 CL, Phuong CL, quén Dong Da, thanh pho Ha Noi.
Van ban uy quyén ngay 11/5/2015.

Pon vi dwoc ity quyén khéi kién va tham gia t6 tung: Ngan hang MB — Chi
nhanh PY - Thai Nguyén.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc A — Giam ddc Ngan hang MB -
Chi nhanh Thai Nguyén; dia chi: S6 65, duong HVT, phuong PPP, thanh phb Thai
Nguyén, 6ng Nguyén Trung T — Giam ddoc chi nhanh phong giao dich PY — Théi
Nguyén; dia chi: s6 533, t6 dan phd s 2, phuong BH, thi x3 Pho Yén, tinh Thai
Nguyén.



(Vian ban uy quyén s6 1383/UQ HS ngay 11/5/2015 cta Pho tong giam ddc
Ngéan hang MB).

Nhing ngudi duoc iy quyén lai: Ba Dinh Thi L — Pho giam doc trung tam xu
Iy ng cong ty MBAMC; 6ng Nguyén Thanh T — Chuyén vién xit Iy no - Cong ty
trach nhiém hiru han quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang MB; ba Vi Thi Hai
Y — Chuyén vién xtr Iy n¢ - Cong ty TNHH quén ly n¢ va khai thac tai san Ngan
hang MB; Dia chi: Tang G2, nha B4, KL, duong PNT - Pdng Pa - Ha Noi.

(Vin ban ty quyén sb 7896 ngay 17/7/2019 ctia Phé tong giam déc Ngan hang
TMCP Quan Do1).

2. Bi don: Cong ty C6 phan dau tu va xay dung VT (sau day viét tit 1a Cong ty
Van Thanh).

Dia chi: xom DS, xa HT, thi xa Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Chi K — Chic vu: Giam doc Cong ty
VT.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Chi Th, sinh nam 1974
Chtrc vu: Can by Cong ty VT.

Dia chi: Xom BS, xd HT, thi x4 Phd Yén, tinh Thai Nguyén.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Chi K, sinh 1950 ’

Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1949 (da chet);

Anh Nguyén Chi Th, sinh nim 1974;
Anh Nguyén Chi H, sinh nim 1986;

Cung dia chi: xom DS, x& HT, thi xd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

4. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi H:
Ong Nguyén Chi K, sinh nim 1950;

Anh Nguyén Chi H, sinh nim 1986;

Cung dia chi: Xom DS, x& HT, thi xa Phd Yén, tinh Thai Nguyén.

(BaY, ong K ¢ mdt; anh Th, anh H vdng mdt, ¢6 don xin xét xit ving m).
NOQI DUNG VU AN:

Tai Bon khai kién ngay 29/02/2016, ngay 03/6/2016, ban tu khai, bién ban hoa giai -
dai dién theo uy quyén cua nguyén don ngan hang Thuong mai c6 phan QP — Chi nhanh
PY — Thai Nguyén (viét tat 1a Ngan hang MB) trinh bay: Ngay 22/4/2013 Cong ty VT ¢4
don dé nghi vay von gui Ngén hang MB — Chi nhanh Thai Nguyén. Ngay 06/5/2013 hop
dong tin dung trung dai han s6 56.13.090.1485683 dugc ky ket gitra Cong ty VT voi Ngan
hang MB Thai Nguyén. MB Thai Nguyén chap thuan cung cap cho Cong ty VT han muc
Trung han s6 tién 470.000.000d6ng dé tai tro von trung han thanh toan tién mua 6 t6 ban tai
05 chd nhan hiéu Hilux G phuc vu hoat dong kinh doanh, di lai cia Ban lanh dao Cong ty,
ngay 25/6/2013 gitra Ngan hang MB Thai Nguyén va Cong ty VT ky tiép hop dong tin
dung s6 58.13.090.1485683 theo d6 MB Thai Nguyén chip thuan cip cho Cong ty VT han
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mirc tin dung khung s tién §.OO0.000.000déng dé bo sung vén luu dong, bao 1anh phuc vu
hoat dong kinh doanh xay lap, thi cong xay dung cac cong trinh, du an dién ndm 2013 —
2014 cua Cong ty.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng, Cong Ty VT c¢6 thé chip 01 xe 6 to tai Pick
up 20C — 032.64 tai Hop dong thé chap s 29.13.090.1485683.DB ngay 06/05/2013
va 01 bat dong san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat tai xom DS, xa HT, Pho
Yén, Thai Nguyén da duoc cdp gidy chimg nhan Quyen sir dung dat sb6 B888355
ngay 21/6/1993 tén Nguyén Thi H tai Hop dong thé chap sb 68.14.090.1485683 DB
ngay 05/05/2014. Cac tai san thé chap trén da duoc ding ky thé chép tai Phong Tai
Nguyén va Méi truong huyén PY (nay la thi xa PY), tinh Thai Nguyén.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong, Ngin hang MB di giai ngan toan bo sb
tién vay cho Coéng Ty VT. Tuy nhién dén ngdy 26.8.2014 Cong Ty VT bat dau
khong thanh todn goc va 1di cho MB Thai Nguyén. Do vay Ngan hang MB Thai
Nguyén lam don khoi kién budoc Cong Ty VT phai tra cho Ngan hang MB Thai
Nguyén sd tién tam tinh dén ngay 28/6/2016 1a 8.380.105.000d(tam ty ba trim tam
muoi triéu, mot trim linh nam nghin déng chin)

Trong d6: - No gbc: 5.203.807.497VND

- Lai qua han: 205.992.026VND
- Lai phat: 2.279.866.342VND.

Dé nghi tiép tuc duy tri hai hop dong thé chap sb 29.13.090.1485683.DB ngay
06/05/2013 dbi véi 01 xe 6 to tai Pick up 20C — 032.64 va Hop dong thé chap sb
68.14.090.1485683. BB d6i voi bat dong san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat
tai xom DS, x4 HT, Pho Yén, Thai Nguyén di dugc cip gidy ching nhin Quyén sir
dung dat s6 B888355 ngay 21/6/1993 tén Nguyén Thi H ngay 05/05/2014 d3 duoc
dang ky hop dong thé chap theo quy dinh phap luat dé dam bao thi hanh an trong
trudong hop Cong Ty VT khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy dua nghia vu tra
ng cho MB Thai Nguyén.

Ngay 17/7/2019 Ngan hang MB c6 don dé nghi xin rat mot phan yéu cau khoi
kién, stra doi bd sung don khoi kién voi ly do: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Cong ty C6 phan dau tu va xay dung VT c6 thién chi hop tac, dd ndp tién giai chap
mot sO tai san dam bao. Theo do, toan bo dy ng phat sinh tir hai hop dong tin dung
s6 56.13.090.1485683.TD ngay 06/5/2013 va 58.13.090.1485683. TD ngay 25/6/2013 da
duoc thanh todn mot phan. Hién nay, du ng ctia Cong ty VT di thay doi so voi thoi diém
khéi kién vao ngay 29/02/2016 va cac don bo sung. Pén nay Ngan hang MB xin rit mot
phan yéu cau khoi kién ddi voi hop dong tin dung sd 56.13.090.1485683.TD ngiy
06/5/2013; yéu cau xir Iy cAc tai san dam bao: 01 xe 6 t6 tai Pick up 20C — 032.64 mau
bac mang tén cong ty co phan dau tu va xay dung VT; bat dong san va tai san gan
lién v&i dat tai thira dat so 347, to ban d6 90; dia chi: xa HT, huyén PY- Thai
Nguyén theo gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
BU910685 do Uy ban nhan dan huyén Phd Yén cép ngay 24/12/2014 cho ong
Nguyén Chi K.



Stra d6i bd sung don khoi kién: Ngay 28/08/2013 Ngan hang MB — Chi nhénh
Thai Nguyén da ky voi Cong ty ¢ phan dau tu va xay dung VT hop dong cap tin
dung s6 112.13.090.1485683. TD cung ké wéc nhan ng nhu sau: S6 tién gidi ngan
5.000.000. OOOdong 14i suat 11 %/ nam, ngay dén han 1a 29/5/2014. Trong qua trinh thuc
hién hop dong Cong ty VT da khong thue hién tra ng theo cam két trong hop dong tin dung
va khé udc nhan ng din dén khoan no bi qua han, khoan ng chuyén qua han ké tir ngay
31/12/2014. Nay Ngan hang MB yéu ciu cong ty VT co trach nhiém tra cho Ngan
hang MB s tién gbc 14 3.254.331.910d va tién 14i trong han 1a 124.924.869d, 1ai
qua han con no 13 7.099.662.934d. Toéng cong Ngan hang MB yéu cau Cong ty VT
phai tra sd tién gbc va 13i 13: 10.478.919.713d6ng (tam tinh dén ngay 26/6/2020).

Tai san bao dam d& nghi xir 1y 1a thira dat sb 344, to ban d6 90 dién tich 610 m?
muc dich st dung dat thd cu. Con phan tai san gin lién voi dat: Ngoi nha 4 tang chi
tiét theo Gidy phep xay dung s6 23/GPXD- UBND ngay 01/4/2014 do Uy ban nhan
dan huyén Pho Yén cap cho ba Nguyen Thi H, tong dién tich san 1a 752 m% dién
tich xay dung tang 1 1a 149 m? sb tang la 4 tang. Tai phién toa ngdy 15/9/2020
nguoi dai dién cua Ngan hang xin rut yéu cau xir Iy ngdi nha nay. Hop ddng thé
chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat duoc cong chimg tai Phong Cong
chtng s6 1 tinh Thai Nguyén.

Tqi ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén
va nguoi dai dién theo phdp luat cua bi don Cong ty VT dong thoi cung la nguoi co
quyén loi nghia vu lien quan va nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia ba
Nguyén Thi H, ong Nguyén Chi K trinh bay:

Toan bd so tien ma Cong ty CO phan dau tu va xdy dung VT ky két vay véi
Ngan hang QP vao ngay 29/8/2013 Ia do dng K dugc cac ¢ dong ty quyén va xir
ly toan bo sd tién vay cia Ngan hang MB. Nay 6ng K xic dinh, dén ngay
10/02/2018, Cong ty Co phan dau tu va xay dung VT con no Ngan hang MB s6 tién
gbc 13 3.254.331.910d, tién i trong han tinh dén ngay 08/8/2019 1a 124.924.8684,
vé phan 14i qua han theo cach tinh ctia Ngan hang 13 6.236.844.630d. Nay ngan hang
khai kién yéu cau Cong ty VT phai tra sé tién gdc 1a 3.254.331.910d, tién 14i trong
han tinh dén ngay 08/8/2019 1a 124.924.868d 6ng dong y. V& khoan tién 14i trong
han va qua han qua trinh hoa giai 6ng K dong ¥ tra 1ai trong han la 124.924.868d.
Con vé 13i qua han do hi¢n nay Cong ty con dong ng von ¢ nhiéu noi do vay dé nghi
Ngan hang xem xét mién giam cho cong ty. Cong ty s& c6 trach nhiém tra khoang
500.000.000d — 600.000.000d sau khi tra xong Ngan hang sé& giai chap cho Cong ty.
Tai Phién toa 6ng K dé nghi Ngan hang MB mién toan 13i suat trong han va li suat
qua han cho Cong ty VT. Truong hop Cong ty VT Khong tra dugc ng cho Ngan
hang, ong dong y dé Ngan hang xur Iy tai san dam bao 1a thira dat s6 344, to ban dd
90 dién tich 610 m* muyc dich str dung dat tho cu. Hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gén lién véi dat dugc cong ching tai Phong Cong ching so 1 tinh Thai
Nguyén. Con phan ngdi nha 4 tang chi tiét theo Gidy phep xay dung s6 23/GPXD-
UBND ngay 01/4/2014 do Uy ban nhan dan huyén Pho Yén cap cho ba Nguyen Thi
H, tong dién tich san la 752 m? , dién tich xay dung tang 114 149 m?, s tang la 4
tang. Tai phién toa Ngin hang MB da rat yéu cau xu 1y tai san dam béo nay ong
nhat tri, khéng c6 ¥ kién gi.



Tai ban tw khai Ngwoi c6 quyen lgi ‘nghia vy lién quan anh Nguyen Chi Th trinh
bay: Anh 1a nguoi dai di¢n theo uy quyén cua Cong ty C6 phan dau tu va xay dung
VT va ciing 1a nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan nhat tri véi 101 trinh bay cua 6ng
K. B4i véi phan tai san thé chap, 6ng 1a ngudi co quyen loi nghia vu lién quan, néu
Cong ty VT khong tra duoc no cho Ngan hang ma dé nghi xir Iy tai san dam bao 1a
thira dat s6 344, to ban d6 90 tai xom DS, xd HT, thi x& Pho Yén, tinh Thai Nguyén
6ng nhat tri khéng cd y kién gi.

Tai ban ty khai nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi H
va ciing la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Chi H trinh bay: anh
1a con dé ctia ong K va ba H, hién nay anh dang ¢ cung véi 6ng K tai thira dat va
nha néu trén. Viéc vay no ciia Cong ty VT khong lién quan dén anh. Tuy nhién, khi
me anh, ba H con sdng c6 thé chip thia dat sd 344, to ban dd 90 tai xom DS, xa
HT, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén va tai san trén dat 1a ngoi nha 4 tang dé dam
bao khoan vay cua Cong ty VT. Nay bb anh 1a 6ng K 1a nguoi dai dién theo phap
luat cua cong ty VT co quan dlem nhan tra no toan bo sé tién néu trén cho Ngan
hang. Néu b anh khong tra duoc s6 no cho Ngan hang MB, Ngan hang MB yéu ciu
xu 1y tai san dam bao 1a thira dat mang tén me anh ba H, anh nhét tri, khong co y
kién gi.

Tai phién toa, dai dien VKSND thi xa Phé Yén phat biéu quan diem vé viéc tudn
theo phdp ludt 6 tung, trong qud trinh gidi quyét vu an ciia Tham phdn, cua Hoi a”dng xet
xur va Thu ky phién toa,wviéc chdp hanh phap ludt cua nguoi tham gia t6 tung, ké tir khi
thy [y vu dn cho dén trude thoi diéem Hoi a”ong xéet xir nghi an duoc thuc hién dirng trinh
tu, thil tuc t6 tung. Vién kiém sat khong y kién va kién nghi gi.

Vé noi dung: Can ctr vao Hop dong tin dung, cac Hop dong thé chap tai san c6
hiéu luc phap luat. P& nghi HDXX chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang
TMCP QD - Chi nhanh Thai Nguyén vé viéc budc Cong ty VT phai cé trach nhi¢m tra
khoan tién no gbc con lai 14 3.254.331.910d va tién 14i trong han 1a 124.924.8694, 14i
qua han con ng 1a 7.099.662.934d. Tong cong 1a: 10.478.919.713d6ng. Tiép tuc duy
tri tai san thé chap 1a thira dit s6 344, to ban d6 90 dién tich 610 m* muc dich st
dung dat tho cu, vi tri thira dat tai xom DS, x& HT, thi xd Pho Yén, tinh Thai
Nguyén. Pbi véi phan ngdi nha 4 tang chi tiét theo Gidy phép xay dung sO
23/GPXD- UBND ngay 01/4/2014 do Uy ban nhan dan huyén Pho Yén cap cho ba
Nguyen Thi H, téng dién tich san 1a 752 m% dién tich xay dung tang 1 13 149 m®, sd
tang 14 4 tang. Tai phién toa Ngan hang MB da rat yéu cau xu ly tai san dam bao
nay, nén khong dit ra viéc giai quyét. V& an phi dé nghi Toa an tuyén budc bi don
phai chiu an phi c6 gia ngach theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] V& thi tuc t6 tung:
[1.1]. X&c dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung: Bi don 1a Cong ty VT — dai
dién theo phap luat 1a Ong Nguyen Chi K — Giam doc cua Cong ty VT. Ong Nguyen



Chi K va ba Nguyén Thi H c¢6 quan hé 1 vo chong. Qua trinh chung séng cing ba
H, ong K va ba H c6 mét con chung la anh Nguyén Chi H, sinh nim 1986. Ngay
21/6/1993 ba Nguyén Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) Phd Yén
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 B888355 mang tén ba Nguyén Thi H,

trong d6 c6 thira dat 344 t& ban dd s6 90 dién tich 610 m? dat thd cu. Tai san nay
dugc xac dinh la tai san chung ctiia 6ng K va ba H. Ngay 05/05/2014 tai san nay
dugc dang ky thé chap tai Phong Tai Nguyén va Méi truong huyén Pho Yén (nay la
thi xa Phd Yén), tinh Thai Nguyén cho hop dong tin dung sb 85.13.090.1485683.TD
ngay 25/6/2013. S6 tai san thé chip nay hién 6 ong K, anh Th, anh H dang quan Iy st dung.
Do vay 6ng K, anh Th, anh H 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Pong thoi ba H
ciing dugc x4c dinh 13 ngudi 6 quyén loi va nghia vu lién quan (vi ba H d3 thé chép tai san
dé dam béo cho khoan vay cua Cong ty VT. Tuy nhién ba H da chét, nén ong K vaanh H 1a
nhimg ngudi thude hang thira ké thr nhat cua ba H do vay 6ng K va anh H 1 nguoi ké thira
quyén va nghia vu td tung clia ba H. P6i voi anh Th 14 con riéng cia ong K khéng phai 1a
ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta ba H.

[1.2]. V& su Vang mit ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, nguoi ké thira
quyén va nghia vu t tung ctia ba H: Tai phién toa anh Th, anh H vang mat, T0a an
d3 giao hop 1& gidy triéu tdp dén tham gia t6 tung tai phién tda. Anh Th va anh H
déu dé nghi xét xu Véng mit. Can ¢t vao Diéu 227 Bo luat to tung dan su (sau day
viét tat 1a BLTTDS). Toa an dua vu 4n ra xét xtr 1a dung quy dinh cta phép luat.

[2] Vé quan hé phap luit tranh chip; thim quyén gidi quyét vu 4an va cin
cir ap dung phap luét:

[2.1] Pay 13 vu an vé viéc tranh chap hop dong tin dung va Hop dong thé chap
tai san phat sinh trong hoat dong kinh doanh c¢6 muc dich lgi nhuan. Vi vay, la giao
dich quy dinh tai Diéu 1, Diéu 2 cua Luat Cac t6 chuc tin dung. Hop dong trén dang
dugc thuc hién va c6 ndi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh cia B luat dan su
nam 2015 nén con duogc didu chinh bdi cac quy dinh twong Gng, theo diém b khoan
1 Piéu 688 ciia Bo luat dan sy nim 2015 va cic quy dinh tai khoan 1 Diéu 30,
khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 B luat TH tung dan sy nim 2015.

[2.2] Ngan hang MB khdi kién di 1am don theo dung mau, nop tam Gmg an
phi theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan va tai san thé chap la bat dong san déu co dia chi tai thi x3 PY nén vu an
thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhdn dan thi xi Pho Yén, tinh Thai
Nguyén.

[2.3] Do céac hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai san lap trudc ngay Bo
luat dan su (sau day viét tit 1a BLDS) va BLTTDS nidm 2015 c6 hiéu luc nén ap
dung cac Diéu luat cia BLDS nam 2005 va cac diéu luat twong img ctia BLDS ciing
nhu BLTTDS nam 2015; Luat cac t6 chirc tin dung ndm 2010 dé giai quyét vu an.

[3] Vé tinh hop phap ciia cic hop dong tin dung; hop dong thé chap tai san bao dam:

[3.1] Pdi v6i cac Hop dong tin dung:

Ngély‘28/0§/2013 Ngan héng MB — Chi nhanh Thai Nguyén da ky véi Cong ty
VT hop dong cap tin dung s6 112.13.090.1485683.TD vdi s6 tién 5.000.000.000d6ng
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14 suat 11 %/ ndm. Muc dich vay dé bo sung von luu dong thue hién goi thiu xay dung
cong trinh thoat mura khu vuc phia Nam Phd Yén, theo hop dong thi cong xdy dung 80
21/2011/HBXD gitta ban quan ly cac dy an dau tu va xdy dung VT va myc dich khac néu
duoc Ngan hang chap thuan bang vin ban trude thoi diém giai ngan cua khoan vay c6 lién
quan. Thoi han rat von dén hét ngay 30/6/2014.

Vé hinh thic va n6i dung cua Hop ddng c6 chira dung day du cac diéu khoan
co ban vé sb tlen vay, 1ai suat, thot han vay, phuong thire tra ng, phuong thire tinh
131, bao dam tién | vay cting nhu quyen va nghia vy ctia cac bén phu hop véi quy dinh
tai Diéu 117, Diéu 398, 342, 343, Diéu 463, Diéu 471, 474, 476 BO luat dan sy nim
2005; Diéu 91 Luat céc td chuc tin dung. Béi vay, h(yp déng néu trén co hiéu luc
phap luat giita nguyén don va bi don & quan hé hop ddng tin dung hop phap, bat
budc cac bén phai thi hanh. Cac duong su déu thira nhan da giao két Hop dong va
khong co ¥ kién vé viéc bi lra déi, de doa, cudng ¢p nén Hop dong da ky 1a hoan
toan tu nguyén. Muc dich str dung tién vay nham b6 sung von luu dong la khdng trai
dao durc xa hoi, phu hop quy dinh tai khoan 16 Piéu 4 cua Luat Cac t6 chirc tin
dung. Cin ¢t ban sao Hop ddng tin dung; cac thong bao nhan no, sy khong phan dbi
cta bi don, d6i chiéu véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1, khoan 2 Diéu 92 cua B0 luat
T tung dan su xac dinh Hop dong tin dung gitra Ngﬁn hang TMCP QD voi bi don
Cong ty VT la hop phap.

[3.2] P6i v6i Hop ddng thé chip:

[3.2.1] Hop dong thé chap quyén sir dung d‘ét va tai san gan lién v6i dat sd
68.14.090.1485683.DB lap ngay 05/5/2014, Hop dong duge cong chung tai phong
cong chung so6 01 tinh Thai Nguyén; so 1215 Quyén so 01 TP/CC — SCC.

Tai san bao dam cho HP tin dung 1a: Quyén sir dung thira dat s 344, to ban
d6 90 tai xom DS, Xa HT, thi xa Phé Yén, tinh Thai Nguyén va tai san trén dat 1a
ngdi nha 4 tang chi tiét theo gidy phép xay dung s6 23/GPXD-UBND ngay
01/04/2014 do UBND huyén Phd Yén cap cho ba Nguyen Thi H. Tong dién tich san
752m?, dién tich x4y dung ting 1 1a 194m?, sb tang: 04 tang.

Hinh thtrc va ndi dung ctia Hop dong thé chap déu phu hop véi quy dinh tai
cac Pidu 317 va 319 cua Bo luat dan sy nam 2005 (thoi diém xéc 1ap hop dong).
Hop dong dd dugc cong chimg theo dang quy dinh ctia phap luat nén phéat sinh hiéu
luc d6i v6i cac bén. Tuy nhién qua két qua xem xét tham dinh tai chd thi ngdi nha
dién tich san 752m? dién tich xay dung tang 1 1a 194m® sd tang: 04 tang ciia ong
Kva ba H lai duoc xay dung trén thira dat 346, dién tich 480 m” lién ké véi dién tich
dat thd cu cua 6ng K va ba H, chi c6 2,2 m® nha duoc lam trén thira dat 344, dién
tich 610 m? (c6 so d6 do kém theo). Thira dit 346 qua xac minh xac dinh thira dat
nay chua dugc cap giéy chting nhéan quyén sir dung dét, dat nay do gia dinh 6ng K
va ba H nhan chuyen nhuong cta 6ng C nhung chua lam thu tyc chuyén nhuong va
chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng K va ba H. Tai phién toa
ngudi dai dién ctia ngan hang QD trinh bay khi tién hanh xem xét tham dinh va dinh
gia tai san ngan hang chi nghe theo 101 trinh bay cua khach hang la 6ng K va ba H
khang dinh trén dat co6 ngdi nha 04 ting ma Ngan hang khong moi chinh quyén
x6m, x4 hay co quan tham dinh ndo c6 tham quyén dén dé do dac va kiém tra tinh
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chinh xac. Cung tir do ngén hang da chap nhan va cho rang ngdi nha lam trén thira
dat 344. Mic du Hop dong thé chap duogc thuc hién ding theo quy dinh cua phép
luat dugc van phong cong chimg s6 01 tinh Thai Nguyén ching thyc. Song dén nay
c6 di can ¢ xac dinh ngdi nha trén khong nam trén thira dat ma 6ng K va ba H da
thé chap cho Ngén hang. Tai phién toa ngay 15/9/2020 Ngan hang da xin rat phan
yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a ngdi nha nay. Xét thay viée rat yéu ciu ndy cua
Ngén hang 1a hoan toan tu nguyén va cting phu hop thuce té. Do véy can dinh chi yéu
cau nay cua Ngan hang khong dit ra viéc xem xét giai quyét nita. Truong hop bi
don Cong ty VT — Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6 ong K khong thanh toan duoc
khoan n¢ cho Ngan hang MB, thi Ngan hang MB c6 quyén yéu cau phat mai tai san
thé chap 1a thira dat sb 344, to ban dd 90 tai xom Pong Sinh, xa Hong Tién, thi xa
Phé Yén, tinh Thai Nguyén dé thu hdi n.

Toa &n tién hanh thu thap ching ctr xem xét tham dinh tai chd va do dat doi
Vi tai san thé chap Két qua tham dinh: Qua xem xet tai chd dbi vai tai san thé chap
cua ong Nguyen Chi K va ba Nguyen Thi H, thdy rang trong khi quan ly, sir dung
tai san thé chap 1a quyen sur dung dat tai thira 344, to ban do s6 90 vi tri thira dat tai
xom Dong Sinh, xa Hong Tién, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyen khong c6 su
chuyen dich quyén str dung dat, hién trang dat khong co sy thay doi so v6i khi thé
chap.

[4] Poi véi yéu cau khéi kién clia nguyén don:

[4.1] Vé Khoan tién géc trong Hop dong tin dung: Do Hop dong tin dung han
muc s6: 112.13.090.1485683.TD ngay 28/08/2013 giita Ngan hang MB — Chi nhanh
Thai Nguyén v6i Cong ty VT 1a hop phap, dam bao diéu kién chu thé quy dinh tai
Piéu 16, Piéu 19 va DPiéu 86 cua Bo luat dan sy. Cac duong su déu thtra nhan d3
giao két Hop dong va khéng co ¥ kién vé viée bi lira doi, de doa, cudng ¢p nén Hop
dong da ky 13 hoan toan ty nguyén. Muc dich sir dung tién vay nham bo sung von
lwu dong..1a khong trai dao duc xa hoi, phu hop quy dinh tai Khoan 16 Diéu 4 cia
Luat Cac t chirc tin dung. Hop dong c6 chtra dung day du cac diéu khoan co ban vé
sb tién vay, lai suét, thoi han vay, phuong thurc tra ng, phuong thire tinh 1ai, bao dam
tién vay ciing nhur quyén va nghia vu ctia cac bén phu hop véi quy dinh tai Didu 117
ciia Bo luat dan su. Do dd, chap nhan todn bo yéu cau khai kién cua Ngan hang
TMCP QD dbi véi yu cau tra khoan tién no gc con lai tinh dén 10/02/2018 Ia
3.254.331.910d (ba ty hai trim nim muoi tu triéu ba trim ba muoi mdt nghin chin
tram muoi dong).

[4.2] Poi véi s tién lai trong han va lii qua han: Lai suat tai thoi diém ky hop dong
tin dung, 1i suat cho vay dugc dugc thé hién tai khé udc nhan ng so LD 1324100145 ngay
29/08/2013 4p dung cho hop dong tin dung 1a 11%/nim, diéu chinh 1 quy/ 1an ké tir thoi diém
giai ngan, clia khoan vay trén co s 13i suat tiét kiém ca nhan ky han 12 thang (tr4 13i sau) +
bién do 5,1 %/ nam trong moi truong hop 13i suat tha ndi khong thap hon 11%/ nam. Lai suat
trong thoi han gia han 19,7 %/nam. V& 14i sut trong han va 14i sudt qua han dugc quy dinh tai
Piéu 3 Hop dong tin dung han muc sb: 112.13.090.1485683.TD ngay 28/08/2013. Hoi
dong xét xtr thiy su thoa thuan vé muc 13 suat vay cia cac bén 1a hoan toan phtt hop véi quy
dinh ctia phap luat. Bé chimg minh cho yéu cau khéi kién, nguyén don cung cip bang tinh Ii,



phu hop voi chinh sach Iai suat ctia Ngan hang trong timg thoi ky Ngan hang da tinh dang va
dir theo 13i suat do cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. i chiéu ban tinh 13i v6i tip
sao ké tam tinh dén ngay 26/6/2020, thi Cong ty Van Thanh con no Ngan hang MB theo Hop
dong tin dung han muc s6: 112.13.090.1485683.TD ngay 28/08/2013 14 14i trong han 1a
124.924.869d, lai qua han con no la 7.099.662.934d. Ong K d nghi Ngan hang cho
mién khoan tién 14i trong han va 14i qua han, Ngan hang MB khong dong y. Do vay Can chép
nhén yéu cau tra no 14i cia nguyén don theo quy ché cho vay cta 6 chic tin dung déi voi
khach hang.

[4.3]. Xét vé yéu cau xir Iy tai san thé chip:

Vé cac khoan vay tai hop dong tin dung gitta Ngan hang MB va bén lién quan
ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Chi K di dung tai san cta minh dé thé chap cho
Cong ty VT ma 6ng K 1a ngudi dai dién theo phéap luat phu hop Diéu 343 Bo luét
dan sy nam 2005, boi 18: Viéc thé chap tai san cta cac bén lién quan 1a viéc thé chap
chinh tai san ciia minh dé dam bao cho khoan vay von cua Cong ty diing theo trinh
tu, tu nguyén, ndi dung cua pham vi bdo dam thuc hién nghia vu cua tai san thé
chap tai Diéu 4 (phan xir ly tai san thé chap ciia Hop ddng thé chap). Do do, trong
truong hop bi don Cong ty VT khong thanh toan cac khoan ng va 1di suat phat sinh
trén thi viéc xur Iy cac tai san thé chap dé dam bao cho viéc thu hdi ng 14 ¢6 cin ctr
chép nhan theo Dicu 355 B luat dan sy nam 2005 va nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam cta Chinh pha dé xtr 1y tai san thé chap d6i
v6i tai san thé chap cta hop dong tin dung. Trong trudng hop bi don Cong ty VT
khong thuc hién nghia vy tra ng thi Ngan hang MB c¢6 toan quyén xtr 1y tai san thé
chép 1a thira dat 344, to ban d6 s6 90 dé dam bao viéc thu hoi khoan ng. Qua trinh
giai quyét va tai phién toa 6ng K ciing dong y dé Ngan hang MB xt 1y tai san thé
chép 13 thira dat s6 344, to ban d6 90 tai xom DS, xa HT, thi xd Phd Yén, tinh Thai
Nguyén dé thu hdi ng néu Cong ty VT khong thuc hién nghia vu tra no. Nén can ghi
nhan su thoa thuan nay.

[5]. Tai phién toa Ngan hang MB xin rit yéu cau phém xtr 1y tai san thé chap 1a
ngdi nha 4 ting chi tiét theo gidy phép xay dung s6 23/GPXD-UBND ngay
01/04/2014 do UBND huyén Pho Yén cap cho ba Nguyen Thi Hanh. Téng dién tich
san 752m?, dién tich xay dung tang 1 12 194m?, sé ting: 04 ting. La ¥ chi tw nguyén
ciia Ngin hang MB va ciing phu hop véi quy dinh cua phap luat nén can dinh chi
yéu cau nay. Khong dit ra viéc xem xét giai quyét.

[6]. Ve 14i suat cham tra: Bi don Cong ty VT nguoi dai dién theo phap luét
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd tién no gdc chua thanh toan,
theo mic 14i suat ma cac bén di thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang ma bi don vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP QP theo Quyét dinh ctia Toa an ciing
s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang va ciing
pht hop v6i An 1& s6 08/2016/AL vé xéac dinh 14i suat, viéc diéu chinh 13i suat trong
hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur so tham, duoc Iya chon tir
Quyét dinh giam déc tham sb 12/2013/KDTM-GDT ngay 16/5/2013 va dugc cong



bd theo Quyét dinh s6 698/QP-CA ngay QP-CA ngay 17/10/2016 cia Chanh én
Toa an nhan dan to1 cao.

[7]. P6i v6i yéu cu ciia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén
Chi Th va anh Nguyén Chi H cho réng minh 1a nguoi thira ké tai san cua 6ng K va
dé nghi xac dinh tai san thira ké trong s tai san thé chap thdy rang: Day khong phai
1a vu an chia thira ké. Anh H 13 nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua ba H
con anh Th chi 1a x4c dinh 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Nén khong
xem xét giai quyét yéu cau cua anh Th va anh H.

[8] Chi phi thim dinh tai sin va do dit: Qua trinh giai quyét vu 4n Ngan
hang da nop tam tmg so tién 10.000.000d6ng va da tryc tiép chi phi hét (trong do

3.200.000d tién xem xét thAm dinh; 6.800.000d chi phi do dit) Ngan hang khéng
yéu cau phia bi don phai thanh toan nén khong dit ra viée giai quyét.

[9] V& an phi: Do yéu cau caa Nguyén don duogc chap nhan,nén bi don Cong
ty VT, ngudi dai dién theo phap luat ong Nguyén Chi K phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai c6 gia ngach. Can ct khoan 2 Diéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghj
Quyét 326 ciia UBTV QH, khoan 1 Diéu 27 Phéap lénh an phi, 1¢ phi Toa an, sd tién
budc bi don Cong ty VT phai tra Ngan hang MB 14 10.478.919.713d0ng. Theo d6
an phi phai nop 1a: 118.478.919ddng (M4t tram mudi tdm triéu bon tram bay muoi
tam nghin chin tram muoi chin dong) da lam tron sé. Ngan hang MB khong phai
chiu an phi nén tra lai cho ngan hang MB 71.951.600d0ng (bay muoi mdt triéu chin
trdm nim muoi moét nghin sau trim dong) tién tam tng an da ndp theo bién lai thu
s6 0009248 ngay 06/6/2016 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy thi x& Pho Yén).

[10] Quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khiang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat.
[11] V& quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Pho
Yén 1a co can cu phap 1y va co so thyc tién nhu da nhén dinh ¢ trén, Hoi dong xeét
xUr can chap nhan dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat da néu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Ap dung Dicu 26, Dieu 30, diem b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac bieu 146, 147, 157, 158, 244, 266, 269, 271, 273 B luat To tung dan sy nam 2015;
- Diéu 342, 343, 351, 355, 361, 362, 369, 471; 474 cua Bo luat dan su 2005;
- Dieu 292, Dicu 298, Dicu 299, Dieu 317, Dieu 319, Diéu 410, biéu 463, biéu
465, Diéu 466, Diéu 468, va Diéu 688 B0 luat Dan sy nam 2015;

- An 18 56 08/2016/AL vé xac dinh 14i sut, viéc dicu chinh lai suét trong hop
dong tin dung ke tir ngay ti€p theo ctia ngay xet xur so thdm, duoc Iya chon tir Quyet
dinh giam doc tham s6 12/2013/KDTM-GDT ngay 16/5/2013 va dugc cong b theo
Quyet dinh s6 698/Qb-CA ngay QD-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Toa an
nhan dan to1 cao.

- Khoan 2 DPiéu 91, Piéu 95 Luat c4c T6 chuc tin dung nam 2010;
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- Piéu 56, khoan 1 Diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;
- Khoan 2 Piéu 26, diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 niam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP QP (MB) —
Chi nhanh Thai Nguyén d6i véi Cong ty c6 phan dau tu va xay dung VT nguoi dai
dién theo phap luat 6ng Nguyén Chi K vé khoan tién no gdc, 13i trong han, 13i quéa
han va xtr Iy tai san thé chap cua bén thu ba.

2. Budc Cong ty cb phan dau tu va xay dung VT ngudi dai dién theo phap luat
ong Nguyén Chi K phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP QP — Chi
nhanh Thai Nguyén toan bo sb tién ng gdc, I3 trong han, 13i quéa han tinh dén ngay
26/6/2020, tong la: 10.478.919.713d6ng (mudi ty bén tram bay muoi tdm triéu chin
trim mudi chin nghin bay trim muoi ba dong). Trong d6: Khoan tién gdc:
3.254.331.9104; tién 1ai trong han 14 124.924.869d, 14i qué han 1a 7.099.662.9344.

Vé ldi sudt chdm tra: Ké tir ngay tzep theo cua ngay (26/6/2020) Cong ty co
phan ddu tw va xdy dung VT con phai tiép tuc chiu khoan tién ldi qud han cia so
tién no goc chuwa thanh todn, theo mirc ldi suat ma cac ben thoa thudn trong hop
dong cho dén khi thanh todn xong khodn no goc nay. Truong hop trong hop dong
tin dyng, cdc bén co thod thudn diéu chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua
Ngdn hang cho vay thi lai suat ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho

Ngan hang cho vay theo quyet dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi
hop voi sy diéu chinh ldi suat cua Ngan hang cho vay.

3. Vé xtr Iy tai san thé chap: Ghi nhan sy thoa thuan gitta Nguyén don Ngan
hang MB va Bi don Cong Ty VT, ngudi dai dién thep phap luat 6ng Nguyén Chi K
vé viée: Tiép tuc duy tri Hop dong thé chép tai san cta bén thir ba. Trong trudng hop
Cong ty c6 phan dau tu va xay dung VT khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién
nghia vu tra no khong day du cho Ngan hang TMCP QP - Chi nhanh Thai Nguyén
thi Ngan hang TMCP QP c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy c6 thAm
quyén xir 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia Lut thi hanh an déan sy dé thu hdi no
theo trach nhiém thé chap ctia ngudi thé chap, cu thé tai san thé chap theo hop dong
thé chap cta bén thir ba theo hop dong thé chap Hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6 68.14.090.1485683.DB 1ap ngay 05/5/2014, Hop dong dugc cbng ching tai
phong cdng chimg s6 01 tinh Thai Nguyén; sé 1215 Quyén s6 01 TP/CC — SCC. Tai
san bao dam cho hop dong tin dung la: Quyén sir dung thira dat s6 344, to ban do
90, dién tich 610 m? tai xom DS, x4 HT, thj xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Gia tri hop dong thé chap: 10.478.919.713d6ng (muoi ty boén tram bay muoi
tam triéu chin trdm mudi chin nghin bay trim mudi ba déng). Trong d6: khoan tién
gbc: 3.254.331.910d4; tién 1ai trong han 1a 124.924.869d, 1ai qua han la
7.099.662.934d.
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4. Pinh chi yéu cau cua Ngan hang TMCP Qb d6i voi Cong ty co phan dau tu
va xdy dung VT véi yéu cau xu Iy cac tai san dam bao: 01 xe 6 t6 tai Pick up 20C —
032.64 mau bac mang tén cong ty cd phan dau tu va xay dung VT; bat dong san va
tai san gan lién v&i dat tai thira dat sb 347, t& ban do 90; dia chi: xa HT, huyén Phé
Yén- Thai Nguyén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gén lién véi
dat s6 BU910685 do Uy ban nhén dan huyén Pho Yeén cap ngay 24/12/2014 cho ong
Nguyén Chi Kiém va 01 ngdi nha 4 ting chi tiét theo gidy phép xdy dung so
23/GPXD-UBND ngay 01/04/2014 do UBND huyén Pho Yén cap cho ba Nguyen
Thi H, téng dién tich san 752m?, dién tich xay dung tang 1 1a 194m®, sd tang: 04
tang. Do Nguyén don rat yéu céu

5. Chi phi tham dinh tai san va chi ph1 do dit: Ngén hang da ty chi phi xong
khong yéu cau giai quyét nén khong dat ra viéc giai quyét.

6. V& an phi: Budc bi don Cong ty ¢ phan dau tu va xay dung VT phai chiu an
phi ¢6 gia ngach d6i voi tong sb tién gbe va i 12 10.478.919.713d0ng (mudi ty bon
trdm bay muoi tam tri¢u chin tram muoi chin nghin bay tram muoi ba ddng). Theo
d6 an phi phai chiu la: (112.000.000d4 +0,1% phan gia tri vuot qua 4.000.000.0004)
= 118.478. 919dong (mot tram mwoi tam triéu bon tram bay muwoi tdm nghin chin
trdam muwoi chin dong).

- Ngan hang TMCP Qb — Chi nhanh Thai Nguyén khong phai chiu an phi
KDTM so tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP QP — Chi nhanh Thai Nguyén
71.951.600d6ng (bay muoi mdt triéu chin trim ndm muoi mét nghin sau trim dong)
tién tam Gng an da nop theo bién lai thu s6 0009248 ngay 06/6/2016 cia Chi cuc thi
hanh &n dan su thi xa Phd Yén.

7. Quyén khéang céo: An xtr cong khai so tham cac duong su c6 mit biét dugc
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit
dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat ban an
hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt thi
hanh an dan sw dwoc swa doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi
phdi thi hanh an co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7,
7a va 9 cua Ludt thi hanh an dan sy dwoc swa doi, bo sung nam 2014, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Ludt thi hanh an dan su dwoc
stta doi, bo sung nam 2014. ‘ )

TM.OH(:)I D’ONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhin A
- TAND tinh Théi Nguyén; (Pa Ky tén)
- VKSND th xd Phd Yén;
- Chi cyc THADS thj xa Pho Yeén;
- Cong thong tin dién tir Toa an; Ha Thi Thu Thﬁy
- Buong su; *
- Luu HS, VP.
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