TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UNG HOA-TP HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban é4n s6: 25/2020/DS -ST
Ngay 25 thang 9 ndm 2020
(V/v: Tranh chap hop dong tin dung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN UNG HOA, TP. HA NOI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Kién

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Diang Viét Coi va 6ng Nguyén Ha Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Diéu Tuyét - Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Ung Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Khuyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nim 2020 tai try s& Toa an nhan dan huyén Ung Hoa xét
xt so tham cong khai vy an dan su thu 1y sd: 64/2020/TLST- DSST ngay
07/7/2020 vé Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 30/2020/QPXXST-DS ngay 01/9/2020; Quyét dinh hodn phién toa s
26/2020/QDST-DS ngay 14/9/2020 va Quyét dinh hodn phién toa s
33/2020/QDST-DS ngay 18/9/2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don:

Ngan hang N Viét Nam (Agribank)

Pia chi: s6 02, Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, TP. Ha Noi

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Khanh — Chu tich Hoi déng
thanh vién.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Lé Thi Minh Thu — Giam déc Agribank
Chi nhanh huyén Ung Hoa, Ha Tay. Dia chi: thi Tran Van Dinh, huyén Ung Hoa.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai ctia ba Lé Thi Minh Thu 1a éng Bui Minh
Tan, 6ng Pinh Phiic Anh, ong La Anh Tuin va ong Lé Van Tudn (6ng Lé Vin
Tuan - Phé Giam ddc Agribank - Chi nhanh huyén Ung Hoa, Ha Tay - C6 mit)

(Theo Quyét dinh sé 510/HD-HPTV-PC ngay 19/6/2014 ctia Chu tich Hoi
ddng thanh vién Agribank vé viéc uy quyén thuc hién quyén, nghia vu té tung va
thi hanh 4n; Gidy ty quyén ngay 19/9/2019 cta Giam ddc Chi nhanh huyén Ung
Hoa, Ha Tay).

* Bj don: Anh Tran Trong L — sinh nam 1974 (C6 mat)
Tr tai: thon Chan Ky, xa Trung Tu, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi



* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi Nguyén Thi Luyén — sinh nam 1975 (C6 don xin xét xir vang mit)
Tra tai: thon Chan Ky, xa Trung Ta, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi
- Anh Tran Trong Stng — sinh nam 1979 (Vang mat)
- Chi Lé Huong Thao — sinh nim 1984 (Vang mit)
Déu tra tai: sb 33, Nguyén Hiru Huan, p. Ly Thai TO, g. Hoan Kiém, Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khoi kién, ban tu khai va cac van ban 16 tung khac, dai
dién theo ity quyén cia nguyén don va nguoi dai dién theo 11y quyén lai trinh bay:
Anh Tran Trong L 1ap phuong 4n, dy 4n san xuat kinh doanh va gidy dé nghi vay
vén ngay 05/5/2016 (co6 xac nhin cua dia phuwong) giri dén Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh huyén Ung Hoa, Ha Tay -
Phong giao dich Cho Chay (Viét tit: Agribank). Can bo Agribank di tién hanh
tham dinh tryc tiép cac khoan vay va hudng dan khach hang lam thi tuc thé chap
tai san dé bao dam cho khoan vay ctia anh L. Cu thé:

Ngay 09/5/2016, anh L ky két Hop dong tin dung s6 973 véi Agribank.
Phuong thic cho vay: Han muc tin dung; Muc du ng cao nhét: 750.000.000d;
Thoi han hiéu luc cta han muc tin dung 12 thang ké tir ngay ky hop déng. Muc
dich vay: Bb sung von luu dong chan nudi ca, lon. Lai suat trong han 7,0%/nam.
Lai suat ng qua han bang 150% so voi 13i suat vay trong han di thoa thuén.

Ngay 11/5/2016, anh L tiép tuc ky Hop ddng tin dung sb
2207LAV201600986 v6i Agribank. Phuong thic cho vay: Timng lan; s tién vay:
750.000.000d; Thoi han vay 120 thang ké tir ngay ky hop dong. Muc dich vay:
Pao dip ao, xay dung chudng trai. Lai suat trong han 10%/nam; 13i suat no qué
han bang 150% so véi 13i suat vay trong han da thoa thuan;

Tai san bao dam cho nghia vu tra no cua anh L theo 02 hop dong tin dung
néu tren la quyén su dung dat va tai san gén lién voi dit theo gidy chung nhan
quyen sur dung dat (Viét tat: GCNQSDD) quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6: BT738720, so vao s6 GCN: CH08244/Ung Hoa do UBND huyén
Ung Hoa, TP. Ha Noi cap ngdy 23/6/2014 cho anh Tran Trong L. Ngay
10/10/2015 Vian phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Ung Hoa xac
nhan chuyén nhugng cho anh Tran Trong Stng (em trai anh L), tra tai: s6 33B,
Nguyén Hitu Huén, phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém, TP. Ha Néi, theo Hop
déng chuyén nhuong sé cong chung: 1898/2015/HPCNQSDD, quyén sb 01-
TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong cong chung Gia Lam 1ap ngay 28/9/2015, thira
dat s6 337; to Ban d6 s6 37; dia chi: thon Chan Ky, x4 Trung T4, huyén Ung Hoa,
TP. Ha Noi; dién tich: 116,9m? hinh thuc st dung riéng; muc dich st dung: dat &
tai nong thon; thoi han st dung: 1au dai. Tai san bao dam duoc thé chap theo Hop
ddng thé chap QSDD va tai san gin lién véi dat cua ngudi khac sé 00766.2016
ngay 24/02/2016; sé cong chimg: 0766.2016; quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 24/02/2016 tai Vin phong cong chimg Tran Gia (nay 1a Vin phong Cong
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chtng Tran Hoang LAn); tai san bao dam d3 dugc xac nhan ding ky thé chap ngay
25/02/2016 tai Van phong ding ky dat dai tai Ha Noi — Chi nhanh huyén Ung
Hoa. Gia tri tai san bao dam tai thoi diém thé chép 1a 02 ty dong.

Thue hién 02 hop dong tin dung néu trén, Agribank di giai ngan cho anh L
s6 tién 1.500.000.000d (Mot ty nam tram triéu dong); viéc giai ngan d6i voi khoan
vay han mirc tin dung vao ngay 09/5/2016 la 500.000.000d, ngay 13/5/2016 la
250.000.000d; khoan vay tirmg vao ngay 11/5/2016 s tién 1a 750.000.000d.

Thoi han cho vay d6i voi tat ca cac khoan vay theo han muc tin dung déu tir
06 dén 07 thang ké tur ngay g1a1 ngan; thoi han cho vay ddi v6i khoan vay ting lan
1a 120 thang ké tir ngay giai ngan. Ngoai ra, trong hop dong tin dung va cac gidy
nhan ng deu c6 cac thoa thuan khac nhu phuong thire ap dung 14i suét, 1i suét cho
vay, lai suét qué han, tai san bao dam... va cac thoa thuan khac.

Tir cubi nam 2016, do chin nudi gip dich bénh gy thiét hai kinh té nén
hoat dong chin nudi cua gia dinh anh L gip nhiéu kho khin. Trén co sé dé nghi
ctia anh L, Agribank d3 thuc hién co cau lai thoi han tra no, tao diéu kién cho gia
dinh anh L co ciu lai thoi han tra ng, co cau lai hoat dong chan nudi, ting budc
khoi phyc kinh té, tao ngudn thu tra no cho Agribank.

Tuy nhién, anh L da khong thuc hién nghia vu tra ng theo nhu cam két
trong cac hop dong tin dung va cac gidy nhan no di ky két. Khoan ng vay ctia anh
L da bi chuyen ng qua han tur ngay 23/5/2017. Agribank da nhiéu lan lam viéc truc
tiép, don doc yéu cau anh L thuc hién nghia vy tra ng toan b no gbc va no lai
nhung anh van khong thyc hién nghia vu, lién tiép vi pham nghia vy trd ng da cam
két, c6 tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra no, khong phdi hop xir 1y
tai san bao dam 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta
Agribank, giy khé khin 16n cho cong tac thu hdi vén caa Nha nude va qua trinh
xtr 1y, thu hdi ng ctia Agribank. Nén Agribank khoi kién, yéu cau:

+ Budc anh L thanh toan tra Agribank sé tién no tam tinh dén ngay 25/9/2020
1a 2.160.563.819d (Hai ty mot tram sau muwoi triéu nam tram sau muwoi ba nghin
tam tram muwoi chin nghin dong); trong d6, ng goc 1a 1.498.000.000d; 14i trong
han la 566.407.361d; 13i qua han la 96.156.458d

+ K& tir ngay 26/9/2020 anh Luat phai tiép tuc chiu tién 14i theo 13i suat thoa
thuan tai cac hop dong tin dung va gidy nhan ng cho dén khi thanh toan xong.

+ Yéu cau bi don tra toan bd sd ng trén mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc.

+ Pé nghi dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su ké bién, phat mai
tai san thé chap néu trén trong trudng hop anh L khong tra no. Trudng hop s tién
thu duoc tir viéc phat mai tai san bdo ddm khong du thanh toan hét ng thi anh L
van phai c6 nghia vu tra hét ng cho Agribank.

* Tai ban ty khai, bién ban ldy 16i khai va cdc van ban té tung khdc, bi don:

Anh L thira nhan viéc minh da ky két 02 hop dong tin dung vdi Agribank véi cac
ndi dung vé muc dich vay, s6 tién vay, thoi han vay, 1ai suét, nghia vy tra no, ...
nhu Agribank trinh bay 1a dung; thira nhan viéc Agribank da giai ngan va anh anh
d3 nhan du so tién giai ngan 1a 1, 5 ty dong; thira nhan viéc vo chong em trai anh
3



1a Tran Trong Stmg va Lé Huong Thao da thé chip tai san 1a nha va dat dé bao
dam cho khodn vay cua anh nhu Agribank trinh bay la dung; viéc anh vi pham
nghia vu thuc hién hop dong nén Agribank di quyét dinh thu héi ng trude han 12
dung. Anh L ciing thira nhan sé tién minh con ng ma Agribank tinh dén ngay
25/9/2020 nhu dai dién Agribank trinh bay va nghia vu trd no cia minh d6i véi
cac khoan tién ndy. Tuy nhién, do hoan canh hién nay ctia anh rat khé khin, khéng
c6 kha nang thyc hién nghia vu tra no, nén anh dé nghi Agribank tao diéu kién dé
anh lam an tra ng dan, gidn no cho anh dén nam 2022 thi anh bt dau tra ng, hoic
dé gia dinh tu ban tai san bado dam dé tra nog, hoac tiép tuc gian no cho anh thoi
han 60 ngay ké tir ngay 09/09/2020; dong thoi, anh dé nghi Agribank giam nhiéu
nhat 13i co thé cho gia dinh anh. V& ndi dung nay anh di c6 nhiéu don thu kéu ctru
gui Agribank va Toa &n. Ngoai ra, anh L con khai hién tai trén nha dat thé chip co
b me anh (1a 6ng Tran Vin Huyén va ba Ta Thi Thoan ciing 12 bd me cta anh
Stng) ra ¢ va trong nom con cho anh va con clia em trai anh (1 anh Tran Trong
Khuong), con vo chong anh ¢ nhd nha clia dng ba trong xom.

* Tai ban khai, bién hoa gidi ngay 17/7/2020 nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan: anh Tran Trong Su’ng va chi Le Huong Théo thua nhan ngay
24/02/2016 anh chi c6 ky hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién

v6i dat 12 tai san cia anh chi dé bao dam cho khoan tién vay 1,5 ty dong ctia anh
Tran Trong Luat. Bén nhan thé chap 1a Agribank Chi nhanh Ung Hoa, Ha Tay —
phong giao dich Chg Chay; hop dong nay da duoc Vin phong cong chimg Tran
Gia ching nhin theo sé Cong ching 00766.2016, Quyén sé 01TD/CC-
SCC/HDGD ngay 24/02/2016. Tai san da dang ky giao dich bdo dam ngay
25/02/2016 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Ung Hoa. Tai thoi
diém ky hop dong thé chip la thira dat s6 337; to Ban do sé 37; dia chi: thén Chan
Ky, xa Trung Tu, huyén Ung Hoa, TP. Ha No1i; dién tich: 116,9m?; hinh thirc st
dung riéng; muc dich st dung: dat & tai nong thon; thoi han st dung: lau dai;
ngudn gbc sir dung dat: cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat co thu tién sir
dung dat. Nay, anh chi dé nghi anh L giai quyét cac nghia vu v&i Agribank va tra
lai tai san cho anh, chi. Ngoai ra, anh chi khong ¢ ¥ kién nao khac.

* Tai ban khai, bién ban ldy 1oi khai va cdc véin bdn té tung khdc nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Luyén thtra nhan viéc chi déu da
nhan duoc cac van ban béan td tung do anh Luat nhén thay va giao lai cho chi;
nhung do con ctia anh chi con nho, hay 6m dau va cong viéc ngoai trang trai nhiéu
nén chi khong dén Toa 1am viéc duge. Chi thira nhan viéc nim 2016 vo chéng chi
vay tién Agribank dé phat trién kinh té gia dinh, anh Luat 1a nguoi truc tiép vay va
dugc vo chong anh Stng thé chap tai san 1a nha dat ma truéc d6 vo chong chi da
ban cho anh Stng nam 2015 dé dam bao cho khoan tién vay nay. Sau khi vay tién,
do 1am 4n khong thuan loi, bi thua 15 nén chua tra duoc Agribank dong gdc va I3
na0. Chi Luyén thira nhan cac khoan no gbe va 1di ma Agribank thdng bao do anh
Luat thong bao lai cho chi 1a ding. Tuy nhién, chi d& nghi Agribank tao diéu kién
gian ng dé vo chéng chi tim phuong an trd ng. Chi Luyén cling thira nhan tur sau
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khi anh chi ban nha cho anh Stmg thi vg chdng chi vao & nha cua 6ng ba (bd me
dé anh Luat) vi anh Stmg c6 cho thué nha di mua ctia anh chi mot thoi gian ngén;
do ¢ cung 6ng ba chat chdi nén 6ng ba c¢6 ra nha anh Stng trong cac chau (con
anh chi va con anh Khuong) vao ban ngay. Nha anh Khuong lién ké nha anh Stmg
nén ong ba di lai ca hai nha.

* Két qua xem xét tham dinh tai chd d6i v6i thira dit s6 337, to Ban dd sb
37 tai thon Chéan Ky, xa Trung Tu, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi.:

- V& hd so dia chinh: Thira dat 337, t& Ban dd 37, dién tich 116,9m” dugc
cap gidy CNQSDD niam 2014 khong c6 bién dong gi vé hinh thé cling nhu tir
canh. Chinh quyén thon, x3 déu xac nhan ngoai viéc thé chap tai Agribank dé dam
bao cho khoan vay ciia anh L thi cho dén thoi diém hién nay khong c6 tranh chép
hay khiéu kién dan su nao khac lién quan dén tai san nay.

- Vé thue dia: Do anh L cho rﬁng nha dat nay la ctia anh Sung, chi Thao;
hién bd me anh dang & va trdng nom nha dat nay nhung do 6ng ba di ving nén
khong m¢ dugce cira dé vao nha, néu mudn vao nha phai c6 1énh. Vi vay, doan lam
viéc tién hanh quan sat, thim dinh & bén ngoai. Anh Luat va chinh quyén dia
phuong xac nhdn viéc nha va dat nay khong c6 thay d6i gi so véi thoi diém thé
chap. Tai thoi diém thé chap thi tai san trén dat 13 ngdi nha 03 tang (1 tang ham va
2 tang ndi - xay dung hét dién tich dat) do vo chong anh Luat xdy dyng, toan bd
ngdi nha nay da dugc dinh gia va ciing duoc xac dinh 1a tai san thé chap va la
phan khong tach rdi cta tai san bao dam. Cho dén thoi diém hién tai thi tai san thé
chap (nha va dit) van nguyén hién trang, khong thay doi, stra chita, cai tao gi,
khong co tranh chap, khiéu kién gi.

* Tai bién ban xac minh ngay 28/8/2020, chinh quyén thén Chan Ky va xa
Trung TG x4c nhan: Vo, chong va cac con anh Stng khong c6 ho khau thuong tra
tai dia phuong; tir sau khi mua lai nha dat ctia anh Luat thi gia dinh anh Stng ciing
chua khi ndo sinh séng tai nha dat nay. Sau khi anh Stng thé chap nha dat cua
minh cho khoan vay ctia anh Luat thi c6 ngudi thué nha ndy mot thoi gian dé kinh
doanh, may nam gan day khong c0 ai thué nita nén 6ng Huyén va ba Thoan 1a bd
me dé anh Strng c¢6 thuong xuyén ra vao quét don, trong nom nha nay. Tuy nhién,
ong ba c6 nha ¢ trong x6m Vva hién nay vo chong anh L dang &, do nha chat nén
ong ba ¢ nha anh Khuong dé trong con cho anh Khuong va con anh L. Do nha anh
Khuong va nha anh Stng lién sat nhau nén ong ba di lai ca hai nha.

* Tai bién ban xac minh ngay 28/8/2020 anh Tran Trong Khuong 12 em trai
anh Ludt xac nhan viéc may nim gan ddy b me anh 1a 6ng Huyén va ba Thoan ¢
v6i vo chong anh Luat, ong ba trong con cho anh va anh Luat, 6ng ba di lai ca 03
nha (nha cua 6ng ba, nha ctia anh va nha anh Stng), khi trong cac chau thi 6ng ba
& nha anh Sung, con khi ngt nghi thi theo ¥ thich cua 6ng ba.

* Tai phién toa:

- Dai dién cua Agribank khong chép nhan phuong an gian ng, tra ng dan...
cua bi don; gilr nguyén yéu cau khéi kién, dé nghi:



+ Budc anh Luét va chi Luyén phai thanh toan cho Agribank sé tién no tam
tinh dén ngay 25/9/2020 1a 2.160.563.819d; trong d6, ng gbc 1.498.000.000d; 14i
trong han: 566.407.361d; 1ai qua han: 96.156.458d va yéu cau thanh toan toan bod
sb6 no trén mot 1an sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

+ Budc bi don phai tiép tuc chiu lai trén du no géc theo 14i sudt thoa thuan
tai cac Hop dong tin dung gidy nhan ng ké tir ngdy 26/9/2020 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng. Agribank ty nguyén chiu toan bd chi phi té tung.

+ Pé nghi duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy k& bién, phat
mai tai san thé chp néu trén trong trudong hop bi don khong tra no. Trudng hop sd
tién thu duogc tir viéc phat mai tai sdn bao dam khong du thanh toan hét no thi bi
don van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét no cho Agribank, néu thira sé tra lai.

- Bj don: Anh Luat van giit nguyén quan diém thira nhan sé tién gbc va lai
cling nhu nghia vy trd ng ma Agrlbank yéu cau, khot kién. Tuy nhién, anh Luat
cho rang anh 13 nguoi tryc tiép vay nén anh 1a ngu’orl truc tiép giai quyét, chi
Luyén chi 1a nguoi thira ké nghia vu. Anh Luat cho rang minh d& nghiém tac thuc
hién nghia vu ctia hop déng. Cu thé, ngay 21/9/2020 anh da ndp tra Agribank
(Phong giao dich Cho Chay) sd tién 02 triéu dong va yéu cau trir vao tién gbe thi
Agribank ciing da chdp nhan nén hién tai khong thé noi 1a anh vi pham nghia vu
tra ng; con trudc do, do anh chua tra duoc mot dong tién gbc va ldi nao thi ding la
vi pham nghia vy; tuy nhién, day 1a do anh gip kho khin, 1am an thua 16 do thién
tai, 1{i Iyt chir khong phai anh ¢6 tinh chay y. Nay, anh van giit nguyén quan diém
s& c6 trach nhiém tra ng nhung dé nghi Agribank giam nhiéu nhat tién 13i; dong
thoi anh dé nghi cho dugc gidn no dén nam 2022 bat dau tra dan, con tra dén bao
gid va tra bao nhiéu thi anh cling chua x4c dinh dugc. Ngoai ra, anh dé nghi
Agribank dong ¥y cho gia dinh anh ty ban tai san bao dam dé thanh toan tra ng.
Néu Agribank khong nhat tri thi anh ciing dong ¥ viéc phat mai tai san bao dam dé
thu hdi no, nhung hién nay gia dinh anh khong c6 chd & nén dé nghi Agribank thu
xép cho gia dinh c6 mot chd dé 6.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (anh Stng va chi Thao) déu ving
mat khong 1y do.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ung Hoa c6 quan diém: Vé t6
tung: Qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr déu chap
hanh dting qui dinh cta phap luat. Bi don da 02 1an c6 don xin hodn phién toa voi
cung mot 1y do dau chan. Cac duong su déu di duoc Toa an triéu tap tham gia td
tung theo quyén va nghia vu ctia ho; nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan nhiéu
lan déu vang mat khong co 1y do nén dé nghi Hoi dong xét xur (Viét tat: HDXX)
xét XUr vang mit nhitng ngudi nay. Vé ndi dung: Hop dong tin dung cac bén da ky
két 1a ty nguyén, tudn tha qui dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh thic,
Agribank da thyc hién diing nghia vu cua bén cho vay, anh L da vi pham nghia vu
tra no nén Agribank khai kién 1a c6 can ctr. Vi vay, dé nghi HDXX chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Dbi v6i hop dong thé chap tai san dé bao dam cho
khoan tién vay la tu nguyén, ddm bao dung, day dil cac qui dinh ctia phap luat nén
c6 hiéu luc phap L va c6 can cr thi hanh néu bi don khong thuc hién nghia vu tra
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ng. Do bi don thudc dién ho can ngheo, tha thiét mong duogc mién giam tién 4n phi
nén dé nghi HDXX xem xét mién toan bo tién an phi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an, 161 trinh bay
cua cac duong sy dugc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don anh Tran Trong L tra
ng gdc va 13i theo 02 hop ddng tin dung di ky két va giao ndp day du cac tai liéu,
chirng ctr theo qui dinh; bi don c6 hd khéu thuong tru tai thon Chan Ky, xa Trung
Ta, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi. Can ctr thoa thuan trong hop dong tin dung vé
tham quyén giéi quyét tranh chap ciing nhu thyc té noi cu tr cua bi don thi xac
dinh 1 tranh chdp hop dong tin dung va thudc thim quyen g1a1 quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Ung Hoa theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat to tung dan sy nam 2015 (Vlet tat: BLTTDS).
Qua trinh giai quyét vu 4n nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Sung va
chi Thao di c¢6 16i khai, tham gia phién hop tiép can, cong bd cong khai chimg ctr
va hoa giai; c6 don xin sao chuyp tai liéu chimg ctr, nhung sau d6 ciing khong dén
sao chup tai liéu, khong chap hanh dén toa lam viéc, khong co6 mat khi toa 4n tién
hanh xem xét tham dinh tai chd, mic du déu di dugc nhan, déu biét rd thoi gian
lam viéc, xét xir, nhung déu vang mat khong c6 1y do. P6i véi cac con cia anh
Stng 1a chau Tran Bao Ha — sinh nim 2008 va Tran Bao Ngan — sinh nam 2013
do céc chau déu khong c6 ho khau thudng tra tai dia phuong, khong thyc té sinh
song tai nha dat ma bd me da thé chap nén Toa an khong dua cac chau vao tham
gia trd tung. Tai phién toa ngay 14/9/2020 anh L c6 don xin hodn phién toa véi Iy
do dau chan, giao ndp gidy xac nhan gia dinh hd can nghéo cia dia phuong muc
dich dé xin mién giam tién an phi, khong yéu cau, dé nghi duogc trg gitp phéap 1y;
chi Luyén, anh Stig va chi Thao déu vang mat khong c6 1y do. Tai phién toa xét
xtr 1an 02 ngay 18/9/2020 anh L lai c6 don xin hodn phién toa cling véi Iy do dau
chan, chi Luyén, anh Stng va chi Thao van vang mit khong c6 1y do. Tai phién
tda hdm nay, chi Luyén c6 don xin xét xr vang mit, anh Stng va chi Thao tiép tuc
vang mat khong c6 1y do nén HPXX tién hanh xét xir ving mat nhirng nguoi nay
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 228 BLTTDS.

[2] Vé ap dung phap L noi dung: Thoi diém cac bén ky két hop dong tin
dung nam 2016 nén &p dung BJ L dan sy nam 2005, cac L va van ban hudéng dan
de giai quyét tranh chap.

[3] Vé noi dung céac bén da théng nhét dugc: Nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don, anh Luat va chi Luyén déu thira nhan vé 02 hop dong tin dung va
cac gidy nhan no da ky két, vé so tién vay, muc dich vay, thoi han vay, 14i suat
gidy x4c nhan no, tai san bao dam cho khoan vay 1a hoan toan dung nhu yéu cau
khoi kién ciing nhu cac tai liéu do nguyén don xuét trinh; thira nhan viéc Agribank
d3 giai ngan va anh L d3 nhan du s6 tién 1,5 ty dong; thira nhan viéc ky két tai cac
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van ban nay hoan toan 1a tu nguyén; anh Luat 13 ngudi truc tiép ky, nhan tién va
tra ng. Do anh Luat khéng thue hién nghia vu tra ng theo cam két trong cac hop
dong tin dung va céc giay nhén ng da cam két, Agribank di nhiéu lan yéu ciu tra
ng, tit toan khoan vay nhung anh L van khong thuc hién nén Agribank quyet dinh
thu hdi no trudc han toan bo khoan vay ké tir ngay 23/5/2017. Cac bén déu thira
nhan tinh dén ngay 25/9/2020 anh Luét con ng Agribank 2.160.563.819d; trong
do, no géc 1.498.000.000d; 1ai trong han: 566.407.361d; 1ai qua han: 96.156.4584.
Céc bén déu thira nhan ngoai 1an tra 2.000.000d0ng vao ngay 21/9/2020 va dugc
trir vao tién gbc thi anh Lut khong tra thém cho Agribank bat ky mot khoan tién
gbc va l3i nao khac.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (anh Stmg va chi Thao) thira nhan
viéc minh tu nguyén thé chip tai san dé bao dam cho khoan tién vay ctia anh Luét
dugc thé hién bang hop dong cong chimg nhu Agribank trinh bay 1a ding.

[4] Xem xét tinh hop phap cta hop dong tin dung va ndi dung tranh chap
thdy: Viéc anh Luat dai dién gia dinh ky 02 hop dong tin dung voi Agribank vao
ngay 09/5/2016 va ngay 11/5/2016, myc dich vay déu dé phat trién kinh té gia
dinh. Viéc ky két 13 tir nguyén, nodi dung va hinh thtrc cua cac hop dong nay déu
tuon thu cac qui dinh ctia phap luat vé muc dich vay, s6 tién vay, thot han tra, 1ai
trong han, 131 qua han, tai san bao dam thuc hién nghia vu cho khoan tién vay,
quyén va nghia vu cua cac ben viéc xur Iy vi pham... . Tong s6 tién vay 1a 1,5 ty
d6ng, anh L da nhan du sb tién nay dang thoi han va déu ky xac nhan vao cac gidy
nhan ng. Nhu vay, Agribank da thyc hién ding thdéa thuan ctia hop dong nén xac
dinh 02 hop ddng tin dung noi trén cé hiéu luc phap L va cac bén phai thuc hién
quyén, nghia vu ctia minh theo ndi dung da thoa thuan trong hop dong. Do anh L
vi pham nghia vu tra ng da thoa thuan, khong tra bat ctr mot khoan tién géc va lai
nao nén ngay 23/7/2017 Agribank da c6 thong bao thu hdi toan bo khoan ng trude
han va chuyén no qua han ddi véi cac ky tra no dén han ma anh L chua thanh
toan. Nhu vay, anh L da vi pham nghia vu tra no, vi pham hop dong nén Agribank
khoi kién yéu cau anh Luét phai tra toan bo s6 tién no gbc, no 1di trong han, no 13
qua han theo hop dong tin dung va gidy nhan ng kém theo 1a ¢ cin ¢t nén duoc
chép nhan; déng thoi, xét viéc bi don vi pham nghia vu tra ng lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don nén viéc nguyén don yéu cau bi don tra
toan bd sd no trén mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 14 c6 co s& chap
nhan. Viéc anh Luat va chi Luyén dé nghi Agribank tao diéu kién gian no hoic dé
tu ban tai san dé tra ng, xin mién giam khoan tién 1ai, dé nghi tao cho chd & néu tai
san bao dam bi xir 1y... Tuy nhién, do Agribank déu khong dong ¥ céc nodi dung
nay; mit khac, trong cac hop dong tin dung cac bén da ky két ciing khong c6 thoa
thuan nay nén khong c6 cin ctr dé chap nhan c4c yéu cau nay ctia anh Luat va chi
Luyén. Viéc anh Luat cho r’img bd me dé minh hién dang sinh séng tai nha dat thé
chap 13 khong dung véi thuc té nén HDXX khong xem xét.

[5] xem xét vé nghia vu tra no: Can cit 02 hop dong tin dung, gidy nhan ng

va céc tai liéu kem theo cac bén da ky két; can cur viéc thira nhan ctia anh Luat va
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chi Luyén vé ng géc, ng 1ai trong han, ng 1ai qué han duogc thé hién trong ban
théng ké chi tiét tong du no do Agribank xuét trinh d duoc kiém tra, ddi chiéu va
bi don ciing thira nhan. Cin c& Piéu 290; Piéu 474 Bo L dan sy 2005; Piéu 91,
95, 98 L cac to chirc tin dung nam 2010; Can cu viéc chi Luyén la vo anh Luat
thira nhan viéc anh Luat dung ra vay Agribank dé phat trién kinh té gia dinh; thira
nhan s ng géc va lai, thira nhan nghia vu tra ng. Theo Piéu 27 Luat Hon nhan va
gia dinh nim 2014 qui dinh vé “Trach nhiém lién déi cua vo chdong” thi chi Luyén
c6 trach nhiém lién d6i cung anh Luét tra ng Agribank téng sb tién tam tinh dén
ngay 25/9/2020 1a 2.160.563.819d (Hai ty mot tram sau muoi triéu nam tram sau
muoi ba nghin tdm tram mwoi chin nghin déng); trong d6, ng gbc 1.498.000.000d;
1ai trong han: 566.407.361d; 1ai qué han: 96.156.458d.

Ké tir ngay 26/9/2020, anh L va chi Luyén con phai tiép tuc chiu 13i trén du
no goc theo 1ai suat thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va giay nhan no.

[6] Xem xét tinh hop phap cua Hop dong thé chap ky ngay 24/02/2016 yeu
cau vé viéc xtr 1y tai san bao dam thay: Tai san bao dam la QSDD va tai san gan
lién v6i dat tai thira s 337; dién tich 116,9m , t0 Ban dd s6 37; dia chi: thon Chan
Ky, x4 Trung Ta, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi. GGCNQSDD, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6: BT738720, s6 vao so0 GCN: CH08244/Ung
Hoa do UBND huyén Ung Hoa cap ngay 23/6/2014 cho anh Tran Trong L. Ngay
28/9/2015 Anh Luat di chuyén nhugng cho anh Tran Trong Stmg theo Hop dong
chuyén nhuong s6 1898/2015/HDCNQSDPD, quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD do
Vian phong cong ching Gia Lam lap ngay 28/9/2015. Ngay 10/10/2015 Van
phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Ung Hoa xac nhdn viéc chuyén
nhuong nay. Ngay 24/02/2016, tai Vin phong cong chiung Tran Gia anh Stng va
chi Thao dong y thé chip QSDP va tai san gin lién voi dat 13 tai san hop phéap cua
minh dé ¢am bao cho khoan tién vay 1,5 ty déng ctia anh Luét.

Xét vé ndi dung va hinh thtrc ctia hop dong thé chap déu tuan thu ding quy
dinh cua phap luat vé hinh thic va ndi dung thé chép tai san; vé trinh tu, thu tuc
dang ky, x6a ding ky thé chap, diang ky giao dich bao dam, bao lanh bang quyén
str dung dat... Cac bén tham gia ky két hop dong déu tu nguyén, chi thé co du diéu
kién, hop dong duoc cong ching nén co gia tri phap 1y, c6 hiéu luc thi hanh.

Mit khac, can cir két qua xac minh thi vo chong anh Stng khong o trén nha
dat nay, hién nay bd me dé anh Stng (ciing 1a bé me dé anh Luat) ciing khong
thudng xuyén sinh séng ¢ day; tai san thé chap khong cé su thay d6i so véi thoi
diém thé chap. Do vdy, yéu cau ctua Agribank dé nghi xt 1y tai san bao dam néu
trén trong truong hop bi don khong thanh toan dugc khoan ng¢ 1a cé can ctr theo
quy dinh tai Piéu 721 B6 L dan sy nim 2005 va phi hop véi thoa thuan tai hop
dong thé chap nén HPXX chip nhan. Theo do, truong hop bi don khong thanh
toan xong nghia vu tra ng, thi Agribank c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6
tham quyén xu 1y tai san bao dam néu trén dé thu hoi no; tai thoi diém xu 1y tai
san néu c¢6 ngudi khac cung sinh sdng thi ciing phai ¢6 nghia vu thi hanh.



[7] Xét quan diém, dé nghi ctia Vién kiém sat 1a phit hop nén chap nhan.

[8] V& chi phi t6 tung: Xét viéc Agribank tu nguyén ndp toan bd chi phi td
tung, bi don nhat tri, khong c6 y kién gi khac nén HDXX khong xét.

[9] Vé an phi va quyén khang céo: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don
duoc chép nhan toan bd nén bi don phai chiu toan bd tién 4n phi dan su so tham ¢
gid ngach 1a 75.211.276d. Tuy nhién, xét hoan canh gia dinh anh Luat thudc di¢n
gia dinh hd can nghéo cua dia phuong, anh Luat tha thiét xin mién giam tién an
phi nén HDXX chip nhin mién toan bo tién an phi cho anh Luét va chi Luyén.
Tra lai Agribank toan bo so tién tam tmg an phi da ndp.

Céc duong sy dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phép luét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 39; Piéu 147;
khoan 3 Piéu 228; Diéu 271; Diéu 273 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015; Céc
Diéu 290, 342, 351, 355,471, 474, 715, 721 ctia BO L dan su nam 2005; Diéu 688
Bo luat dan su 2015; khoan 2 Diéu 91; Piéu 95; Diéu 98 Luat cac to chic tin
dung; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/22/2006 ctia Chinh phil vé giao
dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND — CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira doi,
bd sung Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ctia Chinh phua vé giao dich bao dam. Piéu
27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh
huyén Ung Hoa, Ha T4y dbi véi bi don 1 anh Tran Trong L.

2. Budc anh Tran Trong L va chi Nguyén Thi Luyén c6 nghia vu lién doi tra
Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh huyén Ung Hoa, Ha T4y tong sd tién con no
theo 02 Hop dong tin dung s6 973 ngay 09/5/2016 va Hop dong tin dung sb
2207LAV201600986 ngay 11/5/2016, tinh dén ngay 25/9/2020 1a 2.160.563.8194d
(Hai ty mot tram sau muoi triéu nam tram sau mwoi ba nghin tam tram muoi chin
nghin dong). Tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét. Tiép tuc tinh
1ai phat sinh theo 02 hop ddng tin dung néu trén ké tir ngay 26/9/2020 cho dén khi
anh L va chi Luyén thuc té thanh toan hét no.

3. Trudong hop anh L va chi Luyén khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang N Viét Nam - Chi nhanh Ung Hoa, Ha Tay c6 quyén dé nghi Co quan thi
hanh 4n c6 thim quyén xt 1y tai san thé chap dé thu hoi ng 1a quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat theo Hop ddng thé chdp quyén st dung dit va tai san
gin lién voi dit cia ngudi khac sé: 00766.2016 ngay 24/02/2016, quyén sé:
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/02/2016 do Vian phong cong chiung Tran Gia lap
giita bén nhan thé chap 1a Phong giao dich Chg Chay — Chi nhanh Ngan hang N
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huyén Ung Hoa — Ha Tay vé6i bén thé chip 1a anh Tran Trong Stng va chi Lé
Huong Thao dbi véi thira dat sé 337; dién tich 116,9m?, to Ban d6 s6 37; dia chi:
thon Chan Ky, x4 Trung Tua, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi; Quyén sir dung dat so
BT738720, s6 vao s6 GCN: CH08244/Ung Hoa do UBND huyén Ung Hoa, TP.
Ha Noi cip ngdy 23/6/2014 cho anh Tran Trong L. Trudc d6, ngay 28/9/2015 anh
Luat chuyén nhuwong cho anh Stng tai Hop ddéng chuyén nhuong sb
1898/2015/HPCNQSDD, quyén sé 01-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching Gia Lam thyc hién va dugc Vian phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
huyén Ung Hoa x4ac nhan ngay 10/10/2015.

Truong hop sb tién thu duge tir xtr 1y tai san bao dam khong dii thanh toan
hét khoan no thi anh L va chi Luyén van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho
Ngan hang N Viét Nam - Chi nhanh Ung Hoa, Ha Tay. Truong hop xtr 1y tai san
thé chip ma gia tri 16n hon khoan no thi sb tién chénh 1éch phai tra cho chi tai san
thé chap. Néu tai thoi diém xir 1y tai san bao dam c6 nguoi khac dang thuc té séng
cung thi cling phai c6 nghia vy thi hanh an.

4. V& an phi: Mién toan bo tién an phi dan su so thAm cho anh Luét va chi
Luyén. Tra lai Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh Ung Hoa, Ha Tay s tién la
28.000.000d tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi
Toa an sd 0009742 ngay 06/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ung
Hoa, TP. Ha Noi.

5.Vé quyén khang cdo: Puong su c¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tr ngay tuyén an, nguoi vang mdt dugc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tor ngay nhan duogc ban sao ban an hoac ban an dugc niém yét hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ung Hoa;

- Chi cyc THADS huyén Ung Hoa;

- UBND xa Chan Ky;

- Céac duong su;

- Luu HS, VP./.

Nguyén Pinh Kién
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H¢i tham nhan dén

Tham phan — Chii toa phién toa
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