TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sd: 396/2021/DS-PT
Ngay: 26/4/2021 )
V/v: Tranh chap quyén st dung dat.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thAm gém cé:
Thim phan - Chii toa phién toa:  Ba B Thi Hoa
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Nhung
Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Quynh Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba V5 Thi
Vinh Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 1 va ngay 26 thang 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phd Ho6 Chi Minh xét xu phic tham cong kha1 vu an dan sy thu
Iy s6 637/TLPT-DS ngay 01/12/2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an s 327/2020/DS-ST ngay 30/9/2020, ctia Toa 4n nhan dan huyén
A bi khang céo.

Theo Quyét’ dinh dwa vy 4n ra xét xtr phiic thim s671525,/2021/QD—PT ngay
08/4/2021; Quyét dinh tam ngung phién toa phic tham s6 250/2021/Qb-PT
ngay 13/01/2021, gitra:

Nguoi khang cao: Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1941. Dia chi:
5/3B Ap 1, xd C, huyén A, Thanh phd HO Chi Minh (ving mat). Ngwoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyen Thi D, sinh nam 1977. Dia chi: 5/3B
Ap 1, x& C, huyén A, Thanh phé HO Chi Minh (Vin ban uy quyén sb 08536
quyén s6 03.TP/CC-SCC/UQ ngay 21/10/2014) (c6 mit).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don:

1. Luat su Pham Minh E - Van phong Luat su Pham Minh E - Poan Luat
su Thanh phd HO Chi Minh. Pia chi: 224A Puong F, Phuong G, Quan H, Ho
Chi Minh (c6 mat).

2. Luat su Bui Thanh I (c6 mat) - Van Phong Luat su J - Poan Luat su
Thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi: 428 Puong K, phuong L, Quan M, H6 Chi
Minh (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Minh N, sinh nam 1970. bia chi: 32 Duong O, Ap 3,
xa P, huyén A, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat). Ngwoi dai dién theo uy
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quyén cua bi don: Ong Nguyén Thanh R, sinh nam 1964. Dia chi: 12A, Ap 3,xa
P, huyén A, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén s6 10437quyén so
03TP/CC-SCC/UQ ngay 17/12/2014) (c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Q, sinh nim 1940. Dia chi: 16 Puong O, Ap 3, xa P, huyén
A, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit). Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ba
Tran Thi o: Ong Nguyén Thanh R, sinh nim 1964 (Vin ban uy quyén sb
005531, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/11/2015) (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi Kim S, sinh nam 1973. Dia chi: 16 Pudng O, Ap 3, xa P,
huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang mat). Nguwoi dai dién theo iy quyén
ciia ba Nguyén Thi Kim S: Ong Nguyén Thanh R, sinh nim 1964 (Vin ban ty
quyén s6 003780, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/8/2015) (cb mit).

Nguwoi lam chung: ’

Ong Nguyén Putc T, sinh nim 1945. Dia chi: 43 Puong O, Ap 3, xi P,
huyén A, Thanh phd HO Chi Minh (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nguyén don ba Nguyén Thi B va nguoi dai dién theo iy
quyén ba Nguyén Thi D trong qud trinh gidi quyét vu én da trinh bay:

Phan dit ba B tranh chap 6 dién tich 251,2m?; thudc mét phan thira 39; to
ban d6 s6 3 (To ban dd dia chinh phap Iy nam 2005); (Tai liéu 02/CT-UB la mot
phan thira s6 24; to ban d6 s6 02), theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 21/10/2015,
cua Van phong Bang ky Pt dai Chi nhanh huyén A 1a mot phan dat trong tong
dién tich dat 13,070m’, toa lac tai Ap 3, xd P, huyén A, Thanh phé Ho Chi
Minh. Dt ¢6 nguén géc cua gia dinh ba Nguyén Thi B quan 1y st dung tr ndm
1966 va da dugce ché do cii cap cho ba Nguyén Thi U (me ba B) theo Td nghi
dinh cap quyén so hitu ngay 28/11/1996.

Nam 1978, ba B da dua tong dién tich dat trén vao tip doan quan 1y theo
quy dinh ctia nha nudc (tuy trén gidy to 13 tap doan nhung thuc t& ngudi canh tac
stt dung phan dat trén van 1a gia dinh ba B), dén nim 1985 tap doan tan rd d3 tra
vé cho gia dinh ba Nguyén Thi B. Phan dat nay lic trudc thudc thira 24, to ban
dd sb 2 (Tai liéu 02/CT-UB), nay thudc thira 37, 38, 39, 40, 45; to ban d6 s6 03
(T& ban d6 dia chinh phap 1y nim 2005). Trudc do, tai thoi diém cip gidy ching
nhan (gidy xanh) chua c6 chu truong cap cho dit thd tap trung thugc thira 24,
nén tam thoi ba B chua duoc cap gidy chimg nhéan quyén su dung dat (Sau ddy
viét tat GCNOSDP) ddi voi loai dat tho tap trung thudc thira 24 trén, d6 1a Iy do
hién tai ba B dang thuc té lién tuc canh tac sir dung phan dat tranh chap cho dén
nay nhung chua duoc cdp GCNQSDDP.

Nam 1998, gia dinh ba Nguyén Thi B va gia dinh ba Tran Thi Q xay ra
tranh chap do ba Q tu y chiém dét sau d6 Uy ban nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh c6 ban hanh Quyét dinh s6 1769/QD-UB ngay 26/4/2002, cong nhan cho
ba Q 703,8m” dat thuoc mot phan thira 24, to ban do sd 2. Ngoai ra, trong Quyet
dinh khéng c6 ndi dung nao cong nhan phan dién tich khac ngoai 708,3m” cho
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ba Q. Nam 2003, ba Q da nhan dén bu dién tich 938,3 m” thudc thira 24 trong du
an duong day dién 500kW di bao gdm 703,8m> dat ba Q duoc céng nhan theo
Quyét dinh s6 1769/QD-UB ngay 26/4/2002. Sau khi nhan dén bu phan dat nay,
ba Q khong con dat & day nén di don di noi khac sinh séng. Nam 2005, 6ng
Nguyén Minh N 13 con ba Tran Thi Q lai tiép tuc dang ky ké khai d6i v6i phan
dat tranh chdp va bi ba B phat hién vao niam 2014 khi ba B dén Uy ban xa P lam
thu tuc cip GCNQSDD d6i véi dién tich 251,2m* thudc mot phan thira 39, nén
gia dinh ba B di khiéu nai dén Uy ban xi P va chuyén qua Tda an giai quyét
tranh chap.

Viéc 6ng Nguyén Minh N dtng ra 1am thu tuc ké khai cAp GCNQSDD cho
ba Tran Thi Q, d6i voi phan dét thudc quyén sir dung cua ba B la trai quy dinh
ctia Luat Dat dai va giy can trd viée ba B 1am thu tuc cép GCNQSDBD. Do do,
dé nghi Toa an Nha Be cong nhan ba Nguyen Thi B 1a nguoi c6 quyen su dung
ddi dién tich dit 251,2 m%; thudc mot phan thira 39; to ban do sb 3 (Tai li¢u
02/CT-UB la thudc mot phan thira s6 24, to ban dd s6 02) theo Ban d6 hién
trang vi tri ngdy 21/10/2015, ciia Van phong Diang ky D4t dai Chi nhanh huyén
A.

Ong Nguyén Thanh R dai di¢n theo uy quyen ciia bi don 6ng Nguyén Minh
N va dai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi O, ba Nguyén Thi Kim S trinh bay:

Phan dit ba B dang khoi kién c6 dién tich 251,2 m’; thuéc mot phﬁn thira
39 to ban d6 s6 3 (Tai liéu 02/CT-UB 1a mot phan thia sb 24, to ban d6 s 02)
theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 21/10/2015, cua Vin phong Piang ky Dat dai
Chi nhanh huyén A nam trong phan dat c6 tong dién tich 2.150m> ma Uy ban
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh d3 c¢6 Quyét dinh giao cho ba Tran Thi Q (me
rudt 6ng Nguyén Minh N) su dung tir ndm 2002 (Theo Quyét dinh s 1769/Qb-
UB ngay 26/4/2002, cua Uy ban nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh), cu thé 1a
mot phan nam trong dién tich 703,8m” da duogc giai quyet khiéu nai cong nhan
thudc quyén sir dung ctia ba Tran Thi Q. Nhu vdy, phan dat 251,2m” ndm trong
dién tich 2150m* d3 dugc nha nudc xac nhan 1a caa ba Tran Thi Q, ong Nguyén
Minh N chi 14 ngudi dai dién cho ba Q lién hé co quan nha nuée ¢ thim quyén
dé 1am thu tuc cip GCNQSDD cho ba Q. Viée ba B cho rang gia dinh ba B lién
tuc stir dung phan dét tranh chip 251,2m” 13 khong dtng, vi néu ba B lién tuc sir
dung thi tai sao lai khéi kién doi ong N tra lai.

Nay ba Nguyén Thi B kién 6ng Nguyén Minh N doi lai phan dt nam trong
dién tich 2.150m’, ma Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da giai quyét
va theo luét khiéu nai t6 cdo da la quyét dinh cudi cung. Vi¢c Toa an nhan dan
huyén A thu 1y don ba Nguyén Thi B 13 khong dang quy dinh cta phap luat, dé
nghi Toa an dinh chi vu kién hodc bac toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén
don.

Nguoi lam chitng éng Neuyén Purc T trinh bay:



Gia dinh 6ng Nguyén Puc T sinh song tai Ap 3, xa P, huyén A, Thanh phd
Hd Chi Minh tir ndm 1963 cho dén nay nén biét dugc ngudn goc dat dang tranh
chép tai thira 39, to ban dd s 3 (TL nim 2004) 1a ctia ba Nguyén Thi U (me cta
ba Nguyén Thi B) duoc ché do cii cip theo T Nghi dinh quyén so hitu ngay
28/11/1996. Tir nim 1996 dén nay, gia dinh ba Nguyén Thi B lién tuc quan 1y
canh tac va str dung phan dat trén.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 327/2020/DS-ST ngay 30/9/2020, ctia Toa 4n
nhan dan huyén A di ap dung: Khoan 9 Diéu 26; Diém a khoan 1 Piéu 35 Bo
luat to tung dan sy nam 2015; Piéu 688 Bo luat dan su nam 2005; Dicu 100
Ludt dat dai nam 2014; Nghi quyét 104/2015/QH13 cia Qudc hoi ngay
25/11/2015; Luat thi hanh an dan sy 2008; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xiur: Khong chdp nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyen Thi B vé
viéc cong nhan ba B 1a nguoi co quyen st dung dbi voi phan dat dién tich
251,2m” thudc mot phan thira 39 to ban dd sé 3 (Theo ban d6 dia chinh phap 1y
nim 2005); (Theo tai liéu 02/CT-UB thuéc mot phan thira 24, to ban d6 sé 02)
theo Ban dd hién trang vi tri ngay 21/10/2015 cua Vian phong Pang ky Dét dai
Chi nhanh huyén A.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham; quyén
khéng cdo; quyén, nghia vu va thoi hi€u thi hanh an cua céc duong su.

Ngay 12/10/2020, nguyén don ba Nguyén Thi B khang céo toan bd ban an
dan sy so tham s6 327/2020/DS-ST ngay 30/9/2020, cua Toa &n nhan dan huyén
A. Vi 1y do chinh:

- Phan dét dang tranh chap khong phai 1a loai dat thiy loi nhu hién trang
hién nay; Vin ban tra 10i s6 563 ngay 28/9/2020, ctia Phong Tai Nguyén va Moi
truong huyén A cin ctr vao Ban d6 k¥ thuat tir nim 2005 dén nay da hon 15
nim, 12 khong dang véi hién trang dat hién nay; Khoéng c6 cong trinh thuy loi
hay dé diéu. Hién nay Ban dd k¥ thuat hay Ban do quy hoach huyén A déu
khong c6 quy hoach hé thong thuy loi, dé diéu tai phan dit tranh chap. Ban dd
hién trang vi tri ngay 21/10/2015 ¢6 xac nhan kiém tra ndi nghiép va quy hoach
ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai huyén A déu khong thé hién phan
dat tranh chép 1a dat thay loi theo quy dinh tai Thong tu 75/2015/TT-BTNMT
ngay 28/12/2015, ciia B6 Tai nguyén va Moéi truong; Dat thity loi khong phai ky
hi¢u “TL”; Gia dinh ba B quan ly str dung phan dét nay tir nam 1996 dén nay dé
trong lua nude va trong dira nudc lay 14, theo Nghi dinh cap quyén so hitu ngay
28/11/1966 cho ba Nguyén Thi U (me ba B) 1a dat trong laa khong phai dat thiuy
loi.

- Toa an cap so tham khong xem xét cac thong bao ndp thué nong nghiép;
cac bién lai thu thué st dung dat nong nghiép cua ba Nguyén Thi U va ba
Nguyén Thi B ndp tir trude dén nay.



- Bién ban lay 161 khai cua nguoi lam ching Nguyén Dic T ngay
23/12/2019; Cac gidy xac nhan cua cac ho dan song lau nam tai khu vuc dat
dang tranh chap; Van ban tra 161 s6 22/HDND ngay 16/01/2020, cua Hoi dong
nhan dan xa P, huyén A déu xac dinh dat do gia dinh ba B quan ly str dung tur
nam 1966 dén nay. D& nghi Toa an cap phuc ap dung khoan 2 Dleu 308, 309 Bo
luat t6 tung dan sy, sta toan bo ban an so tham. Chap nhan yéu cau khoi kién,
cong nhan quyén st dung 251,2m* dit thudc mot phan thira 39 to ban dd sb 3,
toa lac tai xa P, huyén A thudc quyén quan 1y sir dung ctia ba Nguyén Thi B.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Céc
duong sy khong cung cap chung ctr va khong thoa thuan vdi nhau vé vige giai
quyét vu an.

Y kién ba Nguyen Thi D nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Van
gitr nguyen yéu cau va cén ctr khang cao, co bd sung thém: Thira 39 da dugce Uy
ban xi xac dinh du diéu kién cip gidy va da cong khai cac thia 38, 39, 40. Vi tri
dat ba B dang khoi kién khong phai 13 dt go cia ba Qudi. Néu ba B khong sir
dung dt tai sao dugc cip cac thira dat sat voi thira 39. Ba B khong dong ¥ Bién
ban xac minh ndm 1999, vi lac d6 ba B di gia yéu.

Y kién Ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Van giit
nguyén cac can ci tai don khang cdo, c6 bd sung thém: Khong doéng y Cong vin
s6 1131 ngay 31/3/2012, cia Van phong Dang ky Dat dai Chi nhanh Nha B¢ tra
10i cho Toa an Thanh phé HO Chi Minh xé4c dinh dién tich 251 ,2m’ 1a dat thay
lo1 mat nude chuyén dung la khong dung hién trang thuc té; Khong dang véi y
kién cua 6ng T di xac dinh dat cta gia dinh ba U dung vao viéc trong lac nude
va do ba B sir dung tir nim 1966 dén nay. Dién tich dat ctia ba Q ma ong R khai
tai Toa khong phu véi dién tich dat ba Q bi thu hoi, dang ky va duoc cap
GCNQSD vuot qua 2,678m” ma ba Q c6. Phan dat tranh chap thudc quyén sir
dung cua ba B trong dién tich 13 ,070m” theo T Nghi dinh 28/11/1966. Hién
nay ba B dang khiéu nai viéc 4p dung Ban d6 tir nam 1999; 2004. Ba B da nc}p
thué st dung dat, hoa don khong thé hién sb thira vi tinh téng dién tich 13,070m’
dé nop. Ba D cting xac dinh hién dang quan ly sir dung dat va hién trang dang la
dat tréng vi ba B chit dira nuéc theo yéu cau cta can bd do vé dat. Ngay
20/3/1999, ba B ¢6 don xin x4c nhan dién tich dat rudng 1a 13 ,070m* va duoc
Uy ban xa P xac nhan. Nam 2018, cac ho dan lan can c6 don xac nhan ba B la
nguoi st dung quan 1y phan dat trén. Ngay 16/01/2020, Hoi dong nhan dan xa P
c6 Cong vin xac nhan ngudn goc dat dang tranh chip 1a ciia ba B. Do gia dinh
ba Q dang ky 03 thtra 38, 39, 40 nén ba B mai khéi kién. Ba Q con thura 605
ting cho 6ng R nén dién tich dat nhiéu hon 2,685m’. Can ctr diém e khoan 1
Piéu 100 Luét dat dai 2013, ba B duge quyén st dung toan bd phén dat 251,2m’
vi ¢6 ngudn gdc tir To Nghi dinh 28/11/1966 cap cho ba U. Bé nghi Hoi dong
xét xur phuc tham cdn ¢t khoan khoan 1 Diéu 308, 309 Bo luat to tung dan su
stra ban an so tham, chdp nhin khang cdo cua ba B, cong nhan quyén st dung
251,2m* thudc mot phén thira 39 thuoc quyén st dung cua ba B.
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Y kién ciia 6ng Nguyen Thanh R nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don:
Khong dong ¥ yéu cau khang céo cua nguyén don, y kién cia ngudi dai dién
theo uy quyen va Luat su, vi cac ching clr bén nguyén don dua ra la cac ching
ctr da phuc vu cho viéc thanh tra vao nam 2002, dén nay khong co chimg cur
moi. Tong dién tich sir dung cua ba Q 1a 2,150m” hién chi con may tram mét
vudng. Pon xin xac nhin cua ho 14n can 1a khong dung. Ngudn gdc dat tranh
chép 1a cua 6ng ndi ong N dé lai. Néu ba B dang sir dung tai sao lai di kién gia
dinh 6ng N. Ba B can ctt To Nghi dinh nam 1966 nhung khong lién tuc st dung
dat. Ba B da ky bién ban xac minh ndm 1999 x4c nhan dt ctia ba Q. Cong vin
s6 467 ngay 25/7/1991, ctia Uy ban Thanh phd HO Chi Minh “Gidy to ché do
cli” khong xem xét. Gia dinh ba Q hién chi con 316,9m® dang dang ky. Dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cao cta nguyén don, giir
nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chdp hanh phap luat t tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky, cac bén duong sy da thuc hién dung quy dinh ctia phap luat.

- Vé néi dung: Xét yéu cau khang céo cua nguyén don: Can cir Cong van sd
11874 ngay 23/9/2014; Cong van sd 143636 ngay 19/11/2014 cia Van phong
Ping ky Dét dai - S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO Chi xac dinh
phan dét dang tranh chip 13 dat tho tap trung. Ba Nguyén Thi B chi dang ky thira
11, thtra 24 chua ai dang ky va do 03 hé str dung khong c6 ba B. Theo Cong van
56 260 ngdy 09/10/2017 ctia Uy ban x4 P, xac dinh hién trang khu dat dién tich
251,2m” thuéc mot phan thira 24 to ban d6 s6 02 theo tai liéu 02/CT-UB (Theo
TL nam 2004 thuoc mot phan thtra 39 to ban do 03) khong ai st dung. Do do,
dién tich dat 251,2m* c6 ngudn gdc ctia ba Nguyén Thi U duoc cip tai Ngh1
Dinh ngay 28/11/1966, nhung ba Nguyén Thi B khong chimg minh duoc viée
quan 1y, canh tac sir dung lién tuc tir nim 1985 dén nay nén khong c6 co s chip
nhan. Dé nghi Hoi ddng xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su,
béc toan bo khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

- Don khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi B lam trong han luat dinh
nén dugc xem xét theo tha tuc phic tham.

[2] V& ndi dung: Tir cac 1y do tai don khang céo cua nguyén don; y kién
trinh bay khang cao va tranh luan cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don; nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don; ¥y kién ctia nguoi dai
dién theo ty quyén cua bi don ké trén Hoi dong xét xir xét thay:

- Vé vi tri ddt: Tai phién toa phuc tham, dai dién theo iy quyén ctia nguyén
don va dai dién theo ty quyén ciia bi don déu xac dinh dién tich dat 251,2m’ cac
bén dang tranh chap thuéc mot phan thira 39, to ban d6 s6 03 (Ban d6 dia chinh
phap 1y nam 2005), (Theo ti liéu 02/CT-UB thudc mot phan thira 24, to ban d6
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s6 02) theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 21/10/2015, ciia Chi nhanh Vin phong
Ding ky Dt dai huyén A 1a cac vi tri tir (1) dén (11), phu hop véi Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 11/6/2020 thé hién: Trén dat tranh chép 1a dit tréng,
khéng co6 cay trong, khong cd cong trinh xay dung .

- Vé nguon géc: Theo Quyét dinh sb 1769/QD-UB ngay 26/4/2002, cua Uy
ban Thanh phé Hd Chi Minh; Cong vin sb 263/UBND ngay 29/6/2018 cta Uy
ban xd P; Cong vin sé 1617/UBND-TNMT ngay 09/7/2018 cua Uy ban huyén
A; Cong vin sd 563/TNMT ngay 29/9/2020 ctia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén A; Vin ban tra 1oi don sd 22/HDND ngay 16/01/2020 cua Hoi
d6ng nhan dan xa P; Y kién ctia cac ho dan tai dp 3... Co co sd xac dinh phan dat
di¢n tich 251, 2m’ dang tranh chap toa lac tai xa P, huyén A, thugc mot phan
trong tong dién tich 13,070m’ c6 ngudn goc cia ba Nguyen Thi U (me cua ba
Nguyén Thi B) mua lai ctia ché do cti theo T Nghi dinh cap quyén sé hitu cia
Bo Canh Nong Viét Nam Cong Hoa cap cho ba Nguyén Thi U ngay 28/11/1966.

- Vé qud trinh ding ky ké khai va qudn 1y sir dung dat: Tai Cong van sb
11874/VPDK-KT ngay 23/9/2014; Cong van s6 14636/VPPK-KT ngay
19/11/2014, cua Van phong Déang ky quyén sir dung dat So Tai nguyen va Moéi
truong Thanh phd HO6 Chi Minh, sau d6i chiéu vi tri khu dt 251,2m” tai Ban d
ciia Coéng ty TNHH Thiét ké Po dac va Thuong Mai V 1ap ngay 04/9/2014 va
ngay 30/01/2015 do chinh ba Nguyén Thi B chi ranh do dac; Ddi chiéu Thong
bao vé viéc hoa giai khong thanh sb 304 ngay 27/10/2014, ciia Uy ban xi P
huyén A da xac dinh va tra 16i cho ba B vé vi tri khu dat qua cac tai liéu; Ban d6
dia chinh qua cac thoi ky trudc nam 1975: La mot phan 16 dat s6 44a, to ban d6
s6 02, x4 Long Ptrc nhung khong ¢6 thong tin luu trit s6 bd. Con thong tin chu
str dung dat tai cac Tai liéu Chi thi 299/TTg 1a mot phan thira 31; Chi thi 02/CT-
UB 14 mdt phan thtra 24 va déu thudc to ban d6 s6 02, xi P; Ban db dia chinh
phap ly ndm 2005, 1a mot ph?\n thira 39, to ban do sd 03, xa P va loai dat dugc
xac dinh theo S6 da ngoai - Ban dd dia chinh phap 1y nam 2005, thtra 39 dién
tich 494m” loai dat “TL”. T4t ca Tai liéu va Ban dd dia chinh nay déu khong c6
tén chua sir dung 1a ba Nguyén Thi U hay ba Nguyén Thi B. Phu hop véi Quyét
dinh 1769/Qb-UB ngay 26/4/2002; Cac Cong vén cua Uy ban xi P; Uy ban
huyén A tra 101 vé ngudn goc qua trinh str dung dang ky ké khai phan dlen tich
dat 251,2 m? thudc mot phan thra 39. Tai “Pon xin xdc nhdn ruong’ ngay
30/3/1999 cua chinh ba B, dugc Uy ban x3 P xac nhan ngay 01/4/1999 ciing da
thé hién: Toan bo dién tich dat ba Nguyén Thi U duoc cap tai To Nghi dinh céap
quyén so hitu ngay 28/11/1966, sau ngay 30/4/1975 ba B quan 1y, dén nam 1978
ba B dua toan bo dat vao Tap doan 7, dén nam 1985 tap doan giai thé ba B lay
lai dat canh tic va st dung di¢n tich 9,896m?, thudc thira 11. Con phﬁn dat
“..thudc thira 24 ¢é dién tich 3.473m’ la dat tho tdp trung, nhiéu hé sir dung;
thira 24 chua ai dang ky”. Phu hop v6i Cong vin s6 1617/UBND-TNMT ngay
09/7/2018, ctua Uy ban nhan dan huyén A “...phan ddt thuc thira 24 ¢é dién
tich 3,473 m’ (theo s6 muc ké dat dai la 3,473 m’) do 03 hé sir dung... ba B
khéng sir dung phan dat thuéc thira 24, to ban do sé 2, xa P”. Con theo Cong
van s6 260/UBND ngay 09/10/2017, cua Uy ban xa P x4c dinh: “...Hién trang

7



khu ddt dién tich 251,2 m’ thudc mét phan thira 24 to ban do sé 2 theo tai ligu
02/CT-UB, theo tai li¢u do dac nam 2004 thugc mot phan thira 39, to ban do sé
3 xd P la dat trong nen khong xac dinh duoc ai la nguoi dang sw dung...”. Nhu
vay, phan dat 251,2 m* theo Ban do hién trang vi tri ngay 21/ 10/2015, cua Van
phong Pang ky Pat dai Chi nhanh huyen A thé hién c6 ngudn gdc thudc mot
phan trong téng dién tich 13,070m” dit ciia ba Nguyén Thi U (me cua ba
Nguyén Thi B) mua lai cta ché do cii theo T nghi dinh ngay 28/11/1966 va gia
dinh ba Nguyén Thi B ¢6 canh tac sir dung phan dat trén, nhung ba B da dua vao
Tap doan 7 tir nam 1978. Tir nam 1985 dén nay ba B khong ching minh dugc
qua trinh dang ky ké khai, quan ly va dang truc tiép sir dung phan dét trén day la
nhiing cin ¢ xac dinh viéc sir dung dat on dinh, theo quy dinh tai Piéu 21 Nghi
Dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu. Do c¢6 To Nghi dinh ndm
1966 nén nguyén don ba B mdi phat sinh tranh chap véi gia dinh bi don nhu
chinh nguyén don thtra nhan tai 161 khai “...ai co chung thu moi dwoc ké khai
cap GCNOSDP nén méi di kién”.

- Vé viéc ndp thué: Theo cac bién lai, thong bao ndp thué dat (tr BL 217
dén 249) tén nguoi ndp ba Nguyén Thi U, Nguyén Thi B thoi diém ndp tai cac
bién lai, thong bao chu yéu trong cac nim tir 1990 - 1995 cho cdy lta, 14 nhung
khong thé hién ndp cho thira dit ndo, trong khi thoi dlém nay ba B da su dung
canh tac phan dién tich dat thudc thira 11. Tai Cong sb 94 ngay 29/11/2000 cua
Uy ban xi P, tra 10i cho Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh xéc
dinh ba B chi nop thué dat nong nghiép cho dién tich dat 95m* (BL191).

- Vé viéc xdc dinh loai dat; ky hiéu dat: Bén nguyén don cho rang theo To
Nghi dinh cép quyén s hiru cia B Canh Nong Viét Nam Cong Hoa ngay
28/11/1966 thé hién 1a dat ruong. Theo Thong tu 75/2015/TT- BTNMT ngay
28/12/2015, thi dat thity lgi khong phai 13 ky hiéu “TL”. Toa 4n cap so tham cin
ctr Cong van sd 563 ngdy 28/9/2020, ctia Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén A xac dinh phan dat tranh chép 1a dat thay loi khong ding, thiy: Tai
Cong van s6 1131/CNNB-DK ngay 31/3/2021, ciia Vin phong Pang ky Dat dai
Chi nhanh Nha B¢ tra 16i cho Tda an Thanh phé HO6 Chi Minh d3 xac dinh: Ban
dd Dia chinh 1ap ngay 21/10/2015, thudéc mdt phan thira 39, to ban d6 sb 3, xa P
thé hién ky hiéu loai dat 1a “TL”, ban d6 ndy di cin ctr vao Ban do dia chinh
dang gidy tir thang 5 dén thang 8 nam 2004 d3 dugc Poan do dac Ban d6 kiém
tra ngay 22/10/2004, duoc Uy ban xa P xac nhan dang voi hién trang thira 39, to
ban dd sb 03, xa P. Hién nay tai xa P van 4p dung Béan dd dia chinh sb nay dé
kiém tra ndi nghiép, cong tac trich do dia chinh, cdp GCNQSDD. Thira dét sb
39, to ban do s6 03, xd P ¢6 tong dién tich 494m” loai dat 1a “TL”. Theo Quyét
dinh s6 79/1999/QD-DC ngay 30/12/1999, ctia Téng Cuc truéng Tong cuc dia
chinh (nay 1a Bo tai nguyén va Méi trudong) vé ky hiéu ban do dia chinh thi ky
hiéu loai dat “TL” 1a loai dat “Thuy lo1 va mat nude chuyén dung”. Pén nay ban
dd nay chua c6 su thay thé. Vi vy, Thong tu 75 ké trén ky hiéu dat thuy loi 13
“DTL” khong ap dung d6i voi thira dat 39 ké trén.



[2.1] Can ctr vao khoan 4 Diéu 91 Bo luat t tung dan sy quy dinh “Puong
sw ¢é nghia vu dwa ra chitng cir dé chd’ng minh ma khong dwa ra dwgc chimg cir
hoac khong dwa ra du chung cw thi Toa an giai quyet vu viéc dan sy theo nhitng
chimg cir dd thu thdp dwoc cé trong hé so vu viée”. Theo Diéu 3, Diéu 4 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu thi co quan xac dinh loai
dat; co quan quan 1y dét dai 1a Uy ban huyén, Phong Tai nguyén va Méi truong
huyén thudc co quan quan ly dat dai coa huyén A, di kiém tra ddi chiéu xac
dinh dién tich 251,2m* dat thudc dat thuy loi la ding chirc nang va c6 co s6. Do
do, mac du ba Nguyen Thi B ¢6 “Gidy to vé quyén sir dung dat do co quan c6
tham quyén thudc ché dg cii cap cho nguoi si: dung ddt” thudc diém e khoan 1
biéu 100 Luat dat dai 2013 dbi voi dién tich dat 251,2m? thi day mai chi la diéu
kién can nhung chua phai 1a diéu kién du, vi ba B khong phai 1 nguoi “...Pang
sir dung dit on dinh...” theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai nam
2013. Hon ntra, ph?m dién tich 251,2m’ theo Ban dd hién trang vi tri do Van
phong Pang ky Dat dai huyén A 1ap ngay 21/10/2015, 1a loai dat “Thiy Loi”...
quy dinh tai Piéu 8; diém e khoan 2 Diéu 10 Luat Dat dai 2013; Diéu 19 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 “Dat sir dung vao muc dich céng cong”;
“... khéng dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat do la dat loai TL...”.
Theo Cong vin sd 9904/VPPK-KTDC ngay 21/6/2018, Vin phong Ping ky Dat
dai - SO Tai nguyén Mai truong; Ban d6 hién trang vi tri dat ngay 21/10/2015;
Céac Ban db hién trang vi tri co tai hé so; Y kién cac duong sy cing khong co co
s xac dinh phan dat dién tich 251,2m* nam trong tong di¢n tich 703,38 m’. Vi
dat tranh chap 1a dat “Thay Loi”, phan dat 703,8 m”1a “Pat trong 1a dira”.

[2.2] Tt nhimng chimg cir phén tich va can ctr phap luat néu trén cho thay,
Tda 4n cap so tham di xem xet danh gia chung clr va ap dung cac quy dinh phap
luat dé khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 13 ¢6 co so. Vi vay,
khong co s chip nhan khang céo cta nguyén don va quan diém cta ngudi bao
vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don. Chép nhan quan diém cua Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh.

[3] V& an phi:

An phi déan sw so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi B (sinh nim 1941),
thugc truong hop mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.
Toda 4n cap so tham da hoan tra cho ba Nguyén Thi B s6 tién tam ung 4n phi da
ndp 1a 3.750.000 (Ba triéu bay tram nam muoi nghin) dong, theo Bién lai thu
tién tam mg an phi s6 AG/2011/00901 ngay 18/11/2014, cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén A.

A'n phi phiic tham: Nguyén don thugc truong hop duge mién 4n phi nhung
tai cap phiic thim khong c6 don xin mién theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016, cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Do khong duoc chap nhan yéu cau khang
c4o, nén ba Nguyén Thi B phai chiu an phi phuc thim 1a 300.000 (Ba trim
nghin) déng theo quy dinh tai Piéu 148 Bo luét td tung dan su, nhung dugc
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khau trir vao tién tam Ung 4n phi dd ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi 1& phi
toa an sO AA/2019/0072944 ngay 12/10/2020, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén A.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 B9 luat t6 tung dan su 2015;

Cin ctr Diéu 8, 10, 100 Luat Pat dai ndm 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai 2013.

Can ctr Luat thi hanh an dan sy ndm 2008; Nghi quyét 326/UBTVQH14
ngay 30/12/2016, ciia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chdp nhén khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi B, giit
nguyén Ban an dan su so tham s6 327/2020/DS-ST ngay 30/9/2020, cua Toa an
nhan dan huyén A.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B vé viéc cong
nhan quyén su dung phﬁn dét c6 dién tich 251,2m?%, thudc mot phﬁn thira 39, to
ban d6 s6 3 - theo ban d6 dia chinh phap 1y nam 2005, thudc mot phan thia 24,
to ban dd sb 02 - theo tai liéu 02/CT-UB, theo Ban dd hién trang vi tri ngay
21/10/2015, ctia Van phong Pang ky D4t dai Chi nhanh huyén A.

2. Vé &n phi:

- An phi dén su so tham: Hoan lai cho ba Nguyén Thi B tién tam tng an
phi da nop 14 3.750.000 (Ba triéu bay trim nim muoi nghin) dong, theo Bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 AG/2011/00901 ngay 18/11/2014, ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén A.

- An phi ddn sw phiic tham: Ba Nguyen Thi B phai chiu 300.000 (Ba tram
nghin) déng, nhung duoc khau trir vao sO tién tam tmg an phi da ndp theo Bién
lai thu tam tng 4n phi 1& phi toa 4n s6 AA/2019/0072944 ngay 12/10/2020, ciia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén A.

3. Vé quyén va nghia vu thi hanh 4n: Trudng hop ban an, quyét dinh duogc
thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguodi dugc thi hanh &n dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thao thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7.7a, 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc
thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy 2008, dugc sta ddi, bd sung nam
2014.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Quén A;

- Chi cuc THADS Quén A;
- Cac duong su;
- Luu.

P6 Thi Hoa
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