TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
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V/V: Tranh chip lién quan dén yéu cu
tuyén bd van ban céng chimg vo hiéu;
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing
Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Thu
Ong Lai Vin Tung
- Thu ky phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Nam Dinh.
_ - Dqi dién Vién kié:m sdt nhdn din tinh Nam Pinh tham gia phién toa: Ong
Tran Manh Truong - Kiém sat vién
Ngay 07 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Nam Dinh m¢
phién toa xét xiur phﬁc tham cong khai vu an dan su thu ly SO: 18/2920/TLPT-DS
ngay 04/02/2020 ve viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo vén ban cong
chimg vo hiéu, tranh chap huy hop dong vo hi¢u”
Do ban an dan sy so thAm s6 32/2019/DS — ST ngdy 25 thang 11 ndm 2019 cia
Toa an nhan dan thanh pho Nam Dinh bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 96/2020/QDXX-PT ngay
10/7/2020.
* Nguyén don:
1. Ba Bui Thi Minh N, sinh ndm 1981; dang ky ho khau thuong tri: SO 85
pho N, phuong N, thanh pho N, tinh N; noi cu tri: S6 nha 50B pho M, phuong N,
thanh pho N, tinh N.
2. Ong Pham Ngoc S, sinh ndm 1979; ding ky ho khau thuong tra: S6 nha
MIB 619, phuong H, thanh pho N, tinh N; noi cu tra: S6 nha 50B pho M Khai,
phuong N, thanh pho N, tinh N.
* Bi don: Van phong cong chung N1; dia chi: §6 88 duong b, phuong C,
thanh pho N, tinh N; nguoi dai dién theo phép luat: Ong Bui Ngoc B - chtrc vu:
Trudng van phong cong ching N1.



* Nguoi ¢o quyén lgi va nghia vy lién quan:

1. Ong Nguyén Tién H1, sinh ndm 1974; noi cu tra: S6 nha 10/63 duong b,
phuong C, thanh pho N, tinh N.

2. Ba Tran Thanh H2, sinh ndm 1983; noi cu tra: S6 nha 10/63 dudng duong
b, phuong C, thanh phd N, tinh N; nguoi dai dién theo Uy quyén: Ong Nguyén
Tién H1, sinh nim 1974; noi cu tra: S6 nha 10/63 duong duong b, phuong C,
thanh phd N, tinh N (theo Hop ddng uy quyén ngay 05-6-2019).

3. Cong ching vién Bui Ngoc B; noi cu trit: S6 88 duong Pang Xuan Bang,
phuong Cira Nam, thanh pho N, tinh N.

4. Ong Pang Vin C, sinh ndm 1962; noi cu trii: Thua dat 71, L8 9, Khu tai
dinh cu B, duong B, phuong T, thanh pho N, tinh N.

5. Ba Bui Thi D, sinh ndm 1961; noi cu tra; Thira dat 71, L6 9, Khu tai dinh
cu B, duong D, phuong T, thanh phé N, tinh N; nguoi dai dién theo ty quyén: Ong
bang Van C, sinh nam 1962; noi cu tra: Thira dat 71, L6 9 khu tai dinh cu Thira
dat 71, L6 9, Khu tai dinh cu B, duong B, phuong T, thanh phé N, tinh N (theo
Gidy uy quyén ngay 17-8-2019).

6. Ngan hang thuong mai c6 phan B; dia chi: Toa nha C, s 109 phéd T,
phuong C, quan H, thanh pho H; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Doan
S1 - churc vu: Tong giam doc; nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh H2 -
chtrc vu: Giam doc Ngan hang thuong mai ¢6 phan B - chi nhanh N (theo Quyét
dinh uy quyén s 6650/2017/QD-TGD ngay 20-6-2017); nguoi dai dién theo uy
quyén lai: Ba Cao Thi H3 - chtic vu: Truéng phong khach hang Ngan hang thuong
mai c6 phan B - chi nhanh N (theo gidy y quyén ngay 08-8-2019).

7. Ngan hang N; dia chi: S6 2 phé L, phuong T, quan B, thanh phé H; Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K - chtrc vu: Chu tich Ho1 déng thanh
vién; nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Van M - chic vu: Giam déc Ngan
hang N - chi nhanh T (theo Quyét dinh iy quyén s6 510/QD-HPTV-PC ngay 19-6-
2014) ngudi dai dién theo ty quyén lai: Ong Duong Van T - chirc vu: Phé giam
dbc Ngan hang N - chi nhanh T (theo Gidy iy quyén ngay 15-8-2019).

8. Ong Vil Tuén T1, sinh ndm 1952; dang ky ho khau thuong tra: S6 39 phd
M, phuong N, thanh pho N, tinh N; noi cu tra: S6 50C pho M, phuong N, thanh
pho N, tinh N.

9. Ba Dinh Thi M1, sinh nam 1954; ding ky ho khau thuong tri: S6 39 phd
M, phuong N, thanh phé N, tinh N; noi cu tri: S6 50C phd M, phuong N, thanh
phd N, tinh N.
4. Nguoi khang céo: Ba Bui Minh N 1a nguyén don, dng Nguyén Tién H1 l1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én.
Tai phién toa: C6 mat 6ng H1, éng C, 6ng T; ba N, 6ng S, ong B, dai dién
ngan hang B c6 don xin xir vang mat; 6ng T1, ba M1 vang mat khdng 1y do.

NQI DUNG VU AN:



1. Tai don yéu ciu giai quyét viéc dan sy dé ngay 05-7-2019, don khoi kién
bd sung dé ngay 31-7-2019 va trong qué trinh tham gia t6 tung, nguyén don 1 ba
Bui Thi Minh N trinh bay:

Khoang thang 8/2017 ba va éng Nguyen Tién H1 co quan h¢ lam an, vay
muon tién nhau nhleu lan, ba khong nh¢ cu thé da viét nhitng gidy vay tién nao vi
viéc vay tién, tra tién dién ra nhiéu lan. Thoi diém nay do 6ng H1 néi c6 thé vay
tién & Ngan hang véi lai suit thap nén ba va chdong (12 6ng Pham Ngoc S) ¢6 ky
hop dong ay quyén 4 tai san cho ong H1 tai Van phong cong chung N1. Ngay 14-
9-2017 ba lai d¢én Vin phong cong chung N1 dé ky lai 4 giay uy quyen gitra vQ
chong ba va ong Nguyén Tién H1. Trong d6 c6 02 gidy uy quyen voi ndi dung: Vo
chong ba Bui Thi Minh N va 6ng Pham Ngoc S uy quyén cho 6ng Nguyén Tién
H1 thyc hién viéc lién hé voi co quan co tham quyén dé lam cac tha tuc xoda thé
chap va nhan lai tai san thé chdp, tién hanh cac thi tyc cho thué, cho muon, thé
chap, chuyén nhuong, tang cho, thanh ly, sta d6i, bd sung hoic huy bo cac hop
ddng cho thué, thé chap, chuyen nhuong, ting cho dbi voi thira dat tai dja chi: S6
85 phd N, phuong N, thanh phé N, tinh N va thira dét tai dia chi: S6 50C phd M,
phuong N, thanh phé N, tinh nn. Vi ngay hom do Van phong cong chung N1 bi
mat dién nén ong Bui Ngoc B la Cong ching vién noi véi vo chong ba cr ky vao
mot tap gidy trang ma chua ¢ ndi dung gi dé o ong B s¢ in sau. Ba c6 nghe 0 ong B va
6ng H1 trao d6i voi nhau vé hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ba
¢6 noi voi 0ng H1 1a khong ban nha cho 6ng H1, nén ba s& khong ky vao hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat. Khi chong ba la 6ng S dén sau ciling noi la Gidy
ching nhan quyén st dung dat dang thé chap tai Ngan hang thi khéng 1am hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat duge. Ong B bao ghi lui ngay ky hop
dong, lay ngay gh1 trén gidy chung nhan quyén st dung dat dé ghi ngay lam hop
doéng. Ong H1 néi cac cin nha van 1a cta vo chong ba Va dang thé chap Ngan
hang, 6ng H1 chi can lay cin ctr dé mang hop dong di vay tién. Ngoai ra, vo chong
ba khong ky thém bat ky van ban nao khac. Vg chong ba khong ky hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat
ngay 01-6-2017 dbi voi thira dat tai dia chi: S6 50C phd M, phuong N, thanh phd
N; khong ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san gan lién voi dat ngay 24-8-2017 d6i vé6i thira dat tai dia chi: S6 85 pho N,
phuong N, thanh phd N, tinh N. Hon nita, vao ngay 14-9-2017 khi vo chong ba
dén Vian phong cong chimg N1 dé ky gidy uy quyén thi ca 02 thira dit trén déu da
dang dugc thé chap tai Ngan hang N. Tuy nhién ba khong yéu cau T hanh gidm
dinh cac chit ky va chit viét trén cac hop dong chuyén nhuong 1a duogc viét trude
hay sau khi ban hop dong dugc in. Hién nay, tinh trang hai thira dét trén nhu sau:

- Thira dat tai dja chi: S6 50C phé phé M, phuong N, thanh phd N, tinh N vo
chdng ba da thé chap tai Ngan hang N - chi nhanh T tir ngdy 06-6-2017.

- Thira dét tai dia chi: S6 85 phd N, phuong N, thanh phd N, tinh N vo
chong ba da thé chap tai Ngan hang N - chi nhanh thanh phd N tir ngay 01-9-2017
dam bao cho khoan vay cua ba Bui Thi Ngoc N va 6ng B Xuan T2. Sau do, chong
ba da vay cua ong H1 s6 tién 3.500.000.000 dong dé thanh toan khoan ng cia ba N
va 6ng T2 cho Ngan hang va giai chap tai san dam bao. D6 13 khoan vay cubi cling
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ctia ba va ong H1. Khi tra tién tai Ngan hang, ba con vay thém ong H1 sd tién
8.000.000 ddng dé tra 13i, nhung sau d6 ba di tra Ny sb tién 8.000.000 dong cho
6ng H1. Thoi diém nay hai bén théng nhat chdt s6 no 1a ba con no 6ng H1 tong
cong 14.950.000.000 dong. Do ban cong viéc khong di xda thé chdp duoc nén 6ng
S di dua Gidy chung nhin quyén sir dung dat cho 6ng H1 di 1am thu tuc xo6a thé
chap. Tuy nhién sau khi xo6a thé chip, 6ng H1 d3 tu ¥ 1am thu tuc sang tén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat tir vo chong ba sang cho vo chong 6ng H1. Sau dé
6ng H1 cho ngudi ép vo chong ba phai giao can nha tai dia chi: S6 85 phd N,
phuong N, thanh phd N, tinh N va x4y tuong ngin cin nha nay véi can nha tai dia
chi: S6 50B phé M, phudng N, thanh phd N, tinh N ma trudc day vo chong ba van
dé 02 can nha thdng nhau. Hién nay ai dang quan 1y cin nha sb 85 phd N, phuong
N, thanh phd N, tinh N thi ba khong biét.

Hién tai ba Bui Thi Minh N yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau:

- Tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu, hiy hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyen s&
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat ghl ngay 01-6- 2017, dbi véi thira dat s6 324
to ban dd s6 2, Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén sir hitu nha & va tai san
gan lién vai dat sd BD 631835 cap ngay 07-12-2010, xac nhan trang 4 ngay 31-5-
2017, dién tich 71,6m” tai dia chi: S6 50C phd M, phuong N, thanh phd N, tinh N.
Do nha dat dang thé chip tai Ngan hang N - chi nhanh T nén khong yéu cau xtr Iy
hau qua d6i véi viéc hiy hop dong chuyén nhugng nay.

- Tuyén bd vin ban cong chung vo hi¢u, huy hgp dong chuyen nhuong
quyén st dung dat d6i voi Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyen so
hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat ghl ngay 24-8- 2017, dbi voi thua dat sb 365
td ban d6 sb 2, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén st hitu nha & va tai san
gan lién véi dAt s6 CI 250924 cap ngay 23-8-2017 dién tich 82m? tai dia chi: S6 85
phé N, phuong N, thanh phé N, tinh N; yéu cau ong Nguyén Tién H1 giai quyét vo
chong 6ng Ping Vin C, ba Bui Thi D va Ngan hang thuong mai c¢6 phan B dé tra
lai cho ba cin nha ndy, ba s& ¢6 trach nhiém tra cho 6ng H1 s tién 6.000.000.000
d6ng (Sau ty dong).

2. Trong qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don 1a ong Pham Ngoc S trinh
bay:

Ong nhat tri v6i nhitng y kién trinh bay cta vo ong 1a ba Bui Thi Minh N.
Do vo chong tin tudng nhau, nén khi ba N bao 6ng dén Van phong cong chimg N1
ky bét cir vén ban gi thi 6ng déu ddng y. Lan dau tién vao khoang thang 8/2017,
6ng ky mot sé vin ban ty quyen cho 6ng Nguyén Tién H1. Sau do mot thoi gian,
6ng H1 va vo chong 6ng den Vin phong cong chimg N1 ky lai gidy uy quyén thi
van phong cong ching mat dién. Cong chung vién Bui Ngoc B d3 bao ong ky vao
01 tap gidy trang, di c6 chit ky cua ba N. Sau d6 6ng khong rd nhitng ndi dung da
in lén giay la gi.

Hi¢n tai 6ng Pham Ngoc S thong nhat quan diém voi ba Bui Thi Minh N vé
nhimg van dé yéu cau Toa an giai quyét.



3. Trong qua trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo phap luat cta bi
don, dong thoi 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong chimg vién Bui
Ngoc B trinh bay:

Van phong cong chimg N1 thanh 18p tr ngay 07-10-2014 va dugc S¢ Tu
phap tinh N cip Gidy ding ky hoat dong ciia Vian phong cong chimg ngay 15-02-
2016. Van phong c6 nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Bui Ngoc B - chirc vu:
Truong Van phong cong ching va cé 02 cong chirng vién.

Ngay 01-6-2017 6ng Nguyen Tién H1 dua thu tuc yéu cau Van phong cong
chimg N1 lam hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién voi dat d6i voi thia dat s6 324 to ban d6 s6 2, dia chi: S6 50C phd
M, phu:ong N, thanh pho N, tinh N. Khi yéu cau lam hop dong chuyén nhuong,
6ng H1 c6 xuit trinh gidy chung nhan quyén su dung dat ban gdc, Ong da pho-to,
cong ching d6i v6i gidy chimg nhan nay roi tra lai 6ng H1 ngay. Ong da 1ap hop
dong chuyén nhuong ngay ngay hom do 1a ngay 01-6-2017. Sau khi hop dong 1ap
xong thi vo chong 6ng Nguyén Tién H1, ba Tran Thanh H2 ky nhan vao hop dong
trude, ong H1 hira s& bao ba Bui Thi Minh N, éng Pham Ngoc S sang ky ngay. Thé
nhung sau d6 mét thoi gian thi ba N va 6ng S méi dén Van phong cong ching N1
dé ky hop dong chuyén nhuong. Vi thé nén ngay thuc té ba N va éng S ky hop
dong khac véi ngay duoc ghi trong hop dong la ngay 01-6-2017, cu the 1a ngay
nao 6ng khong nhé rd. Khi ky két hop dong chuyen nhuong, hai bén déu rat tu
nguyén, khong c6 dau hiéu gl la bi ¢p budce. Ong ciing khong biét viéc hai bén
chuyén nhuong cé vay no tién nhau. Pong thoi véi viée 1ap hop dong chuyen
nhuong vao ngay 01-6-2017, 6ng cling lam vin ban thoa thuan vé viéc vo chong
6ng H1 cho vo chong ba N muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Sau d6 vao khoang thang 8-2017, 6ng H1 c6 goi dién cho 6ng chuan bi lam
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat trong khi ong dy dang cho viée cap
gidy ching nhén quyén su dung dat. Pén ngay 24-8-2017 thi 6ng H1, ba H1 va ba
N, 6ng S mang ho khau, chimg minh thu nhan dan va gidy ching nhan quyén su
dung dat cua thira dat tai dia chi: SO 85 phd N, phuong N, thanh phd N, tinh N dén
yéu cau ong lam hop dong chuyén nhuong. Ong di xem Xet, kiém tra thay ho so
thu tuc day du, gidy chung nhan quyén stir dung dat 1a ban goc, bia mai tinh nén da
lam hop dong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat dung ngay 24-8-2017, cac bén tham gia hop dong cling ky
dung ngay va dam bao diy du thi tuc. Sau khi 1am xong hop dong chuyen nhuong,
ong da sao y ban chinh ra thém 03 bo va tra lai cho hai bén hop dong chuyén
nhugng va glay ching nhan quyén str dung dat, luu tai Van phong cong chimg N1
01 bo hop dong. Bong thoi, 6ng cling 1am van ban thoa thuan vé viéc vo chong
6ng H1 cho vo chong ba N muon glay chtng nhan quyén st dung dat ludn ngay
24-8-2017. Thoi gian sau d6 6ng con ky ching thyc van ban uy quyén giira vo
chdong ba N cho vo chong 6ng H1 lién quan dén hai thira dat trén.

Tai thoi diém ong 1am viéc voi Co quan diéu tra Cong an tinh N, do cac diéu
tra vién hoi gop ca 04 hop dong chuyén nhuong, khong héi chi tiét thoi diém soan
thao va ky d6i véi timg hop dong, ong cling khong nhd chinh x4c va rd rang doi



v6i timg hop ddng nén 6ng da tra 10i 1an gitta cac hop dong véi nhau, cac diéu tra
vién ciing ghi gép nodi dung hoi dbi voi ca 04 hop dong, khong rd ¥ cua dng nén
méi ¢6 nhitng bién ban ghi 161 khai nhu vay tai co quan diéu tra. Hién nay, sau khi
vé kiém tra k¥ tai Van phong cong chimg N1 va théng tin tir nhan vién cta van
phong thi dng x4c dinh 101 khai tai Toa 4n nhan dan thanh phé N vé 02 hop dbng
dang c6 tranh chéap va duoc Toa an giai quyét 1a hoan toan chinh xac vai thyuc té.
Ong khing dinh khong dua gidy tap giay Ad dé tring cho 6ng S, ba N ky nhung
ong cling khong yéu cau giam dinh dé xac dinh chit ky, chir viét trong cac hop
dong duoc viét trudce hay viét sau khi ban hop dong dugc in.

Pbi v6i yéu cau khai kién ctia ba Bui Thi Minh N, 6ng Pham Ngoc S dé
nghi Toa 4n tuyén bd vin ban cong chung vo hiu d6i 61 02 hop df)ng chuyén
nhuong ndi trén, huy 02 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v6i dat va xir Iy hau qua cta viéc hiy hop dong vo
hiéu thi 6ng Bui Ngoc B khong c6 ¥ kién gi.

4. Trong quéa trinh tham gia t6 tung, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan,
dong thoi 14 nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Tran Thanh H2 1a 6ng Nguyén
Tién H1 trinh bay:

Vo chong ong 1a Nguyén Tién H1, ba Tran Thanh H2 véi vo chong 6ng
Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N ¢6 quan hé quen biét T1 qua mét sd ngudi ban.
Niam 2017 ong biét vo chong ba N ¢6 nhu cau ban 02 cin nha tai dia chi s6 50C
phé M va s6 85 phd N, phuong N, thanh phd N nén 6ng di hoi mua. Sau khi théng
nht gia mua ban nha hai bén da dén Van phong cong chimg N1 ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
d6i voi 02 can nha noi trén. Sau d6 ba N mudn muon lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat dé thé chap Ngan hang vay Von lam an nén hai bén da ky bién ban thoa
thuan cho mugn giay ching nhan quyen str dung dat va gidy uy quyén dé ong thay
mit vo chong ong S, ba N giai quyét cac giao dich dan sy lién quan dén 02 cin nha
nay.

Cu thé vé giao dich d6i véi 02 can nha nay nhu sau:

- Bdi véi can nha thudc thira dat s6 365 to ban d6 s6 2, dia chi: S6 85 phd N,
phuong N, thanh phé N, tinh N. Mac du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ghi gia tri tai san 12 300.000.000 déng, nhung trén thyc té 1a hai bén thoa thuan
gia chuyén nhuong 1a 7.000.000.000 ddng. Do tai thoi diém d6 ba N, 6ng S dang
thé chip cin nha nay dé dam bao cho khoan no vay ctia 6ng Bd Xuén T2 va ba Bui
Thi Ngoc N tai Ngan hang N - chi nhanh thanh phd N nén 6ng di mang tién ra
Ngan hang, cling véi dng S va em ba N tat toan khoan vay 3.500.000.000 dong tai
Ngan hang cing I4i phat sinh. Sb tién 6ng di dua cho éng S dé tra Ngan hang
3.500.000.000 ddng, c6 bang ké tat toan tai Ngan hang. S tién mua nha con lai,
6ng va vo chong dng S, ba N da ddi trir vao mot khoan ng 3.500.000.000 ddéng ma
vo chong ong S, ba N da vay ng cua 6ng, c6 glay bién nhéan no. Khi thoa thuan dbi
trir khoan ng vao tién mua nha, ong da tra gidy vay ng cho ba N, khong gitr lai ban
pho-to gidy vay ng nén hién tai khong co tai liéu cung cp cho Toa an. Ngoai gidy



vay ng da tra cho ba N, hién nay ba N va ong S van con no ong sb tién
14.950.000.000 dong, cd xac nhan bang 09 giay vay no.

Sau khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng di cam gidy chung
nhan quyén st dung dat cua can nha tai dia chi: S6 85 phé N, phuong N, thanh phé
N, tinh N va lam thu tuc sang tén minh. Ba N va 6ng S cling da tu nguyén ban giao
can nha nay cho 6ng, 6ng da xay thém buc tudng ngan gitra can nha nay voi can
nha phia sau. Hién nay dng da ban can nha nay cho vo chong 6 6ng Ding Van C va
ba Bli Thi D véi gia 7.000.000.000 dong. Thu tuc ky hop dong chuyen nhuong
gitra hai bén khéng c6 tranh chip gi, dng C, ba D da tra du s tién mua nha cho
ong. Can nha hién nay da dugc sang tén cho ong C, ba D va dang do 6ng C, ba D
quan ly.

- Déi v6i can nha thudc thira dat sb 324 to ban do sé 2, dia chi: S6 50C
duong M Khai, phuong N, thanh phd N, tinh N. Mic di hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ghi gid tri tai san 1a 300.000.000 dong, nhung trén thuc té 12 hai
bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 3.500.000.000 dong. Viéc thanh toan tién
mua nha s& trir vao trong cac khoan ng tong cong 1a 14.950.000.000 dong ma vo
chong ba N, 6ng S vay cua ong. Vi vay giita hai bén khdng c6 viéc giao nhan tién
chuyén nhuong cian nha cho nhau. Hién tai do mau thuan, hai bén khdng thoa
thuan dé giai quyét dugc nén ciing chua lam thua tuc sang tén, chua giao nhan cin
nha cho nhau.

Hién tai ng Nguyén Tién H1 va ba Tran Thanh H2 dé nghi Toa an bac toan
bo yéu cau khai kién cua ba Bui Thi Minh N va éng Pham Ngoc S.

5. Trong qu4 trinh tham gia t6 tung, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
la 6ng Pang Van C va ba Bui Thi D thong nhat trinh bay:

Vo chong 6ng ba c6 mua ctia vo chong dng Nguyén Tién H1, ba Tran Thanh
H2 can nha bé-tong 2,5 tang, dién tich 82m” tai dia chi: SO 85 phd N, phuong N,
thanh phd N, tinh N v6i gid chuyén nhugng 1a 7.000.000.000 dong. Hai bén da lam
tha tuc ky hop dong chuyén nhuong va cong chung tai Van phong cong chung H
vao ngay 03-11-2017, da sang tén vo chong ong theo Gidy ching nhin quyén sir
dung dat so CI 435250 ngay 10-11-2017 do S¢ tai nguyén va moéi truong tinh N
cap. S6 tién mua nha da dugc thanh toan du cho nhau bang tién mat. Sau khi mua
nha cho dén nay, ong ba van gilt nguyén trang can nha va da thé chap cho Ngan
hang thwong mai c6 phan B dé vay sé tién 4.000.000.000 dong.

Hién tai 6ng bang Van C ya ba Bui Thi D dé nghi Toa an bao v¢ quyén loi
hop phap ctia vg chong 6ng ba déi véi can nha s6 85 pho N, phuong N, thanh pho
N, tinh N theo quy dinh cua phép luit.

6. Trong qua trinh tham gia td tung, nguoi dai dién theo ﬁy quyén lai cua
nguoi cd quyeén lgi, nghia vu lién quan (Ngan hang thuong mai c6 phan B) la ba
Cao Thi H3 trinh bay:

Ong Ping Van C va ba Bui Thi D ¢6 nhu cau vay von nén da ky Hop dong

tin dung s6 HDTD340201800040 ngay 11-01-2018 v4i Ngan hang thuong mai co
phan B - chi nhanh N dé vay sé tién 4.000.000.000 dong, thoi gian vay 1 12 thang



ké tir ngay 11-01-2018. Tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat da duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 CI 435250 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh N cap ngay 10-11-2017 theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dét va tai san gan lién voi dat s6 00040/2018/HDTC/CNNamDinh ngay
11-01-2018, duogc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phé N ngay 11-01-2018. Trudc khi ky hop dong thé chap, chuyén
vién Ngan hang cung véi 6ng C da T hanh thu tuc tham dinh tai san, kiém tra hién
trang tai san dé xac dinh du diéu kién thé chap Ngay 18-01-2019 dng C tat toan
khoan vay nhung khong lam thu tuc x6a thé chap Pén ngay 29-3-2018 6ng Déng
Vin C va ba Bui Thi D lai tiép tuc ky Hop dong tin dung s6 HDTD340201900174
ngay 29-3-2019 dé vay sé tién 4.000.000.000 dong, 13i suat 10,6%/nam, thoi gian
vay 1a 12 thang ké tir ngay 29-3-2019. Tai san thé chip van thuc hién theo hop
dong thé chap quyén st dung dat sé 00040/2018/HDTC/CNNamDinh ngay 11-01-
2018. Trudc khi cho vay, Ngan hang di T hanh tham dinh lai tai san thé chap va
6ng C da dan chuyén vién Ngan hang dén kiém tra lai tai san theo quy dinh.

Hién tai Ngan hang thuong mai co phan B yéu cau Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh ctia phap luat va bao vé quyén, lgi ich hgp phap ctia Ngan hang.

7. Trong qué trinh tham gia t6 tung, ngudi dai dién theo Uy quyén lai cia
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (Ngan hang N) 13 6ng Duong Van T trinh
bay:

Sau khi tlep nhan de nghi vay vbn cua 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi
Minh N va di tham dinh vé cac diéu kién vay von theo quy dinh, Ngan hang N -
chi nhanh T véi vo chong 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N da ky Hop
doéng tin dung s6 3202LAV 201701002 ngay 06-6-2017, sb tién cho vay la
3.000.000.000 ddng, 13i suat 8,5%/nam va dugc diéu chinh theo quy dinh ctia Ngan
hang, han muc tin dung dén ngay 01-6-2018. Pé d¢am bao cho khoan vay, hai bén
da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so
KD631835 ngay 06-6-2017 va duoc cong chimg tai Van phong cong ching Hoang
Tién. Tai san thé chap la quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat so
324, td ban d6 s 2, dia chi: S6 50C phé M, phuong N, thanh phé N, tinh N, c6
Giay chting nhan quyén sir dung dat sé6 BD 631835 do ﬁy B nhan dan thanh phé N
cap ngay 07-12-2010, duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd N xéac
nhan chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N vao ngay 31-5-
2017, duoc dang ky giao dich bao dam ngay 06-6-2017.

Hién nay khoan ng ctia vo chong 6ng S, ba N d3 qua han va bi xac dinh 13
ng x4u. Ngan hang N da nhiéu 1an yéu cau nhung 6ng S, ba N van khong thyc hién
nghia vu thanh toan. S6 no cua ong S, ba N tinh dén ngay 16-8-2019 1a: No gbc
3.000.000.000 ddng, 13i trong han 459.000.000 dong, 13i qua han 176.020.833
dong. Ngan hang N di lam tha tuc ké bién, niém phong tai san thé chap hai lan
nhung vi Iy do khach quan nén chua thuc hién dugc. Ngan hang N khong biét gi vé
cac giao dich chuyén nhuong nha dat phat sinh gitra ba BUi Thi Minh N, 6ng Pham
Ngoc S véi ong Nguyén Tién H1, ba Tran Thanh H2.



Hién tai Ngan hang N c6 quan diém 14 cin nha tai dia chi: S 50C phd M,
phuong N, thanh phd N, tinh N dimg tén vo chdng ba ba Bui Thi Minh N, dng
Pham Ngoc S dd dugc thé chip hop phap tai Ngan hang. Hop ddng thé chap da
dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phép luat.
Vi vay Ngan hang dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cta phap lut, bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang.

8. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Vii Tudn T1 va ba Pinh Thi
M1 trinh bay:

Ong ba 13 hang x6m cua vg chong ba Bui Thi Minh N va ong Pham Ngoc S.
Khoang thang 6/2017 6ng c6 thoa thudn béan cho ba N, 6ng S can nha 56 39 phé M
Khai, phuong N, thanh pho N, tinh N véi gia tién 1a 3.500.000.000 dong. Thoi
diém nay can nha dang thé chap cho Ngan hang N. Ba N, 6ng S da tra ng ho cho
vo chdong ong sb tién 2.950.000.000 dong tai Ngan hang, con no lai sd tién
550.000.000 dong chua tra. Ba N, 6ng S di yéu cau gia dinh ong don sang cin nha
s6 50C phd M, phuong N, thanh phé N, tinh N caa ho cho dén khi thanh toan xong
tién mua nha. Ba N, 6ng S va vo chong 6ng con viét cam két dén ngay 05-01-2018
s& tra di s6 tién con lai, sau d6 gia dinh dng ¢ trach nhiém tra lai cin nha cho ba
N, 6ng S trong thoi han 30 ngay. Tuy nhién, cho dén hién tai thi ba N, dng S van
chua tra tién nén gia dinh 6ng van & tai can nha s6 50C phé M, phuong N, thanh
phd N, tinh N. Trong thoi gian ¢ d6, gia dinh 6ng khong xdy dung, sta chita gi 16n
doi véi can nha.

Hién tai ong Vil Tudn T1 ¢6 quan diém khong lién quan dén tranh chép gilta
ba Bui Thi Minh N, dng Pham Ngoc S vdi 6ng Nguyen Tién H1, ba Tran Thanh
H2. Ong chi yéu cau vo chong ba N, 6ng S tra sb tién con chua thanh toan la
550.000.000 ddng, gia dinh 6ng ba s& don di noi khac va tra lai cin nha.

9. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan thanh phé Nam Pinh
da tién hanh cac hoat dong thu thap ching ctr. Két qua nhu sau:

- Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh N cung cip ban sao hd so xac minh
tin bao tdi pham theo don té giac cua 6ng Nguyén Tién H1 ngay 09-3-2018, lién
quan dén 04 cin nha tai cac dia chi: S6 85 phd N, s6 87 phd N, s6 50B phé M va
s6 50C phd M, phuong N, thanh phé N, tinh N. Trong d6 c6 cac ban tudng trinh va
bién ban ghi 161 khai cua cac duong su, ndi1 dung nhu sau:

Ba Bui Thi Minh N va 6ng Pham Ngoc S trinh bay: Ngay 14-9-2017 theo
yéu cau cua ong Nguyen Tién H1, vo chdng ba da dén Van phong cong chu’ng N1
dé ky glay uy quyen cac can nha dé di vay tién. Tuy nhién trén thyuc té con cd 04
hop dong chuyen nhugng quyen st dung dat ddi voi cac can nha tai dia chi: S6 85
phd N, s6 87 phé N, s6 50B phé M va s6 50C phé M, phuong N, thanh phé N, tinh
N. Ban dau vo chong ba khong dong ¥ vi khong co y dinh chuyen nhuong, mat
khac thi cac can nha nay déu dang thé chdp cho Ngan hang, gidy chimg nhén
quyén sir dung dat do Ngan hang giir. Tuy nhién do 6ng H1 thuyet phuc vo chdng
ba ky hop dong chuyén nhuong voi ly do 1a can c6 nhiing h0’p dong nay thi 6ng H1
moi di vay tién dugc. Cong chimg vién Bui Ngoc B ciing giai thich 1a chi can ghi
lui ngay ky hop déng trudc ngay thé chip cho Ngan hang 1a duoc. Vi hai bén tin
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tuéng nhau nén vo chong ba da dong y ky 04 hop ddng chuyén nhugng dbi véi 04
can nha nodi trén. Sau do, 6ng H1 con dé nghi ky thém ccac van ban thoa thuan la
Ong H1 cho vo chong ba muon lai gidy chimg nhén quyen st dung dat, vin ban vo
chong ba uy quyén cho ong H1 thyc hién mot s6 quyén giao dich 601 voi cac thua
dat. Dén thang 10/2018 6ng H1 lai noi can doi vo chong ba mot sb tién dé tra no,
Vi viy vo chdng ba c6 ¥ dinh s& tra ng cho Ngan hang N - chi nhanh tinh N, rat
gidy chtrng nhan quyén st dung dat ciia cin nha sé 85 phd N, phuong N, thanh phé
N, tinh N dé vay s tién 16n hon. Vo chong ba cing v6i ong H1 dén Ngan hang,
Ong H1 dua s6 tién 3.500.000.000 dong dé vo chnng ba tra ng Ngan hang va rat
gidy chu’ng nhan quyén st dung dat. Do c6 viée gap, vo chdng ba di nho 6ng H1
cam gidy chimg nhan quyén sir dung dat di x6a thé chip. Tuy nhién sau khi x0a thé
chap, ong H1 da sir dung gidy uy quyén da ky trudc d6 cua vo chong ba dé sang
tén ngdi nha cho minh. Khodng 3 ngay sau do6 thi ong H1 lai lam thu tuc sang tén
ngdi nha cho vg chong ong Piang Vin C.

Ong Nguyén Tién H1 trinh bay: Thoi diém trudc thang 4/2017 ong da nhiéu
lan cho ba Bui Thi Minh N va éng Pham Ngoc S vay tién. Do khong c6 tién tra no,
ba N va dng S da ban cho ong 04 cin nha tai cic dia chi: S6 85 phd N, s6 87 phd
N, s6 50B phd M va s6 50C ph6é M, phuong N, thanh phé N, tinh N. Cac hop dbng
chuyén nhugng déu lam & Vin phong cong ching N1. Thoi diém ky cac hop dong
thi 6ng khong nhd chinh xac. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong, 6ng con ky van
ban thoa thuan cho vg chong 6ng S, ba N muon lai gidy ching nhan quyén st dung
dat dé di thé chap cho Ngan hang. Riéng dbi véi can nha sb 85 pho N, phuong N,
thanh phd N, tinh N thi 6ng thoa thuan mua voi gia 7.500.000.000 dong, da tra vao
Ngén hang s tién 3.500.000.000 dong va 14i suat, ddng thoi dbi trir mot khoan no
khoang 4.000.000.000 déng cua ba N vay truéc d6. Can nha ndy 6ng da lam tha
tuc sang tén minh, sau do da ban lai cho vo ché)ng ong Pang Van C va ba Bui Thi
D.

Ong BUi Ngoc B trinh bay: Thoi gian thuc té khi Van phong cong chimg N1
lam hgp dong va cong chimg cac hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac
hop dong uy quyéen thi khong ding vai thoi gian duge ghi trén cac hop dong Ly
do la cac giay chung nhan quyén sir dung dat déu dang su dung dé thé chap cho
cac Ngén hang. Thoi diém thuc t& ma cac bén ky hop dong chuyén nhugng d6i véi
can nha s6 50C phd M, _phuong N, thanh pho N, tinh N vao khoang gitra thang
8/2017; thoi diém thuc té ma cac bén ky hop dong chuyén nhuong ddi véi can nha
s6 85 phd N (thtra 365), phuong N, thanh phd N, tinh N vao khoang cudi thang
8/2017. Tuy nhién, ca 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N va ong Nguyen Tién
H1, ba Tran Thanh H2 déu biét 5 viéc ghi 1ui ngay cua hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat trudc thoi diém thé chap cho Ngan hang va déu dong y ky hop
dong.

- Ngan hang N - chi nhénh tinh N ¢6 cong van s6 685/NHNo.ND-PC ngay
12-9-2019 cung cap noi dung: Ong B Xuan T2 va ba Bui Thi Ngoc N vay von tai
Ngan hang N - chi nhénh thanh pho N theo Hop ddng tin dung s6 3201-LAV-
20171512 ngay 01-9-2017 v&i sO tlen _vay la 3.500.000.000 dong Tai san bao dam
1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6 365, to ban d6 s6 2,
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dia chi: S6 85 phd N, phuong N, thanh phd N, tinh N, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CI 250924 mang tén ong Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N do S¢
Tai nguyen va Moi truong tinh N cap ngay 23-8-2017. Pén ngay 27-10-2017 ong
T2 va ba N d3 tit toan khoan vay, tra s tién gbc 3.500.000.000 ddng va sb tién 1ai
46.080.000 dong; Ngan hang da thuc hién giai chip tai san bao dam cho khoan
vay. Khi thuc hién giai chip tai san bao dam c6 sy tham gia cua ong T2 va 6ng S.

10. Chinh quyén dia phuong xac nhan ngay 19-4-2019 tai s6 nha 85 phd N,
phuong N, thanh phd N, tinh N ¢6 rat déng ngudi tu tap, trong dé c6 ong H1, ba N
va mot s6 nguoi khac dang noéi chuyén lién quan dén cin nha dia chi 85 phé N va
6ng H1 dang xay tuong 10cm ngin cin nha nay véi cin nha 50B phd M, phudng
N, thanh phé N, ba N khong cé ¥ kién gi va don ra khoi nha 85 phd N, phuong N
thanh phé N, hai bén ciing khong xay ra tranh chip, x6 xat gi. Sau do, can nha van
thuong xuyén khoa cua va hién nay ai dang quan ly dia phuong khong nim rd. TU
nam 2018 dén nay dia phuong khong thu dugc thué dat cta cin nha nay.

* Ban an dan sy so ,tham sO 32/2019/DS — ST ngay 25 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho Nam Binh quyét dinh.

- Céin cir Bieu 116, Piéu 117, Bicu 118, Pieu 122, bicu 123, Dicu 124, Picu
133, biéu 317, icu 318, Piéu 319, bicu 320, Dieu 385, Piéu 398, Dicu 407, Dicu
430, biéu 500, biéu 501 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can cir diém b Diéu 7, Piéu 41, Piéu 43 Luat Cong chimg nim 2014;

- Céin cir khodn 3 va khoan 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Céin cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy B Thuong vu Quodc hoi khoa XIV.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Bui Thi Minh N va dng
Pham Ngoc S.

Tuyén bb van ban cong ching v hi¢u va tuyén bé hay hop dong vo hiéu doi
voi Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat gitra 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N va ong Nguyén
Tién H1, ba Tran Thanh H2, dugc cong chimg tai Van phong cong ching N1 ghi
ngay 01-6-2017, ddi v&i can nha va quyén sir dung dat tai thira dat sb 324, to ban
d6 sb 2, dién tich 71,6m® dia chi: S6 50C phé M, phuong N, thanh phd N, tinh N
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BD 631835 do Uy ban nhan dan thanh
phé N cip ngay 07-12-2010, xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc S va ba
Bui Thi Minh N tai trang 4 vao ngay 31-5-2017.

2. Xac dinh Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat gitta 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N va
ong Nguyén Tién H1, ba Tran Thanh H2, dugc cong ching tai Van phong cong
ching N1 ghi ngay 24-8-2017, d6i VGI can nha va quyén sir dung dat tai thura dat
sO 365, to ban d0 s6 2, dién tich 82m?, dia chi: S6 85 phd N, phuong N, thanh ph
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N, tinh N theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat so CI 250924 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh N cap cho 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N
ngay 23-8-2017 la khong bi vo hiéu.

3. An phi dén sy so thim:

Ong Pham Ngoc S va ba Bui Thi M N phai nop an phi dén su so tham khong
c6 gia ngach 1a 300.000 ddng (ba trdm nghin dong). Pugce trir vao sb tién tam ing
1& phi 300.000 dong (ba tram nghin dong) ba Bui Thi Minh N da ndp tai bién lai sb
0002235 ngay 10-5-2019 va s tién tam tmg an phi 600.000 dong (Sau trdam nghin
dong) bién lai 0002423 ngay 06-8-2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Nam Pinh. Tra lai ong Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N 600.000 dong (sau
tram nghin dong).

Van phong cong chimg N1 phai ngp an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong).

* Ngay 03/12/2019, ba Bui Thi Minh N khéng céo toan b ban an. Yéu 9§u
toa an cap phac tham tuyén bod hop dong cong ching vo hiéu doi véi cac hop dong
Sau:

- Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat gitta 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N va 6ng Nguyén
Tién H1, ba Tran Thanh H2, duoc cong chimg tai Van phong cong chimg N1 ghi
ngay 01- 6 - 2017, dbi VO’l can nha va quyén str dung dat tai thira dat s6 324, to ban
d6 s6 2, dién tich 71,6m?, dia chi: S6 50C phé M, phuong N, thanh phd N, tinh N.

- Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat gitta 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N va éng Nguyén
Tién H1, ba Tran Thanh H2, dugc cong chimg tai Vin phong cong chimg N1 ghi
ngay 24-8-2017, ddi véi can nha va quyén str dung dat tai thira dat sb 365, to ban
d6 s6 2, dién tich 82m?, dia chi: S6 85 phé N, phuong N, thanh phd N, tinh N.

- Tuyén bd v6 hiéu cac hop dong phat sinh sau hop dong bi tuyén vo hiéu

* Ngay 02/12/2019, 0ng Nguyén Tién H1 khang cao toan bd ban an so thém
Yéu cau Toa an cap phtic tham xtr cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat giira 6ng Pham Ngoc
S, ba Bui Thi Minh N va ong Nguyén Tién H1, ba Tran Thanh H2, dugc cong
ching tai Van phong cong ching N1 ghi ngay 01- 6 - 2017, d6i VO’I can nha va
quyén st dung dét tai thira dat s6 324, t ban do s6 2, dién tich 71,6m?, dia chi: S6
50C phd M, phuong N, thanh phd N, tinh N 1a giao dich hop phap.

* Tai phién toa: Cac duong su van gitr nguyén quan diém, yéu cau nhu da néu
trén.

Ong H1 van giit nguyén khang cao.

Ong C xac dinh vo chong ong da tra hét no cho Ngan hang thuong mai cb
phan B — Chi nhanh N va rat s6 d6 vé.
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Tai cong vin s6 711/2020/CV — LPBND Ngan hang thuong mai ¢6 phan B —
Chi nhanh N cung cap: Ngay 20/3/2020 vo chéng ong C da tat toan toan bo khoan
vay tai Ngan hang va Ngan hang da tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dét va
tai san gan lién véi dat s6 CI 435250 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh N cap
ngay 10/11/2017 6ng Bang Van C va ba Bui Thi D. Vi vay Ngan hang khéng con
lién quan dén vu 4n.

Ong T dé& nghi Toa an bao vé quyén loi cia Ngan hang N
* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh N phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung da chap hanh
ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cao cua ba
Bui Thi M N va 6ng Nguyén Tién H1. Can ctr Khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung
dan sy nam 2015, gilt nguyén ban an dan su so tham s 32/2019/DS — ST ngay 25
thang 11 nam 2019 cia Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh.

- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hé so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang co cta ba Bui Thi Minh N va 6ng Nguyén Tién
H11a hop 1€ nén duoc xem xét theo trinh tu phic tham.

Cac duong sy vang mat déu cd don xin xét xir vang mat nén Toa an cadn ct
Khoan 2 Bi¢u 296 B0 luat to tung dan sy xét xur vang mat ho.

Ngéan hang thuong mai cd phan B xac dinh khong con lién quan dén vu an
nén khong tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khang cao cua cac duong su.

[2 1] V& yéu cau huy hop dong vo hiéu va tuyén bb vin ban cong ching vo6
hiéu ddi voi Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat, duoc cong chung tai Van phong cong chimg N1 ghi
ngay 01-6-2017:

Can ctr vao 10i khai tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh N cua Cong
chimg vién Bui Ngoc B thi xac dinh Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, dugce cong ching tai Van
phong cong chimg N1 ghi ngay 01-6-2017 khong dugc soan thao, ky két va cong
chtng ding thoi diém ghi trong hop ddng; thoi diém ky hop dong chuyen nhuong
thi tai san dang thé chdp cho Ngan hang N; Mit khic gia chuyén nhuong
(300.000.000 déng) la khong phu hop véi thuc té thip hon nhiéu gia trj tinh thué
chuyen nhuong do Uy ban nhan dan tinh N quy dinh tai thoi diém nam 2017 va chi
bang tir 3% dén 10% gid tri thuc té cla cac tai san va cac bén ciing khong thuc
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hién viéc tra tién cho nhau, khong thuc hién viéc giao thira dat cung gidy to vé
quyén sir dung dit cho nhau nén muc dich cac bén ky hop dong 1a gia tao. Vi vy,
can ¢ vao cac Diéu 116, Diéu 117, Piéu 118, Pidu 122, Piéu 123, Piéu 124, Piéu
317, Diéu 320, Diéu 385, Diéu 398, biéu 407, Diéu 430, biéu 500, Piéu 501 cua
Bo luat Dan sy nim 2015; can cu diém b Diéu 7, Diéu 41, Diéu 43 Luat Cong
ching nam 2014 tuyén bd huy hop dong vo hi¢u va tuyén bo van ban cong ching
v6 hiéu d6i voi Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat gitta 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N va dng
Nguyén Tién H1, ba Tran Thanh H2, duoc cong chumg tai Van phong cong chimg
N1 ghi ngay 01-6-2017, d6i V0’1 can nha va quyén sir dung dat tai thira dat sb 324,
td ban do s 2, dién tich 71,6m?, dia chi: S6 50C pho M, phudng N, thanh phd N,
tinh N theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD 631835 do Uy ban nhan
dan thanh phé N cap ngay 07-12-2010, xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Pham
Ngoc S va ba Bui Thi Minh N tai trang 4 vao ngay 31-5-2017.

[2.2] Vé yéu cau hay hop dong vo hi¢u va tuyén bb van ban cong chimg vo6
hiéu d6i véi Hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat, duoc cong chimg tai Van phong cong ching N1 ghi
ngay 24-8-2017:

Tuong tu nhu trén, can ctr vao 101 khai cia Cong ching vién Bui Ngoc B tai
Co quan canh sat dleu tra Cong an tinh N xac dinh Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, dugc cong
chimg tai Van phong cong ching N1 ghi ngay 24-8-2017 khong dugc soan thao,
ky két va cong ching ding thoi diém ghi trong hop dong; thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong thi tai san dang thé chap cho Ngan hang N; myc dich cac bén ky
hop dong 1a gia tao. Vi vay, cin cit vao cac Diéu 116, Piéu 117, Piéu 118, Dleu
122, Piéu 123, Diéu 124 thi hop ddng chuyén nhuong nay ciing vi pham diéu cim
cua phap luat.

Tuy nhién sau khi ky hop dong chuyén nhuong vdi 6ng Pham Ngoc S va ba
Bui Thi Minh N, 6ng Nguyén Tlen H1 da tra tién vao Ngan hang N dé 1am thi tuc
giai chap dbi véi can nha va quyén su dung thura dat nay. Khi dugc vo chong o ong
S, ba N giao lai gidy ching nhéan quyén sir dung dat, ong H1 da lam thu tuc x6a thé
chap va dang ky chuyén nhugng tai co quan nha nude co tham quyen da dugc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd N x4c nhan chuyén nhuong cho dng
Nguyén Tién H1 va ba Tran Thanh H2 tai trang 4 vao ngay 02-11-2017. Bén ngay
03-11-2017 vo chdng 6ng H1, ba H2 da chuyen nhuong nha dat cho vo chong ong
bang Van C va ba Bui Thi D theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat ngay 03-11-2017, duge Van phong cong ching Hoang Anh
cong chimg hop dong Hop dong nay khéng vi pham quy dinh cua phap luat,
khong c6 tranh chap nén S& Tai nguyén va Moi truong tinh N dé cap Glay ching
nhan quyén s dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CI
435250 ngay 10-11-2017 cho 6ng Pang Van C va ba Bui Thi D. Ngay 11-01-2018
vg chong 6ng C, ba D di thé chap nha dat cho Ngan hang thuong mai c6 phan B
dé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang, hop dong thé chap dugc Vin phong
cong chiing N1 cong chiing ngay 11-01-2018 va duoc dang ky giao dich bao dam
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tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phd N ngay 11-01-2018. Can cir
cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 385, Diéu
398, Diéu 430, Diéu 500, Piéu 501 cua B luat Dan sy nam 2015 xéac dinh hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong éng H1, ba H1 véi vo
chdng 6ng C, ba D va hop dong thé chip quyén st dung dat gita 6ng C, ba D véi
Ngén hang thuong mai ¢6 phan B 1a hop phap. Ngoai ra, tai san khi thé chip cho
Ngén hang di do ong C, ba D truc tiép quan 1y, theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd thi can nha 85 phd N, phuong N, thanh phd N c6 birc tudng xay ngan voi
thtra dat tai dia chi 50B pho M phuong N, thanh phé N, hién trang thira dat ding
nhu gidy chimg nhan quyén sir dung dat; cung khong co can cir nao cho thdy vo
chong ong C, ba D va Ngan hang thuong mai co phan B biét vé tranh chap gitta vo
chéng 6ng S, ba N voi vo chong 6ng H1, ba H1 nén cac giao dich d6 déu ngay
tinh.

Can cu vao quy dinh cia khoan 2 Piéu 133 B luat Dan sy nam 2015 vé bao
veé quyén loi cua nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hiGu, xac dinh
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat gitta ong Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N va ong Nguyén Tién
H1, ba Tran Thanh H2, duoc cong ching tai Vin phong cong ching N1 ghi ngay
24-8-2017 dbi voi can nha va quyén su dung dat tai thira dat s 365, to ban dd b 2,
dién tich 82m®, dia chi: S6 85 phé N, phuong N, thanh phé N, tinh N theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat sé CI 250924 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
N cap cho 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N ngay 23-8-2017 1a khong bi vo
hi¢u.

[3] Ttr nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy Toa 4n cip so tham xir
chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ciia Bui Thi Minh N va 6ng Pham Ngoc S
la c6 can cur va ding phap luat. Tai giai doan phiac tham ba N va éng H1 cling
khong xuat trinh thém dugc tai liéu chiing ctr gi maéi, vi vay yéu cau khang cdo cua
ba N va 6ng H1 1a khong c6 can cir chap nhan.

Céac van dé khac ciia ban an so tham khong bi khang cao khang nghi nén
khong xem xét giai quyét.

[4] Vé an phi:

Do mdt phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don va yéu cau khang cdo cua
nguyén don khong dugc chap nhin nén nguyén don phai ndp tién an phi dan sy so
tham va phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Yéu cau khang céo cia 6ng H1 khong duoc chdp nhan nén 6ng H1 phai nop
an phi dan su phac tham theo quy dinh cua phap luat

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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7 Ca}n cr vao Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy. Gilt nguyén ban an S0
tham so 32/2019/DS — ST ngay 25 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh pho
Nam Dinh

- Céin cir Diéu 116, Diéu 117, Bicu 118, Dicu 122, bidu 123, Dicu 124, bitu
133, Diéu 317, Diéu 318, Piéu 319, Piéu 320, Diéu 385, Diu 398, Dicu 407, Diéu
430, Biéu 500, bBiéu 501 Bo luat Dan su nam 2015;

- Can ctr diém b Piéu 7, Diéu 41, Piéu 43 Luat Cong chung nam 2014;

- Cér} cu kh0§1n 3 va khoan 11 Diéu 26, diém a khoan I‘Diéu 35, diém a
khgén 1 biéu 39, di’ém g khoan 1 Diéu 40, khoan 1 Diéu 147, Diéu 148, biéu 227,
biéu 228 Bo luat To tung dan sy nam 2015,

- Céin cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta ba Bui Thi Minh N va dng
Pham Ngoc S.

Tuyén bd van ban cong ching vo hi¢u va tuyén bo huy hop dong vo hiéu d6i
v6i Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat gitta 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N va 6ng Nguyén
Tién H1, ba Tran Thanh H2, duoc cong ching tai Van phong cong chimg N1 ghi
ngay 01-6-2017, dbi véi cin nha va quyén su dung dat tai thira dat s6 324, to ban
d6 sb 2, dién tich 71,6m® dia chi: S6 50C phé M, phuong N, thanh phd N, tinh N
theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 BD 631835 do Uy ban nhan dén thanh
phé Nam Pinh cip ngay 07-12-2010, x4c nhan chuyén nhuong cho ong Pham
Ngoc S va ba Bui Thi Minh N tai trang 4 vao ngay 31-5-2017.

2. Xac dinh Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat gilta 6ng Pham Ngoc S, ba Bui Thi Minh N va
ong Nguyén Tién H1, ba Tran Thanh H2, duoc cong chimg tai Van phong cong
chtmg N1 ghi ngay 24-8-2017, d6i véi can nha va quyén st dung dat tai thira dat
s6 365, to ban do sd 2, dién tich 82m?, dia chi: S6 85 phd N, phuong N, thanh phd
N, tinh N theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CI 250924 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh N cap cho 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N
ngay 23-8-2017 1a khong bi vo hiéu.

3. An phi:

Ong Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh N phai nop an phi dan su so tham
khong co gia ngach la 300.000 dong (ba tram nghin dong) va 300.000d (ba tram
nghin dong) &n phl dan sy phtc tham. Puogc ddi trir vao sd tién tam tng 18 phi S0
tham 300.000 dong (ba trdm nghin dong) ba Bui Thi Minh N d3 ndp tai bién lai s6
0002235 ngay 10-5-2019 va so tién tam u:ng a4n phi so thim 600.000 déng (sau
tram nghin dong) tai bién lai s6 0002423 ngay 06-8-2019 va sé tién 300.000d (ba
tram nghin dong) tién tam tng an phi phuc thdm tai bién lai s 0002620 ngay
09/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an déan su thanh phdé Nam Pinh. Ong S va ba N
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da ndp du an phi dan su so thém va phiic tham. Tra lai 6ng Pham Ngoc S va ba Bui
Thi Minh N s6 tién 600.000 dong (sau tram nghin dong).

Van phong cong chimg N1 phai ngp an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong).

Ong Nguyén Tién H1 phai nop 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan su
phuc tham, duoc dbi trie s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam tng an phi
da ndp tai bién lai s6 0002584 ngay 02/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phd N. Ong H1 da ndp du an phi dan su phuc tham.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan suy;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (07/8/2020).

Noi nhin: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- }/ElslgDhﬁnﬁ N}?mNBmh};)‘ X THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- thanh ph6 Nam Dinh; X oK ~

- Chi cuc THADS thanh phé Nam Dinh; Nguyen :rlefl Diing

- Céac duong su; (Pa ky)

- Luu HS, VP.
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