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TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phdn - Chii toa phién tda:  Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phdn: Ong Luu Vin Uan

Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Nhu - Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan tinh Long An.

- Dai dién Vién kiéim sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 02 va 20 thang 4 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Long An xét xtr phuc thdm cong khai vu an thy ly so 658/2020/TLPT-DS
ngay 28 thang 12 nam 2020 v¢ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 73/2020/DS-ST ngay 16 thang 11 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé 619/2020/QD-PT ngay
31 thdng 12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Th, sinh nim 1953.

Piachi: S6 .....ap L, x& LT, huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Ngueoi dai dzen theo 1ty quyén ciia éng Nguyén Ngoc Th: Ong Phan Truong
Minh T, sinh nam 1975.

Pia chi: S6 ..... 4p V, x4 DX, huyén Chau Thanh, tinh Long An.

- Bi don: Ong Lé Anh D, sinh nam 1973.

Pia chi: SO ..... 4p L, x4 LT, huyén Chau Thanh, tinh Long
An,

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng Lé Anh D: Ong L& Quang N, sinh
nam 1983.

Pia chi: SO ..... dudng S, phuong A, thanh phd Tan An, tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi My Ph, sinh nam 1973.

Pia chi: S6 ..... 4p A, x& H, huyén Chau Thanh, tinh Long An.
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2. Anh Lé Minh T, sinh nam 1992.

3. Anh Lé Minh K, sinh nam 1993.

4. Chi Bui Thi Thu A, sinh nam 1993.

Cung dia chi: S6 ..... 4p L, x4 LT, huyén Chau Thanh, tinh Long An.
5. Chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1984.

6. Anh Ho Quang N, sinh nam 1977.

Cung dia chi: S6 .....4p L, X4 LT, huyén Chéu Thanh, tinh Long An.
- Nguoi khang cdo: B1 don 6ng Lé Anh D.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 04/4/2019 cua ong Nguyén Ngoc Th va trong qua
trinh gidi quyet vu an, ong Phan Truong Minh T la nguoi dai di¢n theo iy quyén
ciia 6ng Nguyén Ngoc Th va chi Nguyén Thi L trinh bay:

Chi Nguyen Thi L c6 thira dat s6 147, dién tich 910,7m?; thira dat s 154,
dién tich 597,8m?, to ban d6 s6 16. Thira dat s6 147 c¢6 ngudn goc tir cha rudt chi
Llao ong Nguyen Van B dé lai cho chi L, chi L da diémg tén trén glay ching nhan
quyén st dung dat vao nam 2012. Con thira dat 154 chi L nhan chuyen nhuong tur
ong Nguyén Ngoc Th va chua dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung chi L d3 trong thanh long rudt do. Gitra hai thira dat cta chi L (6ng noi chi
L 13 6ng Nguyén Van T dé lai cho ong Th, 6ng B c6 chira ra 0,5m chiéu ngang
cho gia dinh 6ng Lé Anh D sir dung lam 16i di nho trén dat cta dng Th, chi L).
Pén ngay 25/11/2018, gia dinh ong D tu y db bé tong chiéu ngang khoang 2m,
chiéu dai khoang 30m khong c6 su dong y cua gia dinh 6ng Th. Chi L va gia dinh
c6 ngan can nhung gia dinh 6ng D van tiép tuc 1am, ong Th co yéu cau Uy ban
nhan dan xa hoa giai nhung khong thanh. Qua do dac thuc té theo manh trich do
thi 6ng D va gia dinh da 1an chiém st dung tai vi tri khu A 1a 51,5m?

Ong Th, chi L yéu cau 6ng D, gia dinh 6ng D phai thao d& doan bé tong cd
dién tich 1a 51,5m? (theo manh trich do) dé tra lai dat cho ong Th. Ong Th, chi L
khéng ddng ¥ boi thudng gia tri bé tong, vat kién trac va cdy trong trén thira dat
s6 154 cho 6ng D vi thira dat trén do 6ng Th dtmg tén trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

Chi L dong ¥ ma 16i di khac cho 6ng D va gia dinh ong D di theo vi tri D1
c6 chi€u ngang 1a 0,5m, ¢6 chi€u dai theo manh trich do va manh trich do phan
khu thugc mot phan thira dat s6 446 do chi L ding tén gidy chimg nhan quyén su
dung dat giap voi thira dat cua ba Huynh Thi Thu Tr, ong D va gia dinh phai thanh
toan lai cho chi L theo két quéa dinh gia.

~ BidonongLé Anh D trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn
cdp so tham nhw sau:

Ong ¢6 thira dét s6 149, dién tich 2085,4m?, to ban do s0 16 tai xa Long
Tri, huyén Chéu Thanh, tinh Long An do me rudt d€ lai tr nam 1990. Gia dinh

6ng da sinh song trén thira dat nay trudc khi 6ng ndi chi L (6ng Nguyén Vin T)
vé sinh sdng vao nam 1979. Phan dat dang tranh chap da dugc ong Qu, dng T cho
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di tir trude day cho dén nay. Thira dat cla ong nam phia trong thira dat cua chi L,
Ong Th dang tranh chap 15i di va tranh chap quyén sir dung dat véi ong. Dé di ra
dén duong cong cong thi phai di trén 16i di dang tranh chép véi chi L, éng Th.
Ong da d6 bé tong 16i di nay cach day khoang 18-19 nam chleu ngang 1a 0,8m,
chiéu dai 31m c6 nhiéu nguoi biét. Khi lam thu tyc cép gidy chimg nhan quyén
su dung dat cho ong Nguyén Vin T, éng Nguyen Ngoc Th do can bd dia chinh
lam sai ranh dat, khong chira 16i di nay cho giadinh 6ng la khong dung. Nay trudce
hai yéu cau chi L, 6ng Th thi 6ng khong dong y.

Ong Lé Minh T la nguoi ¢é quyen loi nghia vu lién quan trinh bay: Ong
thong nhat véi 16i trinh bay ciia 6ng D, 6ng khong co y kién gi bo sung.

Céc bén thong nhit két qua do dac, dinh gia.

Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An da tién hanh hoa giai
tranh chap gitra cdc bén nhung két qua khong thanh.

Tai ban &n dan su so tham s6 73/2020/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An da quyét dinh:

- Ap dung céc dicu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 229, 271, 273 B}
luat To6 tung Dan sy nam 2015.

- Ap dung khoan 6 Piéu 49, cac Picu 50, 106 Lut Pat dai ndm 2003 va
cac diéu 100, 203 Luat Dat dai nam 2013.

- Ap dung cac Didu 164, 166, 175, 245, 254 B¢ luat Dan sy nim 2015.

- Ap dung khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia ong Nguyen Ngoc Th, ba Nguyen Thi
L “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh chap quyén vé 16i di qua” d6i véi 6ng
Lé Anh D.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba L, 6ng Th “Tranh chap quyén st dung
dat va tranh chap quyén vé 16i di qua” d6i v6i 6ng D tai vi tri A O chiéu ngang
1a 1,9m, chiéu dai theo méanh trich do va ménh trich do phan khu c6 téng dién tich
1a 51,5m? thudc mot phan thira dat s6 154, t ban do so 16, dién tich 597,8 m? do
6ng Th dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Budc 6ng D di doi 03 tru bé tong cao 4,5m (cdt dién) ra khoi thira dat sb
154, chat bo cay cau va thdo dd doan bé tdng tai vi tri A c6 dién tich 1a 51,5m? ra
khoi phan dat thuoc mot phan thira dat 154, to ban d6 s6 16, dién tich 597,8 m?2do
6ng Th dtng tén gidy chimng nhan quyén sir dung dat va ba L dang quan 1y canh
tac (dudong dan hién hitu) theo manh trich do ban d6 dia chinh do Céng ty TNHH
do dac Nha dat Trung Nghia do vé& ngay 15/11/2019, dugc Chi nhanh Vin phong
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dang ky dat dai tai huyén Chéu Thanh duyét ngay 15/11/2019 va ménh trich do
phan khu ngay 01/10/2020 @é tra dat cho ba L, 6ng Th.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Budc ong D phai hoan
tra cho ba L, 6ng Th 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luét (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat
nay.

3.Vé an phi: Ba L, 6ng Th khong phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy
dinh. Hoan tra cho ba L, 6ng Th s6 tién 1a 618.000 dong da ndp theo bién lai thu
s6 0000109, ngay 28 thang 11 nam 2019 va 0002010 ngay 23 thang 4 nam 2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An.

’ Ong D ph:éli chiu an phi dén sy so tham v&i s‘é tién 1a 300.000 dong vé tranh
chap quyén vé 161 di qua va 300.000 dong an phi vé tranh chap quyén str dung dat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén va thot han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh an doi voi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 30/11/2020, bi don 6ng L& Anh D khang céo
yéu cau Toa 4n cap phic thim khong chip nhan toan bd ndi dung don khdi kién
cta 6ng Th, ba L. Cong nhan 16i di cho ong tai vi tri A c6 dién tich 51,5m?2, Chiéu
ngang vi tri A 1a 1,9m, 6ng D hudng khong boi hoan 0,9m ngang. Ong D sé& hoan
tién gia tri dat cho ong Th, ba L 30.000.000 triéu dong/01m ngang.

Tai phién toa phtic tham, cac duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau,
dai dién nguyén don Ong Nguyén Ngoc Th 1a éng Phan Truong Minh T van giir
yéu cau khoi kién, yéu cau ong D va gia dinh 6ng D phai thdo d& doan bé tong c6
dién tich 51,5m? tai vi tri khu A theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH
do dac Nha dét Trung Nghia do v€ ngay 15/11/2019, dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 15/11/2019. Ong Th khong
déng ¥ boi thuong gia tri bé tong cho ong D, khong ddng ¥ boi thuong vt kién
tric va cay trong trén thira dat so 154 vi thira dét trén do 6ng Th dung tén trén
gidy ching nhan quyen str dung dat. Ong Lé Quang N dai dién bi don ong Lé Anh
D yéu cau Hoi dong xét xtr phiic thAm cong nhan 161 di cho 6ng D tai vi tri A c6
dién tich 51,5m? theo Ménh trich do (43 néu ¢ phan trén) vi gia dinh va ong D da
stt dung khoang 100 nam nay. Vi day 1a 16i di dd c6 tir xua nén 6ng D huong
khong boi hoan lai gia tri dat cho 6ng Th.

Trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa phuc tham, chi Nguyén

Thi L rt yéu cau doc 1ap yéu cau 6ng Lé Anh D tra lai 51,5m? dét tai vi tri khu A
theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do
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v& ngdy 15/11/2019. Ong H6 Quang Nh 1a chong cua chi L ciing thdng nhat véi
¥ kién cta chj L.

Chi Nguyén Thi L dong y mé 16i di khac cho 6ng D theo vi tri D ¢6 chiéu
ngang 01m x 31,8m theo Manh trich do va Manh trich do phan khu cua Cong ty
TNHH do dac Nha dat Trung Nghia ngay 01/01/2020 thugc mot phan thira dét s6
446 do chi Nguyen Thi L dung tén trén glay chimg nhan quyén st dung dat giap
v6i thira dat cuia ba Huynh Thi Thu Tr. Ong L& Anh D phai thanh toan lai tién cho
chi L theo Ching thu tham dinh gia ngay 31/12/2019 ctia Cong ty Co6 phan Thong
tin va Tham dinh gia Mién Nam thi khu D (phan khu thanh D1 va D2) thira dét s6
446 (01p), to ban dd sb 16, loai dat ONT, dién tich 31,8m? c6 don gia 760.000
ddéng/m?, thanh tién 1a 24.168.000 dong.

Anh H6 Quang Nh 1a chong cua chi Nguyén Thi L thong nhét véi ¥ kién
cua chi L.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién ctia Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai doan
phtc tham: Tham phan, Hoi dong xét xtr, nhiing nguoi tién hanh t6 tung va céac
duong sy tun thu dung cac quy dinh ctia B9 luit T tung dan su.

V& ndi dung vu an: Can ctr cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an do
Toa an thu thap va cac tai liéu chimg ctt do cac bén duong sy cung cap. Khéang
céo cta 6ng L& Anh D yéu cau Hoi dong xét xtr phiic thAm stra ban an so tham,
bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong co co s6 vi 16i di ma ong D d6 bé
tong di vao nha ong dugc hinh thanh trén mot phan thira dat sb 154, to ban dd sb
16, toa lac tai ép L, x4 LT, huyén Chau Thanh, tinh Long An do éng Nguyén Ngoc
Th dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat (6ng Th di chuyén nhuong
cho ba L vao nam 2017, ba L da trong thanh long rudt do tir nim 2017 cho dén
nay nhung hai bén chua hoan tat thi tuc sang tén). Loi di nay trudc day c6 chiéu
ngang 0,5m, gia dinh dng D di trén 16i di nay. Tuy nhién, nam 2018 6ng D ty ¥
dd bé tong lam 16i di rong ra co chiéu ngang 1,9m, dién tich 51,5m? tai khu A theo
Manh trich do (43 néu trong ban an) khi chua c6 sy dong y cua 6ng Th, ba L. Hién
nay, trén dat ba L da trong thanh long, viéc gia dinh 6ng D sir dung 16i di giira hai
thira dat s 154 va 147 1am anh hudng dén viéc quan 1y, canh tac ciy trong trén
dat ciia ba L. Ba L c6 nhu cau hop cac thira dat s6 154, 147, 446 dé thuan tién cho
viéc quan 1y, canh tac dat 1a phu hop. Tai Cong vin s 47 ngay 14/8/2019 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Chau Thanh xac dinh ranh gitra thira 147
va thtra 154 1a ranh bo thura, khong c6 thé hién duong di. Vi vay, 16i di trén khong
phai 13 1 di cong cong. Ba L dong ¥ mo cho 6ng D 16i di khac trén thira 446 do
ba L dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé hién tai vi tri D1 va D2
(theo Ménh trich do néu trén). Ong D hoan tra gi tri dat cho ba L theo don gi4 tai
Ching thu tham dinh gia ngay 31/12/2019 ciia Cong ty Co phan Thong tin va
Tham dinh gia Mlen Nam 1a phu hop. Vé viéc ong D yéu cau mo 16i di thi ong D
khong co don yéu cau va khong ndp tam tng an phi nén Toa an cip so tham chua
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xem xét giai quyét. Do d6, 6ng D phai khai kién bang vu an khac. Tir nhitng cin
ct trén, khong ¢6 co sé chap nhan khang cdo ctuia 6ng D.

Ba Nguyén Thi L rat yéu cau doc 1ap yéu cau ong Lé Anh D tra lai dién
tich 51,5m? tai khu A theo Ménh trich do. D& nghi Hoi dong xet xtr phuc tham
dinh chi yéu cau nay cua ba L.

Ong L& Anh D khong c6 don yéu ciu va dong tam Gng an phi vé yéu cau
mo 16i di ma Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chip quyén vé 16i di qua
la khong ding. Mat khac, 6ng Th la nguyén don - la nguoi ding tén trén gidy
ching nhén quyén sir dung dat thtra 86 154 ¢6 yéu cau 6ng D tra lai phan dat lan
chiém. Ba L chi 1a Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan nhung Toa an cip so
tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba L va 6ng Th 1a khong dung ma
phai tuyén chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Th.

Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH
tung Dan sy, stra ban an dan su so tham cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
vé viéc xac dinh quan hé tranh chap va cach tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t tung: Pon khang cao ctia 6ng L& Anh D duoc thuc hién dung quy
dinh tai Diéu 272 B6 luat T4 tung dan sy va dugc giri dén Toa an trong thdi han quy
dinh tai Diéu 273 B6 luat TS tung dan sy nén dugc chép nhan xem x¢&t theo trinh tur
phtc tham.

[2] V& su vang mit ciia duong su: Ngudi co quyen lo1 nghia vu lién quan Lé
Minh T, Lé Minh K, Bui Thi Thu A ¢6 don xin vang mdt trong qua trinh t6 tung
tai Toa an; ba Tran Thi M¥ Ph da dugc tong dat thu tuc hop I¢. Cén cur Piéu 296
ctia BO luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vu an Véng mat nhirng ngudi
nay.

[3] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Ngoc Th khoi kién
“Tranh chap quyén sir dung dat” d6i vai ong L& Anh D. Bi don ¢6 noi cu trd tai
huyén Chau Thanh nén Toa an nhan dan huyén Chau Thanh thu 1y giai quyét 1a
dung tham quyén.

[4] V& noi dung vy an:

Xét khang cdo cua dng Lé Anh D: 6ng D khang céo khong dong y tra 16i di
cho 6ng Th. Pong thdi yéu cau Toa an cip phuc tham cong nhén 15i di cho 6ng D
tai vi tri A theo Ménh trich do (dd néu ¢ phan trén) c6 dién tich 51 ,5m2. Ong D sé
hoan tién gia tri dat cho 6 ong Th 30.000.000 d6ng/1m ngang, 6ng D huong khong
bdi hoan 0,9m ngang, thay rang:

[4.1] Nguon goc thira dat 154, dién tich 597,8m2, to ban dd sd 16 toa lac tai
ap L, x4 LT, huyén Chau Thanh, tinh Long An 13 ctia dng Nguyén Vin T tang cho
ong Nguyén Ngoc Th (con trai). Nam 2017, ong Th chuyén nhuong thira dat 154
cho chau gai Nguyén Thi L (goi 6ng Th la bac) voi gia 50.000.000 dong. Cung
nam 2017, 6ng Th di giao dat cho chi L quan 1y sir dung, chi L ciing d3 tra da s6
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tién 50.000.000 dong cho ong Th, chi L di trong thanh long rudt do trén thira dat
154 tir ndm 2017 cho dén nay nhung hai bén chwa hoan tat thi tuc sang tén dé chi
L dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat vi vo éng Th dau yéu phai
nam bénh vién thudng xuyén.

[4.2] Lién ké thura dét s6 154 1a thira dét s6 147 ¢6 dién tich 910,7m?, thudce
t& ban do s6 16 c6 ngudn gdc tir cha rudt cua chi L 1a ong Nguyen Vian B tang cho
chi L. Chij L d& dung tén trén giay chu’ng nhan quyén sir “dung dat vao nam 2012.
Ngoai ra, chi L con dimg tén trén giay chirng nhan quyén sir dung dat thura 446,
dién tich 919,3m? lién ké vai thira 154, t ban d6 s6 16. Thira dat nay chi L chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Vian T (bac rudt). Ba thira dat nay lién ké nhau va chi L
déu trdng thanh long rudt do, chi L ciing dé cit nha cp 4 kién cb trén thira dat s6
147 vao nam 2016.

[4.3] Ong Lé Anh D dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira
dat s6 149, to ban do sb 16 co dién tich 2085,4m? tai ap L, X4 LT, huyén Chau
Thanh, tinh Long An do ba me rudt dé lai tir nAm 1990. Thira dat cua ong D nam
phia trong thira dat ciia 6ng Th, chi L dang tranh chap quyén sir dung dat véi 6ng
D. Gitra hai thira dat s6 154 va 147, cu Nguyén Vian T 1a cha rudt ciia 6ng Th va
1a 6ng ndi ctia chi Nguyén Thi L c6 chira ra khoang 0,5m ngang cho gia dinh éng
D str dung lam 16i di nho. Pén ngay 25/11/2018, 6ng D va gia dinh ty y do6 du:ong
bé tong ngang 1,9m khong co6 su dong ¥ cua dng Th, chi L. Ong Thvachi L cora
ngin can nhung 6ng D va gia dinh van tiép tuc 1am duong di. Su viéc di duoc
6ng Th, chi L bao v6i Trudng ap L 1ap bién ban, 6ng Lé Anh D cam két néu chi
L va 6ng Th kién quyén sir dung dat ma 16i di ong D d6 bé tong 1a cua chi L va
6ng Th thi 6ng D c6 trach nhiém thao d& va khong yéu cau chi L va 6ng Th dén
bu (BL33). Sau d6 dng Th ¢6 yéu cau Uy ban nhan dan xa LT hoa giai tranh chap
gitra hai bén nhung khong thanh.

Ong Lé Anh D trinh bay phan dat dang tranh chap da dugce cu T (cha 6ng
Th) cho di tur trude day cho dén nay. Thira dat cia 6ng nam phia trong cac thura
dat ctia 6ng Th va chi L, dé di ra dén dudng cong cong thi phai di trén 16i di thira
154 dang tranh chap v6i 6ng Th, chi L nhung dng D khong cung cap duoc ching
ctr chirg minh 1a cu T d4 cho gia dinh 6ng D st dung lam 16i di trudc ndm 1975.
Ong Th va chi L khong thira nhan viéc ong T cho gia dinh 6ng D 16i di ma chi cho
di nho qua dat.

[4.4] Tai Cong vin s6 47/CCTT-TN.MT ngay 14/8/2019 va Cong van sb
87/CV-TN.MT ngay 31/12/2019 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
Chau Thanh thi: “Ranh thira dat s6 147 véi thira dat s6 154, cung to ban d6 sd 16,
x& LT dugc thé hién trén ban do dia chinh 1a ranh bo thira”, khong c6 thé hién
dudng di.

[4.5] Mit khac, tai x4c nhan ctua Uy ban nhan dan xa LT ngay 12/4/2019:
Thira dat 147, 154 thi giita hai thira dat khong c6 thé hién 16i di cong cong, hién
nay gitta hai thira dat nay co 16i di ngang khoang 02m, dai khoang 30m 1a ding
(BL40).
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[4.6] Tai Diéu 254 ctia Bo lut dan sy nim 2015 quy dinh: Quyén vé 16i di
qua thi: “Chii s¢ hitu c6 bdt déng san bi vdy boc bdi cdc bdt déng san cia cdc
chu so hitu khac ma khong co hodc khong du 16 di ra dwong cong cong, co quyén
yéu cau chi sé hitu bat déng san vy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén
phén ddt ciia ho.

Loi di dieoe mé trén bat dong san lién ké nao ma duwoc coi la thudn tién va
hop Iy nhat, co tinh dén dac diem cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi
vay boc va thiét hai gdy ra la it nhdt cho bat dong san coé mo 16i di.

Chii 56 hitu bdt déng san hirdng quyen vé 16i di qua phai dén bii cho chii s6
hitu bdt dong san chiu dnh hwong quyén, triv truong hop c6 théa thudn khac”.

[4.7] Tai bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 20/01/2021 cta Toda an
nhéan dan tinh Long An thé hién:

~Tunha oéng Lé Anh D di ra dén dudng cong cong (duong bé tong 03m) co
hai 161 di khéac nhu sau:

[4.7.1] Loi di thir nhét (hién hitu): Tir thira dat s0 149 ctia 6ng D di qua thira
dat s6 154 ciia 6ng Th (d4 chuyén nhuong cho chi L nhung chua lam thu tuc sang
tén) di ra dén duong bé tong 03m. Loi di ¢6 chiéu ngang 1,9m dugc thé hién tai
vi tri A c6 dién tich 51,5m?, loai dat ONT thudc mét phan thira 154 do dng Nguyén
Ngoc Th dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Loi di da d6 bé tong,
trén 16i di ¢6 03 tru cot bé tong cao 4,5m da cii va mdt cay cau loai A.

[4.7.2] Lbi di tha hai: T thira dat s6 149 ctia 6ng D di men qua ria thira dét
s6 446 cta chi Nguyén Thi L, giap nha ba Huynh Thi Thu Tr ra dén dudng bé
tong 03m. Loi di nay c6 hién trang 1a con dudng cat, dd mon duogc chi L sir dung
dé di vao vudn chim séc ciy thanh long, thong ra dén duong bé tong 03m. Con
duong nay song song véi 161 di dang tranh chip co chiéu dai 1m x 31,8m (Theo
Minh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do vé&
ngay 15/11/2019).

Can ci Diéu 254 clia B luat dan sy nam 2015 thi: Loi di dwoc mé trén bat
dong san lien ké nao dwoc coi la thudn tién va hop Iy nhat, cé tinh dén dac diém
cu thé cia dia diém, loi ich cua bt dong san bi vdy boc va thiét hai gdy ra it nhat
cho bat dong san mé 16i di.

Xet trén thua 154 ma bi don yéu cau mo 16i di thi hién nay chi L (chuyen
nhuong dat tur ong Th) d3 trong thanh long rudt do tir nam 2017 cho dén nay, lién
ké voi cac thira dat 147 va 446 ma chi L dd duoc dung tén trén gidy ching nhan
quyén str dung dat. Hién nay chi L ¢6 nhu cau hop nhat cac thira dat dé thuan tién
cho viéc canh tac dat va dé lién canh lién cu. Mit khac, cdy thanh long ngoai viéc
cho trai ty nhién, nguoi nong dan con cho xong den trai vu. Viée 6 ong D va gia
dinh mé 16i di ngang qua dat trong thanh long gay kho khin cho viéc canh tac
thanh long cua chi L, 1am anh huong dén hiéu qua stir dung dat va bao vé tai san
trén dat cua chi L, trai véi quy dinh tai Diéu 254 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
Vi vay, khang céo cta 6ng Lé Anh D yéu cau Toa an cip phuc thim céng nhan
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161 di cho ong D tai vi tri A c6 dién tich 51,5m? theo Manh trich do néu trén 1a
khong c6 can cir nén khong dugc chap nhan.

[4.8] Trong qua trinh t6 tung tai Toa 4n cip so tham, chi L déng ¥ mé 16i
di cho 6ng D tai vi tri D1 thudéc mot phﬁn thira dat s6 446, to ban d6 s6 16 ¢6 chiéu
ngang 0,5m x 31,8m (theo Manh trich do va Manh trich do phén khu néu trén)
nhung 6ng D khong dong y ma chi dong 101 di hién tai qua thira s6 154. Do cac
bén duong su khong ¢ yéu cau nén Toa an cap so thim khong xem xét giai quyét
trong vu an nay la khong trai voi quy dinh tai Piéu 5 cia Bo luat Té tung Dan su
nam 2015: “Duong su c6 quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa dn c6 tham
quyén gidi quyét vu viéc dan sy. Toa an chi thy ly giai quyet vu viéc dan sy khi cé
don khoi kién, don yéu cau cia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khoi
kién, don yéu cau do”. Trong truong hop 6ng D c6 tranh chép yéu cau mo 16i di
khac thi ¢6 quyén khoi kién dén Toa 4n c6 tham quyén thy 1y giai quyét bang mot
vu kién khac.

[4.9] Tai giai doan xét xur phuc tham, chi Nguyén Thi L c6 Pon rat yéu cau
doc lap vé viéc yéu cau ong L& Anh D tra lai dién tich 51 ,5m? tai vi tri A theo
Minh trich do (43 néu & phan trén). Viéc chi L rit yéu cau doc 1ap la hoan toan
tu nguyén, phu hop voi phap luat nén dugc Hoi ddng xét xtr chdp nhan. Vi vay,
Ho1 dong xet xur phuc tham hay mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyet
vu an d6i véi yeu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi L vé viéc yéu cau 6ng Lé Anh
D tra lai 51,5m? dt tai vi tri A theo theo méanh trich do ban do dia chinh do Cong
ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do v& ngay 15/11/2019, dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 15/11/2019.

[4.10] B6i voi ¥ kién cta chi Nguyén Thi L va anh H6 Quang Nh dong ¥
mo 16i di cho 6 ong L¢ Anh D toan bd khu D ¢6 dién tich 31,8m? thugc thira dat sb
446, to ban do s6 16 do chi Nguyen Thi L dang ding tén trén glay ching nhan
quyén st dung dat giap ranh v4i phan dat va nha 6 ong D dé tao diéu kién cho gia
dinh ong D c¢6 16i di 1au dai. Ong D hoan tra gia tri dat cho chi L, anh Nh theo don
gia cia Cong ty Co phan Thong tin va Tham dinh gia Mién Nam dinh gia. Ong
Lé Quang N 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don 6 ong L& Anh D khong
dong y di 101 di khac ngoai 1i di hién hiru. Tai giai doan so tham bi don khong co
don yéu cau va khong nop tam {ung an phi yéu cau Toa an giai quyét tranh chap
quyén vé 16i di qua nén Hoi dong xét xir phic tham khong xem xét giai quyét
trong vu an nay. Néu cac bén duong sy co tranh chap quyén vé 16i di qua thi co
quyén ndp don dén Toa an c6 tham quyén thu 1y giai quyét bang mot vu kién khac.

[4.11] Theo noi dung don khdi kién ngay 04/4/2019, don khéi kién bo sung
ngay 25/11/2019 thi chi Nguyén Thi L va ong Nguyén Ngoc Th dong dung don
khoi kién voi tu cach 1a nguyén don. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 09/7
2020 6ng Th c6 don khdi kién bod sung d6i vi bi don 1a 6ng D, nguoi co quyen
lo1 nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi L. Ngay 14/7/2020, Toa an cap so tham
ban hanh Thong bao vé viéc thu 1y vu an (b6 sung) xac dinh tu cach t tung cta



10

chi Nguyén Thi L 13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a
phu hop.

[4.12] Ong Nguyén Ngoc Th khoi kién 6ng Lé Anh D yéu cau 6ng D tra lai
quyen str dung dat co dién tich 51 ,5m? (tai vi trf khu A theo Manh trich do da néu
& phan trén). Toa an cap so tham thu 1y quan hé phap luat tranh chap quyén st
dung dat 1a dung. Tuy nhién, phia bi don khong c6 yéu cau mo 16i di ma Toa an
cap so tham x4c dinh quan hé phap luat tranh chap quyén vé 16i di qua 1a khong
chinh xac. Mat khac, ong Th la nguyén don va 1a nguoi dung tén trén glay ching
nhan quyén sir dung dat thira dat sO 154 yéu cau 6ng D tra lai phan dat da 1an
ch1em chi L chi la Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an nhung Toa
an cip so thim tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Th, ba L la khdng
chinh xé&c. Vi vay, Toa an cap phuc thdm xac dinh lai quan hé phép luit tranh chip
va diéu chinh lai cach tuyén, sira an phi cho phul hop. Toa an cap so thim can rut
kinh nghiém d6i véi nhiing sai sot trén.

[5]. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cap phuc tham 1a 1.300.000
dong (Mot triéu ba tram nghin dong), 6ng D phai chiu, ong D da ndp va chi phi
xong.

Dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phtc tham 1a phu hop, dung phap lut,
pht hop v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xr Nén chap nhan: Hiy mot phan ban an so
tham va dinh chi giai quyét vu an ddi voi yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi L vé
viéc yéu cag ong Leé Anh D tra l‘ai dién tich 51,5m? tai vi tri,A thec Manbh trich do.
Stra mét phan ban an so tham vé quan hé phap luat tranh chap va vé an phi.

[6] V& an phi dan sy phic thim: Ong L& Anh D phai chiu &n phi dan sy
phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 2, khoan 4 Piéu 308 B6 luét T tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ctia bi don dng Lé Anh D.

Huy mot phan ban 4an déan sy so tham sb 73/2020/DS-ST ngay 16 thang 11
nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An va dinh chi giai
quyét vu an doi voi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi L vé viéc yéu cau 6ng Lé Anh D tra lai dién tich 51,5m? dat tai vi tri
A.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 73/2020/DS-ST ngay 16 thang 11
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An.

~ Ciin cir vao céc Dicu 26, 37, 39, 147, 148, bicu 157, bidu 165, Dicu 227,
Diéu 228 cua B luat to tung dan su.

Cin ctr khoan 6 Diéu 49, 50, 106 Luat Dat dai ndm 2003 va cac dieu 100,

203 Luat bat dai nam 2013.



11

Cian ctt Diéu 164, 166, 175, 245, 254 B6 luat Dan sy nam 2015,

Cén cir khoan 2 Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mrc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Th vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” dbi voi 6ng Lé Anh D tai vi tri A c6 chiéu
ngang 1a 1,9m, chiéu dai theo Manh trich do c6 tong dién tich 13 51,5m? thuéc mot
phan thira dat s6 154, td ban d6 s 16, loai dat ONT tai xa LT, huyén Chau Thanh,
tinh Long An do 6ng Nguyén Ngoc Th dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Budc 6ng L& Anh D di doi 03 tru bé tong cao 4,5m (cot dién) ra khoi thira
dat 154, chit bo cay cao trén dat tranh chap A va thao d& doan bé tong tai vi tri A
c6 dién tich 1a 51,5m? ra khoi phan dat thudc mot phan thira dat 154, to ban dd s6
16 do 6ng Nguyén Ngoc Th ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba L
dang quéan 1y canh tac (dudng dan hién hiru) theo méanh trich do ban d6 dja chinh
do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do vé& ngay 15/11/2019, duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky déat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 15/11/2019
va manh trich do phan khu ngay 01/10/2020 dé tra dat cho ong Nguyén Ngoc Th,

2. Huy mot phan ban an dan sy so tham sb 73/2020/DS-ST ngay 16 thang 11
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An va dinh chi giai
quyét vu an ddi v6i yéu cau doc 1ap cta chi Nguyén Thi L vé viéc yéu cau ong Lé
Anh D tra lai dién tich 51,5m? tai vi tri A thuéc mot phan thira dat sé 154, to ban
dd s6 16 tai xa LT, huyén Chau Thanh, tinh Long An theo Manh trich do ban dd
dia chinh do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do v& ngay 15/11/2019,
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay
15/11/20109.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia & cap so tham la
20.000.000 dong, dng D phai chiu. Ong Th va chi L da ndp va chi phi xong. Buc
ong D phai hoan tra cho 6ng Th va chi L so tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut hai bén thoa thuan nhung khéng
dugc vuot qua muec lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy ndm
2015.

4. Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Ngoc Th, chi Nguyén Thi L
khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho chi L, dng Th s6 tién 318.000 dong da ndp
theo bién lai thu s6 0000109, ngay 28 thang 11 nam 2019 va 300.000 dong da nop
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theo bién lai thu s6 0002010 ngay 23 thang 4 ndm 2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Ong L& Anh D phai chiu 4n phi dan sy so tham vdi s6 tién |2 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).

5.Vé an phi dan sy phuc tk{ém: Ong Lé Anh D phai chiu 300.000 dong (Ba
trdm nghin dong) an phi phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B¢ luat
T6 tung Dan suy.

6. V& chi phi xem xét, thdm dinh tai ch tai cap phuc tham la 1.300.000
dong (Mot tri€u ba tram nghin dong), 6ng D phai chiu, 6ng D da ndp va chi phi
xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan
su; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chéu Thanh;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Pinh Thi Ngoc Yén



