TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 103/2021/DS-PT
Ngay: 17-9-2021

V/V tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phuc tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cac Tham Phan: Ong Lé Quang Ninh
Ong Vii Hoang Linh
- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Thuy — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Binh Phudec.
- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phiwréc tham gia phién toa: Ong
Ha Vian Hién - Kiém st vién.
Trong cac ngay 14 va 17 thang 9 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xr so thAim cong khai vu an dan su thu ly s6 82/2021/TLPT- DS
ngay 15/7/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Do Ban 4an dan sy so tham sb 14/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 ctia Toa 4n nhan dan
thi x4 B bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 124/2021/QDXXPT-
DS ngay 31/8/2021, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Lé Hiru T , sinh nim 1977 (c6 mit)
Noi cu tri: Ap H , x4 Loc Th, huyén N , tinh Binh Phudc.
- Bi don: Ba Pinh Thi Thu Th , sinh nim 1985; noi cu tra: Ap Th, x& T,
huyén H , tinh Binh Phudc (vang mat)
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Tran Thiét H , sinh nim
1960; Noi cu tra: khu phd N, thi trdn L , huyén N, tinh Binh Phudc (c6 mat).
- Nguoi lam chirng:
1/ Ba Lai Thi Yén T, sinh ndm 1983; noi cu tra; Ap H, xa Loc Th, huyén N
, tinh Binh Phuéc (vang mit)
2/ Ong Hoang Minh T, sinh nim 1968; noi cu tri: T 3, khu phd Ninh
Phudc, thi tran L , huyén N , tinh Binh Phudc (vang mat)



3/ Ba Nguyén Thi Mai A , sinh nim 1973; noi cu tri: X4 L , huyén N , tinh
Binh Phudc (ving mit)

4/ Ba Kiéu Diém H , sinh nam 1981; noi cu tri: S6 nha 101, khu phé Ninh
Phudc, thi tran L , huyén N , tinh Binh Phuéc (ving mit)

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Dinh Thi Thu Th va nguodi dai dién theo uy
quyén cua bi don 6ng Tran Thiét H .

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 20/7/2020, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don dng Lé Hiru T trinh bay:

Ngay 06/9/2017, tai can tin Tiéu doan 208, X4 L , huyén N , tinh Binh Phudc,
ong T dat coc cho ba Th so tién 230.000.000 dong (Hai trdm ba muoi triéu dong) dé
nhan chuyén nhuong thira dat toa lac tai duong Bui Thi Xuan, phuong An Loc, thi xa
B, tinh Binh Phuéc. Ba Th ¢ viét bién nhan nhén tién dit coc cho 6ng T, khi ba Th
viét gidy bién nhan nhan dit coc co6 ba Mai A chimg kién va ky tén vao gidy véi tu
cach nguoi lam chung. Pén ngay 14/9/2017, ciing tai can tin Tiéu doan 208, xa L ,
huyén N, tinh Binh Phudc, ba Th viét gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng T , hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la
710.000.000 ddng (Bdy tram muoi tridu dong) va dng T da tra tiép cho ba Th sb tién
con lai 480.000.000 dong (Bon tram tim muwoi triéu dong). Khi ba Th viét gidy
chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng T ¢6 ba Mai A , 6ng Th va ba H chimg
kién sau d6 ba Mai A va éng Th c6 ky tén vao gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat do ba Th viét véi tu cach ngudi 1am chung. Sau khi ky két hop dong, ba Th lay
ra sb tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) trong sb tién 6ng T tra cho ba Th
dé tra ng choba H .

Do khi 6ng T dat coc cho ba Th vao ngay 06/9/2017 va khi ba Th viét giay
tay chuyén nhuong thira dat cho dng T vao ngdy 14/9/2017 thi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cia thira dat ba Th dang thé chap ¢ Ngan hang nén khong nhé
dugc sb thira, sd gidy ching nhan quyén sir dung dat va dién tich cta thira dat dé ghi
vao bién nhan nhan tién dit coc va hop dong chuyén nhuong ma chi ghi thira dat ba
Th chuyén nhuong cho 6ng T 1a & duong Bui Thi Xuén, phudng An Loc, thi x3 B,
tinh Binh Phudc. Hién nay, thira dat trén ba Th da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Hitu M (Sau déy goi tit 1a 6ng M ) va 6ng M da duogc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Nay nhan thdy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
14/9/2017 gitra 6ng T va ba Th la khong dting theo quy dinh cua phap luat nén ong
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T khdng c6 y kién gi vé viéc ba Th dd chuyén nhuong thira dat cho dng M , khéng
yéu cau xac dinh 6ng M 1a ngudi o6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, dng
T chi yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Th
va 6ng T vo hiéu va yéu cau ba Th tra lai cho 6ng T s6 tién 710.000.000 dong (Bdy
tram muoi triéu dong) 6ng T da tra cho ba Th , 6ng T khong yéu cau tinh 1ai suat.
Ngoai ra, giao dich gitta 6ng T va ba Th khong phat sinh hau qua gi khac nén éng T
khong yéu cau Toa an xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san, khéng yéu cau
giai quyét bat cir hau qua nao khac khi tuyén hop ddng vo hiéu va khong yéu cau
xéac dinh dng M 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

* Ong Trdn Thiét H \& nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Dinh Thi
Thu Th trinh bay:

Théng nhat ngay 06/9/2017, Tai can tin Tiéu doan 208, xa L , huyén N , tinh
Binh Phudéc ba Th c6 viét bién nhan nhan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng T vao ngay 14/9/2017, ciing tai can tin trén ba Th c6 viét gidy tay chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng T . Tuy nhién, khong c6 viéc ba Th thoa thuan
chuyén nhuong dit cho 6ng T, 6ng T ciing khong c6 tra tién gi cho ba Th . Hop
d6ng chuyén nhuong dat chi 1a gia tao, hop dong khong co ghi sé thira, sd to ban dd
va sO gidy chimg nhan quyén s dung dat dugc cap ma chi ghi dia chi thira dat &
duong Bui Thi Xuéan, phuong An Loc, thi xa B , tinh Binh Phudc vi luc d6 gidy
ching nhan quyén str dung dat ciia thira dat ba Th dang thé chap ¢ Ngan hang dé
vay tién. Viéc ba Th viét hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng T 1a do 6ng T yéu
cau ba Th viét dé dam bao cho viéc ba Th vay tién caa 6ng T (vi ngay 06/7/2017 va
ngay 25/7/2017 ba Th va 6ng Hoang Minh T c6 vay cua 6ng T s6 tién 550.000.000
dong (Nam tram nam muoi triéu dong). Do d6 ba Th thong nhét véi ¥ kién cua 6ng
T vé viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
14/9/2017 gitta ba Th va 6ng T 13 vo hiéu. Do hop dong giita ba Th va 6ng T khong
phat sinh hau qua gi nén ba Th khong yéu cau giai quyét hau qua khi tuyén hop
dong v6 hidu va cling khong c6 yéu cu phan tb gi.

Dbi véi viee dng T yéu cau ba Th tra lai sb tién 710.000.000 dong (Bay tram
muoi triéu dong) khi tuyén hop dong vo hiéu, ba Th khong dong ¥ vi ong T khéng
c6 tra cho ba Th s6 tién trén.

- Ong Nguyén Hitvu M la nguoi nhdn chuyén nhieong quyén sir dung dat cia
ba Pinh Thi Thu Th ddi véi phan dién tich dat ma cdc bén hwéng t6i trong hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat trén, trinh bay:

Vao ngay 16/4/2018, éng c6 nhan chuyén nhuong dit cua ba Dinh Thi Thu
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Th , ¢6 dién tich 196 m?, s thira 07, t& ban do sb 20, toa lac tai duong Bui Thi
Xuan, phuong An Loc, thi xa B , tinh Binh Phudc. Ngay 25/5/2018, Toa an nhan
dan huyén H ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi d6i voi thira
dat trén, sau d6 Toa an tuyén huy quyét dinh nay va éng di dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Thira dat nay hién nay 6ng da chuyén nhuong cho ngudi
khac, nén 6ng khong con lién quan gi trong vu an nay. Do ban cong viéc nén tbi
khong tham gia phién t0a lién quan giira 6ng T va ba Th nita.

* Nguwoi lam chimg Nguyén Thi Mai A vang mdt va da bo di khéi noi cit trii nén
Toa &n nhan dan thi xa B khéng moi lam viéc dwoc. Tai bién bdn ldy 10i khai ngdy
19/9/2018 (Buit luc 59) ciia Toa &n nhan dan huyén H ba Mai A trinh bay:

Ba Mai A khong c6 quan hé ho hang gi véi 6ng T, ba Th ma chi quen biét ngoai
xa hoi khi di bo hang tap hoa tai can tin ciia ba Th . Ba Mai A khong biét viéc ba Th
c6 vay tién 6ng T hay khdng. Ngay 14/9/2017 tai can tin tiéu doan 208 ba Mai A ¢
chung kién viéc ba Th tu nguyén viét gidy chuyén nhuong thira dat tai duong Bui
Thi Xuan, phudng An Loc, thi x4 B cho 6ng T va c6 nghe néi gia chuyén nhuong 1a
710.000.000 dong (Bay tram muoi triéu dong). Sau khi ba Th viét gidy chuyén
nhuong, 6ng T da tra tién cho ba Th va ba Th ¢o 1ay tién trong s tién 6ng T tra dé
tra ng cho ba H . Do ba Mai A c6 chig kién sy viéc nén ba Th c6 nhd ba Anh ky
vao gidy chuyén nhuong véi tu cach 1am ching.

* Ngwoi lam chirng Kiéu Diém H ving mdt, tai bién ban ldy loi khai ngdy
23/3/2021 (But luc 63) ba H trinh bay:

Trudc day ba H nhiéu 1an dén can tin Tiéu doan 208, xa L , huyén N , tinh
Binh Phudc dé doi tién ba Th no thi ba Th ¢6 nhd ba H tim ngudi ban thira dat o
duong Bui Thi Xuan, phuong An Loc, thi xa B, tinh Binh Phudc dé tra ng. Sau do
ba H khong nhé 1 1a ngay ndo, ba dén can tin trén dé doi tién ba Th thi thdy ba Th,
ba Mai A va dng T dang ngdi v6i nhau va ba Th dang viét gidy ban dat cho 6ng T,
ba H c6 nghe ba Th noi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap ¢ Ngan
hang va hira dén thang 12 lay gidy ching nhan quyén st dung dat ra dé lam hop
dong cong ching cho 6ng T. Ngay sau khi ba Th viét gidy ban dat cho 6ng T, 6ng T
c6 tra tién cho ba Th sau d6 ba Th ldy ra 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)
trong so tién 6ng T tra dé tra ng cho ba H .

* Nguoi lam chirng Hoang Minh T vdng mdt va da bo di khoi noi cir trii nén
Toa an nhan dan thi xa B khong moi lam viéc dwoc. Tai bién ban lay loi khai ngay
05/9/2018 (Buit luc 60) cua Toa an nhan dan huyén H 6ng Th trinh bay:



Ong Th khong c6 quan hé ho hang gi véi ba Thva éng T . Ong Th quen biét
ba Th tir nam 2010 khi hoc chung 16p dai hoc tai chirc va dng Th ¢6 thau béan can tin
cuing ba Th tai tiéu doan 208, 6ng T hay tdi can tin 14y tién 14i cho vay tir ba Th nén
6ng Th quen biét 6ng T . Khoang thang 8 nim 2016 ba Th va 6ng Th vay 6ng T s
tién 550.000.000 dong, 1i suat 20%. Ngay 14/9/2019, khi 6ng Th vé dén can tin thi
6ng Th thay ba Th di viét xong du thao hop déng chuyén nhuong dit va ba Th noi
lam du thao hop ddéng chuyén nhuong dat véi gia 710.000.000 ddng (Bdy tram muwoi
triéu dong) dé cho 6ng T cam hop ddng chuyén nhuong di vay tién sau dé cho ba
Th vay lai dé 1am an va ba Th ¢6 nho dng Th ky tén vao hop dong véi tu cach nguoi
1am chung nhung sau d6 dng T khdng vay dugc tién va ciing khong dwa tién cho ba
Th.

* Ngwoi lam chieng Lai Thi Yén T trinh bay:

Ba Thhu 1am thué cho ba Th tai cin tin tiéu doan 208, X4 L , huyén N , tinh
Binh Phudc tir nam 2014. Khi lam & cin tin thi ba Thhu thay 6ng T c6 dén doi tién
ba Th va nhiéu 1an ba Thhu di lam vé ba Th c6 nhd ba Thhu cam tién vé tra tién 13i
cho 6ng T . Bi vai viéc chuyén nhuong dat giita ba Th va 6ng T , ba Thhu hoan
toan khdng biét gi.

Tai bin dn din sw so thim sé 14/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 Toa an nhan
dan thi xa B tuyén xii:

Chép nhén yéu cau khai kién cta 6ng Lé Hiru T :

Ghi nhan sy thoa thuan gitta nguyén don 6ng Lé Hiru T va dng Tran Thiét H
1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Pinh Thi Thu Th . Tuyén bb hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 14/9/2017 giita 6ng Lé Hiru T va
ba Binh Thi Thu Th v6 hiéu.

Buoc ba DPinh Thi Thu Th c6 nghia vu tra cho 6ng Lé Hitu T s tién
710.000.000 ddng (Bdy tram muoi triéu dong)

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cao va nghia vy thi hanh &n ctia duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/6/2021, bi don ba Pinh Thi Thu Th va ngudi
dai dién theo uy quyén cua ba Th 12 6ng Tran Thiét H khang cdo toan b ban an so
tham, dé nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham hiy toan bd ban an so tham sb
14/2021/DS-ST ctia Toa an nhan dan thi xa B chuyén hd so cho Toa an c¢6 tham
quyén giai quyét.

Tai phién toa phiic thim:

- Pai dién theo iy quyén cta bi don ba Th git nguyén yéu cau khang cdo dé
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nghi Toa phiic tham hiy ban 4n so tham va bo sung dé nghi Toa phiic tham dinh chi
giai quyét vu 4n vi cac 1y do: Thir nhét, trudc day 6ng T da timg khoi kién, tai cap
phuc tham trude day ong T da rat toan bo yéu cau khoi kién, bi don ba Th da rat
toan bo khang cdo, Toa phuc tham khi d6 d3 dinh chi giai quyét vu an va huy ban an
so thAm nén nay 6ng T khong c6 quyén khai kién lai; thir hai, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén H nhung Tda an nhan dan thi x3 B giai
quyét 12 khong dung; thir ba, ba Th c6 viét gidy chuyén nhuong dat cho 6ng T
nhung thuc té ba khong nhan dong nao tir 6ng T ma viée viét gidy nay 1a do bi 6ng
T ép budc, de doa phai viét theo ndi dung 6ng T yéu cau.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thy 1y vu 4n tai cdp phuc thim dén nay, Tham
phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac duong su chap hanh dung quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan sy (TTDS);

Vé noi dung: Cin ctr khoan 1 Piéu 218 B6 luat T6 tung dan su thi 6ng T hoan
toan c¢6 quyén khoi kién lai. Viéc Toa 4n cdp so tham tuyén bd hop dong chuyén
nhuong QSDD lap ngay 14/9/2017 gitra cac bén vo hiéu la c6 can ctr. Tuy nhién,
Toa an cép so tham co thiéu sot 1a khong dwa 6ng M —Nguoi hién nay da mua lai dét
nay ctia ba Th vao tham gia to tung; do cac bén duong su khong ai c6 yéu cau boi
thuong ma chi yéu cu tuyén hop dong vo hiéu va hoan tra sb tién chuyén nhuong
nén vu an thudc thdm quyén giai quyét caa Toa an noi bi don cu tr, d6 13 TAND
huyén H . Do do, deé nghi Ho1 déng x&t XU chép nhan mot ph?m khéang cao cua bi don
ba Pinh Thi Thu Th , hily ban an so thdm, giao hd so vu 4n vé cho Toa an cp so tham
giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao tai liéu, chimg ctr d3 duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

- Pon khéang cdo ctuia bi don ba Pinh Thi Thu Th lam trong thoi han luat dinh,
c6 hinh thirc, ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac Didu 271, 272 va 273 Bo luat td
tung dan su nén hop 18, duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phac tham.

- Vé viéc khong dua 6ng Nguyén Hiru M vao tham gia t6 tung: Tai phién toa
cac bén xac nhan thira dat ma ba Th va dng T thoa thuan chuyén nhuong ngay
14/9/2017 chinh 14 thira dat s6 07, t& ban dd s 20 dién tich 196,1m” do ba Th ding
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tén vao thoi diém giao dich chuyén nhuong. Xét thay, sau khi ba Th va éng T lap
gidy tay sang nhuong dit vao ngdy 14/9/2017, dén ngay 03/5/2018 ba Th tiép tuc
chuyén nhuong dat cho éng M .

Qua trinh giai quyét, Toa an cip so tham khong dwa 6ng M vao tham gia t6
tung véi tu cach nguodi co quyén loi nghia vu lién quan 13 c6 thiéu sot. Tuy nhién,
vao ngay 01/9/2021 va 08/9/2021 Toa an nhéan dan tinh Binh Phudc c6 nhan dugc
hai van ban ghi y kién ctia 6ng M véi ndi dung 6ng xac nhan vao ngay 16/4/2018
6ng c6 nhan chuyén nhuong dién tich 196,1m? dét, thi xa B cua ba Th . Ong M da
dugc cap Gidy CNQSDD va hién da chuyén nhuong lai cho ngudi khac. Nay 6ng M
khéng ¢ yéu cau gi, khong con lién quan dén ba Th va khong mudn tham gia cac
phién toa giai quyét tranh chip giita dng T, ba Th . Vi vay, Hoi dong xét xtr thay
rang viéc hily ban an so thAm dé dua 6ng M vao tham gia t6 tung 1a khong con can
thiét, nhung can néu ra dé Toa an cép so tham nghiém tic rat kinh nghiém vé thiéu
sot nay.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta bi don ba Pinh Thi Thu Th :

[2.1] Vé quyén khdi kién ciia 6ng T :

Trudce day, vao ngdy 16/5/2018 6ng T da timg khoi kién tranh chap hop dong
chuyén nhugng nay véi ba Th va duoc Toa an nhan dan huyén H giai quyét bang
Ban an s6 20/2018/DS-ST ngay 15/7/2018 (BL 96). Do ba Th khang cdo nén vu an
dugc Toa an nhan dan tinh Binh Phudc thy 1y giai quyét theo thi tuc phuc tham. Tai
phién toa phuc thAm ngay 07/10/2019, 6ng T rat toan bd yéu cau khoi kién, ba Th
rt toan bo khang cdo; Toa an cip phuc tham ban hanh Quyét dinh hiy ban an so
tham s6 20/2018/DS-ST va dinh chi giai quyét vu an (BL 40). Ngay 20/7/2020, 6ng
T c6 don khai kién lai vu an. Can c&t quy dinh tai khoan 1 Diéu 218, khoan 2 Diéu
299 B6 luat t6 tung dan sy thi viéc 6ng T 1am don khoi kién lai vy an 13 dang phap
luat. Do d6, ¥ kién cua phia bi don cho rang dng T khong c6 quyén khai kién lai 1a
khong cé can ctr nén khong duoc chap nhan.

[2.2] Vé tham quyén gidi quyét vu dan:

Hoi dong xét xir thay:

Tranh chip giira cac bén phat sinh tir quan hé hop déng, nhung dbi tuong cua
hop dong 14 bat dong san. Mic du trong Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 14/9/2017 cac bén khong ghi rd dién tich, sb thira, s6 to ban d6, nhung c6 ghi
dat toa lac tai dwong Bui Thi Xuan, phuong An Loc, thi x3 B, tinh Binh Phudc (1a
dién tich dit ma ba Th duoc cap GCN sb CS 00583 ngay 23/12/2016). Do do, cin

7



ctr diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 diéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40 B
luat t6 tung dén sy, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Tod 4n nhan dan thi xa B
1a pht hop. Do d6, khang céo vé phan nay ctia ba Th 1a khong c6 cin ¢t chip nhan.

[2.2] Vé néi dung:

- V& viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu: Xét thay, hop dong (Gidy) chuyén
nhuong dat 1ap ngay 14/9/2017 giira ba Th va éng T 1a vi pham phép lut ca vé hinh
thire va ndi dung boi: hop déng nay khong duoc 1ap theo dung hinh thirc ma phap
luat quy dinh, khéng dugc cong chimg, ching thuc boi co quan c6 thim quyeén;
trong hop dong khong ghi 16 dién tich, s thira, sb to ban dd; vao thoi diém hai bén
giao dich chuyén nhuong thi dat nay dang dugc bd Th thé chip tai Ngan hang
TMCP Nam A dé vay von. Tai Toa an cap so tham, ca nguyén don va bi don déu
théng nhat dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDP trén vo hiéu va
Toa so tham di tuyén hop dong trén vo hiéu 1a phu hop quy dinh ciia phap luat. Sau
khi xét xtr so tham khong ai khang céo, khang nghi vé phan nay nén Hoi dong xét
xur khong xem xét lai.

- V& s6 tién chuyén nhuong:

Tai don khang cdo ngay 03/6/2021, bi don ba Th cho rang: Do vao thoi diém
giao dich ba Th ghi gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat khong rd rang, khong
ghi day da nén lac d6 6ng T da tir chdi giao két hop dong bang hinh thirc 13 ong
khong ky vao gidy chuyén nhuong va vi thé 6ng T ciing khong thanh toan cho ba Th
s6 tién 710.000.000 dong theo thoa thuan. Do ba Th tin twong 6ng T 1a si quan quan
d6i nén ba da dua gidy chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 14/7/2017 cho 6ng
T gitr (BL 149).

Tai phién toa phic tham, ong H 1a dai dién theo Gy quyén cta ba Th thi lai
cho ring viéc ba Th 1ap gidy chuyén nhuong dat 1a do ba Th bi 6ng T ép budc, de
doa phai viét theo timg 10i van, cAu chit ma 6ng T doc cho ba Th . Do do, gidy
chuyén nhuong 1ap ngay 14/9/2017 khong lam phat sinh quyén, nghia vu cia cac
bén, ba Th khong c6 trach nhiém tra 6ng T 710.000.000 dong.

Con nguyén don 6ng T khing dinh: 6ng di tra da cho ba Th sb tién
710.000.000d 1am hai lan: 1an dau giao 230.000.000d dat coc vao ngay 06/9/2017,
khi nhan ba Th c6 viét bién nhan; 1an 02, 6ng T tra ndt 480.000.000 ddng con lai
vao ngay 14/9/2017, ngay sau khi ba Th viét gidy chuyén nhuong dat. Ong T ching
minh viéc giao tién trén bang chung cir 1a Gidy bién nhan (dit coc) 1ap ngay
06/9/2017 va Giay chuyén nhugng QSDD lap ngay 14/9/2017; dong thoi cho rang
vao ngay 14/9/2017 ngay sau khi éng T giao 480.000.0004, ba Th cd liy
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200.000.0004 trong s6 tién 6ng T giao dé tra no cho ba H . Vao thoi diém giao dich,
6ng hoan toan khong tir chdi giao dich nhu phia ngudi dai dién theo Gy quyén cua
ba Th trinh bay; s& di trong gidy chuyén nhuong khong ghi dién tich, so thira, sé to
la vi dat lac d6 dang thé chip ¢ ngan hang ba Th khong nhd cac thong tin vé dit nén
khong ghi.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don cho rang ba Th phai
viét gidy chuyén nhuong 13 do bi 6ng T, de doa ép budc phai viét theo ndi dung dng
T doc nhung lai khong c6 chiing ctr chung minh cho 101 trinh bay cua minh 1a dung.
Hon nita, 101 trinh bay nay mau thuan véi 101 trinh bay cua ba Th tai don khang céo
cho rang, khi d6 ba “rdt tin twomg 6ng T (BL 149). Phia bi don cho rang, thoi diém
viét gidy sang nhuong 6ng T da tir chdi giao dich nhung ba Th lai van giao cho ong
T gift cac gidy to trén, trong d6 chira ndi dung ba Th x4c nhan c6 nhan tién cta 6ng
T 13 mau thudn; 10i trinh bay cua bi don cho rang trong gidy chuyén nhuong khong
c6 chit ky xac nhan ctia 6ng T nén khong lam phat sinh quyén va nghia vy ctia cac
bén ciing 12 khong phu hop, bai 18, 6ng T 1a nguodi nhan chuyén nhugng dat, viéc
khong ky vao gidy chuyén nhuong khong c6 nghia 1a 6ng T tir chéi giao dich, bai
trong gidy nay d co chit ky xac nhan cua nguoi chuyén nhuong 1a ba Th va 02
nguoi lam chirng khac.

Ngoai ra, xét vé su pht hop 10i trinh bay cta nhiing ngudi lam ching:

Tai Bién ban ghi 101 khai ngay 19/9/2018, nguoi Ky tén lam ching trong gidy
chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi Mai A trinh bay: “Ngay 14/9/2017, tai cdn tin tiéu
doan 208...ba Th c6 viét gidy chuyén nhwong thira ddt tai dwong Bui Thi Xudn, thi
X3 B cho 0ng Lé Hitu T . TOi chimg kién viéc chuyén nhwong dat tir khi viét gidy
chuyén nhieong cho dén khi két thiic...Ba Th ban dat véi sé tien 710.000.0004 ... Sau
khi ba Th nhdn 710.000.000d tién ban dat cho 0ng T thi ¢6 nguoi tén Huwong dén cdin
tin doi tién ba Th no va ba Th Idy tién ban ddt ciia 6ng T la 200.000.000d dé tra cho
ba H” (BL 59).

Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 23/3/2021 nguoi lam chung Kiéu Diém H
trinh bay: “Trudc day, t6i nhiéu lan dén can tin tiéu doan 208...dé doi tién ba Th
thiéu no t6i, b& Th ¢é nho téi tim nguoi ban thira dat ¢ phwong An Léc...téi khong
nhé ré 1a ngay nao, ti dén cdn tin trén dé doi tién ba Th thi thdy ba Th dang viét
gidy ban dat cho ong T, 16i ¢6 nghe néi gidy dang thé chdp ¢ Ngdn hang... Téi thdy
ba Th te viét ong T khéng c6 de doa hay ép budc gi, néi dung do ba Th tue viét...L0c
d6 ¢6 ba Nguyén Thi Mai A ...6ng Th ditng ¢ ngodi...Ngay sau khi ba Th viét gidy
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ban dat cho dng T thi 6ng T ¢6 tra tién cho ba Th , ba Th ldy ra 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong) trong sé tién dng T tra cho ba Th dé trd no cho t6i” (BL 63).

Nhu vay, 101 trinh bay cta ba Mai A va ba H phu hop véi 101 trinh bay cta
6ng T va phu hop véi tai liu ching cr 1a Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 14/9/2017 do ba Th tryuc tiép viét va ky tén c6 ndi dung “Bén diegc chuyén
nhirong da giao dii tién cho bén chuyén nhwong la 710.000.000 (Bdy tram muoi tiéu
dong)”.

Tai thoi diém viét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng T
(ngay 14/9/2017) ba Th c6 diy du ning luc hanh vi dan su, hoan toan hiéu va nhan
thire dugc hiu qua phap 1y bat loi phat sinh khi viét hop déng chuyén nhuong c6 noi
dung xé&c nhan 6ng T (Bén duoc chuyén nhuong) da tra da cho ba Th (Bén chuyén
nhuong) sb tién 710.000.000d nhung van viét vao hop dong. Nhu vay, c6 du cin ctr
xéac dinh ba Th d3 nhan cta 6ng T s6 tién 710.000.000d chuyén nhwong dit.

Do hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Th va ong T xac l1ap
ngay 14/9/2017 v6 hiéu. Can ctr khoan 1 va khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan sy quy
dinh “Giao dich din sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duwoc xac ldp; Khi giao dich
ddn sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi di nhdn”. Do d6, viéc 6ng T yéu cau ba Th phai tra lai cho 6ng T sé tién
710.000.000d 13 c6 cin ctr. Khang céo ctia ba Th vé phan nay ciing khong duoc
chap nhan.

Vé hau qua ctia hop dong vo hiéu: do ca ong T va 6ng H (1a ngudi dai dién
theo y quyén ctia ba Th ) théng nhat trinh bay: Giao dich chuyén nhuong dat 1ap
ngay 14/9/2017 khong c6 bat cir hau qua nao khac, 6ng T , ba Th khong yéu cau
Toa an giai quyét bat ctt hau qua nao khac, do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Vé an phi:

An phi so tham: Do yéu cau khoi kién caa nguyén don dng T dugc chap nhan
nén bi don ba Th phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh.

An phi phic tham: Do khang co caa ba Th khong duoc chap nhan nén ba Th
phai chiu theo quy dinh.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat dong ¥ vai viéc Toa an cip so tham
tuyén bd hop dong chuyén nhuwong QSDD 1ap ngay 14/9/2017 vd hiéu va viéc Toa
so tham tuyén budc ba Th phai tra 6ng T s6 tién 710.000.0004 1a phu hop nén dugc
chap nhan. Quan diém cho rang vu &n thuoc tham quyén cua TAND huyén H nén dé
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nghi hay ban an so tham, giao hd so cho Toa an cp so tham giai quyét lai khong
dugc chap nhan.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;

Khéng chap nhan khang céo cta bi don ba Pinh Thi Thu Th .

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s 14/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 cua
Toa an nhén dan thi xa B, tinh Binh Phudc.

Can cr vao cac biéu 122, 500, 501, 502 B6 luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 167 cua Luat Dat dai ndm 2013;

Can cu Nghi quyét s 326/2016 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong L Hiru T :

Ghi nhan sy thoa thuan giita nguyén don 6ng Lé Hiru T va dng Tran Thiét H
1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Pinh Thi Thu Th . Tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 14/9/2017 giita 6ng Lé Hiru T va
ba Binh Thi Thu Th v6 hiéu.

Buoc ba DPinh Thi Thu Th c6 nghia vu tra cho 6ng Lé Hitu T s tién
710.000.000 ddng (Bay trdm muoi tridu dong).

Ké tir khi Ban an cé hiéu lwc phdp ludt va c6 don yéu cau thi hanh dn, bén cé
nghia vu trd tién chdm trd tién thi phdi tra 1di doi voi sé tién chdm tra theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 B6 lugt ddn su 2015.

2. An phi dan su:

- An phi so tham: Ba Pinh Thi Thu Th phai chiu 4n phi dan su so tham c0 gia
ngach voi sb tién 1a 32.400.000 dong (Ba muroi hai triéu bon tram nghin tram dong).

Ong Lé Hiru T khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén H tra lai cho dng T s6 tién 16.500.000d0ng (Muwoi sdu triéu ndm trdam
nghin déng) tam tmg an phi 6ng T da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi toa
an sb 0002136 ngay 19/8/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H .

- An phi phtic thim:

Ba Pinh Thi Thu Th phai chju 300.000 déng, dwgc khau trir vao sd tién
300.000 ddng da nop tai bién lai thu tién s6 01861 quyén s6 038 ngay 09/6/2021 tai
Chi cuc thi hanh an thi xa B .
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Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thi xa B ;

- Chi cuc THADS thixa B ;
- Chi cyc THADS huyén H ;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vy an.

Pinh Thi Quy Chi

12



