TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 82/2020/DS-PT
Ngay 14/12/2020
Vv “Tranh chap hop dong
mua ban nha o ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang;

Céc Tham phan: Ba Vi Ngoc Ha va ba Bau Thi Quy;

- Thw ky phién toa: Ba VO Thuy An, Can b Toa an nhan dan tinh Pht Yén;

- DPai dién Vien Kiém sat nhan din tinh Phii Yén: Ba Tran Thi Thu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 12 ndm 2020 tai Toa 4n nhan dan tinh Phi Yén xét xtr phtic thim
cong khai vu an dan su thu 1y s6: 64/2020/TLPT-DS ngay 18/8/2020 vé viéc “Tranh
chdp hop dong mua bén nha 6.

Do ban an dan sy so thdm sd 137/2019/DS-ST ngay 16/12/2019 cta Toda an
nhan dan thanh phé T, tinh Phii Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 156/2020/QD-PT ngay 15/11/2020 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH BH; Dia chi: S6 nha 211, dudng Nguyén Tat T,
phuong 8, thanh phd T, tinh Phti Yén. Dai dién theo phap luat: Ba Huynh Thi Bich H
— Chue vu: Tong Giam dbc, iy quyén cho 6ng Nguyén Huong Q, sinh nim 1977; Noi
cu tra: S6 nha 176 duong Nguyén H, phudng 7, thanh phd T, tinh Pha Yén. C6 mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi Thanh M, sinh ndm 1975; Noi cu tri: Té 15, Khu phé T,
phuong 8, thanh phd T, tinh Phu Yén. Co mit.

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty TNHH BH va bi don ba Tran Thi
Thanh M.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 15/9/2017, tai liéu c6 tai hé so va tai phién toa nguyén
don Céng ty TNHH BH trinh bay: Nguyén don va bi don c6 ky két hop ddong mua ban
nha & xa hoi sé6 BH3-06/HD ngay 22/4/2017, nha da giao nhung bi don khong tra
khoan tién mua nha con lai 13 609.935.500 dong, nén nguyén don yéu cau bi don phai
thanh toan du va bdi thuong thiét hai do cham thanh toan 1a 30.241.635 déng. Néu



khoéng thure hién thi yéu cau hity hop dong mua ban nha, ba M phai tra lai nha con tién
dit coc 180.000.000 dong nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don.

Tai liéu ¢6 tai ho so va tai phién toa bi don ba T van Thi Thanh M trinh bay: Hai
bén c6 ky két hop ddng mua ban nha & x3 hoi s6 BH3-06/HP ngay 22/4/2017, khi mua
nha nguyén don co gidi thiéu phuong thirc thanh toan linh hoat, h trg 13i suat nho hon
hoac béng 5% khi mua nha theo go6i vay uwu dai danh cho nha ¢ xa hoi. Ba da dat coc
180.000.000 ddng, nhung ba chua dugc vay goi wu dii thi cong ty ép ba vay 1ai suét
vu dai 8,5%/nam, nam thar 2 tré di chiu 13i suat tha ndi. Tai toa ba yéu cau tiép tuc
thuc hién hop déng, ba s& thanh toan sd tién con lai, riéng tién 1ai tinh theo gia nha
nudc 9%/thang nhung xin tra ' vi diéu kién kho khan.

Tai ban 4an dan sy so thim s 137/2019/DS-ST ngay 16/12/2019 cta Toa an
nhan dan thanh phé T, tinh Phu Yén di quyét dinh:

Ap dung cac didu: Didu 422, 423, 424, 427 B6 luat dan sy nim 2015.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH BH.

Tuyén b6 Huy hop dong mua ban nha & xi hoi sé BH3-06/HP ngay 22/4/2017
gitta Cong ty TNHH BH va ba Tran Thi Thanh M do ba Tran Thi Thanh M cham thuc
hién nghia vy, ba Tran Thi Thanh M ¢6 trach nhiém tra lai nha cho Cong ty TNHH
BH.

Ghi nhan su nguyén cta Cong ty TNHH BH tra cho ba Tran Thi Thanh M s
tién dit coc 180.000.000 ddng (Mot tram tam muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quy dinh vé quyén khang céo cua duong
su.

Ngay 30/12/2019 bi don khang c4do va ngay 31/12/2019 nguyén don khang céo.

Tai phién toa phic thaim:

Nguyén don rat yéu cau khai kién vi bj don da thanh toan xong va da duoc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat, gitr nguyén yéu cau khang cdo khong chap nhan chiu tién 4n phi dan sy so tham
9.000.000 ddng.

Bi don riit yéu cau khang cdo, chap nhéan viéc nguyén don rat yéu cau khoi kién,
dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Yén phat biéu quan diém: Vé viéc
tuan theo phéap luat t6 tung ctia Thim phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién tda va cia
duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi déng xét xtr nghi an 1a dang theo quy dinh cua phéap luat. V& viéc giai quyét
vu 4n: Can ¢t khoan 4 Diéu 308 Bo luat to tung dan su dé nghi HDXX huy ban an so
tham va dinh chi giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr c6 tai ho so vu an duge tham tra tai phién
tda; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cac bén duong su, Vién kiém
sat, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa nguyén don rat yéu cau khoi kién, nén Toa 4n hay ban an so
tham va dinh chi giai quyét vu 4n theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 217, diém b
khoan 1 Diéu 299 va Piéu 311 Bo luat T tung Dén su.

Nguyén don khang cdo vé phan 4n phi dan sy so thim 9.000.000 dong trong ban
an so tham: Xét thiy, theo khoan 1 Diéu 147 Bo luat Té tung Dan su quy dinh:
“Duong su phai chiu an phi so tham néu yéu cau cta ho khong dugc Toa 4n chap
nhan...”. Ban an so tham chdp nhan yéu cau ctia nguyén don hiy hop dong mua ban
nha gitra hai bén, ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don trd cho bi don 180.000.000
ddng tién dit coc trong khi bi don khong c6 ¥ kién chip nhan khoan tién nay va yéu
cau tiép tuc thyc hién hop déng. Nhu vay day khong phai 14 yéu cau cia nguyén don
khong duoc Toa an chap nhan dé tinh tién an phi so tham. Viéc Toa an cap so tham
budc nguyén don ndp 9.000.000 déng an phi dan su so tham 1a khong dung quy dinh
phap luat, nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham.

Bi don it yéu cau khang cdo va dugc Toda an chap nhan nén khong xét.

Xét 101 dé nghi ctia Kiém sét vién tai phién toa 1a c6 cin ctr, diing phép luat. Do do,
Hoi dong xét xir huy ban 4n so thim va dinh chi giai quyét vu an.

[2] V& an phi: Do rat yéu cau khai kién tai phién tda phic thim nén nguyén bj
don phai chiu ' an phi dan su phuc thim theo quy dinh phap ludt va do khang céo
duoc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phiic thim d6i voi yéu
cau khang cdo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 4 Diéu 308 va Diéu 311 Bo luét t6 tung dén sy;

Ap dung Piéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi toa an.

Tuyén xir:

Huy ban an so tham s6 137/2019/DSST ngay 16/12/2019 vé viéc “Tranh chdp
hop dong mua ban nha ¢ giita nguyén don Cong ty TNHH BH, bi don ba Tran Thi
Thanh M va Dinh chi giai quyét vy an.

Vé an phi:

Cong ty TNHH BH phai chiu s6 tién 150.000d an phi dan su phac thim, duoc
khau trir s6 tién tam tng an phi dd ndp 14.803.500d va 300.000d tai hai Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 16 phi Toa an sd 0009846 ngay 16/01/2018 va 0001248 ngay
28/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Phu Yén; Hoan tra cho



Cong ty TNHH BH s tién 14.953.500d (Mudi bon triéu chin trim nim muoi ba nghin
nam tram dong).

Ba Tran Thi Thanh M phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham va 150.000d an
phi dan sy phac thim, duge khiu trir sé tién tam tng an phi da ndp 300.0004 tai Bién
lai thu tién tam ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0001133 ngay 10/01/2020 cta Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phd T, tinh Phi Yén. Ba M con phai nop 150.000d (Mot tram
nam muoi nghin déng).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
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