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Bén an s6: 04/2021/KDTM-ST
Ngay 30-7-2021
Vv tranh chip hop dong tin dung

] ) . NHAN DANH N )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VB, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong Huyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Quyét

Ba Nguyén Thi Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ly Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan huy¢n
VB, thanh ph6 Hai Phong.

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhén din huyén VB tham gia phién toa: Ong Lé
Vin Huy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén VB, thanh phd
Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 03/2021/TLST-KDTM ngay
01 thang 4 nam 2021 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr s6 05/2021/QDXXST-KDTM ngay 01 thang 7 nim 2021, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: NN NN va PTNT VN ; dia chi: S6 Z, LH, phuong TC, quan
BD, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin T - Tong
giam doc. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Vin T - Giam doc Phong giao
dich CH, NN NN va PTNT VN - Chi nhanh NAD Hai Phong; éng T ¢6 mat.

- Bi don: Vo chong dng Vit Anh T va ba Vit Thi M ; cing tré tai: Thon PT,
x& VP, huyén VB, thanh phd Hai Phong; 6ng T, ba M ; c6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién Q n:

1. Vo chong ong Vii Van H va ba Nguyén Thi B ; noi tré tai: Thon PT, x4
VP, huyén VB, thanh phé Hai Phong. Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Vil
Vin H - ba Nguyén Thi B ; dng H ving mat; ba B ¢ miit.

2. Ba Vii Thi Q; noi cu tra: Thon PT, x& VP, huyén VB, thanh ph Hai
Phong; cé mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, ban tu khai va tai phién toa, nguyén don 1a NN NN va
PTNT VN, do nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 06 thang 6 nam 2019, NN NN va PTNT VN , chi nhanh VB Dong Hai
Phong - Phong giao dich CH, nay [a NN NN va PTNT VN , chi nhdnh NAD Hai
Phong - Phong giao dich CH theo Quyét dinh s6 1189/QD-NHNo-TCTL ngay 19-
6-2020 cta Tong giam dbéc Agribank “Vé thay doi tén goi, chi nhanh quan Iy
phong giao dich”, c6 ky hop dong tin dung sé 2107LAV201901682 (nay s hop
ddng tin dung 1a 2118LAV202000914) vé6i ndi dung: Ngan hang cho éng Vii Anh
T vay sd tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), loai tién vay: VND; muc
dich str dung tién vay: Vo chong 6ng T, baM kinh doanh vat liéu xay dung; thoi
han vay 01 nam; 14i suat vay: 10,5%/nam; thoi han vay 12 thang ké tir khi 6ng Vil
Anh T rit tién vay 1an dau tién theo hop dong tin dung la ngay 06-6-2019; 1ai suat
qua han bang 150% lii suét trong han. Phuong thirc 4p dung l4i suat diéu chinh:
L&i suat cho vay dugc diéu chinh ting, giam theo quy dinh ciia Ngan hang va
Giam déc Ngan hang noéng nghiép phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh VB
Pong Hai Phong (nay 12 Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam,
chi nhanh NAD Hai Phong) theo timg thoi ky. Thoi han tra goc: 01 nam/ky, tra 13i:
Theo thang. Pé dam bao nghia vu hoan tra vén vay va cac chi phi lién Q n phat
sinh theo hop ddng noi trén, bén vay von dugc bao 1anh bang tai san thé chap theo
hop dong thé chap tai san sé 2107VP201900083/HPTC ngay 06-6-2019 gitta vo
chong 6ng Vii Van Hiru, ba Nguyén Thi B (Bén thé chap) va NN NN va PTNT
VN , chi nhanh VB DBong Hai Phong - Phong giao dich CH (Nay la NN NN va
PTNT VN , chi nhanh NAD Hai Phong - Phong giao dich CH) (Bén nhén thé
chép). Tai san thé chap 12 toan bd gia tri quyén sir dung 748m? dat va ngdi nha
cling céc tai san khac gan lién trén dét hién tai cling nhu hinh thanh trong tuong lai
tai thira s6 142, 162. Dia chi thira dat: Thon PT, x& VP, huyén VB, thanh phd Hai
Phong theo gidy chting nhan quyén st dung dat s G 375091 do Uy ban nhan dan
huyén VB cép ngay 01-3-1997 dimg tén tén ong Vil Van Hiru. Gia trj dinh gia tai
san 13 513.000.000d (Nam traim mudi ba triéu dong). Hop dong thé chp nay da
dugc diang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung
dat huyén VB, thanh pho Hai Phong. Sau khi ky két cac hop dong trén, Ngan hang
da giai ngan cho 6ng T vay 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong) vao ngay 06-
6-2019. Pén nay, vo chong éng T tra Ngan hang duoc 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong) tién gbc. Céc 1an tra tién: Ngay 08-4-2021 tra 10.000.000 dong; ngay
14-7-2021 tra 10.000.000 dong. Ngan hang di chuyén s tién vay sang ng quéa han
tir ngdy 06-6-2020. Tong du no tin dung ctia vo chong 6ng T, bAM theo hop dong
tin dung tinh dén ngay 30-7-2021 bao gom ca du no gbc va du no 13i, cu thé nhu
sau: Tién gdoc: 180.000.000 dong, tién I3i 12 54.631.068 dong, trong d6: Lai trong
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han 1a: 43.876.192 dong, 14i qua han la: 10.754.877 ddng, tong cong: 234.631.068
dong, vo chong ong T, ba M chua tra cho Ngan hang.

Ké tir khi bén vay vi pham nghia vu tra no, Ngan hang lién tuc c6 thdng
bao va cong vin don dbc ng. Mit khac Ngan hang ciing dd moi vo chong 6ng T,
baM 1én tru s& NN NN va PTNT VN, chi nhanh NAD Hai Phong dé 1am viéc va
thong bao vé viée xir Iy no, quan 1y tai san thé chap, tuy nhién vo chong ong T van
khong hop tac trd ng. Viéc vi pham nghia vu trd ng theo cam két tai hop dé)ng tin
dung cua bén vay d anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang.
Nay Ngan hang khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng T, baM
phai thanh toan tra s6 tién gdc 12:180.000.000 dong, tién 14i tinh dén ngay 30-7-
2021 13 54.631.068 dong, trong do: Li trong han 1a: 43.876.192 d6ng; 14i qua han
la: 10.754.877 dong; tong cong: 234.631.068 dong va lii phat sinh tir ngay 31-7-
2021 dén khi thanh toén hét toan b khoan no.

Trong qua trinh thé chap tai san vo chong ong Vii Van Hiru, ba Nguyén Thi B
d3 ban mot phan dat cho ba Vil Thi Q , ba Q da xay nha kién cb trén dién tich dat
nay. Q xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi dat ¢ cia vo chong 6ng H
ba B 1a 730m?, giam 18m? so v&i gidy ching nhan quyén sir dung dét. S6 di c6 su
chénh léch so liéu gitta dién tich thuc té va dién tich ghi trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dét 1a do tinh toan sai s6 hoc trong gidy ching nhan quyén st dung
d4t. Vo chong 6ng H ban cho ba Q 65m? dat, dién tich con lai 1a 665m?. Dé dam
bao cong trinh sir dung cho céc bén, trong trudng hop vo chong ong T , baM
khong thuc hién nghia vu tra no, Ngan hang dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san
da thé chap theo hop dong thé chap tai san s6 2107VP201900083/HDTC ngay 06-
06-2019 gitta vo chong dng Vii Vian H va ba Nguyén Thi B (Bén thé chap) va NN
NN va PTNT VN , chi nhanh huyén VB Dong Hai Phong - Phong giao dich CH
(Bén nhan thé chap). Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat, tai thira s6 142, 162, dia chi: Thon PT, x& VP, huyén VB, thanh ph6 Hai Phong
theo hién trang dat thuc t& con lai 1a 665m” nhu da thAm dinh dé thu hoi vén cho
Ngén hang theo ding nhu cam két. Truong hop so tién phat mai tir tai san dam bao
van khong du tra no cho Ngan hang thi vo chong 6ng T, baM phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét khoan vay.

Tai ban tu khai, cac bién ban khac va trong qua trinh xét xir, bi don vo chéng
6ng Vit Anh T va ba Vit Thi M thong nhat trinh bay: Vao ngay 06-6-2019, vo
chdng ba c6 vay cia NN NN va PTNT VN, chi nhanh VB Hai Phong, Phong giao
dich CH (nay Ia NN NN va PTNT VN , chi nhdnh NAD Hai Phong - Phong giao
dich CH) s tién 1a 200.000.000 dong, 13i suét tai thoi diém giai ngan: 10,5%/nam,
thoi han vay 01 nam ké tir ngdy giai ngan, muc dich: kinh doanh vat liéu xay dung.
Pé dam bao nghia vy hoan tra von vay va cac chi phi lién quan phat sinh theo hop
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dong noéi trén, vo chong dng ba da thé chap bang tai san theo hop dong thé chap tai
san s6 2107VP201900083/HDTC ngay 06-6-2019 giira vo chong éng Vil Van H,
ba Nguyén Thi B (Bén thé chap) va NN NN va PTNT VN , chi nhanh VB Hai
Phong - Phong giao dich CH (Bén nhan thé chap). Tai san thé chap la toan bo gia
tri quyén sir dung 748m° dat va ngdi nha ciing céc tai san khac gin lién trén dat
hién tai cling nhu hinh thanh trong tuong lai tai thira dat sb 142, 162, dia chi: Thon
PT, xd VP, huyén VB, thanh phd Hai Phong theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 G 375091 do Uy ban nhan dan huyén VB cap ngay 01-3-1997 mang tén 6ng
Vi Van Httu. Do lam an khong thuan lgi nén 6ng ba méi tra ngan hang dugc
20.000.000 dong tién gdc. Nay ngan hang khoi kién yéu cau vo chong éng ba phai
hoan tra sé tién ng gde 1a: 180.000.000 dong, no i tinh dén ngay 30-7-2021 1a
54.631.068 dong, gom 1ai trong han 14 43.876.192 d6ng; 13i qua han la: 10.754.877
d6ng va 1ai phat sinh tir ngay 31-7-2021 dén khi thanh toan hét toan bd khoan no,
6ng ba dong ¥ tra dan khoan vay gdc va lai suat trong han, khoan 13i suat qua han
vo chong dng ba xin ngan hang.

Vé yéu cau xu 1y tai san thé chip vo chong ong ba dé nghi Toa an giai quyét
theo phap luat.

Tai ban tu khai, cac vin ban khac va trong qua trinh xét xir, ngudi cd quyén
loi nghia vu lién Q n vo chdong ong Vil Van H va ba Nguyén Thi B , 6ng H uy
quyén cho ba B thong nhat trinh bay: Ngay 06-6-2019, vo chong 6ng ba c6 ky hop
d6ng thé chap tai san s6 2107VP201900083/HDTC véi NN NN va PTNT VN, chi
nhanh VB Dong Hai Phong - Phong giao dich CH, nay Ia NN NN va PTNT VN,
chi nhanh NAD Hai Phong - Phong giao dich CH, nhdm bao lanh khoan vay cta
vo chong 6ng Vii Anh T ba Vii Thi M véi Ngan hang. Do 6ng Vi Anh T 1 em
rudt ong Vi Van H nén tir nam 2009 vo chong ong ba di tu nguyén dung tai san 1a
nha dat ¢ cia minh tai thon PT, xa VP, huyén VB, thanh phé Hai Phong thé chap
cho Ngan dé dam bao khoan vay tin dung cta vo chong 6ng T va baM . Tai san
thé chép 1a toan bo gia tri quyén st dung 748m? dat va ngdi nha cing cdc tai san
khac gan lién trén dat hién tai cling nhu hinh thanh trong tuong lai tai thira dat sd
142, 162, dia chi: Thon PT, x4 VP, huyén VB, thanh phé Hai Phong theo Giay
ching nhan quyén str dung dat s6 G 375091 do Uy ban nhéan dan huyén VB cép
ngay 01-3-1997 dtmg tén 6ng Vil Vin Hiru. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng
T baM phai tra s6 tién no gbc va lai tinh dén ngay 30-7-2021 14 234.631.068 dong
va l3i phat sinh tir ngay 31-7-2021 dén khi thanh toan hét toan bd khoan ng, 6ng ba
dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat. Qua trinh quan 1y tai san thé chip, nim
2014 vo chong ba di ban cho ba Vit Thi Q mét phan dat vé phia Pong (Giap ngd
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x6m). Sau d6, ba Q di xady dung cong trinh kién ¢ trén dién tich dat nay. Dién
tich ban cho ba Q 1a 65m? déat & con lai cua vo chdng 6ng ba 1a 665m?. Trong
truong hop vo chong 6ng T baM khong thanh toan tra ng cho ngan hang theo cam
két, ngan hang d& nghi Toa an phat mai tai san di thé chap dé thu hdi vén cho Nha
nudc vo chong ong ba dong ¥ phat mai tai san toan b cong trinh xdy dung trén
dién dién tich con lai cua gia dinh 1a 665m? vé phia Tay. Mdc gi6i cu thé: Phia Bic
giap ngd xO6m kich thudce: 14,0m; 24,0m; phia Nam gidp ho 6ng Thiéu kich thudc,
12,0m; 12,00m; phia Tay giap ngd xom kich thudc: 19,5m, phia Pong gidp phan
datba Q kich thuédc: 16,50m.

Tai ban tu khai, cac vin ban khac va trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién Q n ba Vii Thi Q trinh bay: Vao nam 2014, ba c6 mua
ctia vo chong 6ng Vil Van H ba Nguyén Thi B mot phan dét tai thira s6 142, 162,
thon PT, x4 VP, huyén VB, thanh phd Hai Phong. Tai gidy t& mua ban thé hién, ba
mua dién tich dat chiéu ngang mat duong gidp ngd xom 1a 04m, chiéu dai hét dat.
Hai bén chuyén nhuong dat cho nhau khong théng qua chinh quyén dia phuong vi
manh dat caa vo chong 6ng Hiru, ba B da thé chap cho NN NN va PTNT VN, chi
nhanh VB Pong Hai Phong dé dam bao khoan vay tin dung ctia vo chong ong T,
baM . Sau d6, ba da xay dung mdt ngdi nha mai bang va cong trinh phu trén dat.
Toan bo dat ¢ cua gia dinh ba theo khao sat tich thuc té hién nay 1 65m® Nay
ngan hang khoi kién yéu cau vo chong ong T, bAM phai thanh toan tra ng theo
hop dong tin dung va dé nghi phat mai tai san tai san nha, dat dimg tén 6ng Vil
Vin H ba dé nghi Toa an bao vé quyén loi cho ba theo quy dinh ctia phap luat.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd: Tai san thé chap theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé6 G 375091 do Uy ban nhan dan huyén VB cap ngay 01-3-
1997 dung tén 6ng Vil Van H co dién tich dat 1a 748m?, sb thira 142, 162. Dia chi
thira dat: Thon PT, xd VP, huyén VB, thanh phé Hai Phong. Khi xem xét tham
dinh tai chd thi dién tich thuc té 12 730m? (giam 18m? so véi gidy gidy nhan quyén
sir dung dat). Tai san trén dat: Vé phia Pong (giap ngd xém) ba Vii Thi Q da xay
dung cdng trinh nha chinh d6 mai bang, bé tdng cot thép, nha vé sinh d6 mai bang,
lan lop ton, san bé téng trén dién tich dat 14 65m?. Dién tich dit & cua gia dinh 6ng
Hiru, ba B theo hién trang con lai 1a 665m?, tai san trén dat gdbm c6: 01 nha mai
bang lop ton chéng nong, 01 nha ngang, 01 nha tim, 01 nha vé sinh, 01 lan dé 4o,
01 bép, 01 khu chin nudi. Cac duong su chap nhan hién trang thyc té 730m” dat va
khong c6 v kién gi khac.

V& két qua dinh gid tai san: Theo yéu cau ctia nguyén don, ngay 26-5-2021
Hoi dong dinh gia da tién hanh dinh gi4 phan dit va cong trinh xay dung ctia ba Vi
Thi Q nhu sau: Pat ¢ 65m” tri gia 97.500.000 dong; vat kién trac gom: nha 01
tang khung bé tong c6t thép, mai bé tong cot thép, tuong xay gach chi 110, méng
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bang bé tdng ¢t thép, co khu phu tri gia: 284.365.070 ddng; 1an lop ton kém phia
trude nha, tudng xay 110 Xay quay, trén tuong vay ludi sit, vay ton kém, tru cong
xay gach chi, canh cong sat tri gia: 10.358.352 dong; lan lop ton kém phia sau nha,
tuong xay 110 xay quiy, vay ton k&m, nén vita xi ming, dudi xay hd ga tri gia
10.411.894 dong. Tong tai san vat kién trac trén dat cua ba Vi Thi Q la
305.135.325 dong. Cac duong su khong c6 y kién gi vé két qua caa Hoi dong dinh
gia.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua
Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va cua nhitng ngudi tham gia to
tung dong thoi phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da chap hanh dung cic quy dinh
ciia Bo luat T6 tung dan sy vé: Thoi hiéu khoi kién, tham quyén giai quyét vu 4n,
xéac dinh Q n hé phap luat tranh chap, ciing nhu cac hoat dong to tung khac; vé viéc
thu thap ching ct, viéc xét xir vang mit ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién Q n.
Nguyén don chap hanh diy du quyén va nghia vu theo quy dinh, bi don, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién Q n chép hanh chua day du quyén va nghia vu. Tuy nhién vi
pham nay cta bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién Q n khong anh hudng
dén viéc giai quyét vu an.

V& viée giai quyét vu an: Déi voi hop dong tin dung, nguyén don va bi don
ky hop dong tin dung trén co s& tu nguyén, viéc ky két hop dong dam bao ding
quy dinh cta phap luat. Vo chong T, bAM thira nhan vay vén ngan hang vé kinh
doanh vat liéu xay dung, thu lgi nhuan. Qua trinh thuc hién bi don da vi pham
nghia vu thanh toan. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 16 Piéu 4,
khoan 2 Piéu 91 va Piéu 95 Luét cac td chirc tin dung da dugc stra doi bod sung
nam 2017; Piéu 306 Luat thuong mai; khoan 1 Diéu 4, Piéu 21, Piéu 56, Diéu 58,
Piéu 68, Piéu 71 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phi
vé giao dich bao dam; cac biéu 116, 117, 118, 119, 274, 275, 280, 292, 293, 295,
298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 351, 357, 398, 463, 466, 468, 500,
502, 688 Bo luat Dan sy; Diéu 167, Dicu 188 Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 30, Diéu
35, Piéu 39; Piéu 147, Piéu 157 ciia Bo luat T tung dan su; Didu 6, Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an;

Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia NN NN va PTNT VN . Budc vo
chong 6ng Vii Anh T ba Vii Thi M phai tra ng NN NN va PTNT VN sb tién vay
tinh dén ngay 30-7-2021 nhu sau: Tién gdc: 180.000.000 dong, tién 13i: 54.631.068
dong; trong d6: Lai trong han la: 43.876.192 dong; |3 qua han la: 10.754.877
ddng; tong cong: 234.631.068 dong va lai phat sinh tir ngay 31-7-2021 cho dén khi
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tra xong cac khoan ng cho Ngan hang theo muc 13i suat quy dinh trong Hop dong
tin dung s6 2107LAV201901682 ngay 06-6-2019 (nay s6 hop dong tin dung la
2118LAV202000914) da ky gitra Ngan hang va 6ng Vi Anh T .

Dbi v6i hop dong thé chap tai san s6 2107VP201900083/HDTC ngay 06-06-
2019 gita 6ng Vii Van Hiru, ba Nguyén Thi B (Bén thé chap) va NN NN va
PTNT VN , chi nhadnh huyén VB Bong Hai Phong - Phong giao dich CH (Bén
nhan thé chip) di duoc ching thuc va ding ky thé chip tai Chi nhanh Vian phong
dang ky quyén st dung dat huyén VB. Q xem xét thim dinh tai chd thi thay ba Vi
Thi Q da xay dung cong trinh nha chinh va cong trinh phu kién cb vé phia Déng
trén dién tich dat 1a 65m” Cong trinh x4y dung theo hién trang dét cua gia dinh
6ng Hiru, ba B con lai 1a 665m?. Tuy nhién cac bén duong sy déu théng nhét
khong phat mai phan dién tich dit 65m® dd ban cho ba Vi Thi Q . Vi viy, truong
hop vo chdng ong Vii Anh T va ba Vii Thi M khong tra duge ng cho NN NN va
PTNT VN thi chip nhan yéu cau cta Ngan hang, phat mai tai san thé chap theo
hién trang dat & cta gia dinh 6ng Hiru, ba B con lai 12 665m” va ngdi nha cling cac
tai san khac gén lién trén dién tich dat nay, tai thira dét sb 142, 162. Pia chi: Thon
PT, x4 VP, huyén VB, thanh ph Hai Phong theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 G 375091 do Uy ban nhan dan huyén VB cip ngay 01-3-1997 dung tén 6ng
Vii Van H dé thu hoi no cho Ngan hang. Sau khi phat mai tai san bao dam, néu s6
tién thu duoc dung dé tra no cho Ngan hang con thira thi tra lai cho vo chong 6ng
Vii Van H va ba Nguyén Thi B ; néu thiéu thi vo chong 6ng Vii Anh T va ba Vi
Thi M phai tiép tuc ¢ nghia vu thanh toan phan con thiéu cho Ngan hang.

Vé an phi: NN NN va PTNT VN khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham, v chong 6ng Vii Anh T va ba Vii Thi M phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh. Hoan tra lai Ngan hang s tién tam
mg 4n phi d ndp. V& chi phi té tung: Chap nhan su tu nguyén cta Ngan hang vé
viéc nhan chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cdc tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- Véto tung:

[1] V& Q n hé phép luat va tham quyén giai quyét vu an: Vo chong ong Vil
Anh T va ba Vii Thi M ¢6 ho khau thuong tra va sinh sdng tai thon PT, x& VP,
huyén VB, thanh phb Hai Phong. Theo hop dong tin dung vo chong 6ng T vay vén
dé kinh doanh vat liéu xay dung thu loi nhuan. Pay 14 tranh chap phat sinh trong
hoat dong kinh doanh thwong mai giita c4 nhan, t6 chiic c6 ding ky kinh doanh véi
nhau va déu c6 muc dich lgi nhuan. Viéc NN NN va PTNT VN khéi kién d6i véi
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ong Vit Anh T va ba Vii Thi M trong thoi han phap luédt quy dinh. Can ctr khoan 1
Piéu 30, Piéu 35 va Diéu 39 ctia BO luat T6 tung dan su thi ddy 1a vu an kinh doanh
thuong mai thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén VB, thanh phd
Hai Phong.

[2] V& su vang mit cia duong su: Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén
loi nghia vu lién Q n 12 dng Vil Van H ¢6 vin ban iy quyén cho ba Nguyén Thi B .
Tai phién toa, 6ng H vang mat, ba B ¢6 mat. Can ctr khoan 2 Diéu 228 Bo luat T
tung dan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang mit 6ng Vil Van Hitu.

- V€ ndi dung vu an:

[3] Xét hop dong tin dung s6 s6 2107LAV201901682 (nay s6 hop dong tin
dung 1a 2118LAV202000914) ngay 06 thang 6 nam 2019. Ong Vii Anh T 1a nguoi
da truc tiép ky hop dong tin dung néu trén vdi NN NN va PTNT VN , chi nhanh
VB Poéng Hai Phong, nay 1a NN NN va PTNT VN chi nhanh NAD Hai Phong, dé
vay sb tién 1a 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong); loai tién vay: VND; muc
dich st dung tién vay theo hop dong da ky két dé vo chong ong T, baM kinh
doanh vat li¢u xay dung thu lgi nhudn; thot han vay 12 thang ké tur ngay 6ng T rat
tién vay lan dau tién theo Hop dong tin dung 1 ngay 06-6-2019; 1i suat vay trong
han: 10,5%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han. Thoi han tra goc:
01 namvky; tra 13i: Theo thang. V& hinh thirc va ndi dung ctia hop dong tin dung da
ky két gitta Ngan hang va 6ng T phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 351, 357, 463,
466, 468 Bo luat Dan su; khoan 2 Piéu 91 Luat cac To chuc tin dung di duoc stra
d6i bd sung nim 2017; khoan 2 Piéu 11 cta Quyét dinh s6 20/2014/VBHN-
NHNN ngay 22 thang 5 nim 2014 cta Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéc ban
hanh quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung d6i v6i khach hang. Do vay hop dong
tin dung s6 2107LAV201901682, (nay sb hop dong tin dung 1a 2118LAV202000914) ngay
06 thang 6 nam 2019 c6 hiéu luc phap luat, cac bén phai thuc hién theo hop déng.
Qua trinh thuc hién hop dong, dén thoi han tra no, vo chong ong T khong thanh
toan tra no Ngan hang nhu cam két. Pén nay, vo chong ong T méi tra Ngan hang
dugc 20.000.000 tién gbc, chua tra tién 14i. Tir ngay 06-6-2020, bén vay di phat
sinh n¢g qua han khoan vay géc va khong thyc hi¢n nghia vu trd ng. Nhu vay vg
chdéng ong T dd vi pham nghia vu tra ng gbc va lii theo hop dong. Vi vdy, Ngan
hang da chuyén toan b du ng cia hop dong tin dung sang no quéa han va khoi kién
yéu cau xur Iy no 12 phu hop véi sy thoa thuan cua cac bén tai Diéu 9 ctia hop dong
tin dung va khoan 2 Piéu 95 cua Luét cac T6 chuc tin dung.

[4] V& yéu cau tra no gbc va ldi cua nguyén don: Dé chimgM cho yéu cau
ctia minh, nguyén don cung cip bang tinh 1i trong han, 1i qua han tai hop dong
tin dung. Nguyén don yéu cau bi don phai tra tién 13i phu hop voi chinh sach 13
suat ciia Ngan hang trong timg thoi ky, quy dinh 1i suat cho vay trong hé thong
ciia Ngan hang. L3i sut qua han duoc ap dung bang 150% mirc 14i suat trong han.
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Du no gdc tinh 13i pht hop véi quy dinh cta phap luat. Xét thoa thuin vé murc 1ai
suat vay, 13i suat qua han cua cc bén 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91
Luat cac T6 chuc tin dung. Vi vdy, yéu cdu cia nguyén don dé nghi Toa an giai
quyét budc bi don phai tra sb tién vay gdc va 1i theo hop dong tin dung 1a ¢ cin
ctr phit hop v6i quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan su; Diéu 91; Didu
95 Luat cac To chuc tin dung (d duoc stra d6i bd sung nam 2017). Viéc bi don dé
nghi xin s6 tién 1ai qua han, khong c6 cian c, nén khong duoc chap nhan. Do do,
can chip nhan yéu cau khai kién cia NN NN va PTNT VN . Budc vo chdng éng
Vi Anh T va ba Vit Thi M phai tra cho Ngan hang s tién vay gdc con lai theo
hop dong tin dung 1a: 180.000.000 ddng; tién 14 tinh dén ngay 30-7-2021 Ia
54.631.068 ddng; trong d6: Lai trong han la: 43.876.192 dong, 1di qua han la:
10.754.877 d6ng va lai phat sinh tir ngdy 31-7-2021 cho dén khi tra xong cic
khoan ng cho Ngan hang theo muc 13i suit quy dinh trong hop dong tin dung.

[5] Xét hop dong thé chip tai san: Hop dong thé chép tai san s
2107VP201900083/HPTC ngay 06-06-2019 duoc dung bao dam cho Hop dong tin
dung s6 2107LAV201901682 (nay sé hop dong tin dung 1a 2118LAV202000914)
ngdy 06 thang 6 nim 2019 gita bén thé chip 13 vo chong 6ng Vil Van H va ba
Nguyén Thi B , bén nhan thé chap 1a Ngan hang. Tai san thé chap 1a quyén su
dung 748m* dat va ngdi nha cung cac tai san khac gan lién trén dat hién tai cling
nhu hinh thanh trong tuong lai tai thia s6 142, 162. Pia chi: Thon PT, xa VP,
huyén VB, thanh phé Hai Phong theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 G
375091, do Uy ban nhan dan huyén VB céap ngay 01-3-1997 dimg tén 6ng Vii Van
Hiru. Hop dong thé chap nay da dugc chung thuc va dang ky thé chéap tai san tai
Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén VB, thanh ph Hai Phong.
Qua trinh xem xét thim dinh tai chd, dién tich dat 13 730m?, giam 18m? so voi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Theo cac duong su cung cip va Q xacM thi thiy
kich thudc cac canh thira dat khong thay ddi, vo chong ong Hiru, ba B st dung
dung ranh gidi, tuy nhién dién tich giam so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
1a do tinh toan sai sé hoc trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Tai san trén
dat thé hién: Vé phia Dong (gidp ngd x6m), ba Vii Thi Q di xay dung 01 nha mai
bang bé tong cdt thép va cong trinh phu trén dién tich I1a dat 1a 65m?. Dién tich
665m” dat con lai (vé phia Tay) vo chong 6ng Hitu, ba B dang quan 1y, trén dat c6
cac cong trinh sau: 01 nha mai bang lop ton chong néng, 01 nha ngang, 01 nha
tam, 01 nha vé sinh, 01 nha bép, 01 khu nha chan nudi va 01 lan dé do. Hoi dong
dinh gia da tién hanh dinh gi4 tai san tai san trén dat ciia ba Vi Thi Q nhu sau:
Nha 01 tang khung bé tong cot thép tri gia 284.365.070 dong; 1an lop ton kém phia
trudc nha tri gia 10.358.352 dong; 1an lop tén kém phia sau nha tri gia 10.411.894
dong; 65m° dat co gia tri 14 97.500.000 dong. Qué trinh gidi quyét vu an, cAc
duong su thong nhat dé nghi Toa an khong xem xét dén tai san trén dién tich dat



65m” ma vo chong ong Hiru, bd B d3 ban cho ba Vil Thi Q ddng thoi chap nhan
hién trang thuc t& di v6i dién tich 730m® dat va khong co vy kién gi khac.

[6] V& yéu cau xir Iy hop ddng thé chap tai san ctia nguyén don: Vo chdng
chdng 6ng Vi Van Hiru, ba Nguyén Thi B d4 tu nguyén dem tai san noi trén bao
dam nghia vu tra ng ddi voi khoan vay ng ca géc, 1ai trong han, 1ai phat qua han, cac
khoan phi khac phat sinh (néu c6). Hop dong thé chap nay di duoc ching thuc va
dugc dang ky giao dich bao dam c6 ndi dung, hinh thirc phu hop quy dinh tai cac
Diéu 298, 319, 398, 500, 502 B¢ luat Dan sy va Diéu 167, Diéu 188 Luat Dét dai.
Vo chdng 6ng Hitu, ba B khing dinh tai san thé chip 1a cua vo chdng ong ba, muc
dich cta hop dong thé chap khong vi pham diéu cdm, khong trai dao duc xa hoi. Do
d6, hop dong thé chap tai san s 2107VP201900083/HDTC ngay 06-06-2019 c6
hiéu lyc phap luat, vo chéng ong Hiru, ba B phai thyuc hién cac thdéa thuédn trong
hop dong thé chap tai san nay. Néu vo chong 6ng Vii Anh T ba Vil Thi M khong
tra ng cho Ngan hang theo hop dong tin dung da ky két thi chap nhan yéu ciu cia
Ngan hang, phat mai toan bo cong trinh xay dung trén dién tich dat thuc té con lai
la 665m?, mbc gidi cu thé nhu sau: Phia Bic giap ngd xom, kich thude 14.00m;
24,00m; phia Nam giap ho 6ng Thiéu, kich thudc 12,00m; 22,00m; phia Tay giap
ngd xo6m, kich thude 19,50; phia Pong giap phan dat ¢ cua ba Vii Thi Q , kich
thudc 16,50m (c6 so d6 kém theo) dé thu hoi ng 13 dung véi sy thoa thuan, phu
hop voi Diéu 298, 319, 398, 500, 502 B¢ luat Dan sy va Diéu 167, Diéu 188 Luat
Piat dai va cac Diéu 21, 56, 58, 68, 71 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-
2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

[7] Vé an phi: Yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra
ng dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi ma bi don phai chiu &n
phi kinh doanh thuong mai so tham.

[8] Vé chi phi t6 tung: NN NN va PTNT VN , chi nhanh NAD Hai Phong
nhan chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ngan hang
d3 nop d va khong yéu cau nén khong xem xét giai quyét.

[9] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr cac Diéu 116, 117, 118, 119, 274, 275, 280, 292, 293, 295, 298,
299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 351, 357, 398, 463, 466, 468, 500, 502,
Piéu 688 B luat Dan sy;
Can ct khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91 va Piéu 95 Luit cac td chire tin
dung da dugc stra do1 bé sung nam 2017;
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Can ¢t Diéu 306 Luat thuong mai;
Can cu biéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai;

Cian ¢t khoan 1 Piéu 30, Diéu 35, Diéu 39; Diéu 147, Piéu 157 cua Bo luat
T6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 6, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia NN NN va PTNT VN .

Budc vo chong ong Vi Anh T va ba Vii Thi M phal tra cho NN NN va PTNT
VN sO tién no gbe va tién 13i ctia Hop dong tin dung s6 2107LAV201901682 (nay
s6 hop dong tin dung 1a 2118LAV202000914) ngay 06 thang 6 nam 2019 véi tong
s6 tién 1a 234.631.068 dong (Hai trim ba muoi tu triéu, siu trim ba mét nghin,
khong trim sau muoi tdm dong). Cu thé: Tién goc: 180.000.000 dong, tién 14i tinh
dén ngay 30-7-2021 14 54.631.068 dong, trong d6: Lii trong han 1a: 43.876.192 dong,
141 qua han 14:10.754.877 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xtr so tham (31-7-2021), vo chong ong Vil
Anh T va ba Vit Thi M con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sé tién no
gbc chua thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 2107LAV201901682 (nay s6 hop dong tin dung 1a 2118LAV2020009141)
ngay 06 thang 9 nim 2019 cho dén khi thanh todn xong khoan no gbc nay. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s&
dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

2. Néu 6ng Vii Anh T, ba Vii Thi M khéng tra duoc no cho NN NN va PTNT
VN thi NN NN va PTNT VN ¢6 quyén yéu cau Co Q n Thi hanh an Dén sy c6
tham quyén phat mai toan b tai san da thé chap dé thuc hién nghia vu bao dam da
cam két theo Hop dong thé chap tai san s6 2107VP201900083/HDTC ngay 06
thang 06 nam 2019 da ky gitta vo chong 6ng Vi Van Hiru, ba Nguyén Thi B - bén
thé chap va NN NN va PTNT VN , chi nhanh VB Bong Hai Phong - Phong giao
dich CH (nay 1a Ngan hang Néng ngiép va phat trién nong thén Viét Nam, chi
nhanh NAD Hai Phong - Phong giao dich CH) - bén nhan thé chap. Tai san thé
chap bao gom quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét theo hién trang dét
thue té con lai 12 665m°. Dién tich bao gém cac diém: 6;7;8;3:4;5 (C6 so do kém
theo). Kich thudc cu thé: Phia Bic giap ngd xom, kich thudce:14,00; 24,00m; phia
Nam giap ho 6ng Thiéu, kich thude: 12,00m; 22,00m; phia Tay giap ngd xom, kich
thude: 19,50m; phia Pong giap dat ¢ ba Vii Thi Q , kich thudc: 16,50m; thudc thira
s6 142, 162. Dia chi thira dat: Thon PT, x3 VP, huyén VB, thanh ph Hai Phong,
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gidy chimg nhin quyén st dung dat sé G 375091 do Uy ban nhan dan huyén VB
cap ngay 01-3-1997 dang tén tén 6ng Vi Van Hiru.

Sau khi phat mai tai san bdo dam, néu so tién thu dugc dung dé tra ng cho
Ngan hang con thira thi tra lai cho vo chong 6ng Vil Vin H va ba Nguyén Thi B ;
néu thiéu thi vg chong 6ng Vii Anh T va ba Vit Thi M phai tiép tuc c¢6 nghia vu
thanh toan phan con thi€u cho Ngan hang.

3. V& 4n phi:

NN NN va PTNT VN khong phai chiu &n phi kinh doanh thuwong mai so
tham. Hoan tra lai cho Ngan hang 5.876.000 dong (Nam triéu, tam tram bay muoi
sau nghin dong), tién tam Ung an phi kinh doanh thuong mai so tham da ndp tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén VB theo bién lai thu s6 0017546 ngay 01 thang
4 nam 2021.

Vo chong 6ng Vii Anh T, ba Vii Thi M phai chiu 11.731.553 dong (Muoi
mot triéu, bay traim ba mét nghin, nim trim nim muoi ba déng) an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

4. V& chi phi t6 tung: NN NN va PTNT VN nhén chiu chi phi xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san, Ngan hang da ndp du chi phi nén khong xem xét
giai quyét.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lien Q n c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- C4c duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hai Phong;
- VKSND huyén VB,

TP Hai Phong;

- VKSND thanh ph6 Hai Phong;
- Chi Cuyc Thi hanh an dan su
huyén VB;

- Luu: Ho so vy an, HCTP. Nguyén Thi Thuong Huyén
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