TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
Ban an s6: 31/2020/DS-PT
Ngay 14/5/2020
V/v “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Hoai Binh.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thily Trang

Ba Truong Thi Lién

- Thw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Thi Hoang Oanh — Thu ky Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin ddn thanh phé Cin Tho: Ba D Thi Hong
Nhi — Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 5 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc tham vu an dan sy thy 1y s6: 71/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 03
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do ban 4an so tham s6 103/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 ctia Toéa an nhan
dan quan N bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham so: 72/2020/QD-PT ngay 22
thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Hé Thi V; Dia chi: duong H, Phuong 2, Quan 2, Tp. Ho
Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi H; Dia chi: duong T, phuong
C, quan N, TP. Cén Tho

Bi don: Ong Ping Vin P, ba Nguyén Th; Cung dia chi: duong L, quan N,
thanh pho Can Tho- Dia chi lién hé: duong 3, phuong X, quan N, Tp. Can Tho

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh H; Dia chi: duong N,
phuong H, quan N, TP Can Tho

Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Thai Hoang Ph, ba Vé Thi X; Dia chi: duong T, phuong C, quan N,
Tp. Can Tho.




2. Ba Pham Thi Ng; Pia chi: duong P, phuong T, quan N, Tp. Can Tho.

3. Ong Ngé Trung Q; Dia chi: dudng H, Phuong 2, Quén 2, Tp. H5 Chi
Minh

4. Ngan hang N; Dia chi: duong H, phuong T, quin N, Tp. Can Tho

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Thi Thay A

Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Ping Vin P, ba Nguyén Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo don kién va qud trinh giai quyét vu én dai dién nguyén don trinh bay:

Nguodn goc dit caa nguyén don 1a mua 16 dat thudc du an Trung tim thuong
mai C vao ngay 18/10/1999 va duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thira s6
106A, dién tich 415,8 m% c6 chiéu ngang 1a 15,4m. Pén ngay 21/12/2001 chuyén
nhuong cho ong Hua Van C dién tich 75,42 m?, ¢6 chiéu ngang trudc la 4m va
chuyén nhuong cho ba Huynh Th dién tich 75,42 m?2, ¢ chiéu ngang trudc 13 4m, dén
ngay 30/6/2008 tiép tuc chuyén nhuong cho ong HO P 14 76m?. Sau d6, do hoan canh
gia dinh, ba V 1én thanh phé Ho Chi Minh sinh song. Giap ranh dat v&i ba 1a dat cia
ong T, sau d6 6ng T ting cho quyén sir dung dat cho con gai 1a ba X, ong Ph va 6ng
Ph, ba X d3 cat 1én phan dat ong T cho, khi x4y nha 6ng Ph, ba X da cat 1an chiém lén
phan dit cua nguyén don véi chiéu ngang trude 1m, ngang sau 14 1,8m, chiéu dai 1a
22.25m. Qua trinh giai quyét tranh chép tai Uy ban nhan dan phuong C thi 6ng Ph, ba
X cam két tra lai phan dién tich dat 1an chiém. Nhung sau d6 6ng Ph, ba X lai chuyén
cho ong P, ba Th quyén str dung dit ciia minh. Nguyén don di lién hé yéu ciu 6ng P,
ba Th tra lai dién tich dat 1an chiém nhung 6ng P, ba Th khong dong y. Nay yéu cau
ong P, ba Th tra lai dién tich dat lan chiém ngang trudc 1a 1m, ngang sau 1a 1,8 m,
chiéu dai 13 22,25 m. Chimg ¢ ma nguyén don chimg minh theo yéu cau khoi kién
ctia minh 13 Gidy ching nhan quyén st dung dat va Bién ban hoa giai tai UBND
phuong C vao ngay 11/5/2017.

Tai phién toa so thAm nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, budc bi
don tra lai dién tich 1an chiém khoang 31,1 m2.

Qud trinh gidi quyét vu an phia bi don trinh bay:

Nguén gbc quyén sir dung dat va nha & gan lién véi dat cia ba 1a do nhan
chuyén nhuong tir 6ng Thai Hoang Ph va ba V& Thi X. Giita ba véi ong Ph, ba X ¢
lap hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dat, gida mua ban thuc té Ia
4.650.000.000 déng. Khi mua ban thi ba nhan thé’ly hién trang can nha 16n hon di¢n
tich thé hién trén Gidy chting nhan quyén str dung dét, ba co6 thic mic thi dugc ba X,

ong Ph giai thich phan dién tich thira ra 13 cia ba X, 6ng Ph nhung do chua c6 tién dé
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thuc hién viéc chinh 1y, bién dong dién tich dat tai Co quan c6 tham quyén. Khi mua
dat va nha thi phia bi don khong biét quyén sir dung dat dang bi tranh chap. Nay di
v6i yéu cau khai kién cua nguyén don thi ba dé nghi Toa 4n tién hanh xem xét chimg
clr clia cac bén, néu phia ba X, 6ng Ph co 1an dat ciia ba V thi ba s& tim gip ba X, ong
Ph va cac bén s& gip mit dé thuong luong. Tuy nhién, bi don c6 dé nghi thém 1a xac
dinh gitp bi don ranh dat cua ho ba HO Thi V theo Gidy ching nhan Quyén sir dung
dat s6 00306, to ban dd sd 66, thira s6 106A, cip ngay 18/10/1999 c¢6 nim giap ranh
can nha ctia bi don nhu nguyén don da trinh bay hay khong. Khi éng ba nhan chuyén
nhuong, thi 6ng Ph, ba X van c6 dong thué hang nam vaéi dién tich dat sur dung thuc té
nhu hi¢n nay, ph?ln dién tich dat xay nha da duoc sir dung tur l[au. Khi nhan chuyén
nhuong dat va nha, ong ba biét dugc ngudn gbc phan dit dang tranh chip 1a do ong
Ph, ba X boi dap nén, con phan dién tich dat thé hién trong gidy ching nhan 1a do ong
Vo Minh T cho 6ng Ph, ba X. Vi vay, hién trang nha va dat hién nay cua bi don da
dugc 6ng Ph, ba X sir dung 6n dinh tur 14u, ong ba l1a nguoi nhan chuyén nhuong lai
nén viéc nguyén don cho rang ong ba lan chiém dat cua nguyén don la khong dung,

khong dong y vdi yéu cau cua nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Thdi Hoang Ph va ba Vo Thi X
trinh bay: Ngudn gbc dat vo chong 6ng ban cho ong P, ba Th 1a do dugc 6ng Vo
Minh T cho ting, trudc ddy vo chong 6ng cd cat can nha cip 4 ngang trude 3.65m,
ngang sau 13 3.55m, bén hong nha c6 trai nha, dén khoang nam 2012 thi ong cét lai
nha méi bao gdm ludn phan dién tich trai nha nén méi c6 chiéu ngang nha 13 4.65m.
D6i v6i viée vo chong éng ban dat cho ba Th, ong P thi gid ban 1a 4.600.000.000
d6ng. Khi ban vo chong ndi voi éng P, ba Th chi ban ding dién tich theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 1a 77,7 m?, c6 chiéu ngang phia trudc 13 3,65 m, ngang sau la
3,55m. Phia 6ng P, ba Th c6 thic mic vé chiéu ngang trudce cin nha 1a 4.65 thi vo
chong 6ng c6 néi rang chi ban theo Gidy dat, dbi voi phan du ra khong nam trong gidy
chiig nhan thi néu ong P, ba Th hop thurc hoa dugc thi dugce nhan ph?m dién tich thura
ra. Doi v6i phan dat thira ra, ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat ngdy xua la

muong thoat nudc, 6ng san lip nhung khong biét thudc quyén sir dung dat cua ai.
Ngdn hang N trinh bay: Ngan hang khong co ¥ kién vé viéc tranh chap giira
nguyén don va bi don, vi Ngan hang chi nhan tai san thé chip 1a dién tich quyén sir
dung dat cua bi don theo gidy chimg nhan do UBND quan N cép, dé nghi khi xét xtr
can bao vé quyén loi cia Ngan hang. Ngan hang chi nhan thé chép 1a dét theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat cip cho 6ng P, ba Th.
Nguoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi Ng dwoc triéu tdp hop

1é nhung ving mdt.



Vu an dugc Toa an nhan dan quan N hoa giai nhung khong thanh nén dua ra
xét X so tham.

Tai ban an déan su so thdm sb: 103/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cua Toa an
nhan dan quin N tuyén xt nhu sau:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Budc bi don tra lai dién tich dat lan chiém cho nguyén don la 30,5 m? (chiéu
ngang phia trudc gidp dwong T hwong Tdy Nam la Im, chiéu ngang phia sau hiréng
Déng Bdc la 1,77m, chiéu dai canh huwéng Tdy Bdc la 22,25m, chiéu dai canh huéng
Déng Nam la 22.25). Budc bi don thdo dé, di doi vit, kién tric cong trinh trén dit va

tai san gan lién véi dat trén dién tich dat la 30,5 m?.
Ghi nhdn sy tw nguyén cua nguyén don hé tro bi don s6 tién 10.000.000 déng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi thim dinh, dinh gia va an phi dan sy so
tham, cling nhu quyén khang cdo cua cac duong su.

Khéng dong y voi ban 4n so tham ngay 14/11/2019 bi don c6 don khang cao
yéu cau Toa an cip phiic tham stra ban 4n so thadm bac don kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

- Cac duong su van gitr nguyén ¥ kién va yéu cau nhu da trinh bay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa
phat biéu y kién nhu sau:

Vé thii tuc t6 tung: Puong sy va Toa an cac cap thuc hién dung quy dinh cta
phap luat tb tung dan su;

Vé néi dung gidi quyét vu dn: Sau khi phan tich ndi dung, quyét dinh cia
ban 4n so tham. No6i dung khang cdo bi don. Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Can Tho dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan Khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T tung dan sy 2015, giit nguyén ban 4n so tham vé ndi dung, stra phan an phi
dan su so tham do Toda an cip so tham ap dung sai quy dinh vé tinh an phi c6 gia
ngach.

Can cit vao tai liéu, chimg civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, quan diém gidi quyét vu dn ciia dai dién Vién kiém sdt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pay 1a vu kién “Tranh chdp quyén sir dung dit”
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Cap so tham thu 1y va giai quyét 1a ding
theo khoan 9 Piéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35 B6 luat TH tung dan su 2015.

Xét don khang céo cua bi don trong han luat dinh va ding quy dinh, da dong
du tam g 4n phi phiic thim nén dugc xem xét va giai quyét.



[2] Xét khang cdo cua cac bi don ba Nguyén Th va éng Ding Vian P yéu cau
stra 4n so tham, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xir nhan thiy:

Bi don khang cio cho rang phan dat tranh chap dugc bi don mua lai tir 6ng
Ph va ba X khi mua ban vé&i 6ng Ph, ba X c6 thoa thuan phan dat nam ngoai gidy
chtng nhan quyén str dung dat 36,3m?. Tuy nhién phia bi don khong cung cip duoc
chtng ctr chimg minh. Pong thoi, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 05/7/2017 chi thé hién c6 chuyén nhuong phan dit tai thira 66, dién tich 1a
77,70m? gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd HO1514 cip ngay 10/9/2008. Do do
khong c¢6 can cir chirng minh phan dat tranh chip bi don da nhan chuyén nhuong nhu
bi don trinh bay. Hon nita, qua trinh giai quyét vu 4n phia 6ng Ph, ba X trinh bay
khi ban cho bi don, ong ba chi ban theo dién tich ghi trén gidy ching nhan, d6i voi
phan dién tich ngoai gidy chimg nhan 6ng Ph, ba X trinh bay trudc ddy 1a muong
nudc, dat tréng khong biét cua ai, ong da san lap va s dung khong nam trong gidy
ching nhan quyén st dung dét cla ong ba, thé hién rd tai ban trich do dja chinh sb 62,
thé hién thtra dat s6 24 ctia 6ng Ph, ba X 1a thira giap ranh (canh huéng Tay Bic) véi
ba V. Ban trich do thé hién phan dién tich dat ba X, 6ng Ph dang str dung c6 chiéu
ngang trudc gidp duong T 1a 4,65m, ngang sau 1a 5,32m la vugt qua di¢n tich dugc
cap theo gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia ong Ph, ba X c6 chiéu ngang trudc
giap duong T 1 3,65m, ngang sau 1a 3,55m. Toa 4n cip so thim nhan dinh dya trén
co sO danh gia toan bd chimg cr ¢6 trong hd so vu an. Do d6, viéc bi don cho rang
cap so tham chi can cr vao ban trich do s6 62 dé giai quyét vu an, yéu cau hity ban 4n

so tham la khong c6 co sé.

Pong thoi, phan dién tich tranh chdp nay trudc khi ong Ph, ba X chuyén
nhuong cho bi don dd phat sinh tranh chip va da dugc Uy ban nhan dan phuong C
hoa giai thanh ngay 11/5/2017 6ng Ph, ba X cam két tra lai phan dat da 1an chiém cho
nguyén don. Pén ngay 05/7/2017 ong Ph, ba X ban lai phan dt tai thira 66 nhu d3 néi
trén cho bi don. Nhu vay, ching minh dugc phan dat tranh chap nay ong Ph va ba X
da thira nhan 1a cia ba V trude khi chuyén nhuong cho bi don. Do d6, viéc bi don cho
rang ong Ph, ba X dimg ra ban phan dat thira so véi gidy ching nhan cho bi don 1 trai
quy dinh phap luat, boi phan dat nay khong thudc quyén sé hiru st dung cta 6ng Ph,
ba X, ong Ph, ba X khong c6 quyén sir dung hay chuyén nhuong phan dat nay cho bi
don. Viéc bi don cho rang ong Ph, ba X ¢ dong thué hang nim d6i véi dién tich thuc
té dang st dung nhiéu nam, thuc chit viéc ong Ph, ba X dong thué 1a thé hién nghia
vu cta ngudi dang sir dung phan dat thuc té, khong ¢ y nghia ching minh viéc ong
Ph, ba X c6 quyén sir dung dat doi voi dién tich dat tranh chap. Tir nhiing phan tich
trén khong co co sé chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don.
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[3] An phi dan su so tham: Theo diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, miém, giam, thu ndp quan 1y sir dung 4n phi va 1é phi Toa an quy dinh: ”
Truong hop tranh chdp vé quyén s hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir dung
ddt ma Toa dn khong xem xét gid tri, chi xem xét quyén sé hitu tai san va tranh
chdp vé quyén sir dung dat cia ai thi dwong si phdi chiu dn phi dan sy so tham
nhur doi voi trwong hop vu dn khéng c6 gid ngach” cip so tham tinh an phi dbi véi
vu an c6 gia ngach la chua chinh xéc, can sua lai phﬁn an phi dan su so tham cho
dang theo quy dinh.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Yéu cau khang cdo cua bi don khong dugc

chap nhan nén phai chiu 4n phi dan sy phuc thim theo quy dinh.

Céac phan khac ciia ban 4n so tham khong cé khang cdo, khang nghi nén

khong xem x&t lai.

Can ctr dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cén Tho 1a
cO co sO.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T tung dan su 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc Hoi.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Pang Vin P,
ba Nguyén Th. Giir nguyén ban an so tham vé noi dung, stra phan an phi va chi phi

t6 tung khéc.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba H6 Thi V.

Budc bi don tra lai dién tich dat 1an chiém cho nguyén don 1a 30,5 m? (chiéu
ngang phia trudc giap duong T huéng Tay Nam 1a 1m, chiéu ngang phia sau huéng
bong Bic 1a 1,77m, chiéu dai canh huéng Tay Bic 1a 22,25m, chiéu dai canh huong
bong Nam la 22.25). Budc bi don thao dg, di doi vat, kién trac cong trinh trén dat va
tai san gan lién vai dat trén dién tich dat 1a 30,5 m?2.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don hd trg bi don sb tién 10.000.000
dong.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu 3.000.000 dong (Chi
phi nay nguyén don da ndp tam ting xong, bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don
s tién 3.000.000 dong).



4. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don duoc nhén lai tién tam Gng an phi da
ndép 1a 27.026.500 dong theo bién lai thu tién tam Gng 4an phi sé6 004288 ngay
01/9/2017. Bi don phai ndp 300.000 dong an phi tai Chi cuc Thi hanh an Dén sy quan
N, Tp. Can Tho.

5. Vé an phi dan sy phac thim: Bi don phai chiu 300.000d6ng nhung duoc
khau trir vao 300.000ddng tién tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 002013 ngay
15/11/2019 cua Chi cuyc thi hanh 4n dan sy quéan N.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
* Noi nhdn : THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Puong sy;

- VKSNDTPCT;

-TAND Q. N; (da ky)
-THADS Q. N;

- Luu (2b).

Trwong Hoai Binh



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thuy Trang — Truwong Thi Lién Trwong Hoai Binh
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