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HUYEN LONG THANH Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
TINH PONG NAI
Ban 4n so: 38/2020/DS-ST
Ngay: 28/9/2020
V/v: “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH-TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Ngoc
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Ba
Ba Lé Thi Anh Sang
- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Lién - Can by Toa an nhan
dan huyén Long Thanh - tinh Pong Nai.
- Pai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Long Thanh tham gia
phién tda: Ba Lé Thi Hong Ha — Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Long
Thanh xét xt so tham céng khai vu an dan su thy Iy s6 357/2019/TLST-HNGD
ngay 27 thang 12 ndm 2019 vé viéc "Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 36/2020/QDXXST-DS ngay 24/8/2020 va quyét
dinh hodn phién toa sb 542/2020/QDST-DS ngay 10/9/2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Lé C T, sinh nam 1969.
Dia chi thuong trd: to M, 4p S, xa T, huyén Tr, tinh Pong Nai.
- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1974.
Dia chi thuong tri: S6 nha 061, t6 2, 4p 1B, xa Phudc Thai, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai.
Ong Phan Ngoc C, sinh nim 1967.
Noi dang ky thuong trd: T6 3, 4p T, X3 T, huyén Tr, tinh DPong Nai.
Dia chi cu tra: Ap T, x4 T, huyén Tr, tinh Dng Nai.
- Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi H, sinh nam
1977.
Dia chi: t6 M, ép S, Xxa T, huyén Tr, tinh Déng Nai.

(Ong T c6 mat, ba H, 6ng C c6 don xin vang mit, ba N vang mit khong
cé ly do)

NOI DUNG VU AN

- Tai don khoi kién, don khoi kién bd sung, ban ty khai va bién ban léy
101 khai, nguyén don 6ng Lé C T trinh bay:

Ong va 6ng Phan Ngoc C, ba Nguyén Thi N ¢d quen biét va lam n véi nhau.
Ong C va ba N 13 vo chong. Ba Truong Thi H 13 vo 6ng. Tir dau nim 2018, vo
chong 6ng c6 nhiéu 1an cho ba N vay tién va ndp tién hui cho ba N véi tong sb tién
14 379.750.000 dong, dén ngay 21/01/2019 ba N c6 viét gidy tay (gidy vay tién) voi
ndi dung ba N vay cta vo chong 6ng sb tién 379.750.000 dong va hen dén ngay
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10/6/2019 ba N s& tra toan bd sb tién ng trén cho vo chdng 6ng. Gidy vay tién néu
trén c6 6ng Phan Ngoc C (chdng ctia ba N) chimg kién va ky tén nguoi 1am ching,
Hai bén khong thoa thuan 13i sut cho vay. Viéc vay muon tién va dong tién hui 1a
giao dich giita vo chdng dng va ba N, 6ng C biét giao dich giita vo chong 6ng va ba
N. S6 tién 379.750.000 dong 1a tai san chung ctia 6ng va vo 6ng — ba Truong Thi H.

Sau khi vay tién, ba N va éng C c6 tra cho vo chdng dng sd tién 29.750.000
dong. Hai bén khong 1ap bién nhén tién va dng ciing khéng nhé 1& vo chong ba N
tra sO tién néi trén cho vo chong tdi vao ngdy, thang ndo. S6 tién con lai 1a
350.000.000 ddng thi ba N va 6ng C chua tra cho vo chong 6ng. Do do6, dén ngay
10/6/2019, ba N va 6ng C théa thuén chuyén nhuong dét cho vo chéng dng dé can
trr no. Ong C va ba N cing ky “Gidy nhan coc tién mua ban nha dat” ngay
10/6/2019 c6 noi dung 6ng C — ba N dong v chuyén nhuong cho vo chong dng dién
tich dat va nha 8.15m x 16.15m, thudc thira dat sb 112 to ban do s6 13 xa Phudc
Théi, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong,
vo chdéng 0ng dat coc 350.000.000 dong (sd tién ba N con no vo chong ong 1a
350.000.000d duoc chuyén thanh tién dit coc, ké tir ngay ky hop dong dit coc
(10/6/2019) thi hop dong vay tai san (gidy vay tién) ngay 21/01/2019 giita vo chong
6ng va ba N cham dut. Hai bén thoa thuan dén ngay 10/9/2019 s& ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, dén ngay 10/9/2019, ong C va ba N
lai khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong 6ng
d6i voi dién tich dat va nha noi trén va ciing khong tra lai tién cho vo chong dng.
Ngoai viée ky hop dong dit coc ngay 10/6/2019 thi hai bén khong ky hoic giao
nhan bat ky gidy to, tai san nao khac.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop dong dit coc ngay 10/6/2019
gitta vo chong 0ng va 6ng C, ba N dbi voi dién tich dat va nha 8.15m x 16.15m,
thudc thira dat s6 112, to ban d6 sd 13 xa T, huyén T, tinh Png Nai va budc éng C
va ba N c¢o trach nhiém lién déi tra lai cho vo chdng dng sd tién 350.000.000 dong,
khong yéu cau 6ng C va ba N phai tra tién phat coc va cling khong yéu cau tién 13i.

Tai ban tw khai, nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan ba Trwong Thi H trinh
bay thong nhdt véi 10 khai ciia 6ng Lé C T.

- Tai ban tw khai, bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba cing chong 13 6ng
Phan Ngoc C ¢ quen biét 1am n véi vo chong 6ng Lé C T. Tir khoang nam 2012,
vo chong ba ¢ tham gia hui do ong T 1am chu, dén ngay 21/01/2019 ba va éng T ¢6
cong va chét lai tong sb tién hui ba con ng éng T 13 379.750.000 ddng, hai bén thoa
thuan chuyén s6 tién no hyi trén thanh tién ba vay cta 6ng T nén hai bén c6 lam
gidy vay tién ngay 21/01/2019, hen dén ngay 10/6/2019 ba sé& thanh toan cho ong T
sO tién vay trén, gidy vay tién c6 chong ba 1a 6ng Phan Ngoc C ky tén lam ching.
Hai bén khong thoa thudn 13i sut cho vay. Pén thang 02/2019 (khong nhé ngay cu
thé) ba da thanh toan cho 6ng T s tién 29.750.000 dong.
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Ngay 10/6/2019, ba va dng C thoa thuan chuyén nhwong dat cho 6ng T va
vo 14 ba Truong Thi H dé can trir khoan ng néu trén. Ba va dng C cd ky “Gidy nhan
coc tién mua ban nha dat” ¢ ndi dung ong C , ba N déng ¥ chuyén nhuong cho vo
chdng ong T, ba H dién tich dat va nha 8.15m x 16.15m, thudc thira dat s6 112 to
ban d6 sb 13 xa T, huyén T, tinh Pdng Nai, gid chuyén nhuong 1a 800.000.000
ddng, vo chong ong T, ba H dit coc 350.000.000 dong (sé tién ba ng ong T 1A
350.000.000 dong duoc chuyén thanh tién dit coc), hai bén thoa thuan dén ngay
10/9/2019 6ng T va ba H sé& thanh toan s tién con lai 1a 450.000.000 ddng va hai
bén s& ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, dén ngay
10/9/2019, 6ng T va ba H khéng dén thanh toan sd tién con lai cho vo chong ba, dén
ngay 21/9/2019 6ng T dén nhung khong dong ¥ mua dat nira dong thoi gay ap luc
yéu cau vo chong ba tra lai sb tién dit coc 350.000.000 dong.

Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba déng y Hay hop dong dit
coc ngay 10/6/2019 giita ba va 6ng Phan Ngoc C véi vo chong ong T, ba H déi véi
dién tich dat va nha 8.15m x 16.15m, thudc thira dat s6 112 t& ban d6 s6 13 xa T,
huyén T, tinh Pong Nai, ba déng ¥ cting 6ng C ¢6 trach nhiém lién déi tra lai cho
6ng T va ba H s6 tién 350.000.000d. Tuy nhién do hoan canh gia dinh ba dang kho
khan nén ba xin tra dan mdi thang 3.000.000 dong cho dén khi hét no.

- Tai bién bdn ldy loi khai, bi don éng Phan Ngoc C trinh bay: Ong la
chong ctia ba Nguyén Thi N. Viéc vay muon tién giita ba Nguyén Thi N va vo
chong 6ng Lé C T, ba Truong Thi H nhu thé nao 6ng khong biét, ong chi quen
biét véi 6ng T va ba H do 6ng va ba H 1am cuing cong ty. Sau nay khi ba N noi
v6i éng ky gidy dit coc ban dién tich dat 8,15 m x 16,15 m thudc thira dat sb
112, to ban d6 s6 13 xa T, huyén T cho 6ng T va ba H thi 6ng mdi biét ba N no
tién ctia 6ng T va ba H va yéu cau ong Ky gidy to ban dat dé trir ng. Ong khong
biét ba N vay tién ctia ong T va ba H tir khi nao, s tién vay bao nhiéu va muc
dich vay tién dé 1am gi. Ong chi ky tén vao gidy dit coc ngay 10/6/2019 chtr
thuc t& ong khong vay tién va ciing khong huéng loi ich gi tir khoan tién ba N
vay ciia 6ng T va ba H. Ong c6 ky tén lam chung tai gidy vay tién ngay
21/01/20109.

Péi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Lé C T thi 6ng dong ¥ Huy
hop dong dit coc ngay 10/6/2019 giira ong va ba Nguyén Thi N véi vo chong 6ng
T, ba H ddi voi dién tich dét va nha 8.15m x 16.15m, thudc thira dat s6 112 t& ban
d6 s6 13 xa T, huyén T, tinh Pong Nai nhung 6ng khong dong v lién ddi cing véi
ba N tra lai cho ong T va ba H s6 tién 350.000.000 dong vi dng khong nhan sb tién
trén tir 6ng T va ba H va hién tai ong khong con chung song véi ba H khoang 02
nam nay (chua lam thu tuc ly hon) nén viéc lam an ctia ba H ong khéng lién quan.

- Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:



4
Yé viéc tudn theo phap luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Ho1 dong xét xtr, ctia duong su ké tur khi thu 1y vu an duoc thuc
hién dung quy dinh.
Trong vu an nay, cac duong sy dugc xac dinh dung tu cach phap ly cua
duong sw, dam bao viéc thu thap ching cu, viéc cap téng dat vin ban tb tung

hop 18 cho duong sy va chuyén hd so cho Vién kiém sat nhan dan cung cip
nghién ctru ding thoi gian quy dinh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Ong Phan Ngoc C va va Nguyén Thi N ¢6
quan hé quen biét v4i ong Lé C ‘T va ba Truong Thi H do lam cung cong ty voi
ba H. Khi ba N va 6ng T chét sd tién vay va tién hui va lam gidy vay tién ngay
21/01/2019 thi 6ng C c6 dong ¥ va ky tén nguoi lam chimg, ddng thoi khi cac
bén thoa thuén chuyén nhuong nha dat dé can trir khoan ng 350.000.000 dong
va lam giéy dat doc chuyén nhuong nha dat ngay 10/6/2019 thi ong C cling ba
N déu dong ¥ ky tén vao gidy dat coc nay. Nay cac bén déu thong nhat huy hop
ddng dit doc chuyén nhuong nha dat ngay 10/6/2019, do do, can budc 6ng C va
ba N lién déi tra lai cho 6ng T va ba H sb tién dit coc 13 350.000.000 dong. Xét yéu
cau khoi kién cua nguyén don ong Lé C T 1a ¢6 co so nén dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc tb tung: Bi don ba Nguyén Thi N da dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ 1an thtr hai nhung van vang mit tai phién toa khong c6 1y do, nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba Truong Thi H va bi don ng Phan Ngoc C ¢
don dé nghi Toa an xét xir vang mat, cin cit quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 déng x6t xUr tién hanh xét xir Véng mat
dbi v6iba N, 6ng C va ba H.

[2] V& ndi dung tranh chép trong vu 4n:

Theo Nguyén don 6ng Lé C T va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Truong Thi H cho ré“mg tir dau nam 2018, vo chéng ong, ba co nhiéu 1an cho ba
Nguyén Thi N vay tién va ndp tién hui cho ba N véi tong s6 tién 1a 379.750.000
dong, dén ngay 21/01/2019 ba N c6 viét gidy vay tién v6i ndi dung ba N vay cia vo
chdng 6ng, ba sd tién 379.750.000 déng va hen dén ngay 10/6/2019 ba N s& tra toan
b s6 tién no trén cho vo chong éng, ba. Gidy vay tién néu trén c6 6ng Phan Ngoc C
(chéng cua ba N) ching kién va ky tén ngudi lam chung. Viéc vay muon tién va
dong tién hui gitta vo chong 6ng, ba va ba N 6ng C co biét. Sau khi vay tién, ba N
va 6ng C c6 tra cho vo chong dng, ba s tién 29.750.000 dong. Sb tién con lai 1a
350.000.000 dong thi ba N va 6ng C chua tra cho vo chong 6ng. Do do, dén ngay
10/6/2019, ba N va dng C thoa thuan chuyén nhugng nha, dat cho vo chong éng, ba
dé cén trir ng dong thoi dng C ba N ky “Gidy nhén coc tién mua ban nha dat”, ¢ ndi
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dung 6ng C, ba N ddng ¥ chuyén nhuong cho vo chong ong T, ba H dién tich dat
va nha 8.15m x 16.15m, thu¢c thira dat s0 112 o ban d6 s6 13 xa Phudc Thai,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, vo
chdng 6ng T, ba H dit coc 350.000.000 ddng (s6 tién ba N con ng vo chong dng, ba
la 350.000.000 dong duoc chuyén thanh tién dit coc). Hai bén thoa thuan dén ngay
10/9/2019 s& ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, &én ngay
10/9/2019, dng C va ba N khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho vo chéng ong, ba dbi vé6i dién tich dat va nha néi trén va cling khong
tra lai tién cho vo chong ong, ba. Do d6, ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Huy hop ddng dit coc ngay 10/6/2019 giita vo chong ong T, ba H véi ong C, ba N
d6i v6i dién tich dét va nha 8.15m x 16.15m, thudc thira dat s 112, t& ban d6 s6 13
xa Phudc Théi, huyén Long Thanh, tinh Dng Nai va budc 6ng C va ba N co trach
nhiém lién déi tra lai cho vo chdng 6ng s6 tién dat coc 1a 350.000.000 dong, khong
yéu cau dng C va ba N phai tra tién phat coc va cling khong yéu cau tién 13i.

Theo trinh bay ctia bi don ba Nguyén Thi N thi ba N thira nhan c6 cing voi
chdng ba 1a 6ng Phan Ngoc C tham gia hui do 6ng Lé C T lam cha, dén ngay
21/01/2019 ba va 6ng T c6 cong va chdt lai tong so tién hui ba con no ong T 12
379.750.000 dong, hai bén thoa thuan chuyén so tién ng hui trén thanh tién ba vay
cia 6ng T nén hai bén co lam gidy vay tién ngay 21/01/2019, hen dén ngay
10/6/2019 ba s& thanh toan cho 6ng T so tién vay trén, gidy vay tién c6 chong ba 1a
6ng Phan Ngoc C ky tén lam chimg. Sau d6 ba da thanh toan cho ong T s tién
29.750.000d.

Pén ngay 10/6/2019, ba va 6ng Phan Ngoc C thoa thuan chuyén nhuong dat
cho 6ng L& C T va ba Truong Thi H dé can trir khoan ng 350.000.000 déng con lai
va 1am “Gidy nhdn coc tién mua ban nha dat” ngay 21/6/2019 véi ndi dung éng C |
ba N dong ¥ chuyén nhuong cho vo chong ong T, ba H dién tich dat va nha 8.15m x
16.15m, thudc thira dat s6 112 to ban d6 s6 13 xa T, huyén T, tinh Ddng Nai, gia
chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, vo chong ong T, ba H dit coc 350.000.000
dong (s tién ba ng ong T 13 350.000.000 déng duge chuyén thanh tién dit coc), hai
bén thoa thuan dén ngay 10/9/2019 ong T va ba H s& thanh toan s tién con lai 1a
450.000.000 dong va hai bén s& ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt,
Tuy nhién, dén ngay 10/9/2019, 6ng T va ba H khong dén thanh toén sé tién con lai
cho vo chdng ba, dén ngay 21/9/2019 éng T dén nhung khong dong y mua dat nita
dong thoi gy ap luc yéu cau vo chong ba tra lai s6 tién dit coc 350.000.000 dong.
Nay ba dong y Huy hop dong dit coc ngay 10/6/2019 giita ba va 6ng C voi vo
chong 6ng T, ba H d6i véi dién tich dat va nha 8.15m x 16.15m, thudc thira dat sd
112 to ban d6 s6 13 xa T, huyén T, tinh Pong Nai va dong ¥ cung dng C ¢d tréch
nhiém lién d6i tra lai cho 6ng T, ba H s6 tién 350.000.000 déng. Tuy nhién, do hoan
canh gia dinh ba dang kho khin nén ba xin tra din mdi thang 3.000.000 dong cho
dén khi hét no.
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Theo bi don 6ng Phan Ngoc C cho ring viéc vay muon tién giita ba N
va vo chong ong T, ba H nhu thé nao 6ng khong biét, 6ng chi quen biét voi 6ng
T va ba H do 6ng va ba H lam cung cong ty. Sau nay khi ba N néi vdi ong ky
giéy dit coc ban dién tich dat 8,15 m x 16, 15 m thudc thia dat s6 112, to ban
dd s6 13 xa T, huyén T cho 6ng T va ba H thi 6ng mai biét ba N no tién cua éng
T va ba H va yéu cau ong Ky gidy to ban dat dé trir no. Ong khong biét ba N
vay tién ctia 6ng T va ba H tir khi nao, sb tién vay bao nhiéu va muc dich vay
tién dé 1am gi. Ong chi ky tén vao gidy dit coc ngay 10/6/2019 chir thyc té 6ng
khong vay tién va ciing khong huodng loi ich gi tir khoan tién ba N vay cia éng
T va ba H. Ong c6 ky tén 1am ching tai gidy vay tién ngay 21/01/2019. Ong
dong ¥ Huy hop dong dit coc ngay 10/6/2019 giita 6ng va ba N véi vo chdng 6ng
T, ba H nhung khong dong ¥ lién doi cting voi ba N tré lai cho ong T va ba H s tién
350.000.000 dong vi dng khong nhan sd tién trén tir 6ng T va ba H va hién tai dng
khong con chung song voi ba H khoang 02 nim nay (chua lam thu tuc ly hon) nén
viéc lam an ctia ba H dng khong lién quan.

Xeét 101 khai ctua cac duong su va céc tai licu, ching cir da thu thap co tai hd
so vu &n, thay rang viéc ba Nguyén Thi N vay tién va tham gia hyi ctia ong L C T
va ba Truong Thi H la c6 that, noi dung nay dugc ba N thira nhan. Mac du 6ng C
cho rang viéc vay tién gitra ba N va ong T, ba H 6ng khong biét, tuy nhién sau khi
ba N va 6ng T théng nhét s6 ng va lam gidy vay tién ngay 21/01/2019 véi ndi dung
ba N vay cua vo chong 6ng T, ba H s6 tién 379.750.000 dong thi 6ng C ¢ ky tén
nguoi 1am chimg, diéu nay cho thay ong C c6 biét va dong ¥ vai viéc ba N vay s6
tién néu trén ctia 6ng T va ba H. Sau d6, dén ngay 10/6/2019, dng C tiép tuc cting ba
N ky “Gidy nhan coc tién mua ban nha dat” véi ndi dung 6ng C, ba N dong y
chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba H dién tich dat va nha 8.15m x 16.15m,
thudc thira dat s6 112 to ban d6 s6 13 xa Phudc Thai, huyén Long Thanh, tinh Pdng
Nai, gia chuyen nhuong 1a 800.000.000 dong, vo chong 6ng T, ba H dit coc
350.000.000 dong , hai bén thoa thuan sO tién ba N no ong T 350.000.000 dong
duoc chuyén thanh tién dit coc, dén ngay 10/9/2019 dng T va ba H s& thanh toan s6
tién con lai 1a 450.000.000 dong va hai bén s& ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Ba N ciing thtra nhan ngay 10/6/2019, ba va dng Phan Ngoc C thoa
thuan chuyén nhuong dét cho ong L& C T va ba Truong Thi H dé can trir khoan no
350.000.000d va c6 1am “Gidy nhan coc tién mua ban nha dat” ngay 21/6/2019, do
do, co co so xac dinh 6ng C biét va dong ¥ cung ba N thoa thuan chuyén nhuong
nhuong nha, dat cho 6ng T va ba H theo noi dung “Gidy nhdn coc tién mua ban nha
dat” ngay 10/6/2019. Nhu vay, ké tir thoi diém céc bén thoa thuan dit coc chuyén
nhuong nha, dét dé cén trir sb no 350.000.000 dé)ng va lam “Giéy nhén coc tién mua
ban nha dat” ngay 10/6/2019 thi quan hé vay tai san giita cac bén da cham dut,
déng thoi sb tién no vay dugc cac bén thdéa thuan chuyén thanh sb tién dat coc
chuyén nhuong nha, dat.

V& qua trinh cac bén thyc hién hop dong dit coc néu trén, theo ong T va ba H
trinh bay thi sau khi cac bén thoa thuan dat coc va lam “Giéy nhén coc tién mua ban
nha dat” ngay 10/6/2019, dén ngay 10/9/2019 éng C va ba N khong ddng ¥ chuyén
nhuong nha dét cho ong, ba nita nén hop dé)ng dat coc khong thuc hién dugc. Phia
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ba N va 6ng C cho rang dén thoi han thanh todn sb tién 450.000.000 dong con
lai (ngay 10/9/2019) theo thoa thuan dit coc, 6ng T va ba H khong tiép tuc thanh
toan nén hop dé)ng dat coc khong thuc hién duogc. Xét 101 khai cua cac bén cdé mau
thudn nhu trén, ngoai 161 khai thi cac bén khong dua ra dugce tai liéu, chimg ctr nao
khac dé chimg minh 13i ctia bén kia trong viéc khong thuc hién dung ndi dung da
thoa thudn trong hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat ngay 10/6/2019. Toa 4n
d tién hanh triéu tap cac bén dén dbi chat dé 1am rd ndi dung trén nhung phia éng C
va ba N ving mat nén khong tién hanh ddi chat duoc. Ngoai ra, theo 6ng T trinh bay
thi ngay 10/9/2019 ong dén thanh toan s tién 450.000.000 déng con lai cho 6ng C
va ba N nhung ong C va ba N khong dong ¥ chuyén nhuong nha dét nira, dén ngay
21/9/2020 6ng tiép tuc dén yéu cau éng T ba N giao nha thi cac bén xady ra mu
thuan, cdi nhau va c6 moi cong an Xa Phude Thai dén giai quyet Cong an xa Phudce
Thai c6 lap bién ban sy viée. Vé noi dung nay, Toa an da tién hanh xac minh tai
cong an xa Phudc Thai nhung theo két qua x4c minh thé hién: Cong an xa Phudc
thai hién khong nam duoc thong tin sy viéc trén va qua kiém tra tai Cong an x4
khong c6 luu hd so vu viée theo nhu trinh bay ctia dng T. Nhu vay, khéng co cin ctr
dé xac dinh 1i cua cac bén dan dén thoa thuan dit coc chuyén nhuong nha dat ngay
10/6/2019 khong thyuc hién duoc. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an thi
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Truong Thi H cling nhur bi don 6ng Phan
Ngoc C va ba Nguyén Thi N déu théng nhét vé6i yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng Lé C T vé viéc huy hop dong dat coc chuyén nhuong nha dat ngay 10/6/2019
gitta 6ng T, ba H véi ong C, ba N. Piéu nay cho thay sau khi ky hop dong dat coc
thi cac bén déu khong co thién chi thyc hién hop d6ng va hién cac bén déu yéu cau
Toa an huy hop dong, do do ghi nhan y kién ctia cac _duong su, tuyén huy hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha ngay 10/6/2019
gitta ong L& C T, ba Truong Thi H véi ong Phan Ngoc C, ba Nguyén Thi N di véi
dién tich dat va nha 8.15m x 16.15m, thudc thira dat s0 112 to ban do s6 13 xa T,
huyén T, tinh Pong Nai.

Déi voi yéu cau ctia nguyén don ong Lé C T vé viée budc ba Nguyén Thi N
va 6ng Phan Ngoc C cling ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng va ba Truong Thi H s tién
coc 1a 350.000.000 dong: Xét thay, theo trinh bay cta bi don ba Nguyén Thi N thi
ba N dong ¥ cung v6i ong Phan Ngoc C tré lai s6 tién coc néu trén cho 6ng T va ba
H nhung do ba dang khé khan nén xin tra din mdi thang 3.000.000 dong cho dén
khi hét ng, d6i vi viée ba N xin tra dan sb no, 6ng T khong dong ¥ nén khéng c6 co
s& xem xét. Theo ¥ kién cua ‘6ng Phan Ngoc C cho rang viéc vay muon giita ba N
va ong T, ba H 6ng khong biét va khong lién quan nén 6ng khong dong ycung ba N
tra 80 tién trén cho 6ng T, ba H. Hoi dong xét xtr xét thay, vé ban chat su viéc, sd
tién coc néu trén thuc chat 1a sb tién ba N vay ctia 6ng T va ba H tir thoi gian ndm
2018, khi 6ng T va ba N cong thong nhét s6 no va lam gidy vay tién thi 6ng C c6
biét va dong y ky tén lam chimg, diéu nay cho thay viéc ba N tham gia cac giao dich
vay tién xuét phét tir myc tich va loi ich chung ctia gia dinh 6ng C va ba N. Sau do,
do ba N va éng C khong c6 kha ning thanh toan sd no trén nén hai bén méi thoa
thuan dit coc chuyén nhuong nha dat dién tich dat va nha 8.15m x 16.15m, thudc
thira dt s6 112 to ban do s6 13 xa Phudc Théi, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai
dé can trir ng (sé tién no 350.000.000 dé)ng duoc thoa thuan chuyén thanh sd tién
dit coc), 6ng C ciing ddng ¥ cling ba H ky t&n vao “Gidy nhan coc tién mua ban nha
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dat” ngay 10/6/2019. Do d6, viéc 6ng C cho rang ba N vay muon tién cua éng T,
ba H ong khong biét, khdng lién quan nén ong khong dong v cung ba N tra sb tién
coc 350.000.000 dong néu trén cho dng T, ba H 1a khéng ¢ co s& chap nhan. Mic
du khéng co can cir dé xac dinh 11 cac bén dan dén viéc hop ddng dit coc chuyén
nhuong nha, dat ngay 10/6/2019 khéng thyc hién dugc, tuy nhién, theo noi dung
khoi kién nguyén don ong LéC T chi yéu cau 6ng Phan Ngoc C va ba Nguyen Thi
N tra lai s6 tién coc, khong yéu cau bdi tH va khong yéu cau tién 14i, xét yéu cau clia
6ng T 1a phu hop. Hon nita, sau khi giao két hop dong dat coc ngay 10/6/2019, cac
bén déu khong co thién chi thue hién hop dong va déu thong nhat huy hop df)ng, dé
dam bao quyen va loi ich chinh dang cta cac bén khi tham gia giao dich dan su,
nghi can chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng L& C T, budc ba Nguyen Thi N va
ong Phan Ngoc C ¢06 lién doi tra cho 6ng Lé C T va ba Truong Thi H s6 tién dit coc
350.000.000 dong.

[3] Vé an phi: Ong Phan Ngoc C va ba Nguyén Thi N phai chiu
17.500.000 (Muoi bay triéu nam tram nghin) dong an phi dan sy so tham. Hoan
tra cho 6ng Lé C T s tién 8.750.000 (tam triéu bay trim nim muoi nghin) dong
tam rng an phi da nop.

[4] Nhan dinh ctua Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phu hop
v&i cac chung cu, tai liéu co6 trong ho so vu an.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Cin cu cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 B luat TH
tung dan su;

Cin cur cac Diéu 116, 117, 328, 357, 401, 423, 427, 468 B0 luat dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban TH vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi, 1€ phi Toa éan;

Tuyén xu:

Chép nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé C T d6i voi bi don
ba Nguyén Thi N va éng Phan Ngoc C.

Tuyén huy hop dong dat coc chuyén nhuong nha, dat ngay 10/6/2019 giita
6ng L& C T, ba Truong Thi H v&i 6ng Phan Ngoc C, ba Nguyén Thi N.

Budc 6ng Phan Ngoc C va ba Nguyén Thi N lién d6i tra cho ong Lé C T va
ba Truong Thi H s6 tién 350.000.000 (Ba trim ndm muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suét quy dinh tai céac Diéu 357, 468 Bo
luat dan su 2015.

V& an phi: Ong Phan Ngoc C va ba Nguyén Thi N phai chiju 17.500.000
(Mudi bay triéu nam trim nghin) déng 4n phi dan sy so thAm. Hoan tra cho 6ng
L& C T s6 tién 8.750.000 (tAm triéu bay trim nim muoi nghin) déng tam Gng an
phi d3 nop tai bién lai thu s6 0002834 ngay 25/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Long Thanh.
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Ong L& C T cd quyén khang cd0 ban an trong thoi han 15 ngay ké
tur tuyen an. Ba Truong Thi H, ba Nguyén Thi N va 6ng Phan Ngoc C vang mat
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKS (2)
-THA DS (1)
-Luu (6)
-DBuong su (2)

Nguyén Hiru Ngoc



