TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 201/2020/DS-PT
Ngay 18-8-2020
Vv tranh chap hop d6ng dan sy (san lap
mat bang)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xg phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Nguyén Thi Duyén Hing

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kie“?ng sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

~Noay 18/8/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phuc
tham cong khai vu an thu ly so 210/2020/TLPT-DS ngay 12/6/2020 ve viéc
“tranh chap hop dong dan su (san lap mat bang)”.

Do Bén an dan su so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 06/3/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir phiic tham sb 231/2020/QPPT-DS
ngay 07/8/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)pg Nguyén Vin V, sinh nim 1976; thuong tru: T6 3, khu
9, phuong P, thanh ph@ T, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: S6 229/22, dudng
N, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba V6 Thi S, sinh nam 1934; dja chi: S6 705/69/3, khu phé C1,
phuong C2, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Phu Ngoc L, sinh nam 1972; dia
chi: K3/115, t6 34, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (van ban Gy quyén
ngay 13/8/2020).

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phi Thi Tuyét N, sinh ndm 1979; dia chi: S6 102, khu phé 4,
phuong H1, quan T1, Thanh pho H6 Chi Minh.,
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2. Ong Phi Ngoc S1, sinh nim 1974; dia chi: S6 705/69/3, khu phé C1,
phuong C2, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Nguyén don Ong Nguyén Van V.
- Nguwoi khang ngh;: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Ngay 05/4/2019, Ong Nguyén Van V cung Ba V6 Thi S thoa thuan ky
hop ddng, véi noi dung: Ong V db dét, san 1ap mat bang dién tich dat 5.135m?
thudc cac thura dat: 211, 210, 209 (321), 208 (322), 207 va 220m’ thira 212, to
ban d6 sb 03-DK, toa lac tai phuong C2, thanh phé T, tinh Binh Duong; chiéu
cao bang duong bé téng hién hitu, loai dat do, dat den (khong duoc rac thai, xa
ban...); sau khi thuc hién xong cdng viéc thi ba S thanh toan bang hinh thic
hoan d6i dién tich dit 500m? (twong dwong gia tri 500.000.000 déng) cho dng V.
Hai ngudi con ba S 1a ba Phd Thi Tuyét N va éng Phi Ngoc S1 ciing ky vao hop
dong.

Ong V da thyuc hién dugc 50% hop ddng khdi lugng san lap 4.950m® trén
dién tich dt 2.500m? thi cac con ba S ngin can gay kho khan cho viéc san lap.
Do viéc can tro cua gia dinh ba S, 6ng V khong thé tiép tuc cong viéc theo hop
ddng nén dng V khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc Ba Vo Thi S tiép tuc
thie hién hop ddng da ky ngay 05/4/2019.

Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Théng nhat vai noi dung ctia Hop ddng giao khoan san lap mit bang s6
01/HPGK/SLMB ky ngay 05/4/2019 giita Ba V3 Thi S va Ong Nguyén Vin V.
Theo noi dung cua hop dong, hai bén xac dinh dat dugc san lap phai 1a dat den,
dat do khéng phai 1a bé tong, xa ban, rac thai. Tuy nhién, khi thuc hién hop
ddng, 6ng V lai tién hanh d6 dat xa ban, dit nghia dia vi vay ba S khong ddng y
cho dng V tiép tuc thuc hién hop déng. Ba S yéu cau hiy Hop dong giao khoan
san lap mat bang s 01/HPGK/SLMB ngay 05/4/2019. Béi véi khbi lugng cong
viéc dd thuc hién, ong V d3 dd duoc 50 xe dat twong duong 250m® tri gia
10.125.000 dong nén ba S chi dong y thanh toan cho dng V s tién trén.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ba S xac dinh dién tich san lap
la 1.200m”, khdi lugng san lap 300 xe, mdi xe 05m°; ba S ty nguyén thanh toan
cho cho 6ng V so tien 130.000.000 dong.

Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong Phii Ngoc S1 va ba Phdi Thj Tuyét N c6 y kién va yéu cau thong nhat
véi y kien cua ba S1.

Ban &n dan su so tham s 02/2020/DS-ST ngay 06/3/2020 cua Toa é&n
nhéan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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. Khong ch:éip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin V
ve€ viéc tranh chap hop dong dan sy (san lap mat bang) déi vai bi don Ba Vo Thi
S.

Tuyén bé Hop dong giao khoan san lép~ mit bang sé 01/HDGK/SLMB
ngay 05/4/2019 gitra Ba Vo Thi S va Ong Nguyén Van V 1a vo hiéu.

Ghi ~nhein su ty nguyén cua bi don‘Bé V3 Thi S vé viéc thanh tpén cho
Ong Nguyén Van V so tién 130.000.000 dong (mot tram ba muo1 triéu dong).

Ba Vo Thi S duoc quyén st dung phﬁn dién tich dat da duoc san lé,p tai
cac thira: 211, 210 theo Gidy chirg nhan quyén str dung dat sé6 W, sd vao so: U
QSDD/H do Co quan U thi x4 (nay 14 thanh phd) T cap ngay 12/9/2002 cho ho
Ba V& Thi S, dat toa lac tai phuong C2, thanh phd T.

Ngay 17/3/2020, nguyén don Ong Nguyén Vian V khang céo toan b ban
an dan su so tham.

Ngay 19/3/2020, Vién truong Vien Kiém sat nhan dan thanh phd T khang
nghi toan bd ban an vi Toa &n cap so tham khong tién hanh tha tuc tham dinh
gia tai san tranh chap theo gia thi truong tai thoi diém xét xtr dé xac dinh gia tri
tai san 1am can cu giai quyét hau qua cta hop dong ma ghi nhan su tu nguyén
cta bi don thanh toan cho nguyén don gia tri phan dét san lap da thuc hién véi
sb tién 130.000.000 dong 1a giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu chua ding
theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat Dan su.

‘Tai phién toa phtc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang cao. Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau ve viéc gial
quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhimg ngudi tham gia t0 tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dting quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su tai Toa &n cap phac tham.

Vé noi dung: Pat ma ba S yéu cau 6ng V san lap 1a dat ndng nghiép trong
lGa; ho ba S chua chuyén muc dich st dung dat nhung da ky hop déng giao
khoan san lap mat bang vai 6ng V nén hop dong giao khoén nay bi vd hiéu; khi
giai quyét hau qua cua hop dong, Toa an cap so tham Kkhong xéc dinh 15i cua hai
bén, khong tham dinh gia d6i v4i tai san tranh chap dé lam can ctr gial quyét hau
ctia hop dong la vi pham Diéu 131 cua Bo luat Dan sy. D& nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang céo cta nguyén don, chap nhan khang nghi cia Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T 1a hay toan bo ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng V khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc bi don
ba S tiép tuc thuc hién Hop dong giao khoan san lap mat bing s
01/HDGK/SLMB ngay 05/4/2019; ba S khong dong y véi yéu cau khai kién cua
6ng V, vi cho rang 6ng V da vi pham thoa thuan cua hop dong, dat dung san Iap
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la bé tong, xa ban, rac thai, khdng dung nhu da thoa thuan la dat do, dat den. Do
ong V vi pham hop dong nén ba S khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong vai
ong V.

Nguyén don xac dinh khdi lwong toan bo mat bang can san lap la 4.590m°
trong dwong sb tién 711.450.000 dong va cac chi phi khac, tong cong la
1.061.450.000 d6ng. Bi don khong ddng y véi khdi lugng san Iap va céc chi phi
khac nhu ¥ kién ctia nguyén don. Tai phién toa so tham, dai dién bi don xac dinh
s6 luong nguyén don da san lap 1a 300 xe (1.500m°%), twong dwong dién tich
1.200m’ va dong y thanh toan cho nguyén don gia tri phan san lip da thuc hién
la 130.000.000 d6ng

[2] Xét ndi dung hop dong giao khoan, san lap mat bang soé
01/HBGK/SLMB ngay 05/4/2019 quy dinh nhu sau: Ong V d6 dat, san lap mat
bang dién tlch d4t 5.135m’ thudc cac thira dat: 211, 210, 209 (321), 208 (322),
207 va 220m? thuoc thura X, to ban d6 s K; Giay chting nhan quyén sir dung dat

s6 W032674 cap ngay 12/9/2002 (dat toa lac tai phuong C2, thanh phd T, tinh

Binh Duong); chiéu cao bing duong bé téng hién hitu, loai dat do, dit den
(khong duoc rac thai, xa ban...); sau khi thuc hién xong cong viéc thi ba S thanh
toan biang hinh thic hoan ddi dién tich dit 500m’ (twong dwong gid tri
500.000.000d6ng) cho 6ng V.

Ong V trinh bay Ia thuc hién ding thoa thuan, khoi luong san lap la
4.590rr’13 tri gia 711.450.000 dong va cac chi phi khac (xe ui, lam dudng, dat coc
mua dat...) voi tdng sb tién 1a 1.061.450.000 ddng.

Ba S khong dong Y véi v kién cua 6ng V va cho rang khéi luong san lap
cta ng V 1a khoang 300 xe (1.500m>).

Hai bén déu cho rang minh khéng vi pham hop déng, thuc té thi qua trinh
thue hién hop déng da xay ra mau thuin din dén hop dong khéng thuc hién
dugc do mot trong hai bén hoac ca hai bén vi pham thoa thuan caa hop dong da
ky. Hop ddng khong thuc hién dugc nhung khi giai quyet vu an, Toa an cap so
tham di khong thu thap chiing ca vé thiét hai xay ra (khéi lwong san lap, loai dat
san lap, gia tri san l4p...va nhitng thiét hai khac nhu y kién cua nguyén don 1a c6
hay khong?), 16i cua cac bén....1a xac minh, thu thap chang ctr chua day du.

Pé dam bao viéc xac minh, thu thap ching cir va xét xtr ¢ hai cap Toa &n
nhu quy dinh tai Diéu 17 cta Bo luat T tung dan sy thi can phai hay ban an dan
su so tham; Toa an cap so tham phai giai quyét lai vu an theo dung quy dinh cua
phép luat t tung dan su.

[3] V&i nhitng phan tich trén, yéu cau khang céo cua nguyén don va
khéng nghi cta Vién truang Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T 1a ¢6 can ci;
quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong V& viéc huy
ban &n dan sy so tham 1a phi hop.

[4] V& &n phi dan su phic tham: Do hay ban &n dan sy so thim nén
nguoi khang cao khéng phai chiu.



Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Dicu 310 va bicu 313 cua
Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Can cfr Khoan 3 Diéu 29 cia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan khang nghi cua Vién treong Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho T, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don Ong Nguyén Vin V.

3. Huy Ban &n dan sy so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 06/3/2020 ciia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Chuyeén ho so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phd T giai quyét lai vy n
theo thu tuc so tham.

4. An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Van V khéng phai chju. Chi
cyc T2 thanh pho T, tinh Binh Duong tra lai cho Ong Nguyeén Van V 300.000
dong (ba trdm nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu s6
0041600 ngay 27/3/2020 cua Chi cuc T2 thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-ChicucT2TPT; (Pa ky)

-TAND TPT;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Da



