TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s: 42/2022/DS-PT
Ngay: 17-01-2022
V/v trAh chap quyén sir dung dat

’ ‘ N~HAN DAH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phiin Hopi déng xét xu phuc thim g(ém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong
Cdc Thiam phan:
Ba C Thi biép
Ba L& Thi My Nhung
- Thu ky phién toa: Ong Lé Puc Ah — Thu ky Toa an Nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Pgi di¢n Vién Kiém sit Nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Doan Bich Tram — Kiém sat vién.
Ngay 10 va ngay 17 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa &n Nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xi&r phuc thdm céng khai vu an thu 1y sb:
232/2021/TLPT- DS ngay 09 thang 7 ndm 2021 vé “Trdh chdp quyén sir dung
dar”.
Do Ban 4an dan sy so tham s 771/2021/DS-ST ngay 12 thang 4 nam
2021 cia Tda an Nhan dan thanh phdé Tha Pac, Thanh phd HO Chi Minh bj
khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 3843/2021/QDXXPT- DS ngay
25 thang 10 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6:11518/2021/QDST-HPT
ngidy 16 thang 12 nam 2021, Quyét dinh tam nging phién toa sb
198/2022/QDPT-DS ngay 10/01/2022, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Truong DPinh K, sinh nam: 1952; dia chi: 1A, Quén 1,
Tp. H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Ngoc A, sinh nim: 1961; dia chi: 1B,
Tp. Hb Chi Minh theo Gidy uy quyén sé 000041, quyén s6 O1TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 25/4/2016 tai Van phong cong ching Pham Thuy Nhién
Huong. (C6 mat)



2. Bi don: Ong Lé Ngoc C, sinh nam: 1961 va ba Cao Thi B, sinh nam:
1961; cung dia chi: 1D, Tp. Tha Dtrc, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Truong A, sinh nim: 1983; dija chi: 1F,
thanh phd Thu Pirc, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy uy quyén s6 cong ching
000127 ngay 08/01/2022 tai Van phong cong chiing Chu Kim Tam. (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Cao Thi D, sinh nim: 1941 va 6ng Nguyén DAh Tuong, sinh
nam: 1939; dia chi: 1G, Tp. Tha Ptic, Thanh phd HO6 Chi Minh. (C6 yéu cau xét
XU vAng mat).

3.2 Ba Luong Hé)ng H; sinh nam: 1953; dia chi: 1H, Quan 1, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Ngoc A, sinh nam: 1961; dia chi: 17,
Tp. HO Chi Minh theo Gidy uy quyén sé 008179, quyén sd 05 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 14/5/2019 tai Van phong cong chirng Mai Viét Cuong. (Co
mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Y kién trinh bay cia nguyén don nhw sau: Ngudn gbe thira dat thudc 16
618, t ban do sd 1, ban do hién trang 1/500, thir 02, B dia chinh x4 Linh Xuén,
huyén Thu Puc, Thanh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu s6 02/CT-UB), toa lac tai
cubi hém 89, Puong sb 6, khu phd 1, phuong Linh Xuan, thanh phd Thu Puc,
Thanh phé H6 Chi Minh ciia ba Cao Thi B. Nam 1993 6ng Truong Dinh K (viét
tit 1a “nguyén don”) nhan chuyén nhuong ctia ba Cao Thi B mot phan dat thudc
16 618 c6 dién tich 276m?, véi gia 130.000 déng/m’, tong gia tri cuia phan dat 1a
35.880.000 dong. Ngay 21/3/1993, éng Truong Pinh K 1am don xin phép cit
nha va ba Cao Thi D xac nhén ba ¢6 cho chéu thira dat c6 dién tich 276m”. Pon
duoc Uy bA Nhan dan phuong Linh Xuan xac nhan va Phong Giao thong Van
tai xem xét giai quyét. Ngay 28/3/1993 hai bén 1ap bién ban boi thuong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ong K di giao du tién cho ba B va ba b di chuyén
giao phan dat cho ong K. Tuy nhién, do chua c6 diéu kién chuyén vé sinh sdng
nén ong K khong tiép tuc xay dung nha va khong thuc hién cac thu tuc tiép theo.
Dé giir dat, ong K da tién hanh xay tudng rao bao quanh, cim cot mdc dé tranh
14n chiém va trAh chap. Nam 2005 ba Cao Thi B va éng Lé Ngoc C di tu y xay
chudng trai va chan nudi heo trén dat ma khong c6 sy dong ¥ cua ong K. Ong K
da lam don yéu cau chinh quyén dija phuong cA thiép, budc ba Cao Thi B va
chong 1a 6ng Lé Ngoc C (viét tat 1a “bi don”) thao dd cac cong trinh x4y dung
trai phép trén dat. Tai cac bién ban hoa giai tai Uy bA Nhan dan phuong Linh
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Xuan c6 mit ba B va 6ng C thi ba B va 6ng C yéu cau ong K phai tra mot khoan
tién, chi phi tréng coi va bdi thuong dat tir ndm 1993 dén nay nhung khong dua
ra gia cu thé. Ngay 05/12/2015, ong C c6 Pon tudng trinh yéu cau hd trg thu lao
giit gin dat véi sb tién 700.000.000 ddng cho cac con ciia ba Cao Thi Hudng c6
cong gin gitr dat bao gdm ba C Hong Tu, ba C Hong Trong, ba Cao Thi B, dng
Cao Vin Diing, 6ng Cao Vin Tuédn, ba Cao Thi Diém va ong Lé Ngoc C (1a
chong ciia ba Cao Thi B), nhung 6ng K khong dong y. Hién tai phan dat trAh
chép trén c6 vo chong ba Cao Thi B va 6ng Lé Ngoc C sir dung dé lam chudng
trai nudi heo. Viéc ong K mua thira dt 14 hoan toan hop phap, cac bén khong co
thoa thuan nao nhd ba B va éng C trong coi dt.

Nay 6ng K khoi kién, yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan dién tich dat
276m’* thudc thira 618, t& ban d6 s6 1, ban d6 hién trang 1/500, thir 02 (Theo tai
lidu s6 02/CT-UB) toa lac tai cubi hém 89, Pudng so 6, khu phd 1, phudng Linh
Xuan, quan Thii Pac, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sir dung ciia 6ng K
va yéu cau 6ng C, ba B thao d&, di doi chudng trai chin nudi heo, nha tam trén
dat; tra lai dat cho 6ng K. Ong K hd tro chi phi di doi cho ba B va éng C sb tién
50.000.000 dong.

Bi don trinh bay ¥ kién nhir sau: Ngudn gbc phan dat co dién tich 276m”
la cua 6ng Cao Van Quang giao lai cho con gai 1a Cao Thi B quan ly, st dung.
Nam 1990 ba Cao Thi D giao lai cho ba Cao Thi B quan 1y, st dung. Ba B va
ong C di 1am chudng nudi heo va mot can nha cap 4 trén dat. Bi don khong
dong y voi toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi P trinh bay y kién:
Nam 1993, ba c¢6 chuyén nhugng cho ba Lwong Thi Hong H va éng Truong
Dinh K phén dit do ba B dugc huong thira ké ciia cha me 13 6ng Cao Vin Quan
(chét khoang nam 1978) va ba D& Thi Khéo (chét khi ba B khoang 17 tudi), hai
bén ¢ lap gidy tay, ba xac nhan c6 ky don xin phép cit nha ngay 21/3/1993 véi
ong Truong Pinh K, Gidy bién nhan ngay 24/3/1993, Bién ban boi thuong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/3/1993. Ba di nhan du tién va giao
dat cho 6ng K. Tuy nhién, 6ng K, ba H chua c6 nhu cau st dung dat nén giao
cho ba P quén 1y, st dung va ba D di trdng ciy trén dat. Trong qua trinh sir
dung, do phan dat 16n ba b trdng cay khong hét nén ba B, éng C co tréng Bong
Tho trén dat, dan dan thi 6ng C, ba B xay dung tuong rao va chudng heo.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lwong Hong H trinh bay ¥
kién: Trong thoi ky hon nhan véi 6ng Truong Pinh K, ba H va ong K c¢6 nhan
chuyén nhuong 02 phan dat ctia ba Cao Thi P. Hién nay ba va 6ng K da ly hon,
phan dit 6ng K dAg trAh chap 1 tai san riéng cua 6ng K. Ba H khong c6 quyén
loi, nghia vu gi d6i véi phan dat ong K dAg trAh chip.
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Ban 4n so tham s 771/2021/DS-ST ngay 12/4/2021 ctia Toa 4n Nhan
dan thanh phd Thu Pirc, Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Truong
Pinh K: Céong nhan 6ng Truong Pinh K dugc st dung di¢n tich dat 268,5m>
thudc thira 408-2 theo Ban dd hién trang vi tri do Poan do dac ban dd thude S&
Pia chinh- Nha dat Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay 14/3/2003 toa lac tai cudi
hém 89 Pudng sb 6, khu phd 1, phuong Linh Xuan, thanh phd Thi Pac, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ong Truong Pinh K c¢6 quyén lién hé v6i co quan nha nudc co thim
quyén dé lam thu tuc xin cdp Gidy chting nhin quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat.

Budc ong Lé Ngoc C, ba Cao Thi B thdo dd, di doi toan bd cac cong
trinh xdy dyng khong phép trén dét, tra lai nguyén hién trang dat cho ong
Truong Dinh K.

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Truong Dinh K hd tro cho dng Lé Ngoc
C, ba Cao Thi B s6 tién 50.000.000 dong.

2. Chi phi do v€, dinh gia, tham dinh tai chd nguyén don tu nguyén chiu.

3. V& 4n phi dan su so thim: Ong Lé Ngoc C, ba Cao Thi B phai ndp an
phi dan su so tham 13 300.000 d6ng. Hoan lai cho 6ng K sb tién 12.000.000
dong theo Bién lai thu s6 AE/2014/0007136 ngay 13/01/2016 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su quan Tha Dtic (nay 1a thanh phd Tha Puc).

Ngay 19/5/2021, 6ng L& Ngoc C va ba Cao Thi B c6 don khang cao cho
réng Toa an Nhan dan thanh phé Tha Bac da vi pham thu tuc tb tung; cu thé:
khong thu thap ching cir ddy du, khong tong dat quyét dinh dua vu an ra xét xur
cho bi don dan dén viéc bi don khong thé tham dy phién toa dé bao vé quyén va
loi ich hop phép ctia minh. Do viy, yéu cau Toa an cap phiic thAim huy toan bo
Ban an so thim s6 771/2021/DSST ngay 12/4/2021 cta Toa an Nhan dan thanh
phé Thu Puic, Thanh phé H6 Chi Minh dé giai quyét lai vu 4n dung quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: Gilt nguyén ndi
dung don khéi kién, ddng ¥ v6i ndi dung Ban an so tham sb 771/2021/DS-ST
ngay 12/4/2021 cua Tda an Nhan dan thanh phd Thu Dtc, Thanh phé Hd Chi
Minh. Truong hop bi don dong y giao tra dat cho nguyén don, ty nguyén thao
dd cong trinh xdy dung trai phép trén dat thi nguyén don s& tang muc hd tro chi
phi di doi sé tién tir 50.000.000 dong 1én 100.000.000 dong.
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Nguweoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay: Bi don ¢6 don khéng cdo,
yéu cau Toa an cdp phuc tham huy toan bd Ban an so thim sb 771/2021/DSST
ngay 12/4/2021 cua Tda an Nhan dan thanh phd Thu D, Thanh phé Hd Chi
Minh dé giai quyét lai vu an dung quy dinh cua phap luat, vi Toa 4n Nhan dan
thanh phé Tha Ptc da vi pham thi tuc t6 tung; cu thé: khong thu thap ching cir
dﬁy da, khong téng dat quyét dinh dua vu 4n ra xét xir cho bi don dan dén viéc
bi don khong thé tham du phién toa dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua
minh. Nay, bi don khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr chimg minh Toa an
cap so thim da vi pham tha tuc thu thap chimg ctr va cép, téng dat cac van ban
td tung, quyét dinh dua vy an ra xét xit nhu da trinh bay tai don khang cdo,
khong khiéu nai gi ddi v6i cac thu tuc ma Toa an cép so thAm da thuc hién. Bi
don xac dinh quyén sir dung dat dAg trAh chap 1a ctia nguyén don mua cua ba
Cao Thi D, bi don da sur dung dat tir nam 1993 tréng Bong (H) Van Tho dén
nam 1995 thi bj don xay dung chudng heo, nha cip 4 trén dat nhung khong duoc
su dong ¥ ctia ba D va nguyén don; bi don ciing khong xin phép xay dung cta
co quan Nha nudc c¢6 thim quyén, bi don khong phan ddi 161 khai ctia 6ng Hd
Vin Quang 13 dai dién Gy quyén cua bi don trudc ddy tai Toa 4n cap so tham. Bi
don khong cung cap duoc chimg ¢t chimg minh bi don str dung dién tich dat
268,5 m” thudc thira 618 tir naim 1993 hop phap. Trudc day nguyén don co ndp
don trAh chap dét tai Uy bA Nhan dan phuong Linh Xuéan va bi don c6 y kién
yéu cau nguyén don hd tro cho bi don sd tién 700.000.000 déng cong bi don giir
gin dat nhung nguyén don khong dong y. Bi don théng nhét y kién trinh bay
nguyén don vé dién tich dat trAh chap 1a ciia nguyén don nhén chuyén nhuong
tr ba Cao Thi D, b1 don dé)ng y giao tra lai dét cho nguyén don, bi don ty thao
dd, di doi cac cong trinh ma bi don di xay dung trai phép trén dit va dong ¥
murc hd tro chi phi thao dd, di doi tir 50.000.000 dong 1én 100.000.000 dong ma
nguyén don da trinh bay.

- Y kién trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Cao Thi
P tai Pon dé nghi xét xir ving mdt dé ngay 8/11/2021 nhir sau: Trong qué trinh
giai quyét vu an tai Toa an cap so thdm ba D di c6 ban khai va d3 trinh bay rd
ndi dung ngudn gbc thira dt ctia ba Cao Thi D di ban cho 6ng Tran Pinh K
dién tich 276m* thudc thira 618 t& ban dd sd 1, ban d6 hién trang 1/500 thir 02,
Bo Dia chinh, x3 Linh Xuan, huyén Tha DPtc, Thanh phd H6 Chi Minh. Nay ba
Cao Thi B gilt nguyén nhitng ndi dung da trinh bay tu trude téi nay va khong
cung cap thém bat cir tai lidu, ching cir nao khac, cam két khong trAh chap
khiéu nai gi lién quan dén thtra dat trén. Va xin dugc vang mat.

- Y kién trinh bay ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén
DAh Tuong tai Pon dé nghi xét xir viang mdt dé ngay 8/11/2021 nhw sau: Trong



qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so thim ba P da co ban khai ngay
24/7/2020 va da trinh bay rd ndi dung, quan diém, cam két khong trAh chap
khiéu nai gi lién quan dén thira dét trén va xin dugc vang mit.

- Nguoi dai dién hop phdp cia ba Lwong Hong H trinh bay y kién: Giit
nguyén ¥ kién trinh bay trudc day tai cip so tham, ba H va ong K da ly hén,
phan dat 6ng K dAg trAh chép co dién tich 276m” 1a tai san riéng cta ong K
mua cta ba B. Ba H khong c6 quyén loi, nghia vu gi ddi v6i phan dat ong K
dAg trAh chap.

Pai dién Vién kiém sat Nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu
quan diém:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc
hién dtng quyén han, nhiém vu va cac duong su chap hanh dung quy dinh cua
B6 luat T tung Dan sy trong qué trinh thu 1y vu an giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa.

+ Vé tinh hop phdp cia don khing cdo: Nguyén don thuc hién quyén
khang cao trong thoi giA luat dinh can ctr Piéu 273 va Piéu 285 cua Bo luat TO
tung Dan su, Toa 4n Nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh thu 1y giai quyét 1a dang
quy dinh cua phap luat.

+ Vé ngi dung khdng cdo

- Toa &n cap so tham da tong dat, niém yét cong khai cac vin ban to tung
ctia Toa an, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va quyét dinh hoan phién toa ding
quy dinh tai Diéu 177 va biéu 179 B luat T6 tung Dan su. Tai phién toa phuc
tham, phia bi don x&c dinh khong khiéu nai, thic mic gi vé thi tuc téng dat van
ban t6 tung ctia Toa 4n cap so thim. Nguyén don va bi don tu nguyén thoa thuan
hoa giai theo hudng: Coéng nhin nguyén don duogc st dung dién tich 268,5 m’
thudc thira 408-2 theo Ban do hién trang vi tri do Poan do dac ban dd thude S&
Pia chinh - Nha dat Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 14/3/2003), toa lac cudi
hém 89 Puong sb 6, phuong Linh Xuan, thanh phd Thit Pire, Thanh phd H6 Chi
Minh. Bi don dong y thao d&, di doi toan b cac cong trinh xay dung khong
phép trén dat, tra lai dat cho nguyén don; nguyén don hd tro chi phi thao d&, di
doi cho bi don s6 tién 100.000.000 dé)ng. Hai bén thuc hién giao d4t va nhan tién
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luét thi hanh. Nguyén don dugc quyén lién
hé co quan Nha nuéc c6 thAim quyén dé 1am thi tuc xin cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat. Chi phi do v&, dinh gia, thim
dinh tai chd nguyén don ty nguyén chiu. Viéc thda thuan cua cac duong su 1a ty
nguyén, khong vi pham dao dirc x4 hoi, khéng vi pham diéu cam cua ludt nén



can ctr Piéu 300 B luat TH tung Dan su dé nghi Ho1 déng xét xur phuc tham sura
ban an so, cong nhan sy thdéa thuan cia cac duong su.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu 4n di duoc
xem xét, tham tra va két qua trAh tung, y kién cta Kiém sat vién tai phién toa;
Hoi dong xét xir phic thim nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung

[1.1] Quyén va thoi han khing cdo: Ngay 14/5/2021, Toa an Nhan dan
thanh phé Tha Dt thuc hién niém yét Ban 4n so tham sb 771/2021/DSST ngay
12/4/2021 cho bi don. Pon khang cao ngay 19/5/2021 cua bi don lam trong thoi
han va bi don da ndp tam ung an phi phtc tham theo quy dinh tai Diéu 272,
Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 nén Toa an Nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh thu 1y giai quyét theo trinh tu phiic tham ddi véi Ban an so tham s
771/2021/DSST ngay 12/4/2021 ctia Toa an Nhan dan thanh phé Thu Puc,
Thanh phd H6 Chi Minh 1a dtng phap luat vé tham quyén.

[1.2] Vé sw ¢6 mdt ciia cdc dwong sw: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Cao Thi b Va ong Nguyen DAh Tuong da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
nhung c6 don yéu cau xét xir ving mit, cin cr Dleu 296 Bo luat T6 tung Dan sy
nam 2105, Toa an xét xtir phuc thAm vu 4n Vang mat ba Cao Thi b va ong
Nguyén DAh Tuong.

[2] Xét qua trinh 4p dung phép luat t6 tung ctia Toa an cap so tham:

[2.1] Viéc xac dinh quan hé phap luat trAh chap, tham quyén giai quyét
va xét xtr vang mit cac duong sy dd duge Toa an cp so tham tién hanh cac thu
tuc theo dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 DPiéu 39; Piéu 227 B luat T tung Dan sy nam 2015.

[2.2] Toa an cap so tham di téng dat cac vin ban t6 tung (Thong bao thy
Iy vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
clr va hoa giai, Thong bao két qua thu thap tai lidu chung ctr, Thong bao két qua
phién hop giao nop, tiép can va cong khai ching ctr, Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr, Quyét dinh hodn phién toa cung gidy triéu tdp duong sy tham gia phién toa
cho bi don va nguoi dai dién Gy quyén cta bi cung Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phép cho bi don; ddng thoi, thuc hién thu thap tai liéu, ching cir vé tinh
trang, ngudn gbc qua trinh sir dung va diéu kién cdp Gidy chung nhan d6i voi
phan dién tich dat 276 m® (do dac thuc té 268,5m?) thudc 16 618, to ban do s6 1
(theo tai lidu 299/TTg) thudc thira dat sd 408, to ban dd s6 2 (theo tai liéu
02/CT-UB) dAg trAh chap l1a diing quy dinh tai cac diéu 97, 104, 172, 174, 175,
177 179, 207, 208 va Diéu 209 B luat T6 tung Dan sy nam 2015.
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[2.3] Khdng cdo cua bi don vé gidi quyét ndi dung vu dn ciia cdp so
tham

Theo két qua tra 16i tai Cong vin sé 3714/UBND-TAQTD ngiy
09/8/2018 va s6 4153/UBND-TNMT ngay 27/8/2020 ctia Uy bA Nhén dan quén
Tht Ptc (nay 1a thanh phé Thu Bic), 101 khai ctia nguyén don, Ban d6 hién
trang vi tri do Poan do dac ban d6 thuéc SO Pia chinh - Nha dat lap ngay
14/3/2003, Bién ban lay 1o khai ngay 02/3/2020 (BL.352) va Ban tudng trinh
ngay 12/4/2021 ciia ba Cao Thi P ¢6 cin clr xac dinh: Phan dién tich dat 276 m’
(do dac thuc té 268,5m”) thudc 16 618, t& ban d6 sd 1 (theo tai liéu 299/TTg)
thudc thtra dat sd 408, to ban do sb 2 (theo tai li¢u 02/CT-UB) toa lac cudi hém
89 Puong sb 6, phuong Linh Xuén, quan Thi Duc (nay 1a thanh phd Tha Dic),
Thanh phd H6 Chi Minh ma céc bén trAh chip c6 nguon goc do ba Cao Thi B
thtra hudng cta cha me 13 6ng Cao Vin Quan va ba P Thi Khéo tir trudc nim
1975. Sau nam 1975 ba B tiép tuc quan ly, st dung. Pén nim 1993, ba P
chuyén nhuong cho nguyén don sir dung theo Bién ban bdi thudng chuyén
nhugng quyén st dung dit ngdy 28/3/1993 va Pon xin phép cit nha ngay
21/3/1993 c6 ¥ kién ctia ba Cao Thi P va c¢6 xac nhan cua Uy bA Nhéan dan x3
Linh Xuan ngay 26/3/1993. Nguyén don di thAh toan du tién bdi thuong
chuyén nhuong, di nhan ban giao dat va xay dung tuong rao, c6 dang ky ké khai
nha dat nam 1999 va thuc hién ndp thué sir dung dat theo quy dinh. Do vay, Toa
an cap so tham cong nhan cho nguyén don duoc quyén sir dung phan dién tich
dat 276 m* (do dac thuc té 268,5m2) thudc thira dat sd 408, to ban do sd 2 theo
Ban dd hién trang vi tri do Poan do dac ban dd thudc so Pia chinh - Nha dat 1ap
ngay 14/3/2003 1a c6 cin c& va phi hop v6i quy dinh tai Diéu 16 cua Luat dat
dai ndm 1987.

Tai phién toa phuc thdm, ngudi dai dién hop phép cta nguyén don va bi
don da thong nhat théa thuan dién tich dat trAh chap la cta nguyén don nhan
chuyén nhugng cta ba Cao Thi D; bi don tu thao d& cac cong trinh xay dung
khong phép trén dat va giao tra lai dat cho nguyén don; nguyén don hd tro chi
phi thao d&, di doi cho bi don s tién 100.000.000 dong. Viéc giao nhan dét va
tién duoc thuc hién ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat thi hanh. Nhan
thdy, thoa thuan néu trén cua cac dwong su 13 tinh tiét mdi phat sinh tai phién toa
phtc tham, noi dung thda thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong trai dao
dtre x4 hoi, phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Cac duong su thdng nhat duoc
v6i nhau cach thirc giai quyét toan bo vu an. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat Nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh 14 c6 co s nén chap nhén sira ban an so
tham va cong nhan su thoéa thuan cta cac bén duong su.



[3] Bdi v6i cac ndi dung khac cta ban an so tham khong c6 khang cao,
khong bi khang nghi nén cin ctt Diéu 293 B luat T6 tung Dan sy nam 2015,
Toa an cap phuc tham khong xem xét.

[4] V& an phi

Vé an phi dan si so tham: Bi don phai chiu 4n phi 4n dan su so tham
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 ctia Nghi quyét 326/2016UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n.

Vé dn phi ddn sw phiic tham: Do ban 4n so thim bj sira trén co s cong
nhan sy thdéa thudn cua cac duong su nén bi don khang cdo phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Cian ct Diéu 308 va biéu 309 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Cin cr Nghi quyét 326/2016UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an;

Can cu Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Stra Ban 4n so tham s 771/2021/DSST ngay 12/4/2021 cta Toa 4n
Nhén dan thanh phd Tha Dtc, Thanh phé Hé Chi Minh.

Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy nhu sau:

- Cong nhan 6ng Truong Pinh K duoc quyén st dung phan dién tich dét
268,5m” thudc thira dit s 408, to ban do s 2 (theo tai liéu 02/CT-UB) theo Ban
dd hién trang vi tri do Poan do dac ban dd thudc S& Pia chinh - Nha d4t Thanh
phé H6 Chi Minh 1ap ngay 14/3/2003), toa lac cubi hém 89 Puong sb 6, phuong
Linh Xuan, thanh phd Tha Puc, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Truong Pinh K ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc cd thim
quyén dé 1am thu tuc xin cap gidy chtimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh
cua phap luat.

- C)ng L& Ngoc C, ba Cao Thi B c6 trach nhiém théo d&, di doi toan bd cac
cong trinh xay dung khong phép trén dat, tra lai dat cho 6ng Truong Pinh K.

- Ong Truong Pinh K c6 nghia vy hd tro chi phi thdo d, di doi cho 6ng Lé
Ngoc C va ba Cao Thi B sé tién 100.000.000 (M4t tram triéu) dong.

Viéc giao nhan d4t va tién thuc hién ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phéap
luat thi hanh.



2. Chi phi do v&, dinh gia, tham dinh tai chd nguyén don ty nguyén chiu.
3. V& an phi

- An phi déan sw so tham: Ong Lé Ngoc C, ba Cao Thi B phai nop an phi
dan sy so tham 1a 300.000 dong.

Hoan lai cho 6ng Truong Pinh K sé tién 12.000.000 dong theo Bién lai thu
s& AE/2014/0007136 ngay 13/01/2016 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan
Thii Pirc (nay 1a thanh phd Tha Puc), Thanh phd H6 Chi Minh.

- An phi dan sw phiic tham: 300.000 dong 6ng Lé Ngoc C va ba Cao Thi B
phai chiu nhung duoc trir vao sé tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo
Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0059268 ngay 16/6/2021
ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd Tha Pic, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ong C va ba B d4 nop du an phi phiic tham.

Thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh 4n Dan sy ¢6 tham quyén.
4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thue
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAD Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAD cap cao tai Tp.HCM;

- VKSND Téi cao;

- VKSND Tp. HCM,;

- TAD tp. Thu Buc- Tp.HCM;

- Chi cuc THADS tp. Thu Dric;

- Cac duong sy; 5

- Luu (T1/22), HSVA. Nguyén Thi Minh Phuwgng
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