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V/Iv: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc thué”.
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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Lé Thanh Long

Cdc Tham phdn: Ong Vii Ngoc Huynh

Ong Phan Btic Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Minh Nghia - Kiém sat vién.

~ Ngay 25 thang 03 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhéan dan cép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh x¢t xur phuc tham cong khai vu an hanh chinh thy ly s6:
668/2020/TLPT-HC ngay 30 thang 11 nam 2020 ve viéc “Khi€u kién quyet dinh
hanh chinh trong linh vuc thue”.
Do Bén 4n hanh chinh so thAm s6 959/2020/HC-ST ngay 10 thdng 7 ndm
2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phlic tham s6 20/2021/QD-PT ngay
6 thang 01 nam 2021, gitta cac duong su:
- Nguwoi khoi kién: Ba Lam Khiét N, sinh nim 1963;
~ Dia chi: S0 50/9 duong H, Phudng 10, Quan 5, Thanh phd
H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Ngo Quéc D, sinh ndm 1958;
Dia chi: S6 nha 010 (Tang 1), chung cu B, duong D, phuong 14, quan T,
Thanh pho HO Chi Minh (c6 don dé nghi vang mat).
- Nguoi bi kién:
1. Cuc truéng Cuc thué T.
Dia chi: S6 63 duong V, phuong A, Quan 2, thanh phd Ho Chi Minh.
~ Nguoi bao v¢ Aquyé‘n va loi ich hop phdp cua Cuc truong Cuc Thué Thanh
pho H6 Chi Minh: Ong Tran Xuéan B - Cong chtrc phong kiém tra ndi b, Cuc
thué Thanh phé H6 Chi Minh.



2. Chi cyc trudong Chi cyc thué Q.

Pia chi: S6 1079 dudng P, Phudng 5, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Chi cuc truong Chi cuc tfzué, 0O: Babao
Thi Tuyét H — Pho Chi cuc truong Chi cuc thué Q (c6 don d€ nghi vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua Chi cuc truong Chi cuc thué

Q: Ong Nguyen Vin D - Poi truong Doi kiém tra s6 1 Chi cuc Thué Q va ba
Nguyén Y Hoang H - Déi truong Doi trude ba Chi cuc Thué Q (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi cyc thué Q:
~ Dia chi: S0 1079 duong P, Phuong 5, Quan 8, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.
_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Buii Quang T — Chi cuc trudng (c6 don
de nghi vang mat).
2. Ong Luong Thi¢u T, sinh nam 1963;
Dia chi: 48 Langtree Cré, Crace 2911 ACT Austraulia.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Lwong Thiéu T: Ba Lam Khiét N,
sinh nam 1963 (Gidy uy quyén dugc ching nhan cua Pai st quan Viét Nam tai
Australia, s6 chtrng nhan 415 ngay 06/5/2020).

- Nguoi khang cdo: Nguoi khoi kién ba Lam Khiét N.
NOQI DUNG VU AN:

Trong qua _trinh 16 tung, nguoi khéi kién bd Lam Khiét N V& nguoi dai
dién theo 1y quyén cua ba N trinh bay:

Nha dat sé 79/26/2 duong P, Phuong 16, Quén 8 c6 dién tich 378, 7m do
Uy ban nhan dan Quéan 8 cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén su
dung dat & s6 7977627430 ngay 21/11/2007 cho 6ng Lwong Thiéu T va ba Lam
Khiét N. Ong T va ba N di thuan tinh ly hoén theo Quyét dinh so
493/2005/QDHNGD-ST ngay 27/10/2005 cua Toa an nhan dan
Quan 11. Hién nay, 6ng T da dinh cu tai Uc. Nha dat néu trén van dimg tén 6ng
TvabaN.

Ngay 21/3/2008, Chi cuc Thué Q ban hanh Théng bao nop tién str dung
dat s6 1768/TB ddi v6i khu dat néu trén véi sb tién phai nop la 237.048.300
ddng. Ngay 14/4/2008, 6ng Luong Thiéu T va ba Lam Khiét N c6 lam don ghi
ng tién st dung dat.

Chi cuc Thué Q da ban hanh Phiéu bao ghi ng tién str dung dat phai nop
s6 709/CCT-Tr.Ba véi sb tién 1a 237.048.300 dong. Ba N di ky tén va chét sb
ng trén. Khi ban hanh Thong bao nay Chi cuc Thué Q khong kém theo Nghi
dinh nao ca. Ba N ghi no trong vong 5 nam ké tir nam 2008 dén nam 2013. Bén
nam 2012 ba N c¢6 dén Chi cuc Thué Q dé thanh toan sb tién no nhung Chi cuc
Thué Q c6 Céng van s6 6660/CCT-Trba ngay 03/5/2012 tra 16i hd so chua giai
quyét dugc va noi ba N vé nha doi. Sau d6, ba N nhiéu 1an lién hé Chi cuc Thué



Q va Cuc thué Thanh phé vé viéc tra ng tién sir dung dat nhung khong dugce g1a1
quyét. Ba N khong biét va khong nhan duoc Thong bao sé 211/CCT-Q8 ngay
08/01/2016 cua Chi cuc Thué
Quan 8 vé viéc tra no tién sir dung dat vi thoi diém d6 ba N dang lao dong &
nudc ngoai, con 6ng T da dinh cu tai Uc tr nam 2010.

Nam 2018, ba Lam Khiét N tiép tuc dén Chi cuc Thué Q vé viée tra ng
tién sir dung dat. Ngay 10/12/2018, Chi cuc Thué Q ban hanh Théng béo ndp
tién sir dung dat s6 1768/TC- CCT (thay thé Thong bao ndp tién st dung dat sd
1768/TB ngay 21/3/2008) voi sO tién phai nop la 1.391.273.800 dong Khong
d6ng y v4i s6 Thong bao sb 1768/TC-CCT ngay 10/12/2018, ba N khiéu nai dén
Chi cuc truong Chi cuc Thué Q.

Ngay 07/3/2019, Chi cuc Thué Q ban hanh Quyét dinh giai quyét don
khiéu nai (lan dau) sd 729/Qb-CCT khong cong nhan toan bo ndi dung don
khiéu nai cua ba Lam Khiét N. Gitr nguyén noi _dung theo Thong bao nop tién str
dung dat s6 1768/TB ngay 10/12/2018 véi sb tién phai nop la 1.391.273.800
dong.

Ngay 13/9/2019, Cuc truong Cuc Thué Thanh phd ban hanh Quyét dinh
giai quye€t khi€u nai (lan 2) s6 44/QDb-CT-KN, khong cong nhén toan bd ndi
dung khiéu nai cua ba Lam Khiét N.

Viéc ban hanh Quyét dinh sé 729/QD-CCT va Quyét dinh s6 44/QD-CT-
KN néu trén 13 khong ding quy dinh phéap luat vi Iy do: Thoi diém ba N ghi ng
tién str dung dét 1 trude ngdy co6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cta Chinh phu.
S6 tién thué ba N phai nop khong dang véi sb tién ba N dd ghi ng ndm 2008.
Nam 2012 ba N ¢ dén dé thanh toan tién nog nhung khéng duoc giai quyét va
Chi cuc Thué Q c6 ndi ba N vé nha cho thong bao. Sau dé, nhiéu lan ba N yéu
cau dugc tra no tién str dung dat nhung khéng duogc giai quyét. Nhu vay, viée ba
N khong déng tién ng st dung dat 1a do Chi cuc Thué Q, khong phai do ba N
khong nop. Hién nay, ba N vadn chua ndp tién su
dung dit.

Do d6, ba N yéu cau Toa an giai quyét hay Quyét dinh sb 729/Qb-CCT
ngay 07/3/2019 cta Chi cuc truong Chi cuc Thué Q va Quyet dinh s0 44/QD-
CT-KN ngay 13/9/2019 ctia Cuc trudong Cuc Thué Thanh phd H6 Chi Minh. Ba
N kién nghi dugc dong 1ai suit so tién ng da qua han tir nam 2016 cho dén nay
theo 13i suat ngan hang. Ba cam két thuc hién nghia vu ndp tién str dung dat dbi
v6i nha dat tai s6 79/26/2 dudong P, Phuong 16, Quan 8 thay cho 6ng Luong
Thiéu T va chiu trach nhiém trudc phap luat.

Nguoi bi kién Cuc treong Cuc thué Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Sau khi nhan dugc don cia ba Lam Khiét N khiéu nai Quyét dinh giai
quyét don khiéu nai (1an dau) sé 729/QD-CCT ngay 07/3/2019 cua Chi cuc
truong Chi cuc Thué Q, Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh da tién hanh xac
minh, dién bién sy viéc nhu sau:



Ngay 21/11/2007, dng Luong Thiéu T va ba Lam Khiét N duoc Uy ban
nhan dan Quén 8 cip Gidy chung nhin quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat & s6 7977627430 d6i v6i nha dat sé 79/26/2 dudong P, Phuong 16, Quan 8;
dién tich 378,7m>

~ Ngay 21/3/2008, Chi cyc Thué Q ban hanh Théng béo ndp tién sir dung
dat s6 1768/TB d6i voi khu dat 79/26/2 dwong P, Phuong 16,
Quan 8 vai s6 tién phai ndp 1a 237.048.300 dong.

Ngay 14/4/2008, 6ng Luong Thi¢u T va ba Lam Khiét N ¢6 1am don ghi
ng tién st dung dat dbi voi khu dat néu trén.

Ngay 22/4/2008, Chi cuc Thué Q c6 Phiéu béo ghi ng tién sir dung dat
phai nop sb 709/CCT-Tr.Ba ddi v6i khu dat néu trén voi sb tién sir dung dat phai
nop 1a 237.048.300 dong. Noi dung Thong bao c6 thé hién “Can cir theo Nghi
dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu quy dinh bé sung vé viéc
cap GCN quyén sir dung dat. Khi thanh todn no, _nguoi sir dung dat phdi tra theo
gid ddt tai thoi diém tra no va dwoce xoa no tién sir dung dat da ghi trén Gidy
chitrng nhdn”. Ba Lam Khiét N d4 ky tén vao Thong bao nay ngay 22/4/2008.

Ngay 15/5/2008, Uy ban nhan dan Quén 8 cap nhat néi dung “No¢ tién st
dung dat trén trang 4 Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung
dat & s6 7977627430.

Ngay 26/4/2012, 6ng Luong Thiéu T ¢6 dén Chi cuc Thué Q dé thanh
toan no tién su dung dat nhung vao thoi diém niam 2012, Chi cuc Thué Qco
Cong van s6 6660/CCT-Trba ngay 03/5/2012 tra 15i cho 6ng Luwong Thiéu T vé
hd so chua giai quyét duoc. Trong cong van néu rd: “Truong hop hé gia dinh,
cd nhdin dwoc ghi ng tién s dung dat theo quy dinh tai Khodn I
Piéu 5 Nghi dinh sé 84/2007/NP-CP ngay 25/5/2007 thi nay dwoc dp dung
thanh todn no trong thoi han 5 nam ké tir ngay 01 thdng 3 nam 2011

~Ngay 08/01/2016, Chi cuc Thué Q ban hanh Thong bio s6 211/CCT-Q8
ve€ vi€e tra ng tién str dung dat gui 6ng Luong Thiéu T theo dia chi thuong tru,
nhung 6ng ba khong dén thanh toan.

Ngay 08/11/2018, ba Lam Khiét N cé giay dé nghi thanh toan nghia vy tai
chinh. Do hd so ctia dng ba ghi ng tién sir dung dat di qua han thanh toan nén
phai ndp tién st dung dat tai thoi diém tra ng theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 16
Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Ngay 10/12/2018,
Chi cuc Thué Q ban hanh Thong bao nop t1én stt dung dét s6 1768/TC- CCT
(thay thé Thong bao ndp tién sir dung dat sb 1768/TB ngay 21/3/2008) véi s6
tién phai nop 1a 1.391.273.800 dong.

Ngay 20/12/2018, ba Lam Khiét N gti don xin ctru xét vé viéc tra ng tién
str dung dat. Ngay 27/12/2018, Chi cuc Thué Q c6 cong vin sb6 5623/CCT-TB
tra 101 don xin ctru xét ciia ba Lam Khiét N, trong d6 giai thich rd cach xac dinh
tién str dung dat phai nop va dé nghi 6ng Luong Thiéu T - ba Lam Khiét N thuc
hién theo Thong béo ndp tién st dung dat s6 1768/TB ngay 10/12/2018.



Cian ctr Khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh pht quy dinh b6 sung vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
thu hdi dit, thyc hién quyén st dung dat, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi nha nuéc thu hoi déat va giai quyét khiéu nai vé dét dai.

Cin ct Khoan 8 Diéu 2 Nghi dinh 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua
Chinh phu (c6 hiéu luc tir ngay 01/3/2011).

Cin cir diém 1.5.2 Khoan 1 Piéu 1, Khoan 2, 3 Piéu 8 Thong tu
93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 (c6 hiéu luc tir ngay 15/8/2011) cua Bo Tai
chinh quy dinh vé xtr Iy ton tai vé ndp tién sir dung dat.

Cian co Khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh sé 64/2011/QD-UBND ngay
15/10/2011 ctia Uy ban nhan dan TP. HO Chi Minh vé ban hanh hé s6 diéu chinh
gia dat tinh thu tién sir dung dat & ddi véi ho gia dinh, ca nhan trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh.

Cian cir Cong van s0 5148/CT-KTTD ngay 02/7/2014 cia Cuc Thué vé
viée xac dinh gia dat tinh thu tién str dung dat do1 voi truong hop ghi no tién su
dung dat theo Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cta Chinh phu.

Cin cir Khoan 3, 8 Bicu 7, Khoan 3 Dicu 8 Luft Quan 1y thué ndm 2006,
dugc stra doi boi Ludt s6 21/2012/QHI13 stra doi bo sung mot sO di€u cua Luat
Quan ly thue.

Theo céac quy dinh trén, tai thoi diém ba Lam Khiét N dén Chi cuc Thué Q
dé thanh toan tién str dung dit con ng (ngdy 26/4/2012, khong c6 vin ban dé
nghi thanh toan ng) thi Nghi dinh 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 va Thoéng
tu 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 déu di c6 hiéu lyc thi hanh. Do d6 vao nim
2012, cin ct theo cac quy dinh theo 2 vin ban nay, ba Lam Khiét N dugc thanh
toan no tién st dung dét theo Thong tu 93/2011/TT-BTC. Chi cuc Thué Qco
trach nhiém phai giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, tuy nhién, tai thoi diém
ba N dén thanh toan n¢ dung han thi Chi cuc Thué Q c6 Céng vin sb
6660/CCR-Trba ngay 03/5/2012 tra 10i véi ndi dung chua thé xac dinh hé sé
diéu chinh gia dat dé ap dung tinh sb tién sir dung dat tra ng theo Thong tu
93/2011/TT-BTC, do d6 6ng Luong Thiéu T — ba Lam Khiét N chua thé thanh
toan khoan no tién stir dung dat duoc. Trong coéng vin néu 1d: “Truong hop hé
gia dinh, ca nhan duoc ghi no tien sir dung ddt theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 thi nay dwoc dp dung thanh todn
ng' trong thoi han 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 nam 2011”. Nhu vay, thay vi
phai ndp tién st dung dat con ng vao thoi diém 15/5/2013 (05 nam ké tir ngay
15/5/2008) thi ap dung theo Khoan 3 Piéu 8 Thong tu 93/2011/TT-BTC ngay
29/6/2011 ctia Bo Tai chinh, 6ng Luong Thiéu T — ba Lam Khiét N duoc gia
han thoi gian ghi ng, phai ndp tién st dung dat vao thoi diém trudc ngay
01/3/2016 (5 nam ké tir ngay 01/3/2011). Ngay 08/01/2016, Chi cuc Thué Q ban
hanh Thong bao s6 211/CCT-Q8 vé viéc tra no tién str dung dat giri 6ng Luong
Thiéu T (dia chi 50/9 DPuong H,
Phuong 10, Quan 5) ghi sb tién st dung dat phai nop 1a 237.048.300 dong
nhung 6ng ba khong dén thanh toén.



Ngay 08/11/2018, ba Lam Khiét N dén Chi cuc Thué Q lam gidy dé nghi
thanh toan nghia vu tai chinh s tién 237.048.300 ddng. Do hd so ctia ba ghi no
tién sir dung dit d3 qua han thanh toan nén phai ndp tién st dung dat tai thoi
diém tra no theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu nén Chi cuc Thué Q ban hanh Thong bao ndp tlen su
dung dét so 1768/TB-CCT ngay 10/12/2018 (thay thé Thong bao ndp tién sir
dung dat s6 1768/TB ngay 21/3/2008) vé&i sd tién phai ndp 1a 1.391.273.800
d6ng. Theo giai trinh cua ba Lam Khiét N, ba va 6ng Luong Thiéu T di duoc
Tda 4n nhan dan Quén 11 ra Quyét dinh giai quyét yéu cau cong nhén thuan tinh
ly hon ngay 27/10/2005. Vé tai san chung do cac bén khong yéu cau Toa an giai
quyét nén quyén st dung dat ddi véi can nha tai 79/26/2 duong P, Phuong 16,
Quan 8 van mang tén ba N va éng T. Tai thoi diém nay, ong T dd xuat canh va
dinh cu tai Uc nam 2010, con ba N lao dong hop tac nudc ngoai vao nam 2016
nén khong biét, khong nhan dugce Thong bao 211/CCT-Q8, cin nha 50/9 DBuong
H déng cura, khong c6 nguoi 6. Can cu theo ho so, tai liéu ma ba Lam Khiét N
cung cap cho Cuc Thué, Ho chiéu ctia ba Lam Khiét N s6 N1265224 thé hién
dau xuét canh tai sin bay Tan Son Nhét vao ngay 13/01/2016 (05 ngay sau khi
Thong bao 211/CCT-Q8 ngay 08/01/2016 dugc ban hanh), co quan thué khong
du chirc nang, quyén han dé xac dinh trong thoi gian nay ba Lam Khiét N dang
¢ dau va c6 nhan dugc Thong bao 211/CCT-Q8 hay khong.

~ Ngay 10/4/2019, ba Lam Khiét N c6 Gidy cam két giri Cuc Thué Thanh
pho HO6 Chi Minh, cam két v€ viéc su viéc la duang su that va chiu hoan toan
trach nhi€m trude phép luat.

Ngay 05/7/2019, ba Lam Khlét N cung cap cho co quan thué Gidy uy
quyen ctia 6ng Luwong Thiéu T vé viéc Gy quyén cho ba Lam Khiét N duoc lién
hé dé thuc hién nghia vu thué (101 vOi can nha tai dia chi 79/26/2 duong P,
Phuong 16, Quan 8. Glay iy quyén trén dugc ching nhan tai Pai st quan nudc
CHXHCN Viét Nam tai Uc (Thu d6 Canberra) vao ngay 24/6/2019.

Can cu theo cac quy dinh cta phap luat, truong hop ghi ng tién sir dung
dat thi nguoi ghi ng ¢ trach nhiém thanh toan dung han, co quan thué khong
ban hanh vin ban nhic nho viée thanh toan ng. Vao ngay 08/01/2016 (trudc khi
hét han ghi ng vao ngay 01/3/2016), Chi cuc Thué Q ban hanh Thong bao so
211/CCT -Q8 vé viéc tra no tién str dung dat giri 6ng Luwong Thiéu T x4c dinh s6
tién str dung dat phai nop 1a 237.048.300 dong Nhu vay, Chi cuc Thué Q da c6
nhic nhé bing van ban vé trudng hop nay, 80 tién phai ndp khong thay d6i so
v6i khi ghi ng, ciing khong ap dung thém hé sb diéu chinh gia dat, Chi cuc Thué
Q da thuc hién ding theo hudng dan tai Cong vin sé 5148/CT-KTTD ngay
02/7/2014 ciia Cuc Thué vé viéc xac dinh gia dat tinh thu tién str dung dat d6i
v6i trudng hop ghi no tién sir dung dit theo Nghi dinh s 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cta Chinh pha. Nam 2018, ba Lam Khiét N d3 dén Chi cuc Thué Q
dé thanh toan nghia vy tai chinh nhung do qué thoi han ghi ng, Chi cuc Thué Q
budc phai tién hanh xac dinh lai 6 tién st dung dat tai thoi diém tra no theo céc
quy dinh phap luat véi sd tién 1a 1.391.273.800 dong.



Tir cac cin ctr trén, don khiéu nai ctia ba Lam Khiét N 1a khong du cin ct
dé xem xét, viéc Cuc trudong Cuc Thué Thanh phé ban hanh Quyét dinh giai
quyét khiéu nai 1an 2 s6 44/QD-CT-KN ‘ngay 13/9/2019, khong cong nhén toan
bd nodi dung khiéu nai ctia ba Lam Khiét N 1a dung voi cac quy dinh cua phap
luat. Vi vdy, dé nghi Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh bac yéu cau khoi
kién ctia ba Lam Khiét N ddi véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 44/QD-CT-
KN ngay 13/9/2019 ctia Cyc Thué Thanh phd Ho Chi Minh.

‘ Nguoi bi kién - Chi cuc truong Chi cuc Thué O do ba Dao Thi Tuyét
Hong la nguoi duoc uy quyén trinh bay:

Ngay 06/3/2008, ba Lam Khiét N ndp ho so khai thué tai Chi cuc Thué Q,
can nha s6 79/26/2 P, Phuong 16, Quan 8. Ngay 21/3/2008, Chi cuc Thué phat
hanh thong béo tién st dung dat phai nop sb tién: 237.048.300 dong. Ngay
14/4/2008, dng ba Lam Khiét N c6 don ghi no tién sir dung dat.

Ngay 22/4/2008, Chi cuc Thué phat hanh Phiéu béo s6 709/CCT-Tr.ba vé
viéc ghi no tién st dung dat phai nop dbi véi can nha néu trén. S6 tién st dung
dat dugc ghi no 1a 237.048.300 dong. Trén Phiéu bao co ghi chu: Can cit Nghi
dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007, khi thanh toan no nguoi str dung dat phai
tra theo gia dat tai thoi diém tra no va dugc x6a “ng tién sir dung dat” trén gidy
ching nhan.

Ngay 26/4/2012, ba Lam Khiét N c¢6 dén Chi cuc Thué Q dé nghi thanh
toan no nhung khéng c6 1am don dé nghj tra no tién st dung dat. Tai thoi diém
nam 2012 d6i voi hd so ghi no theo Nghi dinh 84/2007/NB-CP thi dugc ap dung
thanh todn no theo quy dinh tai Thong tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011
ctia BO Tai Chinh, tuy nhién don gia tinh tién st dung dat d6i véi dién tich dat
vugt han mic chua c6 hé sb k do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh nén
chua tinh tién sir dung dat duoc. Ngay 03/5/2012, Chi cuc Thué di c6 Cong vin
s6 6660/CCT-Trba tra 10i cho ba Lam Khiét N biét, trong cong van c6 néu:
Cian ci Khoan 3 Piéu 8 Thong tu 93/2011/TT-BTC Can ct Piém 2 Diéu 1
Quyét dinh s6 64/2011/QD-UBND ngay 15/10/2011 ciia Uy ban Nhéan dan
Thanh phé: “ .Doéi véi phcfn dién tich vuot han mirc lon hon 50% han mirc giao
ddt ¢ méi giao Uy ban nhéan dan Qudn — huyén thué té chire ¢ chike ning tham
dinh gia xac dinh gid ddt tinh thu tién sit dung dat ¢ sat véi gid chuyén nhuong
quyen sir dung dat thuc té trén thi truong. Sau khi c6 chimg thu tham dinh gid
Uy ban Nhén ddn Qudn — huyén té chirc nghi¢ém thu ching thu va co van ban
bdo cdo S Tai chinh tham dinh lai trinh Uy ban nhdn dan Thanh phé xem xét,
quyét dinh.” . Trong cong van ctng néu 10: “Truong hop ho gia dinh, ca nhan
dwoc ghi no tién s dung dat theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 5 Nghi dinh sé
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu thi nay dwoc ap dung thanh
todn no trong thoi han 5 nam ké tir ngay 01/3/2011”;

Can ctr Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007 ctia Chinh phu va
Thong tu 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cua B¢ Tai chinh, khdng co quy
dinh: co quan Thué lap thong bao don dbc viéc dén han thanh toan gui dén
ngudi ndp thué. Tuy nhién, dé déc thu cac khoan ghi no tién sir dung dat kip
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thot vao ngan sach nha nude, Chi cuc Thué Q da giri thong bao s6 211/CCT-Q8
vé viéc tra no Tién st dung dat giri dén 6ng (ba) Luong Thiéu T - Lam Khiét N
theo duong buu dién dén dia chi thudng tra cia 6ng ba, nhung 6ng ba khong
dén 1am thu tuc thanh toan nghia vu tai chinh.

Ngay 08/11/2018, ba Lam Khiét N dén Chi cuc Thué c6 gidy dé nghi
thanh toan nghia vu tai chinh.

Do hd so cua ong ba ghi ng tién sir dung dat d3 qua han thanh toan nén
6ng ba phai ndp tién st dung dat tai thoi diém tra ng theo quy dinh tai Khoan 1
biéu 16 Chuong II Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Ngay 10/12/2018, Chi cuc Thué di phat hanh Thong bao ndp Tién sir
dung dat (thay thé Thong bao s6 1768/TB ngay 21/3/2008) véi sb tién phai nop
1a 1.391.273.800 dong (Mot ty ba trim chin muoi mot triéu hai trim bay muoi
ba ngan tam tram dong).

‘ Ngay 20/ 12/2018, Chi cuc ,Thué 96 nhan don XiI} ctru xét vé viéc tra ng
tién st dung dat ctia ba Lam Khiét N d6i vdi can nha s6 79/26/2 P, Phuong 16,
Quan 8.

Ngay 27/12/2018, Chi cuc Thue da c6 Cong vin s6 5623/CCT-TB ve vige
trd 161 don ctru xét tién s dung dat cua ba Lam Khiét N.

Ngay 03/01/2019, ba Lam Khiét N ¢6 don khiéu nai Thong bao ndp tién
str dung dét s6 1768/TB-CCT ngay 10/12/2018 cua Chi cuc Thué Q.

Can cir Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh phu vé viéc ghi no tién str dung dat: khi thanh toan no ngudi str dung dat
phai tra theo gia dét tai thoi diém tra no va duoc x6a “ng tién st dung dat” trén
gidy ching nhan;

Cin ct Khoan 8 Diéu 2 Nghi dinh 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cta
Chinh pha: D6i voi truong hop dd duoc ghi no tién st dung dat trude ngay
01/3/2011 ma chua thanh toan no thi nay dugc ap dung quy dinh vé thanh toan
no tai Nghi dinh nay; trong thoi han ti da 1a 5 ndm ké tir ngay 01/3/2011, ngudi
su dung dat dugc thanh toan ng tién sir dung dat theo gia dat tai thoi diém cap
glay chtng nhan quyén st dung dat; sau 5 nim ma chua tra hét no tién st dung
dat thi nguoi su dung dat phai nop tién sir dung dat theo gia dat do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh tai thoi diém tra no.

Cin ctr Khoan 1 DPiéu 16 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu: Ho gia dinh, ca nhan duoc chuyén muc dich st dung dat; duoc cap
Glay ching nhan phai nop tién sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6,
Piéu 7, Diéu 8, Piéu 9 Nghi dinh nay va ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc
giao dat tai dinh cu ma c6 khé khan vé tai chinh, c6 nguyén vong ghi no thi
dugc ghi no sb tién st dung dat phai np trén Gidy ching nhan sau khi c6 don
dé nghi kém theo hd so xin cap Glay chting nhéan hodc hd so xin chuyén muyc
dich sir dung dat hodc ho so giao dat tai dinh cu hodc c6 don xin ghi ng khi nhan
thong bao ndp tién st dung dat. Nguoi sir dung dat duoc tra ng dan trong thoi



han t6i da 1a 5 nam; sau 5 ndm ké tir ngay ghi no ma chua tra hét no tién st dung
dat thi nguoi st dung dét phai ndp tién sir dung dat con lai theo gia dat tai thoi
diém tra ng. Truong hop hd gia dinh, c4d nhan thanh toan n¢ trudc han thi duogc
hd tro giam trir vao tién st dung dat phai nop theo mirc hd tro 1a 2%/nam cia
thoi han tra ng trudce han va tinh trén sd tién st dung dAt tra no trude han.

Can ctr Thong tu 76//2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 hudéng (}an Nghi dinh
45/2014/ND—CP‘ngé1y 15/5/2Q14 cua Chinh phu; Tai khoé}n 2, diéu 12 veé viéc
thanh toan ng tién str dung dat: Truong hop sau 5 nam k€ tr ngay ghi ng trén
Giay chimg nhan, ho gia dinh, ca nhﬁ,n moi thanh toan ng hodc trong thoi han 5
nam ma chua thanh toan hét ng thi so6 tién stir dung dat con ng doi véi tung loai
dién tich trong han mirc va ngoai han mutc duoc quy doi ra ty 1€ (%) chua hoan
thanh nghia vu tai chinh va h¢ gia dinh, ca nhan phai ndp tién st dung dat voi
phan dién tich nay nhu sau: T‘1en st dung Qat phai nop bang (=) tl,en st dung C}at
con ng chia (:) cho tong s tién sir dung dat dugce tinh theo gia dat tai thoi diém
cap Gi@y chimg nhan nhan (x) véi tién st dung dat xac dinh lai theo gia dat tai
tho1 diém tra no.

Can cua Cong van sO 2021/CNQ8-bK ngay 05/12/2018 cua Van phong
bang ky dat dai — Chi nhanh Quan 8 v€ viéc xac dinh vi tri dat dé tinh tién sur
dung dat, xac dinh can nha trén thudc vi tri 2 tuyén dudong Bén P.

Can cir Quyét dinh 51/2014/QD-UBND ngdy 31/12/2014 ciia Uy ban
nhan dan Thanh pho thi don gid tién st dung dat duong P véi vi tri 2:
6.200.000d * 0.7/m’.

Can cir theo Khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh 09/2018/QD-UBND ngay
15/3/2018 cua Uy ban Nhén dén Thanh pho thi dién tich dat ngoai han mirc giao
dat & ap dung cho ndm 2018, h¢ so k=1.1

S6 Tién str dung dat phai ndp:

Trong han mttc: 160m’™* (6.200.000d * 0.7) * 50% = 347.200.000 dong

Ngoai han mirc: 218.7m”* (6.200.000d * 0.7* 1.1) * 100% = 1.044.073.800 dong

Tong cong; 1.391.273.800 dong

Tinh dén nay ba Lam Khiét N van chua ndp s6 tién néu trén.

Tu nhiing can cbr trén, Chi cuc Thué Q ban hanh Quyét dinh giai quyét
don khicu nai (lan dau) so 729/Qb-CCT ngay 07/3/2019: Khong cong nhan toan
bo no1 dung don khi€u nai cua ba Lam Khiét N d€ ngay 03/01/2019. Gilr nguyén
ndi dung theo Thong bao ndp tién sir dung dat s6 1768/TB ngay 10/12/2018 vai
sO tién phai nop 1a 1.391.273.800 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thué O trinh bay: Tai
Vén ban trinh bay y kién so 761/CCT-KT1 ngay 29/4/2020 Chi cuc Thué Q
théng nhat vo1 ndi dung trinh bay cta nguoi bi kién Chi cuc truong Chi cuc
Thué Q.



Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong Lwong Thiéu T do ba Lam
Khiét N la ngueoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Thong nhét voi ¥ kién trinh
bay ctia ngudi khoi kién va khong trinh bay ¥ kién nao khac.

Tai Ban dn hanh chinh so tham s6 959/2020/HC-ST ngay 10 thang 7 nam
2020 cua Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

Cin ct Diéu 30, Khoan 3 Diéu 32, diém a Khoan 2 Diéu 116, Khoan 1
Diéu 157, Khoan 1 Diéu 158, Diéu 193, Diéu 206, Diéu 348 Luit T tung hanh
chinh ndm 2015; Can ct Luat khleu nai ndm 2011; Can cir Luat Quan ly thué
nam 2006, duoc stra d6i boi Luat s6 21/2012/QH13 stra d6i bd sung mot sb diéu
ctia Luat Quan 1y thué; Can ctr Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007;Nghi
dinh 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 va Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh Phu; Cin ctr diém ¢ Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 20/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xu: Bac yéu cau khoi kién cua ba Lam Khiét N vé viéc yéu cau huy
Quyét dinh s 729/Qb-CCT ngay 07/3/2019 cua Chi cuc truong Chi cuc Thué
Q, Thanh phé H6 Chi Minh veé viée giai quyét don khiéu nai ciia ba Lam Khiét
N (lan dau) va Quyét dinh s6 44/QD-CT-KN ngay 13/9/2019 ctia Cuc trudng
Cuc Thué Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai cia ba Lam
Khiét N (1an hai).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 27/7/2020, nguoi khai kién ba Lam Khiét N khang c4o toan bd ban
an so tham.

Ngay 29/01/2021, 6ng Ngb Quéc D 1a ngudi duoc ba N ay quyén co don
xin rat yéu cau khoi kién véi Iy do qua d01 thoai nguoi khoi kién va nhimg
nguoi bi kién da thoa thuan dugc voi nhau vé giai quyét vu an.

Tai phién toa phic tham: Ong Ngo Quéc D la nguoti dai dién theo uy
quyén cua ba Lam Khiét N ¢6 don xin vang mit va van giit nguyén noi dung xin
rat yéu cau khoi kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ngudi bi kién cung cap vin
ban s6 2623/CTTPHCM ngay 23/3/2021 ciia Cuyc truéng Cuc thué Thanh phd
H6 Chi Minh va vin ban s6 988/CCTQS-TB ngay 24/3/2021 cta Chi cuc truong
Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh véi ndi dung dong y véi viéc rit don khoi
kién ctia nguoi khoi kién Lam Khiét N.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu y kién:

Viéc rat don khoi kién cia nguoi khoi kién va sy dong ¥ cua ngudi bi
kién la tu nguyén, dung quy dinh cua phap luat. Vi thé dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhén yéu cau rat don khoi kién, huy ban an hanh chinh so tham va dinh chi
giai quyet vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé sy vang mit ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Cuc trudng Cuc
Thué Thanh phé H6 Chi Minh va ngudi dai dién theo phép luat cia Chi cuc
Thué Q, Thanh phd HO Chi Minh ¢6 don xét xtr vang mat. Can cir khoan 1 Diéu
157; khoan 1 Diéu 158 Luat T tung hanh chinh nam 2015, Toa an tién hanh xét
XU Véng mat ho.

[2] Vé thim quyén giai quyét: Ngay 07/3/2019 Chi cuc truong Chi cuc
Thué Q ban hanh Quyét dinh s6 729/QD-CCT “V& viéc giai quyét don khiéu nai
ctia ba Lam Khiét N (Lan dau)” (goi 1a Quyet dinh s6 729/QD-CCT). Noi dung
khiéu nai Thong bao ndp tién sir dung dat sé 1768/TB-CCT ngay 10/12/2018
ctia Chi cuc Thué Q. Ngay 13/9/2019 Cuc truong Cuc Thué Thanh phd Hb Chi
Minh ban hanh Quyét dinh sb 44/Qb-CT-KN “Vé viéc giai quyét khiéu nai cua
ba Lam Khiét N (lan 2)” (goi 1a Quyét dinh s6 44/QD-CT-KN). Cac quyét dinh
trén anh huong dén quyén lgi cua ba Lam Khiét N nen ba N c6 quyén khoi kién
theo quy dinh tai Diéu 117 Luat quan ly thué. Yéu cau khoi kién ciia ba Lam
Khiét N thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 30,
khoan 3 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 13/9/2019 Cuc truong Cuc Thué Thanh
phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh sé 44/QD-CT-KN. Ngay 18/9/2019 Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan don khdi kién cta ba Lam Khiét N
khai kién Quyét dinh sé 44/QD-CT-KN va Quyét dinh s6 729/QD-CCT. Can cr
quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 116 Luat T6 tung hanh chinh, yéu cu cua ba
Lam Khiét N con thoi hiéu khoi kién.

[4] V& thim quyén ban hanh cic quyét dinh bi kién: Quyét dinh sb
729/QD-CCT dugc ban hanh béi Chi cuc truong Chi cuc Thué Q 1a ding tham
quyén theo quy dinh tai Piéu 19 Luat khiéu nai nim 2011. Quyét dinh sb
44/QP-CT-KN dugc ban hanh bdi Cuc truong Cuc Thué Thanh phé HO Chi
Minh 13 dung thdm quyén quy dinh tai Khoan 2 Diéu 20 Luat khiéu nai
nam 2011.

[5] Pon khang céo ctia ngudi khai kién ba Lam Khiét N duoc ndp trong
tho1 han luat dinh, ding vé hinh thirc va du vé nd1 dung nén dugc xem xét theo
trinh ty phuc tham.

Tuy nhlen ngay 29 thang 01 nam 2021 6ng Ngo Qudc D 1a nguoi dugc
ba N uy quyen c6 don xin rit yéu cau khai kién voéi 1y do da thoa thuan duge voi
bén bi kién vé giai quyét vu an.

Xét thdy, nguoi khoi kién rut yéu cau khoi kién va dugc su dong y cua
nguoi bi kién. Day la quyen quyét dinh va tu dinh doat ciia cac bén duong su.
Do d6 Hoi dong xét Xt chap nhan viéc rut don khoi kién cua ba Lam Tuyet N do
6ng Ngb Qudc D 1a dai dién theo iy quyén.
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‘ [6] pé nghi cua dai dién Vién kiérr} sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh hty ban 4n hanh chinh so thdm, dinh chi giai quyét vu an la c6 can
cu.

7] V& an phi: Do huy 4n so tham, dinh chi giai quy‘ét vu an nén ba Lam
Khiét N phai chiu an phi hanh chinh so tham 1a 300.000 dong va 150.000 dong
an phi hanh chinh phtc tham.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Cin cir khoan 4 Piéu 241; diém b khoan 1 Piéu 143 Luat Té tung hanh
chinh ndm 2015.

1. Hity ban 4n hanh chinh so thdm s6 959/2020/HC-ST ngay 10 thang 7
nam 2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh va dinh chi giai quyét
vu an.

2. Vé an phi:

2.1 An phi hanh chinh so tham: Ba Lam Khiét N phai chiu 300.000 dong,
dugc trir vao so tién tam ung an phi so thdm da ndp theo Bién lai thu s6 0024675
ngay 08/10/2019 ctia Cyc thi hanh an dan sy Thanh pho Ho Chi Minh.

2.2 An phi hanh chinh phic tham: B& Lam Khiét N phai chju 150.000
dong, dugc trir vao so tién 300.000 dong tam ng an phi phic thdm da ndp theo
Bién lai thu s6 0092286 ngay 14/8/2020 cua Cyc thi hanh an dan sy Thanh pho
HO Chi Minh, s6 tién tam tng con lai 150.000 dong tra lai cho ba Lam Khiét N.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP Hd Chi Minh; 1)

- TAND TP H6 Chi Minh; D

- VKSND TP Hé Chi Minh; (1)

- Cuc THADS TP Hd Chi Minh; (1)

- Puong su; 5)

- Luu VT (6), HS (2) T.18 (BA 36).
Lé Thanh Long
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