TEA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 09/2022/DS-PT.
Ngay: 17/01/2022.

V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyeén s dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH B

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- cha tog phién tod: Ba Nguyén Thi Huong Giang

Céac tham phan: Ong Nguyén Xuén Thao, 6ng Nguyén Hai Vinh

Thar ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh B.

Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh B: Ong Luong That Tung — Kiém sat
vién.

Ngay 31/12/2021, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh B xét xt phic tham céng
khai vy &n thu ly s6 136/2021/TLPT- DS ngay 29/10/2021 vé viéc: “Tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat .

Do ban &n dan su so tham sb 45/2021/DS-ST ngay 18/9/2021 ctua Toa &n nhan
dan huyén Hiép Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 158/2021/QD-PT ngay
15/12/2021; Quyét dinh hodn phién tda sé 204/2021/QD-PT ngay 21/12/2021 va
Quyét dinh hoéin phién tda s6 223/2021/QD-PT ngay 31/12/202 gitra:

1. Nguyén don: Ong Lé Vian T, sinh nam 1974. Cu trt: Thon Noi Xuén, x&
Mai Trung, huyén Hiép Hoa, tinh B (C6 mat)

2. Bi don: Ong Ngo Vin D, sinh nam 1983. Cu tri: Thon Noi Xuan, xa Mai
Trung, huyén Hiép Hoa, tinh B (Ving mit).

Do dng Nguyén Vin Thanh - sinh nam 1965; dia chi: s6 8 Pai Bang, Nguyén
Khué, quan Dong Anh, thanh phé Ha Noi 1a nguoi dai dién theo van ban ay quyén
ngay 20/12/2021. (C6 mit)

Nguoi bao bé quyén loi ich hop phap cho bi don: Ong Luu Ngoc Thanh —
Luat su vin phong luat su Hoang Gia Thanh - thudc doan luat su Ha Noi; dia chi: s6
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8 Pai Bang, Nguyén Khué, quan Pong Anh, thanh phd Ha Noi. (C6 mat tai phan tha
tuc hoi, vang mat khi tranh luan va khi tuy@n an).

3. Ngudi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan:

+ Ba Phan Anh Nguyét, sinh ndm 1977. Cu tri: Thén Noi Xuan, xa Mai Trung,
huyén Hiép Hoa, tinh B do 6ng Lé Van T 1a ngudi dai dién theo ty quyén theo vin
ban uy quyén ngay 08/01/2021. (Ong T c6 mat)

+ Ba Nguyén Thi Thu, sinh nim 1984. Cu tra: Thon Noi Xuén, x& Mai Trung,
huyén Hiép Hoa, tinh B. (Vang mit)

* Nguoi khang cdo: Ong Ngo Van D 13 bi don.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Lé Van T trinh bay: Gia dinh 6ng véi gia dinh 6ng Ngo
Vin D, ba Nguyén Thi Thu 12 quan hé hang x6m. V¢ chdng 6ng D, ¢ mot thira dat
& tai thon Xuan Biéu, xa Xuan Cam, huyén Hiép Hoa, tinh B. Ngudn géc dat do vo
chdng 6ng D nhan chuyén nhuong cia dng Nguyén Ba Vin; da dugc Chi nhanh van
phong dat dai huyén Hiép Hoa, chinh ly sang tén tén cho vo chong 6ng D.

Do no tién ngan hang dén han chua tra duoc, vo chong 6ng D ¢6 giao ban
thira dat s6 07, to ban d6 s6 trich do, dién tich 120m2 va thira dt canh tac lién ké c6
dién tich 81m?, vi tri thira dét tai thén Xuan Biéu, x4 Xuan Cam, huyén Hiép Hoa,
tinh B. ‘ o ‘

Ngay 22/12/2019 vo chong 6ng D da dat van dé ban cho vg chong dng thua
dat trén. Vi 1a chd quen biét nén 6ng da ddng y mua. Sau khi théng nhét gia ca, ngay
22/12/2019, vo chong 6ng va vo chong anh D da cung 1ap va ky “Giay ban dat ¢”
véi noi dung:

“ Nay téi Ngé Van D vo t6i 1a Nguyén Thi Thu ¢ ban cho v chong anh Lé
Van T va chi Phan Anh Nguyét 16 dadt 6, dia chi 16 dat: Xuan Biéu, Xuan Cam, huyén
Hiép Hoa, tinh B, tén ngwoi s¢ hiru, mat chinh Nguyén Ba Van- Sinh nam 1961, dia
chi Xuan Biéu, Xuan Cam, Hiép Hoa, B. Mat sau ngi dung thay déi vé co sé phéap Iy
da dwoc chuyén nhwong cho anh Ngé Van D ngdy 01/9/2017 va Nguyén Thi Thu.
Noi ¢: Ngi Xuan , Mai Trung, Hiép Hoa, B, thiza ddt sé 07, to bdan dé Trich do, dién
tich 120m?..... Hai bén dd mua ban va théng nhat véi gia théa thugn 14 715.000.000
dong va da tra di sé tién trén cho vo chong anh D, chj Thu va giao sé bia hang cho
anh T”. Ong, D va ba Thu cam két dat ban cho vo chong 6ng khdng tranh chép, lan
chiém. Khi ndo c6 nhu cau sang tén chinh chu thi vo chong 6ng D c6 trach nhiém
ky két va lam thi tuc cho vg chong ng.



Tuy nhién tir khi mua cho dén nay da hon mot nim, vo chong dng da nhiéu
lan yéu cau vg chong dng D dén co quan nha nuéc c6 tham quyén dé 1am thu tuc
sang t&n cho vo chong dng nhung vo chong anh D va chi Thu khong T hién nghia
vu.

Vi nhimg 1y do néu trén, 6ng d& nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua
6ng tuyén: Hop dong chuyén nhuong QSDPD thé hién bang Gidy ban dat & ngay
22/12/2019 giira bén ban (6ng Ngoé Vin D- ba Nguyén Thi Thu) voi bén mua la (6ng
Lé Van T, ba Phan Anh Nguyét) dbi vai thira dat s6 07, to ban db trich do, dién tich
dat 120 m? (nay la thira dat sb 12, to ban do sb 02 dién tich 119,5 m?) va thua dat
canh tac lién k& c6 dién tich 81m? tai thdn Xuan Biéu, xa Xuan Cam, huyén Hiép
Hoa, tinh B 14 c¢6 hiéu luc phap luat; budc vg chdng dng D, ba Thu phai tiép tuc T
hién hop dong.

Truong hop dng D va ba Thu khéng tiép tuc T hién thi ¢ nghi Toa &n tuyén
bd vo chdng 6ng ¢ quyén don phuong 1am thi tuc chuyén nhuong sang tén tai cac
co quan nha nudc c6 tham quyén dbi véi dién tich dat da nhan chuyén nhuong la
thira dat s6 07, to ban d6 trich do, dién tich dat 120 m? (nay la thira dat s6 12, to ban
d6 s6 02 dién tich 119,5 m?) tai thdn Xuan Biéu, x4 Xuan Cam, huyén Hiép Hoa,
tinh B.

Pén ngay 14/7/2021, 6ng c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi voi
dién tich dat ndng nghiép 1a 81m? . Ong chi dé nghi Toa &n tuyén hop dong chuyén
nhuong dat dbi voi thira dat s6 07 dién tich 120m? to ban d6 trich do hién (nay 1a
thira dét s6 12, t& ban d6 s 02 dién tich 119,5m? vi tri thira dat tai thén Xuan Biéu,
x& Xuan Cam, huyén Hiép Hoa, B) c6 hiéu luc phap luat.

Bi don 1a 6ng Ngb Vin D trinh bay: Ong va gia dinh 6ng Lé Van T, ba Phan
Anh Nguyét c6 quan hé hang xém. Ngay 22/12/2019, v chong 6ng c6 viét gidy ban
dat & cho vg chdng dng T, ba Nguyeét, chir ky trong gidy ban dat ngay 22/12/2019 la
chir ky ciia vo chong 6ng. Theo gidy ban dét thi vo chong 6ng ban cho vo chong 6ng
T thira dat s6 07 dién tich 120m?, vi tri thira dat tai thon Xuan Biéu, x& Xuan Cam,
huyén Hiép Hoa, B. Nguon goc thira dat trén do vo chong anh mua caa 6ng Nguyén
B4 Van, di 1am tha tuc mua ban day du theo quy dinh, di duoc Vin phong dat dai
huyén Hiép Hoa xac nhan dinh chinh mang tén vo chdéng 6ng. Sau khi chuyén
nhuong thi thira dat trén 12 thua dat s6 12, to ban d6 sé 02 dién tich 119,5m2.

Vo chong 6ng thoa thuan gia ban thira dét trén cho vo chong dng T, ba Nguyét
1a 715.000.000 ddng. Ong T d tra cho vo chong 6ng 715.000.000 dong, 6ng di ban
giao gidy chitng nhan quyén sir dung dt cho éng T. Hién nay, thira dat trén ong T
dang st dung. Viéc mua ban dat 12 hoan toan ty nguyén, khdng bj ai ép budc gi.
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Nhung 6ng va 6ng T thoa thuan vai nhau 1a v chong 6ng chi cam cé thia dat
trén, khi ndo c6 tién thi vo chdng 6ng T cho chudc lai, hai bén chi théa thuan miéng
v6i nhau, khong 1am van ban gidy to gi.

May ngay sau khi ban dat, dng goi dién cho 6ng T xin chudc lai thira dét trén
nhung ong T khong dong y va co néi “khdng can cé chir ky cua vo chong anh thi
cling sang tén dugc”. Chinh vi vy, anh khong dén chinh quyén dé 1am tha tuc sang
tén thira dat trén cho vo chdng dng T, ba Nguyét nhu trong gidy mua ban.

Gidy ban dat & 6ng T cung cap cho Toa &n 1a khong dung. Khi mua béan dat
chi ¢ vo chong dng ky ban cho éng T, khong c6 ba Nguyét & d6 va khong co ai
chung kién, viéc ng T cung cap gidy chuyén nhuong dat c6 nhitng ngudi ching
kién va c6 chit ky cua truang thdn xac nhan 1a khéng dang.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua bi don, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don déu xac dinh, gidy ban dat ngay 22/12/2019 vo chdng 6ng
D va ba Thu c6 ky 1a dung, nhung T chét day 1a hop ddng gia tao vi hai bén chi thoa
thuan cam cé tai san. Nguyén don khdng cung cap duoc gidy giao nhan tién giira cac
bén nén chua thé hién anh D va chi Thu di nhan 715.000.000 déng. Hop dong
chuyén nhuong dét chi 1a ban viét tay, vi pham vé hinh thire, chua duoc céng ching,
c6 sy tay x0a nén dé nghi tuyén hop dong chuyén nhuong dat la vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Thu la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay
thong nhat véi loi khai ciia 6ng D.

Ba Phan Anh Nguyét la nguoi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan da iy quyén
cho éng Lé Van T tham gia té tung, quan diém thong nhat véi ong Lé Van T

Do ¢c6 noi dung trén, ban an dan su so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 11/6/2021
cua Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa da quyét dinh: ‘ ‘

Ap dung khoan 3 bicu 26; khoan 3 Dicu 144; bicu 147; biéu 165; biéu 271,
Diéu 273; khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat té tung dan su; Biéu 167, Diéu 168, Diéu
169 cua Luat Dat dai; Pidu 129; Diéu 275; Piéu 502; Piéu 503; Diéu 288 cua B
luat dan sy; Diéu 27 Luat HO6n nhan va gia dinh; Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé &n phi,
Ié phi Toa an, xur:

Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Lé Van T,

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién bang Gidy
ban dat & ngay 22/12/2019 giira bén ban (dng Ngé Vin D- ba Nguyén Thi Thu) Véi
bén mua (6ng Lé Van T- ba Phan Anh Nguyét) dbi vai thira dat sé6 07, To ban dd
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trich do dién tich dat 120 m? (nay la thira thira dat s6 12 to ban do s6 02 dién tich
119,5m?) vi tri thira dat tai thén Xuan Biéu, xa Xuan Cam, huyén Hiép Hoa, tinh B
(theo do dac, hién trang dia chinh thira dat caa chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Hiép Hoa, ngay 12/8/2021).

Budc 6ng Ngb Van D va ba Nguyén Thi Thu phai lién d6i tiép tuc T hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, d6i voi thira dat sé 07, To ban d6 trich do
dién tich dat 120 m? (nay la thira thira dat s6 12 to ban d6 s 02 dién tich 119,5m?,
vi tri thira dét tai thon Xuan Biéu, x4 Xuan Cam, huyén Hiép Hoa, tinh B. Truong
hop 6ng D, ba Thu khéng tu nguyén tiép tuc T hién hop ddng, thi 6ng Lé Van T va
ba Phan Anh Nguyét c6 quyén don phuong lam thu tuc chuyén nhuong sang tén tai
cac co quan nha nudc c6 tham quyén, dbi vai dién tich dat ¢a nhan chuyén nhwong
|a thira dat s6 07, To ban db trich do dién tich dat 120 m? (nay la thira thira dat s6 12
to ban d6 s6 02 dién tich 119,5m? vi tri thira dat tai thon Xuan Biéu, x& Xuan Cam,
huyén Hiép Hoa, tinh B, ¢ canh phia bac gidp duong lién thon; phia dong giap ho
6ng Lé Van Thoa; phia nam giap dong ruong; phia tay giap ho 6ng Nguyén Ba Kién.
(c6 so d6 kém theo).

2. Pinh chi xét xir yéu cau cua 6ng Lé Van T dbi véi dién tich dat canh tac
81m? tai thén Xuan Biéu, x4 Xuan Cam, huyén Hiép Hoa, B.

Vé chi phi dinh gi& va chi phi xem xét tham dinh tai chd: dng D va ba Thu
phai chiu chi phi dinh gié tai san, xem xét tham dinh tai chd sé tién 13 2.466.000 dong
( Hai triéu, bon trim sau muoi sau nghin déng). Budc dng D, ba Thu phai tra cho 6ng
Lé Van T s tién 2.466.000 dong ( Hai triéu, bon trim sau muoi sau nghin dong).

Vé an phi: Ap dung Diéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1é phi Toa an: 6ng Ngb Van D va
ba Nguyén Thi Thu phai chiu 300.000 dong tién &n phi dan su so tham. Ong Lé Van T
khong phai chiu tién an phi dan sy so thdm. Hoan tra ong Lé Van T s tién tam Gng an phi
da nop 12 300.000 (Ba trim nghin dong) tai bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2017/0000769 ngay 04/5/2021 ctia Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Hiép Hoa.

Ngoai ra, ban &n con tuyén quyén khang céo cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/9/2021 va ngay 15/10/2021, 6ng Ngd Vin D
c6 don khang cao va don khang cio bo sung, dé nghi Toa an cap phdc tham huy toan
bo ban an so tham, hay gidy chang nhan quyén st dung dat mang tén dng, hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do trai phap luat va gia tao.

Tai phién tda phic tham:



Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, bi don khéng rat khang cao. Ba
Nguyén Thi Thu vang mat. Ong Thanh 13 dai dién theo phap luat caa 6ng D dé nghi
hoan tra 6ng D s tién 900.000.000 dong dé chudc lai thira dat dang tranh chap nhung
6ng T khong nhat tri. Cac duong su khdng thoa thuan dwoc vai nhau vé viéc giai quyét
Vu an.

* Ong Ngo Vin D do 6ng Nguyén Vin Thanh dai dién va Luat su bao vé quyén
va loi ich hop phép cua 6ng D théng nhét trinh bay:

Ngudn géc thira dat s6 7 dién tich 120m? tai Xuén Biéu, Xuan Cam, huyén Hiép
Hoa tinh B 1a ctia 6ng Ngd Quéc Trung (bd dé dng D) mua caa dng Nguyén B4 Vin
va ba Ngb Thi Thanh vao ngay 30/7/2017 chtr khéng phai 1a dét cia ong D. Ong D tu
y lam gidy to dat mang tén vo chong 6ng D 1a khong ding. Gidy ban dat & ngay
22/12/2019 gitra 6ng Ngb Vian D va 6ng Lé Van T 14 gia tao, che day mot hop dong
miéng vé cam cd, thé chap gitta 6ng T va ong D nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Biéu
129 caa Bo luat dan sy nam 2015. Vo chéng 6ng D chua nhan dugc tién cua éng T
trudc, trong khi ky gidy ban dat ¢ ndi trén. Ong T da tay x6a, viét thém nhiéu ndi dung
va gidy ban dat ¢ nhu: nguoi lam ching da tay xéa di dé ghi xac nhan chinh quyén dia
phuong. Ong Bong khéng cé mat tai Itc ky, 1am gia chit ky caa dng Nguyén Ba Kién.
Tai thoi diém ky gidy ban dét, vo chong dng D khong c6 Gidy chiing nhan quyén st
dung dat vi ltc d6 van nam trong ngan hang. Ong T da ty y viét thém noi dung “giao
s6 biahdng cho anh T7. T té ngay 30/12/2019 thi 6ng D méi lay gidy chimng nhan quyén
sir dung dat tir ngan hang. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong dugc
cdng ching, chang T theo quy dinh cua Luat cong chung va Luat Dat dai. Thira dat
trén 6ng D da cho anh Pong Van Hau thué 15 nam ké tir ngay 01/10/2017. Anh Hau
d3 1am lan khoang 140m? va db dat dé 1am xuong moc . Tuy nhién, khi xét xir va khi
hoa giai, Toa an cap so tham khong triéu tap anh Hau 1a dwa thiéu nguoi tham gia t6
tung. Bé nghi Toa &n cap phlc tham hay ban an so tham.

* Ong Lé Vin T 1a nguyén don va dai dién theo ty quyén ciia nguoi o quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay: Toan b loi trinh bay cia 6ng Thanh va Luat sw Thanh
1a khong c6 can cir. Ong xé&c nhan c6 viéc dng tay xda, viét thém vao Gidy ban dat ngay
22/12/2019 nhung khong lam thay doi ban chat sy viéc. Ong dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham giir nguyén ban an so tham,

Pai dién VKSND tinh B phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa &n nhan dan tinh B va cac duong su da chap hanh day du
cac trinh tu, tha tuc caa BLTTDS.



- V& nodi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir phdc tham Toa 4n nhan dan
tinh B &p dung khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khdng chap nhan
khang c&o ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

V& an phi san su phic tham: Ong Ngé Vin D phai chiu &n phi dan su phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1] V& su ving mit caa cac duong su tai phién toa: Nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan la ba Nguyén Thi Thu di duoc triéu tap hop 1é nhung vang mat tai phién
tda mo lan thir ba. Toa an xét xtr ving mat ba Thu 1a dam bao quy dinh tai Diéu 296
cua Bo luat Té tung dan sy.

[2] Xét noi dung khang céo ciia 6ng Ngd Van D dé nghi huy ban 4n so tham:

[2.1] Vé ndi dung khang céo cho rang dwa thiéu nguoi tham gia to tung la anh
Pdng Vin Hau thi thay:

Tai don khang céo, 6ng D trinh bay da cho anh Pong Van Hau thué 15 nam ké
tir ngay 01/10/2017, anh Hau d3 1am 1an khoang 140m? va d6 dét dé lam xuéng moc .
Tuy nhién,dng D khdng xuét trinh duoc tai liéu ching ci vé viéc cho anh Hau thué dét,
qua trinh giai quyét vu an tai cp so tham, dng D khdng trinh bay vé noi dung nay,
khong dé nghi dua anh Hau vao tham gia t tung. Mat khac, 6ng D da tu cho nguoi
thao d& toan bo tai san trén thira dat noi trén, hién khdng con tai san gi cua dng D
hay ciia anh Hau. Viéc giai quyét vu an nay khong anh huong gi dén quyén va loi
ich hop phép caa anh Hau. Néu 6ng D va anh Hau c6 tranh chap vé hop déng thué
thi c6 quyén khai kién, yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac. Do khong c6 cin
ctr xac dinh anh Hau 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nén can
khong chap nhan khang céo nay cua 6ng D va quan diém cta Luat su.

[2.1] Vé ndi dung khang céo cho rang thop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 22/12/2019 giira 6ng D, ba Thu véi 6ng T, ba Nguyét d6i voi 120m?
dat o tai thén Xuén Biéu, xa Xuan Cam, huyén Hiép Hoa, tinh B v6 higu thi thay:

Thura dat so 07 dién tich 120m2 ( nay la thira dat so6 12, to ban @6 s6 02 dién
tich 119,5m? ) vi tri dét tai thén Xuan Biéu, xa Xuan Cam, huyén Hiép Hoa, tinh B
c6 ngudn gdc 1a caa 6ng Nguyén B& Vin. Ong Vian di duoc UBND huyén Hiép Hoa
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat BD 171264 ngay 10/3/2011. Ong Nguyén
B4 Vian da chuyén nhuong cho anh D, chi Thu; viéc chuyén nhuong di duoc dang
ky tai VPDK dat dai huyén Hiép Hoa theo xac nhan tai trang 4 gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé BD 171264. Do vy, di can ctr xac dinh 6ng D, ba Thu la cha
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st dung dat hop phap noi trén. Pai dién theo uy quyén caa éng D va Luat su Thanh
trinh bay dng D khéng phai chu st dung thira dat trén 1a khong c¢6 can ct chap nhan.

Theo “Gidy ban dat” dé ngay 22/12/2019 do nguyén don cung cip va C4c tai
liéu, chimng cir khéac c6 trong hd so vu an du co sd xac dinh: Ngay 22/12/2019, 6ng
Ngb Vin D, ba Nguyén Thi Thu da dong y chuyén nhuong quyén st dung thira dat
s6 07 dién tich 120m2 ( nay Ia thira dat s6 12, to ban @6 sé 02 dién tich 119,5m?) vi
tri dat tai thdn Xudn Biéu, x4 Xuan Cam, huyén Hiép Hoa, tinh B véi gia Ia
715.000.000 dong. Hai bén cuing théng nhat 1ap “Gidy ban dét ¢, ciing ky xac nhan
nhung chwa l1am thu tuc cdng ching, ching T theo quy dinh cta phép luat. Bén ngay
30/12/2019, hai bén da T hién xong nghia vu caa minh theo thoa thuan: vo chong
ong T da dua du s6 tién 715.000.000 ddng cho vo chdng éng D, vo chong dng D da
ban giao dat va gidy chiing nhan quyén st dung dat (theo loi khai ciia 6ng D tai cac
bat luc 29, 37). Hién nay, vo chong dng Thuc dang truc tiép quan ly, st dung dat,
khong c6 tranh chap vai cac ho lién ke.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/12/2019 noi trén chua
duoc cong chiing, ching T theo quy dinh cia phap luat, khong dam bao vé hinh thirc
theo quy dinh tai Piéu 167 cua Luat Pat dai nam 2013. Tuy nhién, viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua cac bén 12 hoan toan ty nguyén, cac bén déu c6 nang
luc phép luat, nang Iuc hanh vi dan su, muc dich va n6i dung cua giao dich khong
vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dtc x& hoi. Mat khac, vo chong dng
T d3 tra du sb tién 715.000.000 dong — 1a gi4 tri chuyén nhuong thua dat tai thoi
diém chuyén nhuong, pht hop véi gia chuyén nhuong tai thoi diém giai quyét vu an
(theo két qua dinh gia ngay 23/7/2021, gia chuyén nhuong T té tai dia phuong van
14 715.000.000 d6ng). Can ctr khoan 2 diéu 129 Bo luat dan sy nim 2015, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén dugc xac dinh ¢6 hiéu luc phap luat.

Dai dién theo ty quyén caa bi don va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cta bi don cho rang sé tién 715.000.000 dong ma vo chong dng D da nhan caa vo
chdng 6ng T 14 s6 tién vay dé tra ngan hang, “Gidy ban dat ¢, ngay 22/12/2019 la
gia tao, che day hop dong cam cé, thé chap quyén sir dung dat gitra 6ng D va 6ng T
nhung khong dua ra duoc tai liéu, ching ctir chimg minh nén khong c6 co s& chap
nhan.,

Viéc 6ng T viét thém ndi dung “giao s6 bia hdng cho anh T, tay xda chit “ngudi
lam chimg” dé viét thanh “xac nhan cua chinh quyén dia phuong” 1a c6 that nhung
khong lam thay d6i ban chét su viéc.

Nhu vay, Toa an cap so tham xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong Ngo Van D, ba Nguyén Thi Thu vai é6ng Lé Vian T, ba Phan Anh Nguyét

8



dbi voi thira dat s6 07 dién tich 120m?( nay 1a thira dat sé 12 to ban @6 sé 02 dién
tich 119,5m?) tai thén Xuan Biéu, x& Xuan Cam, huyén Hiép Hoa, tinh B c6 hiéu
luc phap luat 1a cé can cir, dung phap luat.

Tur nhitng danh gia trén, khong c6 cin cir chap nhan khang céo cua dng Ngd
Vin D; chap nhan dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B, giir nguyén ban &n
so thdm d3 xir.

[3] Hoi ddng xét xir phiic tham khdng xem xét, giai quyét cac quyét dinh khéc
ctia ban an so tham ma khéng cé khang céo, khang nghi.

[4] Vé an phi phlc tham: Do khang céo cua 6ng D khdng dugc chap nhan nén
6ng D phai chiu &n phi dan su phuc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can cur khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, khéng chap nhan khang
cao caa 6ng Ngo van D, giit nguyén ban an dan su so tham s6 45/2021/DS-ST ngay
18/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh B.

Vé an phi dan su phdc tham: 6ng Ngo Vian D phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham, duoc trir vao sé tién tam @ng &n phi dan su phic thim d nop theo
Bién lai s6 0007572 ngay 7/10/2021 tai Chi cu Thi hanh an dan sy huyén Hiép Hoa,
tinh B.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy va nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, diéu 7, diéu 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc T hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Higp Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- Chi cuc THADS huyén Hiép Hoa;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir cia TANDTC;

- Luu ho so vy an. Nguyén Thi Hwong Giang



CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét  Pham Thi Minh Hién Nguyén Thi Huong Giang

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét  Pham Thi Minh Hién Nguyén Thi Huong Giang
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