TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN M’DPRAK Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban &n sb: 18/2021/DS-ST
Ngay 06 thang 9 nam 2021
“V/v: Tranh chap hop dong tin
dung”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M’PRAK, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hai ddng xét xir so' tham gom co:
Thdm phén chui toa phién tda: Ba Vil Thi Hai:
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Giang, 6ng Y Do Nié.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Xuan Quyét — Thu ky Toa an nhan dan
huyén M’Prak, tinh Bak Lik.

- Pai dién Vién kiém sat nhan huyén M’Prik, tinh Pik Lik tham gia
phién toa: Ong Y Gon Nié - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2021 tai hoi tredng Toa an nhan dan huyén M’Prik xét
Xt so tham vu an dan sy thu Iy sb: 84/2021/TLST-DS ngay 15 thang 4 nim 2021
vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr so:
22/2021/QBST-DS ngay 16 thang 7 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N (viét tat 1a Ngan hang). Tru sé: S6 02, LH, phuong
CT, quan BD, thanh phd Ha Nai.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin T — Pho Giam déc Chi nhanh huyén
M, tinh Pak Lak. Dia chi: S6 55, duong NTT, thi tran M, huyén M’Brak, tinh Pak Lak.
Ong T c6 mat.

- Bi don: Vo chdong 6ng Nguyén Ngoc D sinh nim 1983, ba Ta Thi H sinh nim
1986. Pia chi: Thon 03, x& C, huyén M, tinh Dak Lak. Ong B ba H vang mit.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi D1, sinh nim 1960.
Dia chi: Thon 3, xa C, huyén M, tinh Dik Lik. Ba B1 c6 don dé nghi giai quyét
vang mit.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 01/3/2021 va céac loi khai cua nguoi dai dién cho
nguyén don trinh bay:

Ngay 30/7/2019, Ngan hang va vg chdng dng Nguyén Ngoc B ba Ta Thi H
ky hop dong tin dung sé 5210-LAV-201901398. Theo d6, vo chong éng P vay cua
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Ngan hang 360.000.000 déng dé chim soc mia, chian nudi bo. Thoi han vay 12
thang, ngay tra ng goc 30/7/2020, tién l4i tra theo ky gbc, 14 suat trong han
10,5%/nam; 13i suét qué han bang 150% muc 14i suat trong han.

Pé dam bao cho khoan tién vay trén, vo chong 6ng B ba H ky 02 hop dong thé
chap quyén sir dung dat cho Ngan hang nhu sau:

- Hop ddng thé chap s6 H218/2018/BPTV ngay 27/6/2018, thé chap Quyén
sir dung 18.449,2 m* dat tai thira s6 46, to ban do 83 toa lac tai thén 03, xd CuPrao,
huyén M’Prik theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BT-467991 do Uy ban
nhan dan huyén M’Brak cip cho 6ng D ba H ngay 08/6/2018;

- Hop ddng thé chap sé 71/2018/BPTV ngay 01/8/2018, thé chap Quyén sir
dung 16.653,3 m* dét tai thira s6 39, to ban dd 83 toa lac tai thén 03, xi CuPrao,
huyén M’Prak theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé BT-408561 do Uy ban
nhan dan huyén M’Brak cip cho 6ng D ba H ngay 24/7/2018.

Dén nay, vo chong ong B chua tra tién géc va tién 14i cho Ngan hang. Ngan
hang yéu cau vo chong ong D phai tra 460.558.356 dong, bao gom
360.000.000d6ng ng gbc va 100.558.356d0ng ne 14i tinh dén ngay 06/9/2021 (L4&i
trong han 79.638.904ddng, 1i qua han 20.919.452d4ng). T ngay 07/9/2021 tiép
tuc tinh I4i suat trong han, 13i sut qua han trén ng gdc theo quy dinh cua hop dong
tin dung.

Néu vo chdng ong B khdng thuc hién hoic thuc hién khong dang nghia vu tra
no, Ngan hang yéu cau xu Iy tai san thé chap theo quy dinh cua Phap luat hoic xu
ly bat ky tai san khac cua vo chong 6ng Pao néu tai san thé chip khong du dé thu
hdi no.

Hién nay, vo chong éng D ba H di di khoi dia phuong ma khong théng bao
dia chi hién nay cho Ngan hang. Ngan hang da xac minh nhiéu lan nhung khong co
két qua. Viéc ba Tran Thi D1 dang st dung thira ¢4t ma vo chong ong D ba H thé
chap khong théng bao cho Ngan hang dugc biét. Ngan hang dé nghi ba D1 phai tra
lai dat khi Ngan hang yéu cau xir ly tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat.
Déi vai cay trong trén dat: Khi yéu cau giao dt, ba D1 phai thu hoach cay keo trén
dat hoac thoa thuan véi bén mua tai san thé chap. Ngan hang khong yéu cau giai
quyét trong vu an nay.

* Bi don vo chong 6ng Nguyén Ngoc B, ba Ta Thi H da di khoi Thon 3, x4 C
ma khong chuyén ho khau, khong ding ky tam vang va ciing khong thong bao dia
chi noi cu trt hién nay cho dia phuwong ciing nhu Ngan hang. Toa an di tién hanh
niém yét thong bao thu Iy, gidy triéu tap va cac van ban té tung cho bi don nhung
vo chong ong B ba H khong dén Toa an l1am viéc.

* Nowoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D trinh bay:



Ngay 21/01/2019, ba D va vo chong ong P ba H 1ap bién ban thué dat dbi véi
dién tich khoang 03 ha, tai thon 3, x& C, huyén M cua vo chong 6ng D, ba H da
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Gia thué 1a 15.000.000 dong/nam,
thoi gian thué 05 nim. Ba P1 di tra trudc cho vo chong ong B 20.000.000 ddng.
Khi thué dit, ba D1 khdng biét vo chong 6ng D da thé chap quyén st dung dat dé
vay tién cua ngan hang. Viéc thué dat khong théng qua co quan cé tham quyén.
Sau khi thué dat ba D1 trong cdy keo trén dat dén nay da hon 02 nidm, chwa dén
thoi gian khai thac. Ba D1 dong y tra lai dat da thué cho phia Ngan hang dé thi
hanh an. V& tai san (cay keo) trén dat chua dén thoi gian thu hoach nén ba B1 dé
nghi Ngan hang tao diéu kién cho thu hoach hoic s& thoa thuan véi bén mua tai san
thé chap khi c6 yéu cau giao lai dién tich dat thé chap, khdng yéu cau giai quyét tai
san trén dat trong vu an.

* Y kién phéat biéu cua Kiém sat vién:

- Viéc tuan theo phép luat caa Tham phéan: Tham phan x4c dinh dung quan hé
phap luat, tham quyén giai quyét vu an; xac dinh dang tu cach tham gia t6 tung cta
cac duong su. Viéc thu thap chiing ct, trinh ty giai quyét vy an theo dung quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi ddng xét xtir (HDXX) tai phién tda: Thuc
hién ding cac quy dinh theo B luat T4 tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat cua Thu ky phién toa: Thuc hién ding cac quy dinh
cua Bo luat T tung dan sy (BLTTDS)

- Viéc chap hanh phép luat cua cac duong su: Bi don vo chong ong D ba H
vang mit tai phién toa lan tht hai khong c6 ly do, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan ba B1 ving mit c¢6 don dé nghi giai quyét ving mat nén Toa an tién hanh xét
Xt vang mit bi don vo chong éng D,ba H, ba D1 1a phi hop véi quy dinh caa phap
luat.

Vé ndi dung: Pé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Buoc bi don phai tra cho nguyén don 460.558.356 dong, bao goém
360.000.000d6ng no goc va 100.558.356d6ng no 13i tam tinh dén ngay 06/9/2021.
Tur ngay 07/9/2021 tiép tuc tinh 14i suat trong han, I3i sut qua han trén no géc theo
quy dinh caa hop déng tin dung.

Néu bj don khong thuc hién hoac thuc hién khong dting nghia vu tra ng, Ngan
hang yéu cau xu Iy tai san thé chip theo quy dinh cua Phéap luat hoic xu ly bat ky
tai san khéc cua bi don néu tai san thé chap khong du dé thu hdi no.

Viéc bi don cho ba Tran Thi D1 thué dién tich dat da thé chap dé vay tién
khong thdng bao cho nguyén don. Ba Dai dong y tra lai dat cho nguyén don khi thi



hanh an. D6i véi tai san trén dat, nguyén don va ba Pai tu thoa thuan véi nhau nén
khong can thiét dé cap xu Iy trong vu 4n nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don (Ngan hang) yéu cau Toa an giai quyét budc bi don (vo chong
6ng Nguyén Ngoc D, ba Ta Thi H) phai tra tién vay theo hop déng tin dung s6
5210-LAV-201901398 ngay 30/7/2019. Bi don c6 noi dang ky thuong trd tai thon
3, x4 C, huyén M, tinh Pak Lik. Dy 1a tranh chap hop ddng tin dung, thudc tham
quyén cua Toa &n nhan dan huyén M'Prik theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung dan sy (BLTTDS).

Tha tuc ay quyén cua nguyén don 1a ding quy dinh tai Diéu 87 BLTTDS. Bi
don da di khoi dia phuong ma khong chuyén ho khau, khong dang ky tam vang va
cling khong thong bao dia chi noi cu trd hién nay cho chinh quyén dia phuong
cling nhu nguyén don duoc biét. Qua trinh giai quyét vu an, bi don da duoc tda an
triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung van vang mat. Bi don vang mat tai phién toa lan
thir hai khéng c6 Iy do. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 don dé
nghi giai quyét vang mit. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo
luat té tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xir vang mit bi don, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Hop dong tin dung sé 5210-LAV-201901398 ngay 30/7/2019 giita
nguyén don va bi don 1a hoan toan tu nguyén, hop phap va dugc phap luat bao vé.
Di qué han 02 phan ky tra ng goc, bi don khong thuc hién nghia vu tra tién 14i va
tién goc 1a vi pham thoa thuan caa hop dong. Yéu cau khai kién va ching ca do
nguyén don cung cap la c6 can ct, phu hop véi quy dinh tai Diéu 92 Bo luat té
tung dan su, Diéu 280, khoan 1 Didu 466 Bo luat dan sy. HDXX xét thdy can budc
bi don phai tra cho nguyén don sd tién 460.558.356 ddng, bao goém
360.000.000d6ng no goc va 100.558.356d6ng no l4i tinh dén ngay 06/9/2021 (L4i
trong han 79.638.904d4ng, 14i qua han 20.919.452d6ng). Tir ngay 07/9/2021 tiép
tuc tinh 14i suat trong han, 14i suat qua han trén ng gbc theo thoa thuan caa hop
dong.

[2.2] Theo hop ddng thé chiap QSDD s H218/2018/BDTV ngay 27/6/2018
va hop ddng thé chap sé 71/2018/BPTV ngay 01/8/2018, bi don thé chap cho

nguyén don QSDP theo GCNQSDD sé BT-467991 do Uy ban nhan dan huyén
M’Prik cép cho éng D ba H ngay 08/6/2018 ddi véi 18.449,2 m? dét tai thura sb
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46, to ban d6 83 va GCNQSDD s BT-408561 do Uy ban nhan dan huyén M’Prak
cap cho bi don ngay 24/7/2018 ddi 16.653,3 m? dat tai thira s6 39, t& ban do 83 toa
lac tai thon 03, x4 CuPrao, huyén M’Prik. Viéc thoa thuan trén 1a hoan toan tu
nguyén va dang theo quy dinh.

Truong hop bi don thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang, Ngan hang
phai tra cho bi don QSDP di thé chap theo hop dong trén. Truong hop bi don
khong thuc hién hoac thuc hién khong déy dt nghia vu cho nguyén don thi nguyén
don c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh &n dan sy xu ly tai san thé chap theo quy
dinh cua luat thi hanh an dé thu hoi ng theo quy dinh tai Diéu 299 BLDS.

[2.3] Ba Tran Thi D1 sir dung dién tich dat 18.449,2m? tai thira s6 46, to ban
d6 83 va 16.653,3 m” tai thira s6 39, to ban dd 83 tai thdn 03, xa C, huyén M Prik,
ba D1 véi bi don thoa thuan thué dat ma khéng théng béo véi Ngan hang, khdng
thong qua chinh quyén dia phuong. Ba D1 khéng ¢ yéu cau va tranh chap, nén
trong trueong hop bi don khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia vu tra no
khong day da dan dén phai xur 1y tai san thé chap thi ba Pai phai tra lai toan bo
dién tich dat da thué néu trén cho bi don dé dam bao viéc thi hanh an. Tai san (cay
keo) trén dat, cac bén khdng tranh chap va khong yéu cau giai quyét trong vu én,
ba D1 va Ngan hang thoa thuan: Ba B1 phai thu hoach hoac thoa thuan véi bén
mua tai san thé chap khi c6 yéu cau giao lai dién tich dat thé chap 1a phu hop,
khéng yéu cau giai quyét trong vu an nay nén HDXX khong dé cap xir ly. Néu xay
ra tranh chap, cac duong su c6 quyén y&u cau giai quyét bang vu an dan sy khac.

[3] Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan, bi don phai chiu
tién an phi Dan sy so tham trén sd tién bi don phai tra cho nguyén don. Cu thé:
20.000.000ddng + (4% x 60.558.356d0ng) = 22.422.000ddng.

Vi cac e trén:

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 137, 138, 299, 322, 323, 325, 463, 466 va 468 Bo luat dan sy;

Cin ctr khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu 85; Diéu
92; Piéu 147; khoan 2 Diéu 227 va biéu 228 cua B luat t tung dan su.

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang N: Buoc
bi don vo chdng dng Nguyén Ngoc B ba Ta Thi H phai tra cho Ngan hang sé tién
460.558.356 dong, bao gom 360.000.000d6ng no goc va 100.558.356ddng no lai

tinh dén ngay 06/9/2021 (L& trong han 79.638.904ddng, 14 qua han
20.919.452ddng). Tir ngay 07/9/2021, vo chong éng Pao ba Hong phai chiu thém
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tién 1ai theo quy dinh cua hop dong tin dung s6 5210-LAV-201901398 ngay
30/7/2019 cho dén khi thanh toan xong.

- Trudng hop vo chong dng B ba H thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan
hang, Ngan hang phai tra cho vo chdng 6ng B ba H céac gidy to vé thé chap tai san.

- Trudng hop vo chdng 6ng B, ba H khdng thuc hién nghia vu hoic thuc hién
nghia vu tra no khong day da cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh &n xtr ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san sé
H218/2018/BDTV ngay 27/6/2018 dbi véi quyén sir dung dat theo GCNQSDD s6
BT-467991 cap ngay 08/6/2018 va Hop dong thé chap sé 71/2018/BPTV ngay
01/8/2018 ddi vai quyén sir dung dat theo GCNQSDD sé BT-408561 cap ngay
24/7/2018. Ba Tran Thi D1 phai tra lai dién tich 18.449,2 m? tai thura s6 46, to ban
d6 83 va 16.653,3 m* tai thira s6 39, to ban dd 83 toa lac tai thon 03, x& C, huyén
M, tinh Dk Lik dé dam bao cho viéc thi hanh an.

2. V& &n phi:

- Bi don vo chdng 6ng B ba H phai chiu 22.422.000d6ng (Hai muwoi hai triéu
bon tram hai muoi hai nghin dong) tién an phi dan su so tham.

- Tra lai cho Ngan hang N 10.624.000d6ng tién tam @ng &n phi theo bién lai
sb 60AA/2021/0005046 ngay 15/4/2021 tai Chi cuc thi hanh an Dan su huyén
M’Brik.

3. Thong bao quyén khéang céo:

- Puong su ¢6 mit c6 quyén khang cdo ban 4n Dan su so tham trong han luat
dinh 1a 15 ngay, ké tir ngay tuyén &n.

- Puong su vang mat c6 quyén khang céo ban an Dan sy so tham trong han
luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n hodc ké tir ngay ban an duogc
niém yét.

4. Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ti nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu Ta va
biéu 9 Ludt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan : x A 2 o A
TAND tinh DAkLak: THAM PHAN - CHNU TOA PHIEN TOA
VKSND huyén M’Drk: (Da ky)
-THADS huyén M’Prik;
-Puong su;
-Luu HS.

Vii Thi Hai






