TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc Lap - Twdo - Hanh phdc.

Ban an sb: 44/2020/DS-PT,
Ngay 11/6/2020.

VIv “Tranh chap hop d‘ong tang
cho quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Héi déng xét xi# phuc tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.
Céac tham phén: - Ba Pham Thi Minh Hién.
- Ong Nguyén Xuén Thao.

- Thar ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thuong Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Giang

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang: Ong Nguyén Prc Son -
Kiém sat vién.

Ngay 11/6/2020, tai try s¢ Toa &4n nhan dan tinh Bic Giang xét xur phuc
tham cong khai vu an thu ly sé: 77/2020/TLPT-DS ngay 20/3/2020 V& viéc “Tranh
chap hop ddng tang cho quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sé: 45/2019/DS-ST ngay 31/12/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Tan Y c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 94/2020/QD-PT ngay 04/5/2020,
Quyét dinh hodn phién toa s6 84/2020 ngay 25/5/2020 giita cac duwong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1939 (vang mat)

Noi cu tra: Thon Ca, x& Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Bac Giang

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Th 1a anh Luu Trong Khanh, sinh nam
1970 trd tai: Thon Pha Cudng, x& Ngoc Van, huyén Tan Y, tinh Bic Giang. (co
mat).

* Bj don: Chi Nguyén Thi B, sinh nam 1971 (c6 don xin xét xtr vang mat)

Noi cur tra: Thon Ca, x& Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Béc Giang.

* Nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan:

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan b

Pia chi try s¢ chinh: 130 Phan Pang Luu, quan Pha Nh, thanh phé H6 Chi
Minh.

Dia chi chi nhanh: Phé Mdi, thi trdn Cao Thuong, huyén Tan Y, tinh Béc
Giang.

Do ba Hoang Thi Ng - Chic vu: Nhéan vién quan ly tin dung Ngan hang
DPoéng A- phong giao dich huyén Tan Y 1a dai dién theo uy quyén (co mit)

- UBND x4 Ngoc Th, huyén Tan Y do 6ng Nguyén Vian H- Pho chu tich x&
Ngoc Th dai dién theo uy quyén (ving mat)
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- UBND huyén Tan Y, tinh Bic Giang do 6ng P& Vian Thl-Truéng phong
Tai nguyén va Mai truong dai dién theo ay quyén (ving mit)
- Vin phong céng ching Nguyén Tu Kh (c6 don xin xét xtr vang mit)
Pia chi: S6 60, phé Mdi, thi tran Cao Thuong, huyén Tan Y, tinh Bic
Giang.
- Chi Nguyén Thj K, sinh ndm 1975. (ving mit)
Noi cu tra: Thon Kim Son, x3 Thuong L, huyén Viét Y, Bac Giang.
- Chi Nguyén Thij Th2, sinh nim 1978. (vang mit)
Noi cu tra: Thén Doi Giéng, xa Ngoc Th, huyén Tan Y, Bic Giang.
- Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1973. (ving mat)
Noi cu tra: Thon Bi, x4 Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Bac Giang.
- Anh Nguyén Vian Ph, sinh nim 1964.(ving mit)
Noi cu trii: Thon Ca, x3 Ngoc Th, huyén Tan Y, Bic Giang.
- Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1970. (ving mit)
Noi cu tra: Thon Ca, x& Ngoc Th, huyén Tan Y, Bac Giang.
- Chau Nguyén Thi H, sinh ndm 1992. (ving mét)
Noi cu tra: Thén Ca, x& Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Bic Giang.
5. Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi Th- 1a nguyén don; Chi Nguyén Thi b-
la bi don khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu
sau:

* Theo don khoi kién ghi ngay 03 thang 4 nam 2018, ban tu khai cua nguyén
don ba Nguyén Thi Th, ban ti khai va cac loi khai tiép theo, bién bdn hoa gidi
nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Th 1a anh Luu Trong Khtrinh
bay:

Ngay 22/4/2013 ba Nguyén Thi Th va chi Nguyén Thi D c6 ky két hop ddng
tang cho quyén str dung dat thira dat sé 57, to ban do s6 16, dién tich 346,5n? tai
UBND x& Ngoc Th. Truéc khi ting cho chi D thira dét trén, ngay 22/4/2013 ba Th
d3 yéu cau chi D 1ap ban cam két va chi B da nhat tri ty nguyén 1am cam két. Tai
thoi diém ting cho dat vao nim 2013, trén dién tich dat nay c6 ba Th, chi B, con
gai chi B 1a Nguyén Thi H- sinh ndm 1992, con trai chi B 1a B3 Tién Hai - sinh
nam 2004 va chau ngoai 1a Nguyén Ta Hai Nam- sinh nim 2009 cung sinh sbng.
Nim 2014 thi chau Ha d3 lap gia dinh va vé nha chong & cting thén sinh séng. Tuy
khi tang cho dat, ba Th van & cung trén dat véi chi B nhung & khac nha, ba Th ¢
nha 03 gian con chi D & nha 2,5 tang trén d4t. Nguyén vong cua ba Th khi d6 1a
muén chi B dén vé& ¢ cing nha va chim soc, phung dudng ba. Trén co s& cam két
cua chi B, ngay 22/4/2013, tai UBND x& Ngoc Th, ba Th d ky hop dong tang cho
chi b toan bg thua dat trén. Sau d6 chi D da dugc UBND huyén Tan Y Capglay
ching nhan quyén st dung dat s6 BP 110702 ddi voi thira dat sé 57, to ban d6 sé
16, dién tich 346,5m? Tuy nhién, ngay sau khi dugc tang cho dat, chi D da khong

2



thuc hién dung cam két. Chi D khong don ba Th vé ¢ cing nha dé cham soc, ciing
khong biéu ba Th tién tiéu vat. Chi B con thé chap toan bo dién tich dat trén dé
dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Péng A cua Cong ty TNHH MTV
Hoang Long Zaco, c¢6 dia chi tru so tai thén Khanh Giang, x4 Ngoc Chéau, huyén
Tan Y, tinh Bac Giang, do anh Hoang Xuén Long - sinh nam 1983 1a Giam dbc dai
dién. Thoi gian thé chap 1a nam nao thi ba khong rd. Hién nay gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang Pong A - Phong giao dich huyén
Tan Y. Anh Khxéc dinh céc noi dung ba Th yéu cau chi B cam két 1a cac diéu kién
dé duoc tang cho dat, va hop ddng tang cho quyén sir dung dat gitta ba Th va chi b
la hop dong tang cho ¢6 diéu kién. Chi D vi pham cac diéu kién trén nén ba Th yéu
cau tuyén bd hop déng vo hiéu va doi lai dat.

Trén dién tich dat tranh chap hién c6 c4c tai san gom: 03 gian nha & cap bon,
01 nha 2,5 tang, 03 gian nhha bep va nha an, 03 gian cong trinh phy, mai hién lgp
ton, sén xi mang, 02 try cdng, mai cong, 02 canh cong sat, tudng bao hét chiéu dai
dat, khdng co cay cdi gi. Cac cong trinh nay do ca ba Th va chi B cuing kién thiét,
xay dung. Tuy nhién, ba Th khdng yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo
hiéu, khdng yéu cau giai quyét vé tai san 1a nha & va cac cong trinh gan lién trén
dién tich dat néi trén. Ngay sau khi duoc ting cho, chi B di khéng thuc hién dung
cam két nhung ba Th khong khoi kién ngay ma dén nam 2018 méi khoi kién vi sau
khi chi B vi pham nghia vu da cam két, ba Th di may lan goi chi B dén dé nhic
nhé chi D thuc hién nghia vu. Sau d6 chi P ¢6 dén ba Th sang ¢ cing nha may
hém nhung khéng cho ba tién tiéu vit nén ba Th lai chuyén sang ¢ nha 03 gian. Vi
tinh cam me con nén ba Th ciing cho chi b thém thoi gian dé thay dbi nhung chi B
van khong thay ddi, khéng don me V& lai dé cham séc nén dén nam 2018 ba Th
méi quyét dinh khai kién tai Toa éan.

Niam 2013 chi B dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat doi voi thira
dat noi trén ba Th khong duoc biét. Bén nam 2017 ba Th thiy c6 ngudi dén niém
phong nha, ba Th mai biét 1a thira dat da duoc cap gidy chang nhan quyen sir dung
dat cho chi D va gidy chung nhan quyen st dung dat dang thé chap tai Ngan hang.
Nay ba Th dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén vd hiéu va hay hop ddng ting cho quyén str dung dét lap ngay
22/4/2013 giira ba Nguyén Thi Th va chi Nguyén Thi D, tuy nhién ba khong dé
nghi giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

- Budc chi Nguy@n Thi b phai tra lai ba Th dién tich 346,5m? dat thudc thira
s6 57, to ban d6 s6 16, dia chi thira dat tai thon Ca, xa Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh
Béc Giang.

- Huy gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 sé6 BP 110702 cap ngay
24/5/2013 d6i véi thira s6 57, to ban d6 s6 16,dién tich 346,5 m? dia chi thira dét:
thén Ca, x& Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Bic Giang cdp chu sir dung dat 1a ba
Nguyén Thi D.

* Tai ban tw khai ngay 14/5/2018 va cac loi khai tiép theo, bién ban hoa gidi
bi don la chi Nguyén Thi P trinh bay:

Chi la con ciia ba Nguyén Thi Th. Dién tich dat 346,5m? thuoc thira s6 57, to
ban d6 s6 16 tai thén Ca, x& Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Bac Giang c6 nguén gbc
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la mot phan dién tich dat cia bé me chi. B chi 1a 6ng Nguyén Vin Bay chét nam
1991, khi chét khong dé lai di chiic. Nam 2002-2003 chi ly hon va dua con chi 12
Nguyén Thi H, sinh ndm 1992 vé & cling me chi trén dat cua bé me, lac d6 trén dat
chi ¢ me chi, chi va chau Ha cing sinh séng. Khi mgi vé thi chi & cung ba Th &
nha 03 gian ciia me, dén nam 2010 chi 1am nha 2,5 tang trén dat cua ba Th cho va
cting con chuyén sang ¢ nha 2,5 tang, con ba Th van & nha 03 gian.

Ngay 22/4/2013, ba Th triéu tap hop céc con trong gia dinh, théng nhét ting
cho chi dién tich dat 346,5mPtrong tongdién tich dat cia gia dinh, tuy nhiénba Th
yéu cau chi viét cam két dé lam diéu kién dugc ting cho. Chi ddng y va tu nguyén
viét cam két v&i ndi dung: “Sau khi diroc me 1am thai tuc cho sang tén cho thia dat
nay, chi cam két sé phdi c6 trach nhiém.: Dén me dén ¢ cling véi chi va truc tiép co
trach nhiém chdm séc, phung duong me cho dén khi qua doi. Mdi thang sé biéu me
tir 250.000 dong dén 300.000 dong dé me c6 tién sinh hoat tusi gia, khi me con
séng thi chy sé chi dwoc quan 1y va si dung mdnh dat ma me da cho. Khi me con
song thi chi khéng dwoc chuyén nhwong, khéong dwoc ban, khéng dwoc tang cho,
khéng dwoc thé chdp, khéng dwoc cam c6 manh dat ma me da ting cho chi... . Cac
anh chi em chi ciing nhét tri v& viéc me tang cho dat cho chi vé6i diéu kién nhu trén.
Tai thoi diém tang cho dat vao nim 2013, trén dién tich dat nay c6 me chi, con gai
chi 1a Ha, con trai chi 1a B4 Tién Hai - sinh naim 2004 va chau ngoai chi 1a Nguyén
Ta Hai Nam - sinh nam 2009 cing sinh séng. Nam 2014 thi chau Ha da 1ap gia
dinh va vé nha chong & cuing thdn sinh séng. Tuy khi ting cho dat, me chi van &
cung trén dat voi chi nhung & khac nha, me ¢ nha 03 gian con chi & nha 2,5 tang
trén dat. Nguyén vong cua me khi do 1a mudn chi don vé & cung nha va cham séc,
phung dudng me. Sau dé chi viét cam két, cung ngay 22/4/2013, tai UBND x&
Ngoc Th, me chi da ky hop dong ting cho chi thira dét trén. Sau khi duoc tang cho
dat, do diéu kién kinh té kho khan, phai nudi ca con va chau ngoai déu con nho,
dang di hoc nén chi di khong thé thuc hién diing cam két 13 don me vé & cling nha
dé cham soc va biéu me tién tiéu vat hang thang.

Chi B cap giay ching nhan quyen sir dung dat doi voi dién tich dugc me chi
cho khi nao thi chi khdng rd, vi chi chua bao gio di 1am thu tuc de nghi cap glay
ching nhan va ciing chua bao gid duoc nhan gidy Chu:ng nhan quyén sir dung dat,
chi chi 1én UBND xa Ngoc Th lam cac thu tuc va ky két tai UBND x4. Cung nam
2013 anh trai chi 1a Nguyén Vin T va vo 1a Hoang Thi Chai c6 nho chi ky mot sb
gidy to, dé cho anh chi muon dat di vay tién Ngan hang. Vi 1a chd chi em trong gia
dinh nén chi da dong y ky vao cac gidy to dé cho muon dat, trong d6 c6 ky ca hop
dong thé chap quyén sir dung dat ma chi khéng hoi gi thém. Sau dé khi dugc Toa
an béo goi lén lam viéc dé giai quyét vu an Tranh chap kinh doanh thwong mai
gitta Ngan hang TMCP Pong A va Cong ty TNHH MTV Hoang Long Zaco thi chi
mai biét 1a dién tich dat ma chi B me ting cho da bi dem di thé chap tai Ngan hang
Poéng A dé ¢am bao cho khoan vay cua Cong ty Hoang Long Zaco, ¢ tru so tai
thén Khanh Giang, x4 Ngoc Chau, do anh Hoang Xuan Long 1 giam déc dai dién.
Trong qué trinh giai quyét vu an kinh doanh thuong mai ndi trén thi chi mgi biét
chi da dugc cap gidy chirng nhan quyen st dung @4t va gidy chiing nhan nay hién
van dang thé chap tai Ngan hang Pong A - Phong giao dich huyén Tan Y.
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Trén dién tich ¢4t ma me chi doi tra hién cd cac tai san gom: 03 gian nha &
cap bon do me chi quan Iy, cAc tai san con lai déu do chi quan 1y gom 01 nha 2,5
tang, 03 gian nhha bép va nha an, 03 gian cong trinh phu, mai hién lgp ton, san xi
mang, 02 tru cong, ma| cong, 02 canh cong sat, tudng bao hét chiéu dai dat, gleng
khoan, khéng cé cay cbi gi. Cac cong trinh nay do ca me chi va chi cing kién thiét,
xay dung. Nay ba Th yéu cau Toa an giai quyét tuyén vo hiéu va huay hop déng
ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 22/4/2013 giira ba Nguyén Thi Th va chi;
ddng thai yéu cau chi tra lai dién tich 346,5m? dat thudc thia s6 57, to ban d6 sd
16, dia chi thira dat tai thon Ca, x& Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Bic Giang, huy
giay chiing nhan quyén st dung dat s6 sé6 BP 110702 cip ngay 24/5/2013 ddi voi
thira s6 57, to ban dd s6 16, dia chi thira dat: thon Ca, x& Ngoc Th, huyén Tan Y,
tinh Bac Giang thi chi dong y vai toan bo yéu cau caa ba Th. Ly do vi trudc khi
dugc me ting cho, chi da tu nguyén I1ap ban cam két nhat tri voi cac yéu cau, diéu
kién tang cho ma me dit ra nhung sau d6 chi khéng thuc hién dang cam két. Vé
viéc ba Th khéng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, khong yéu cau
giai quyét vé tai san 1a nha ¢ va cac cong trinh gan lien trén dién tich dat ndi trén
thi chi ciing nhat tri. Chi cling khong yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong V0
hiu, khdng yéu cau giai quyét vé tai san 1a nha & va céc cong trinh gan lién trén
dat. Chi dong y tuyén vo hi¢u va tuyén huy hop dong tang cho, dong thoi tra lai me
chi dién tich dat 346,5m? dat thuoc thira sb 57, to ban dd sb 16 noi trén. Doi véi
c4c tai san gan lién trén dat thi chi nhat tri ¢ me chi tiép tuc quan ly, sir dung va
toan quyén dinh doat dbi voi c4c tai san gan lién trén dat, chi khéng yéu cau me chi
phai trich chia cho chi khoan tien nao va khong cd yéu cau gi.

* Ngwoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan Ngan hang thwong mai o phan P
do ba Hoang Thi Ng dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ngay 10/6/2013, Ngan hang Bong A - Phong giao dich Tan Yen co ky hop
d6ng thé chap bat dong san dé dam bao nghia vu ctia ngudi khac s6 147/HDTC-
NT vé&i ba Nguyén Thi B va con gai rudt cua ba Bugc 1a chi Nguyén Thi Hdé dam
bao nghia vu thé chap cho hop dong vay von sé 20201H0059 cua cong ty Hoang
Long Zaco. Hop dong nay c6 day du chir ky cia ba Nguyén Thi B va chi Nguyén
Thi Hva duoc cdng ching tai Van phong cong ching Nguyén Tu Khoa. Hop ddng
thé chap s6 147/HDTC- NT voi ba Nguyén Thi B va con géi rudt cia ba Pugc 12
chi Nguyén Thi Hla ding va day du theo quy dinh cua phap luat, cac bén tham gia
ky két c6 ddy du nang luc phép luat dan sy va tu nguyén, khéng bi ép budc. Dé
nghi Toa an cong nhan hop déng thé chap noi trén cho Ngan hang.

* Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan xa Ngoc Th do
ong Nguyén Van H- Ph6 chu tich xd dai dién theo iy quyén co trinh bay:

Ngay 22/4/2013, UBND xa Ngoc Th c6 thuc hi¢n chung thuc hop déng tang
cho quyen st dung dat gitra bén tang cho 1a ba Nguyén Thi Th va chi Nguyen Thi
b, hop dong did dugc UBND x4 Ngoc Th chiing thuc vao sb6 sé 34, quyén sb
01/2013. Thtra dat ba Th tang cho chi B 1a ting cho mot phan dle_:n tich dat & va dat
vuon, tach tir thira s6 292, to ban dd s 31, dién tich 800 m?, dia chi thira dat tai
thon Ca, xa Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Béic Giang, theo glay chang nhan quyeén
st dung dét c6 sb séri P417775, vao sb s6 01764 do UBND huyén Tan Y cap ngay
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25/7/1999 tai Quyét dinh sé 154/QD-UB-H. Viéc ching thuc hop dong tang cho
cua UBND xa Ngoc Th gitra ba Th va chi D 1la dam bao dung trinh tu, thu tuc phap
luat quy dinh, ca hai bén déu c6 mit tai thoi diém ching thuc hop dong va giao
dich hoan toan tu nguyén.

V& noi dung ba Nguyen Thi Th yéu cau Toa an huy glay ching nhan quyen
sir dung dét s6 BP 110702 cép ngay 24/5/2013 ddi vai thira dat s6 57, to ban dd sé
16, dia chi thira dat tai thon Ca, xa Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Bac Giang thi quan
dlém ciia UBND xa la: Sau khi UBND xa Ngoc Th chiing thuc hop dong tang cho
quyén sir dung dat ngay 22/4/2013 gitra ba Nguyen Thi Th va chi Nguyen Thi b,
UBND x& Ngoc Th d3 hoan thién hd so xin cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat caa chi Nguyén Thi B theo ding trinh tu, tha tuc phép luat quy dinh va chuyen
dén van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Tan Y dé thuc hién viéc cap giay
chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Con viéc ba Th yéu
cau hay glay chang nhan da cép cho chi b thi dé nghi Toa 4n can ctr quy dinh cua
phap luat dé giai quyet

* Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén Tan Y do
ong D6 Vin Thi- Trudng phong tai nguyén va méi truong huyén dai dién theo uy
quyén trinh bay:

V& nguon géc thira dat s6 57, to ban do s6 16, dién tich 346,5m? theo ban dd
x4 Ngoc Th do dac nam 2006 day 1a dat caa ho gia dinh ba Nguyén Thi Th 1a me
dé chi B khai hoang sir dung tir nhimg nam 1950. Trudc day thia s6 57, to ban d6
s6 16 ban db x& Ngoc Th do dac nim 2006 nam trong mdt phan cua thira 292, to
ban d6 s6 31 ban d6 x4 Ngoc Th do dac nim 1978 duoc chinh Iy ndm 1982, dién
tich 800m?. Nam 1999 ho ba Nguyén Thi Th dugc UBND huyén Tan Y cap gidy
chiang nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 292, to ban d6 sb 31, dién tich
800m?. Nam 2006 x4 Ngoc Th dugc do dac ban d6 thi thira dat trén duoc tach
thanh 2 thira la thira s6 57, to ban d6 s6 16, dién tich 346,5m? va thira s6 56, to ban
d6 sb6 16, dién tich 424,4m? Nam 1991 ong Bay la chéng ba Th chét. Ngay
22/4/2013 c4c hang thira ké caa 6ng Bay va ba Th ¢6 bién ban thng nhét giao toan
bo toan quyén st dung dat dbi véi thira s6 292, to ban do sb 31, dién tich 800m?
cho ba Nguyén Thi Th s dung.

Viéc cap gidy chiing nhan quyén str dung dét cho chi Nguyén Thi B déi véi
thira dat s6 57, to ban d6 sé 16, dién tich 346,5m?: Ngay 22/4/2013 tai UBND x&
Ngoc Th ba Nguyén Thj Th tiang cho con gai la Nguyén Thi B dién tich 346,5m?
trong d6 dat ¢ 180n¥, dat vuon 166,5m’ tai thua s6 292, to ban do s6 31 nay la
thira s6 57, to ban d6 So 16 (theo ban dd xa Ngoc Th do dac nam 2006). Cung ngay
chi Nguyen Thi B c6 don dé nghi cap gidy chtiing nhan quyén sir dung dat déi vai
thira dat s 57, to ban dd sb 16, dién tich 346,5m> Ngay 09/5/2013 UBND xa
Ngoc Th c6 bién ban lam viéc v6i ba Nguyén Thi Th, ho giap danh, truéng thon
Ca dé xac minh nguén gbc dat. Qua xac minh thay thtra dat s 57, to ban dd sé 16
c6 ngudn gbc 1a caa ba Th sir dung 6n dinh, khdng cd tranh chap. Hoi nghi thong
nhat dé nghi UBND huyén cap gidy chang nhan quyen s dung dat cho chi
Nguyén Thi D di véi thira s6 57, to ban d6 sb 16, dién tich 346, 5m?. Cling ngay
UBND x& Ngoc Th xac nhan chi B du diéu kién cip gidy chang nhan quyén su
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dung dat doi voi thira dét trén. Ngay 24/5/2013 Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Tan Y tham dinh du diéu kién dé cip gidy chiing nhan quyén sir dung
dat thira dat trén cho chi B. Ngay 24/5/2013 Phong tai nguyén va moi trudng
huyén tham dinh va c6 to trinh s6 738/TTr-TNMT Vé viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi D thira dat s6 57, to ban d6 s6 16, dién tich
346,5n7. Ngay 24/5/2013 UBND huyén Tan Y ban hanh Quyet dinh s6 876/Qb-
UBND Vé viéc cap glay chung nhan quyen st dung dét cho chi Nguyen Thi D thua
dat trén. Viéc cap gidy chung nhan quyén s dung dat cho chi Nguyen Thi B la
dung quy dinh caa phép luat. Hién tai thira dat s6 57, to ban d6 sé 16, dién tich
346,5m? chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ai khac ma van
duang tén chi Nguyén Thi D.

* Nguwoi €6 quyen loi nghia vu lién quan Vian phong céng chimg Nguyén Tu
Khtrinh bay:

Viéc ba Nguyén Thi Th va chi Nguyén Thi D giao két hop dong ting cho
quyén sir dung dat khong lién quan gi dén Van phong cong chung Nguyen Tu
Khoa Chi Nguyén Thi B 1a chu s dung dat theo gidy chtng nhan quyen su dung
dat s6 BP 110702 do UBND huyén Tan Y cap ngay 24/5/2013, thira dat sé 57, to
ban d6 s6 16, tai thon Ca, xd Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Béc Giang, dién tich
346,5m? gom dat ¢ 180m?, dat vuon 166,5m?. Chi Nguyén Thi B da ky hop dong
thé chap bat dong san dé bao dam thuc hién nghia vu cia ngudi khac sé 147 ngay
10/6/2013 dugc Vian phong cong chang Nguyén Tu Khching nhan s 232/2012
quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2013 1a diing quy dinh cua phap luat tai
Théng tu s6 04/2016 TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2016 caa Bo Tu phap, Bo
Tai nguyén va moi truong va Luat cong chung nam 2006.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ch; Nguyen Thi K, chi Nguyén Thj
Th2 trinh bay:

Céc chi la con gai ba Nguyén Thi Th, la em gai chi Nguyén Thi B. Noi dung
cua Hop dong me cac chi 1a ba Th ting cho chi B dit dugc UBND x& Ngoc Th
ching thyc khong ghi diéu kién tang cho nhung ma truéc khi 1ap hop dong thi cac
bén c6 thoa thuan théng nhat lap gidy cam két vé diéu kién tang cho. Céc chi
khong nhé khoang dau thang 3 am lich ndm 2013 trudc khi me cac chi 1am tha tuc
cho chi Nguyén Thi B phan dit khoang 350m? & thon Ca, xa Ngoc Th thi ba Th ¢
noi vai 3 con gai 1a cac chi va chi B vé viéc cho chi B dat. Khi ba Th yéu cau chi
D muén duoc me cho dat thi phai cam két s& thuc hién cac diéu kién nhu ba Th
yéu cau. Hai chi c6 ky 1am chiing vao ban cam két do chi D viét, chit ky trong ban
cam két dung 1a chit Ky cua cac chi. Viéc chi B dem thua dat dugc ba Th cho di thé
chap ngan hang cho nguoi khac vay von ciing nhu viéc chi B sau khi duoc me cho
dat da khong thuc hién ding nhu nodi dung chi B da cam két véi ba Th. Céc chi dé
nghi giai quyét viéc tranh chap gitra ba Th va chi D theo dung quy dinh phap luat.

Véi noi dung néu trén, ban 4n dan sy so thdm sé: 45/2019/DS-ST ngay
31/12/2019 ctia Toa an nhan dan Tan Yén da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 26; Piéu 35; khoan 1 Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu
271; Khoan 1 Diéu 273 caa Bo luat t tung dan su;

Diéu 467; Diéu 470; biéu 692cua Bo luat dan su 2005;
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Diéu 120; Diéu 457; Diéu 459; Diéu 500 cua B luat dan sy nim 2015.

Piéu 100 cua Luat d4t dai nam 2013

Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi. )

Xu: Khong chap nhéan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen
Thi Th vé viéc:

- Tuyén vd hiéu va hiy Hop dong ting cho quyen sur dung dat 1ap ngay
22/4/2013 gitra ba Nguyen Thi Th va chi Nguyen Thi b;

- Budc ch Nguyén Thi D phai tra lai ba Th dién tich 346,5m° dat thuoc thia
$0 57, to ban d6 so 16, dia chi thira dat tai thon Ca, x8 Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh
Bac Giang;

- Huy gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 sé6 BP 110702 cap ngay
24/5/2013 ddi voi thira 56 57, to ban do s6 16, dién tich 346,5 m’ dia chi thira dat:
thon Ca, xa Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Bac Giang cap chu su dung dat la ba
Nguyen Thi b. ‘ , ‘ ‘

Ngoai ra, ban an con tuyén ve an phi, chi phi to tung, quyen yéu cau thi hanh
an va quyén khang cdo cho cac bén duong su.

Ngay 14/01/2020, ba Nguyén Thi Th 1a nguyén don khang céo va dugc mién
nop tién tam tng an phi phic tham. Noi dung khang céo: dé nghi xem xét lai toan
bo ban &n so tham.

Ngay 14/01/2020 chi Nguyén Thi P la bi don khang c4o. Noi dung khang
céo: dé nghi xem xét lai toan bo ban 4n so tham theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phlc tham, ba Nguyén Thi Th 12 nguyén don van giit nguyén
yéu cau khai kién va yéu cau khang céo, bi don 1a chi Nguyén Thi B van gii
nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khdng thoa thuan dugc véi nhau Vvé giai
quyét vu an.

* Pai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Th 1a anh Luu Trong Khtrinh
bay: Chi D d4 vi pham nghia vu cam két khi ba ky hop dong ting cho tai san. Chi
D ciing thira nhan viéc vi pham nghia vu nay va doéng y tra dat cho ba nhung Toa
an cip so tham khong xem xét va bac don khaoi kién cta ba Th 1a khong c6 cin ct.

* Bj don la chi Nguyén Thi B c¢6 don xin xét xtr ving mat va trinh bay: Toa
an nhan dan huyén Tan Y da khong thuc hién dung huéng dan caa Toa an nhan
dan téi cao. Noi dung Bién ban hop gia dinh khong phai 1a co sé va can cir phap Iy
dé mot trong nhimg nguoi duoc huong thira ké ky két xéac 1ap hop dong tiang cho
quyén sir dung dat bai vi phép luat dat dai va phap luat dan sy khong c6 quy dinh
nao cho phép nhu vay. Toa cip so tham khéng ap dung an Ié trong vu an nay la
khong danh gia day du, khach quan, toan dién dé nghi Toa &n cap phic tham tuyén
vO hiéu va huy hop ddng tang cho giira ba Th va chi .

* Pai dién theo ty quyén caa Ngan hang TMCP DPéng A do ba Hoang Thi
Ng dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngan hang Pong A- Phong giao dich Tan
Yén c6 ky hop dong thé chap bat dong san dé ¢dam bao nghia vu cia nguoi khéc
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d6i voi ba Nguyén Thi B va chi Nguyén Thi Hdé thé chap cho hop dong vay vén
cua Cong ty Hoang Long Zaco. Viéc ky hop dong thé chap 1a hoan toan ding va
day du theo quy dinh caa phap luat trén co so tu nguyén cua chi B va chi H, dé
nghi khdng chap nhan yéu cau khang céo cia ba Th va chi b.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Bac Giang phat bicu y kién: Viéc tuan
theo phap luat td tung dan sy trong qua trinh giai quyet vu &n tai cap phdc tham
cua Tham phan Hoi dong Xét xir, cua cac duong su ké tir khi thu Iy wu an dén
truéc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da duoc dam bao dang quy dinh cua phap
luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 biéu 308 BLTTDS
xtr: Khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Th va chi Nguyén Thi b, gii
nguyén ban an so tham.

- V& an phi: Mién an phi dan su phdc tham cho cho ba Nguyén Thi Th.
Budc chi Nguyén Thi B phai chiu &n phi dan su phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, y kién tranh luan tai phién tod. Sau khi nghe y kién phét biéu cua dai
dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bic Giang. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan
x4 Ngoc Th, Uy ban nhan dan huyén Tan Y c6 don xin xét xtr vang mat; Vin
phong cong chung Nguyén Tu Kh, chi Nguyén Thi K, chi Nguyén Thi Th2, chi
Nguyén Thi Tuyén, anh Nguyén Vian Ph, anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Hda
duogc triéu tap hop & nhung vang mat. Hoi dong xét xir can cir khoan 2, khoan 3
Diéu 296 B0 luat t tung dan sy xét Xt vang mat cac duong su.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét khang céo caa ba Nguyén Thi Th, chi Nguyén Thi B voi noi dung:
Dé nghi xem xét lai toan bo ban an so tham, chip nhan yéu cau khoi kién cua ba
Th vé viéc tuyén v hiéu va huy hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay
22/4/2013 gitra ba Nguyén Thi Th va chi Nguyén Thi B, budc chi P phai tra lai ba
Th dién tich 346,5m? va huy giay chang nhan quyén sir dung dat mang tén chi B,
Hoi dong xét xir xét thay:

Theo loi khai cua cac duong su va ching cir ¢6 trong hd so vu &n thi ngudn
goc cua thira dat s6 57, to ban do s6 16 dién tich 346,5m” 1a c6 nguon goc cia ba
Nguyen Thi Th la me deé cua chi Nguyén Thi D khai hoang st dyng tir ndm 1950.
Nam 1991 6ng Bay la chong ba Th chét. Ngay 22/4/2013 céc hang thira ké cua 6ng
Bay va ba Th c6 bién ban thong nhét giao toan bo toan quyén sir dung dat ddi véi
thira 6 292, t& ban do s6 31, dién tich 800m* cho ba Nguyén Thi Th sir dung.
Ngay 22/4/2013 tai UBND x& Ngoc Th ba Nguyén Thi Th tang cho con gai la
Nguyén Thi B dién tich 346,5m? trong d6 dat & 180m?, dat vuon 166,5m? tai thira
50 292, to ban d6 s6 31 nay la thira so 57, to ban @6 so 16 (theo ban do x& Ngoc Th
do dac nam 2006). Sau d6, UBND xa Ngoc Th chiing thuc hop dong tang cho
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quyen st dung dat ngdy 22/4/2013 giita ba Th va chi Pugc. Hai bén ba Th, chi B
ky hop dong tang cho quyén sir dung dat déu cd mat va hoan toan tu nguyén va da
dugc hop thdng nhat cac thanh vién trong gia dinh.

Vé phia nguyén don va bi don déu trinh bay chi B d vi pham nghia vu theo
ban cam két ngay 22/4/2013, Hoi dong xét xu thay: Toan bd noi dung Hop ddng
ting cho quyén sir dung dat ngay 22/4/2013 tai UBND x& Ngoc Th da dugc Uy
ban nhan dan x& ching thuc chang thuc, vé hinh thic va ndi dung caa hop dong
dung quy dinh cua phap luat khdng cé noi dung nao ghi diéu kién tang cho nhu bi
don, nguyén don trinh bay. Mat khac, tai ban cam két ngay 22/4/2013 14 khéng ¢
gia tri phap 1y vi ban cam két khong duoc co quan nao ching thyc viéc do ciing
nhu ban cam két ciing chua c6 day du cac thanh vién con ctia ba Th ky trong ban
cam két, ban cam ket khdng kém theo cling véi hop dong tang cho quyén sir dung
dat. Nhu vay, Hop ddng tang cho quyen st dung dat giita ba Th va chi B khong
phai 13 hop déng tang cho tai san c6 diéu kién theo quy dinh tai Diéu 470 cua Bo
luat dan sy nam 2005.

Can ct quy dinh tai Diéu 692 cua Bo luat dan sy nam 2005 thi hop dong
tang cho quyén st dung dat cd hiéu luc ké tir thoi diém ding ky quyén sir dung dt.
Trong vu 4n nay ba Th va chi B di 1ap hop ddng tang cho quyén sir dung dat va
dugc UBND xa Ngoc Th cong chirng vao ngay 22/4/2013, chi B da c6 don dang
ky va l1am thu tuc diang ky tai co quan Nha nuéc c6 tham quyén va ngay 24/5/2013
chi b da dwgc UBND huyén Tan Y cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

M3t khac, phan dién tich chi B duoc cap giay chang nhéan quyeén sir dung dat
tir Viéc ting cho chi B di thé chap tai Ngan hang Pong A - Phong glao dich Tan
Yén dé dam bao nghia vu cua nguoi tha ba. Do Vay, viéc chi B dong y véi yéu cau
khoi kién caa ba Th 14 anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang
nén ba Th dé nghi tuyen vo hiéu va huy hop déng tiang cho quyen st dung dat doi
voi chi D va yéu cau tra lai thira dat trén 13 khong ¢6 can clr dé Chap nhan.

[2.2].Vé yéu cau Huy gidy chang nhéan quyen sir dung dat s6 s6 BP 110702
cap ngay 24/5/2013 d6i voi thira s6 57, to ban do sé 16, dia Ch1 thira dat: thon Ca,
x& Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Bac Giang, dién tich 346,5 m?, chu st dung dat 1
Nguyén Thi D hoi dong xét xir xét thay:

Qua y kién cua chinh quyén dia phuong ciing nhu cac co quan chuyén mén
UBND xa Ngoc Th, UBND huyén Tan Y tra loi viéc cap gidy chung nhan quyén
sir dung dat cho chi Nguyén Thi B dbi véi thua dat s6 57, to ban do s6 16 thay:
Ngay 22/4/2013 tai UBND x& Ngoc Th ba Nguyén Thi Th ting cho con gai la
Nguyén Thi b dién tich 346,5m? trong d6 dat ¢ 180m?, dat vuon 166,5m? tai thira
$6 292, to ban d6 s6 31 nay la thira s6 57, to ban d6 sb 16 (theo ban d6 x& Ngoc Th
do dac nim 2006). Cung ngay chi Nguyén Thi B c6 don dé nghi cdp gidy chung
nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 57, to ban d6 sb 16, dién tich 346,5m?.
Ngay 09/5/2013 UBND xa Ngoc Th c6 bién ban lam viéc voi ba Nguyén Thi Th,
ho giap danh, truang thén Ca dé xac minh ngudn gbc dat. Qua xac minh thay thaa
dat s6 57, to ban dd s6 16 c6 ngudn gbc 1a caa ba Th sir dung 6n dinh, khéng c6
tranh chap. Hoi nghi théng nhat d& nghi UBND huyén cip gidy chiing nhan quyén
st dung dat cho chi Nguyén Thi B d6i voi thtra s6 57, to ban db sb 16, dién tich
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346,5m?. Cung ngady UBND xa Ngoc Th xac nhan chi B du diéu kién cap giay
ching nhan quyén sir dung dat ddi v6i thira dat trén. Ngay 24/5/2013 Chi nhéanh
van phong dang ky dat dai huyén Tan Y tham dinh du diéu kién dé cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat thira dét trén cho chi b. Ngay 24/5/2013 Phong tai nguyen
va moi truong huyén tham dinh va c6 to trinh s6 738/TTr- TNMT ve viéc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi D thira dat s6 57, to ban dd s6
16, di¢n tich 346, 5m Ngay 24/5/2013 UBND huyén Tan Y ban hanh Quyét dinh
s6 876/QD-UBND Vé viéc Cap glay chirng nhan quyen sir dung dat cho chi Nguyen
Thi D thura dét trén. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho chi Nguyén
Thi D 1a dang quy dinh cua phap luat.

Péi chiéu vai cac quy dinh cua phap luat va ho so thu thap dugc thi viéc cap
giay chizng nhan quyeén str dung dat cho chi Nguyén Thi P 1a dung trinh ty, thu tuc
quy dinh cua phap lugt. Nhu vay, ba Nguyén Thi Th dé nghi Huy glay chiang nhan
quyén st dung dat ma UBND huyén Tan Y di cap cho chi B ngay 24/5/2013 la
khong c¢6 can cir chap nhan.

[2.3]. Phan dét c6 dién tich 346,5m? thudc thira dat s6 57, to ban do s6 16,
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BP110702 do UBND huyén Tan Y cap
ngay 24/5/2013 van la tai san bao dam thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang,
theo hop ddng thé chap bat dong san dé bao dam thuc hién nghia vu cia ngudi
khéc s6 147/HDTC/NT ngay 10/6/2013 giita bén thé chap la ba Nguyén Thi B va
bén nhan thé chap 14 Ngan hang thuong mai ¢4 phan D, viéc xem xét giai quyét
hop dong thé chap dang duoc xem xét, giai quyét trong vu an khéc.

Tai phién toa phtc tham ba Th, chi B khong dua ra duoc tai liéu ching cu
nao moi dé ching minh cho yéu cau khang c4o ciia minh nén khéng c6 can ctr
chap nhan don khang céo cua ba Th va chi b,

[3]. Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1 Biéu 308
Bo luat t6 tung dan sy, khdng chap nhan khang céo caa ba Nguyén Thi Th va chi
Nguyén Thi B, gitt nguyén ban 4n so tham.

[4]. Vé an phi: Mién an phi dan sy phlc tham cho ba Nguyén Thi Th, chi
Nguyén Thi D phai chiu an phi dan sy phtc tham.

[5]. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xir khdng xem xét.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoanl Piéu 308 Bo luat T tung dan sy;
Khong chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi Th va chi Nguyén Thi D.
Gitr nguyén ban an so tham. Xir:
Can cir vao Diéu 26; Piéu 35;khoan 1 Biéu 147; Piéu 227; Piéu 228; biéu
271; Khoan 1 Diéu 273 cua B0 luat t tung dan sy;
Diéu 467; Pidu 470; Piéu 692cua Bo luat dan sy 2005;
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Diéu 120; Diéu 457; Diéu 459; Diéu 500 caa Bo luat dan sy nam 2015.

Piéu 100 cta Luat d4t dai nam 2013

DPiém @& khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi.

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Th V& viéc:

- Tuyén vd hiéu va hay Hop dong tang cho quyén sir dung dét 1ap ngay
22/4/2013 gitta ba Nguyén Thi Th va chi Nguyén Thi b;

- Budc chi Nguyén Thi b phai tra lai ba Th dién tich 346,5m? dat thudc thira
s6 57, to ban d6 s6 16, dia chi thira dat tai thon Ca, xa Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh
Bic Giang;

- Huy giay chiing nhan quyén str dung dat s6 BP 110702 cap ngay 24/5/2013
ddi voi thira s6 57, to ban d6 s 16, dién tich 346,5 m? dia chi thira dat: thon Ca, xa
Ngoc Th, huyén Tan Y, tinh Bic Giang cdp chu st dung dat 1a ba Nguyén Thi b.

2. Vé &n phi:

- Mién &n phi dan sy so thdm va an phi dan sy phic thAm cho ba Nguyén
Thi Th.

- Budc chi Nguyén Thi B phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phic tham
nhung duoc trir vao sb tién 300.000d6ng tam ung an phi di nop theo bién lai s6
AA/2018/0006173 ngay 14/01/2020 tai chi cuc thi hanh &n dan su huyén Tan Y.
X&c nhan chi D da thi hanh xong 4n phi dan sy phdc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi cé
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nh4n: TM. HOI PONG XET XU

- TAND huyén Tan Y; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;

- Chicuc THADS huyén Tan Y,

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an; Tran Thi Ha

- Cong tt dién tir cia TANDTC.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Minh Hién Nguyén Xuan Thao “Tran Thi Ha
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