TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM CAN Poc lap - Tw do - Hanh phac
TINH CA MAU

Ban an sb: 01/2022/KDTM-ST
Ngay: 16-9-2022
V/v tranh chap “Hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Phan Diéu Hién.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Haa Trong Nhon;
Ong Piang Thuy.
- Thuw ky phién toa: Ong Thai Vin Gay 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nam Can, tinh Ca Mau.
- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Huynh Thi Thay Linh - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 9 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Nam Cén, tinh
Ca Mau xet xu so tham cong khai vy an thu ly s6: 02/2022/TLST-KDTM ngay 01
thang 6 nam 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong thué tai san” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xir so6: 01/2022/QbXXST-KDTM ngay 15 thang 8 nam 2022, giira cac
duong su:
Nguyén don: Cong ty P (viét tat: Céng ty TNHH Pau tu xay dung Thuong
mai P, Cong ty P).
Dia chi: Buong 200, Thon M, thi tran A, huyén A, tinh Hung Yén.
~ Nguoi dai di¢n theo phap luat cua nguyén don: Ong Db Vin Q — Giam Péc
(vang mat).
- Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don:
‘ Ong Pham Dinh V, sinh ndm 1985 va 6ng L€ Thanh L, sinh nam 1997 (Hop
dong uy quyén de ngay 10/7/2021, 6ng V cd mat, ong L vang mat).
Cung noi cu tra: S6 105 Nguyén X, phuong H, quan T, thanh phé Ha Noi.
~ Bidon: Cong ty Trach nhiém hitu han Dich vu Thuong mai T Ca Mau (viét
tat: Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai T Ca Mau, Cong ty T).
Pia chi: Khém 8, thi tran N, huyén N, tinh Ca Mau.

NOQI DUNG VU AN:
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Tai don khéi kién dé ngay 15 thang 7 ndm 2021 va qua trinh gidi quyét vu
an, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don - Ong Pham Dinh V trinh bay
yéu cau:

Theo Hop dong thué cir Larsen sé: 12.12.2018/HPTT gitra Cong ty P va
Cong ty Trach nhiém hitu han Dich vu Thuong mai T Ca Mau, bién ban giao nhan
vat tu, bang khéi luong gia tri cho thué va bién ban xac nhan déi chiéu céng no thi
Cong ty P di cho Cong ty T thué coc cir Larsen IV 76.1kg/md, thép hinh dé thi
cdng. Tong gié tri thué cir 1a 362.559.600 dong trong thai han 04 thang, néu thoi
han thué tir 05 thang tro lién thi tinh gia cho thué 1a 600d/kg, tdng gia tri cho thué
ctr, thép va thi cong doéng nhd cir sau 10 dot tinh dén ngay 30/10/2019 la
985.477.041 ddng theo bién ban xac nhan ddi chiéu cdng no ngay 31/12/2018, tur
ngay 15/12/2018 dén 30/10/2019 Cong ty T di tam @ng cho Cong ty P sé tién
520.146.680 dong, so tién con no lai 1a 465.330.361 déng. Cong ty P yéu cau thanh
toan no nhiéu lan nhung Céng ty T khong thuc hign.

Pé d¢am bao quyén va loi ich hop phéap caa minh, Cong ty P bugc Cong ty T
phai thanh toadn tong sé tién 546.763.174 dong, trong d6 no goc la 465.330.361
dong, i phat sinh tam tinh dén ngay 31/7/2021 1a 81.432.813 dong (ap dung i
10%/nam).

Péi Vé6i bi don - Cong ty Trach nhiém hitu hgn Dich vu Thirong mai T Ca
Mau: D3 dugc Toa &n tong dat hop & Thong bao thu Iy vu 4n; Théng bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai; Quyét dinh
dua vy an ra xét xir; Quyét dinh hodn phién tda nhung Cong ty Trach nhiém hitu
han Dich vu Thuong mai T Ca Mau vang mat khdng ly do.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — Ong Pham Dinh V trinh bay:
Van bao luu quan diém khai kién cua nguyén don. Tir sau ngay 29/6/2019 dén
ngay 03/01/2020, phia Cong ty T ¢ hop ddng thué thém cir nén tong sé tién thué
tang 1én trén 01 ty dong, ngay 03/3/2020 cac bén c6 ddi chiéu cdng no thi Cong ty
T con ng lai Cong ty P sd tién 428.860.032 ddng. Nay Cong ty P yéu cau Cong ty
T phai no gdc 1a 428.860.032 dong, 14i phat sinh (4p dung 1di 10%/nim) tinh tur
ngay 04/3/2020 dén ngay 16/9/2022 14 107.215.000 ddng (tinh tron) va l4i suat dén
thoi diém tat todn mén no. Tir ngdy 29/6/2019 cc bén da ddi chiéu cong no va
Cong ty P d3 yéu cau Cong ty T thanh toan nhung phia Cong ty T Xin glan thoi
gian tra no, dén ngay 03/03/2020 thi cac bén méi tiép tuc dbi chiéu cong no lan thir
hai, do phia Cong ty T vi pham nghia vu thanh toan ng nén Cong ty P yéu cau
thanh toan ng goc va ldi suat ké tir ngay 04/3/2020 dén ngay thanh toan xong
khoan no.

- Bi don — Céng ty Trach nhiém hizu han Dich vu Thuong mai T Ca Mau:
Vang mat.

- Pai dién Vién kiém sdt c6 y kién: Vé phan thu tuc t6 tung Tham phan, Hoi
ddng xét xur, Thu ky phién toa va cac duong sy da chap hanh dung theo quy dinh
phap luat nén khong co kién nghi. Vé noi dung vu an: P& nghi chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH Pau tu xay dung Thuong mai P budc Cong
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ty TNHH Dich vu Thuong mai T Ca Mau thanh toan no gbc 1a 428.860.032 dong,
lai phat sinh (4p dung 1ai 10%/ndm) tinh tir ngay 04/3/2020 dén ngdy 16/9/2022 la
107.215.000 ddng (tinh tron) Cong ty T phai chiu an phi so thim d6i véi yéu cau
ctia COng ty P duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tha tuc t6 tung.

Nguyén don - Cong ty TNHH Pau tu xdy dung Thuong mai P khai kién
Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai T Ca Mau yéu cau thanh toan sé tién con no.
Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a “Tranh chap hop dong thué tai san” duoc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su, khoan 3 Diéu 4 Luat thuong mai sta
d6i ndm 2017, Biéu 472 B6 luat dan su; bi don Cong ty T ¢o dia chi tai khom 8, thi
tran Nam Can, huyén Nam Cin, tinh Ca Mau va trong vu an khéng c6 yéu té nudc
ngoai nén thugc tham quyén giai quyét cua Toda an huyén Nam Cin, tinh Ca Mau
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan su.

Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai T Ca Mau da dugc Toa an triéu tap
hop 18 lan hai nhung ving mat khong Iy do nén can cir diém b khoan 2 Diéu 227
Bo luat t tung dan su xét xir vang mit Cong ty T.

[2] Vé noi dung vu én.

Cong ty P va Cong ty Trach nhiém hitu han Dich vu Thuong mai T Ca Mau
da ky két hop dong thué cur Larsen sb: 12.12.2018/HPTT ngay 12/12/2018, theo
d6 Cong ty P da cho Cong ty T thué coc cir Larsen IV 76.1kg/md, thép hinh dé thi
cong. Qua trinh giao dich Cong ty T chi tam ung duoc mot phan tién thué tai san,
dén ngay 03/3/2020 con no lai sb tién 428.860.032 dong, Cong ty P yéu cau thanh
toan ng nhiéu lan nhung Cong ty T khong thuc hién nén cac bén xay ra tranh chap.

* Xét hop dong thué tai san:

Ngay 12/12/2018, sau qué trinh thoa thuan théng nhat, Cong ty TNHH Pau
tu xay dung Thuong mai P va Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai T Ca Mau da
ky két hop dong thué cir Larsen s6: 12.12.2018/HDTT ngay 12/12/2018, qué trinh
giao dich cac bén cé ky xac nhan trong bién ban giao nhan vat tu (bat luc 17 — 26),
bang khéi lugng gia tri cho thué (blt luc 29 -44), cam két thanh toan ngay
05/7/2019 va 05 bién ban xac nhan ddi chiéu cong ng (tir bat luc 45 — 56), cac hoa
don gia tri gia tang (but luc 04 — 15) theo d6 Cong ty P da cho Cong ty T thué coc
ctr Larsen IV 76.1kg/md, thép hinh dé thi cong. Tong gia tri thué cir 1a 362.559.600
d6ng trong thoi han 04 thang, néu thoi han thué tir 05 thang tré lién thi tinh gia cho
thué 1a 600d/kg, tong gia tri cho thué ctr, thép va thi cong dong nhd cir nhiéu dot
tinh dén ngay 03/3/2020 la 1.029.006.712 dong. Theo bién ban xac nhan déi chiéu
cong no ngay 03/3/2020 thi tir ngay 15/12/2018 dén 03/3/2020 Coéng ty T da tam
ang cho Cong ty P s6 tien 600.146.680 dong, so tien con no lai 1a 428.860.032
dong. Xét thay quyén va loi ich hop phap cua minh bi xam pham nén Cong ty P
khoi kién budc Cong ty T phai thanh toan sé tién thué tai san toan tong cong la



4

536.075.032 dong, trong d6 no goc 1a 428.860.032 dong, 14i phét sinh tam tinh dén
ngay 16/9/2022 (ap dung 1ai 10%/nam) la 107.215.000 dong (tinh tron).

Doi véi Cong ty TNHH Dich vy Thuong mai T Ca Mau dwoc Toa an trigu
tap hop 1€ dé giai quyét vu an nhung déu vang mat khong cé Iy do va khéng c6 y
kién phan hoi, can ctr khoan 2 Diéu 92 Bo luat té tung dan sy quy dinh “Mgt bén
duwong sy thuira nhdn hogc khdng phdn doi nhizng tinh tiet, sur kién, tai liéu, van ban
két ludn ciia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén dwong sw dé
khong phdi ching minh”. Nhu vay, viéc ky két hop ddng thué tai san giita cac
duong su la co that va hop phap.

* Xét yéu cau thanh toan ng ciia Cong ty P.

Qua trinh thuc hién hop ddng thué cir, Cong ty P xac dinh phia véi Cong ty
T khéng thuc hién dung hop dong da ky két, cac khoan ng da qua 1au. Cong ty P c6
d6n dbc, nhic nhé nhung Cong ty T van khdng thanh toan no (but luc 27), nay
Cong ty P yéu cau Cong ty T thanh toan tong khoan no 1a 536.075.032 dong, trong
d6 no goc 1a 428.860.032 dong, 13i phét sinh tam tinh dén ngay 16/9/2022 (4p dung
131 10%/nam) 1a 107.215.000 dong va l4i suat dén thoi diém tat todn mon no. Muc
|4i suat ma nguyén don dit ra thap hon s6 tién tinh duoc theo I3i suat 10%/nam la
1.310.412 d6ng (tzr ngay 04/3/2020 dén 16/9/2022 = 02 nam 06 thing 11 ngay =
108.525.412 d@ong) nhung phu hop véi Diéu 468 Bo luat dan sy. Qué trinh giai
quyét vu &n, Cong ty T khéng c6 y kién phan hdi va khéng cung cip duoc ching
ctr chizng minh cho viéc thanh toan s6 ng néu trén nén Cong ty T phai ganh chiju
hau qua cua viéc khong chirng minh dugc, Toa an can cir vao cac tai liéu ching cu
da thu thap dugc trong hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh tai Dicu 91 Bo luat
t6 tung dan su 1a phu hop.

Xét thay, Cong ty T di vi pham hop dong thué tai san da ky két, vi pham
nghia vu thanh toan tién thué, vi vay ngoai khoan ng goc 428.860.032 dong ma
Cong ty T phai thanh toan cho phia Céng ty P thi can phai budc Céng ty T thanh
toan vé khoan 14i & 107.215.000 dong va lai suat dén thoi diém tat toan mon no 1a
phl hop theo quy dinh tai Diéu 472, Diéu 481 cua Bo luat dan sy.

Ké tir ngady Cong ty P c6 don yéu cau thi hanh an, truong hop Cong ty T
cham thanh toan cho Cong ty P sé tién néu trén thi hang thang Cong ty T con phai
chiu thém khoan 14i theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy twong (ng vai thoi gian cham thanh toan tai thoi diém thi hanh an.

Mac du, tai don khaoi kién ngay 15 thang 7 nam 2021, nguyén don da yéu
cau Toa &n giai quyét buoc bi don phai c6 trach nhiém tra sé tién thué tai san con
no tong 1a 546.763.174 dong, trong d6 no goc 1a 465.330.361 ddng, 14i phat sinh
tam tinh dén ngay 31/7/2021 1a 81.432.813 ddng (4p dung 1ai 10%/nam). Nhung
tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don thay d6i mot phan yéu
cau 1a chi budc Cong ty T phai c6 trach nhiém tra téng sb tién 536.075.032 dong,
trong d6 no gbc la 428.860.032 ddng, 14i phat sinh tam tinh dén ngay 16/9/2022
(4p dung 13i 10%/nam) 1a 107.215.000 ddng, viéc thay d6i mot phan yéu cau vé i
suat ctia nguyén don néi trén 1a hoan toan tu nguyén, khong vuot qua pham vi yéu
cau khoi kién ban dau nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 244 Bo luat td tung dan suy.
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* \/& &n phi tranh chap vé kinh doanh, thuong mai so tham c6 gia ngach.

Do yéu cau khoi kién caa Cong ty P dugc chap nhan nén Céng ty T phai
chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va
16 phi Toa an. Cong ty P khdng phai chiu &n phi so tham va duoc nhan lai sé tién
tam (ng &n phi da nop.

Y kién cua kiém sat vién c6 cin ci nén dugc chap nhan.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phép luat.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 472, 468, 481 B6 luat dan su; Diéu 4 Luat thuong mai (sira
d6i nam 2017); biéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat
t6 tung dan sy; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va si dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH Pau tu xay dung Thuong
mai P. Buoc Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai T Ca Mau phai thanh toan cho
Cong ty P téng sd tién cua hop dong thué tai san con no 1a 536.075.032 dong (ndm
tram ba muoi sau trieu Khong tram bay mwoi lam nghin khong tram ba muoi hai
dong), trong d6 no gbc 1a 428.860.032 ddng, 14i phat sinh tam tinh dén ngay
16/9/2022 (4p dung 13i 10%/nim) 1a 107.215.000 d¢dng (tinh tron).

Ké tir ngdy Cong ty P c6 don yéu cau thi hanh an, truong hop Céng ty T
cham thanh toan cho Cong ty P sé tién néu trén thi hang thang Cong ty T con phai
chiu thém khoan 14i theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan su, twong ung véi thoi gian cham thanh toén tai thoi diém thi hanh an.

- V& &n phi: An phi tranh chap vé kinh doanh, thuong mai so tham cé gia
ngach.

Cong ty TNHH Dich vy Thuong mai T Ca Mau phai chiu an phi véi sb tién
25.443.000 ddng.

Cong ty TNHH Pau tu xay dung Thuong mai P khong phai chiu an phi so
tham. Ngay 24 thang 8 nim 2021 Cong ty P da nop tam ¢ng &n phi véi sb tién
12.935.000 dong tai Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0007776 caa Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Nam Can, duoc nhan lai toan bo.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.
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Céc duong su ¢6 quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, vang mat tinh tir ngay nhan ban an hoac tong dat ban an hop 1€.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an tinh Ca Mau;

- VKSND huyén N;

- Chi cuc THA DS huyén N;

- Luu: VT, ho so vu an. (Pa ky)

Phan Di¢u Hién



