TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 290/2021/DS-PT
Ngay:13/12/2021
V/v tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 13 nén tai dinh cu; Hop
dong uy quyén”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Céc Tham phan: Ba Tran Thi Kim Em

Ba Nguyén Ai Poan

- Thue ky phién toa: Ong Bui Lé Loc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Tt Thi Ky - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 13 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén
tinh Tién Giang, xét xur phic tham cong khai vu an thy 1y sé: 128/2021/TLPT DS

ngay 23 thang 4 nam 2021 v€ viéc tranh chap “HO’p dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 14 nén tai dinh cu; Hop dong uy quyén”.

Do ban an dén sy so tha}m s6 83/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa an
nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb 157/2021/QP-PT ngay 27 thang 4
nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi B, sinh nim 1968;

Pia chi: Pudng M, Phuong C, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: V6 Hiru K, sinh nim 1993; (c6 mit)

Theo gidy Gy quyén ngay 19/11/2019.

Pia chi: Ap M, xa M, thanh phb M, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Hoang A - Van Phong luat su H; (C6 mat)

Dia chi: Pudng B, Phuong G, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Bidon: L& Thi Ngoc N, sinh nam 1972,

Pia chi: Puong N, Phuong C, thanh phd M, tinh Tién Giang,

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Huynh Hoang P, sinh nim 1985; (c6 mit)

Dia chi: Puong H, Phuong G, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Theo van ban ty quyén ngay 21/5/2021
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Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su V3 Trong K1 -
Chi nhanh Van phong Luat su VO Trong K1 - DPoan Luat su Thanh pho HO6 Chi
Minh; (c6 mat)

Pia chi: Puong N, Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong Cong chimg s6 A; (xin vang mat)

Pia chi: Pudong H, Phuong K, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Huynh Hiru M — Trudéng phong.

2. Nguyén Van T, sinh nim 1960; (xin ving mit)

3. Nguyén Thanh T1, sinh nim 1988; (xin ving mit)

Cung dia chi: Puong H, Phuong C, My Tho, Tién Giang.

4. Pham Vin H, sinh ndam 1978; (xin vang mit)

Pia chi: Ap M, xi M, thanh phb M, tinh Tién Giang.

5. Nguyén Thi Kim N1, sinh nim 1982;

Dia chi: Puong N, Khu phé N, phuong T, Quén K, Thanh phé H6 Chi Minh.

 Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi NI: Pham Van H, sinh nam 1978; (xin

vang mat)

Dia chi: Ap M, xa M, thanh ph6 M, tinh Tién Giang.

Theo gidy uy quyén ngay 01/8/2020.

- Nguoi khdang cdo. Bi don — Lé Thi Ngoc N.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham;

Nguyén don — chi Nguyén Thi B, ¢6 nguoi dai dién theo 1y quyén — anh Vo
Hitu K trinh bay:

Ho gia dinh ba B c6 nha dat tai s6 X, buong H, Khu phé B, Phuong C, thanh
phé M, Tién Giang bi thu hdi dat va giai toa cin nha nay nén duoc Nha nudc boi
thuong nén tai dinh cu tai khu dén cu Kénh X Phuong C nhung chua xac dinh
duoc vi tri va dién tich cu thé.

Chi N da dén gia dinh ba B dé thoa thuan, yéu cau ba B nhugng lai nén tai
dinh cu nhung lac nay gia dinh ba B van chua duoc nhan nén tai dinh cu. Do luc
nay, gia dinh ba B dang can tién gap nén ddng v ky Hop dong thoa thuan chuyén
nhuong nén tai dinh cu va Glay uy quyen ngay 04/12/2017 tai Phong Cong ching
sO A. Noi dung hai bén thong nhat gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
400.000.000 dong nhung sau khi ky thi chi N khong giao tlen cho gia dinh ba B.
Nay gia dinh ba B can sir dung nén tai dinh cu trén, yéu cau tuyén b Hop dong
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong nén tai dinh cu 1a vo hiéu va huy Gidy uy quyén
néu trén.
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Theo Hop dong thoa thuan chuyén nhuong nén tai dinh cu thi d6i tuong 1a
thira dat 728, to ban d6 s6 10, dién tich 72m®. Trudc ddy nguyén don c6 thuc hién
giao dich chuyén nhuong nén nay cho chi Nguyén Thi Kim N1. Sau d6 huy va thyuc
hién Hop dong thoa thuan véi chi N. V& s6 tién anh H cho rang nguyén don c6
nhén cua chi N1 90.000.000 déng, ctia anh H 10.000.000 dong, tong cong la
100.000.000 dong 1a tién chi N muon. Vé gia dat chuyen nhuong thuc té thira dat
728, nguyén don thong nhat gia ghi trong Bién ban dinh gia cua Toa an.

Xét vé 16i cia cac bén dan dén Hop déng thoéa thuan néu trén bi vo hiéu la do
ca hai. Tuy nhién 13i cia nguyén don cin xét va budc chi N1, anh H ¢ nghia vu
lién d6i. S tién ghi trong hop dong thoa thuan ngay 04/12/2017, ba B khong nhan
tién cua chi N nén khong hoan tra. Con s tién 350.000 dong ctia chi N bo ra dong
phi dé thuc hién cong viée thay cho gia dinh ba B thi déng ¥ tra lai cho chi N.

Bi don — chi Lé Thi Ngoc N trinh bay: Bi don c6 giao két véi nguyén don dé
lam Hop ddng thoa thuan chuyén nhuong nén tai dinh cu va Gidy uy quyén vao
ngay 04/12/2017. Hién nay bi don dang lam thu tuc dé cdp Gidy chting nhan
quyén st dung dat nén tai dinh cu nay la thura dat 728, to ban dd sb 10, dién tich
72m? tai Phuong C, thanh phd M, tinh Tién Giang. Phiéu tiép nhan va Phiéu tra
két qua ban chinh (ban gbc) chi N giit. Bé giao két duoc hop dong nay, chi N
duoc anh H giéi thiéu. Thoi diém dé nén nay, ba B da ky giao dich véi chi N1
nén chi N yéu cau ba B lam tha tuc hity v6i chi N1 va ky lai véi chi N ngay
04/12/2017 cung v6i Gidy uy quyén. Gié tri chuyén nhuong nén 13 400.000.000
dong, tién chi N giao cho anh H. Anh H giao cho chi N1, ba B nhu thé nao thi
khong rd. Nhung gitra chi N1, ba B va anh H phai c6 su thoa thuén nén ba B
moi thye hién viéc huy hop dong vo1 chi N1 va ky Hop ddng, Gidy ty quyén
v6i chi N. Do d6, bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Bi don yéu cau duoc tiép tuc thuc hién Hop déng thoa thuan chuyén nhuong
nén tai dinh cu va Gléy iy quyén sb 8937 dugec Cong chimg vién Phong Cong
chung s6 1, tinh Tién Giang chimg nhan ngay 04/ 12/2017 gitra ba B, 6ng T, anh
T1 vachi N Néu nguyén don khong dong v thi tra tién va thuong cho chi N theo
gid tri da dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan — anh Pham Vin H, dong thoi la
nguoi dai dign theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — chi
Nguyén Thi Kim N1 trinh bay:

Ngay 19/8/2015, ba B, 6ng T va anh T1 c6 lam Hop dong thoa thuan chuyén
nhuong nén tai dinh cu d6i v6i nén nay 1a thira 728 cho chi Nguyén Thi Kim N1
vé6i gia 90.000.000 dong.

Do chi N1 khong c6 nhu cau str dung nén nay, anh H méi giéi thiéu cho chj N
mua lai va chi N1 ddéng v chuyén lai cho chi N. Con thu tuc hay va ky méi viéc
chuyén nhugng nén nay gitra chi NI, N va ba B dugc cac bén thong nhat 1 hiy
giao dich gitta Nguy¢ét voi ba B, roi ky lai Hop dong thoa thuan chuyen nhuong
nén gitra ba B voi chi N va dé ky vao ngay 04/12/2017. Sau khi ky Hop dong xong,
chi N giao tién cho anh H. Anh H giao cho ba B 30.000.000 dong 14 tién chi N1 tra
cong cho ba B da thuc hi¢n thoa thuan trén véi chi N, 370.000.000 déng con lai
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anh H giao cho chi N1. Hién nay gitra chi N1, chi N va anh H khong co al tranh
chap vé sb tién nay. Tt ca thoa thuan noi trén cling nhu viéc giao nhén tién déu
khong c6 véan ban. Anh H va chi N1 théng nhét theo yéu cau cta bi don, khong co
y kién gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ong Nguyén Van T, anh Nguyén
Thanh T1 cung trinh bay: Thong nhat voi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Phong Cong chung s6 1, ¢6 nguoi
dia di¢n theo phap ludat — ong Huynh Hitu M ¢6 van ban dé nghi Toa dn gidi quyét
vang mat suot qua trinh vu an.

Ban an dan sy so th?lm sO 83/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa an nhén
dan thanh pho M, tinh Tién Giang da can cir khoan 3 Difu 26, khoan 1 Diéu 227,
228, Diéu 273 qﬁa BO luat To tung dan su; diém b khoan 1 Diéu 99, diém a khoajm
1 Diéu 188, Di€u 167 Luat bat dai; Dieu 117, 123, 131, 562, 569, khoan 2 Diéu
357, khoan 2 Diéu 468 cua 13(} luat Dan su; diém b khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi ngay 30/12/2016. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi B.

- Tuyén Hop dong thoa thuan chuyén nhuong nén tai dinh cu duge Cong
ching vién Phong Cong chimg sO 1, tinh Tién Giang chimg nhan ngay 04/12/2017,
s0 cong ching 8936, quyén so 12TP/CC SCC/HbGD gifra ba Nguyen Thi B; ong
Nguyén Van T, anh Nguyén Thanh T1 va chi Lé Thi Ngoc N 1a hop dong vo hiéu.

- Ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Van T, anh Nguyén Thanh T1 c6 nghia vu
tra cho chi Lé Thi Ngoc N s6 tién 618.550.000 dong (Sau tram mudi tdm tri¢u nam
tram nam muoi ngan) khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357, khoan 2
Diéu 468 cua B0 luat Dan su.

- Huy Gidy uy quyén sb 8937 dugc Cong ching vién Phong Cong chimg sd 1,
tinh Tién Giang chung nhén ngay 04/12/2017 gitra ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyén
Van T, anh Nguyén Thanh T1 va chi Lé Thi Ngoc N.

2. Khong cl}ép nhan yéu‘cé‘lu cua chi Lé Thi Ng()c N vé ‘Viécrtiép tuc Hop déng
thoa thuan chuyén nhuong nén tai dinh cu va Giay uy quyén s6 8937 duge Cong
ching vién Phong cong ching so 1, tinh Tién Giang chung nhén ngay 04/12/2017
gitta ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van T, anh Nguyén Thanh T1 va chi Lé Thi
Ngoc N.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

~ Ngay Q6/1Q/2020, bi don — chi L& Thi Ngoc N khang cdo toan b ban an so
tham, yéu cau cap phuc tham chap nhan yéu cau phan t6 cua chi N va khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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Tai phién toa phtic tham: Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién. Bi don
gitt nguyén yeu cau phan to va yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan
voi nhau ve viée giai quyet toan b vu an.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay 1y 1& dé bao vé
cho bj don: Ly do ma nguyén don khoi kién yéu cau hiy hop dong 13 do chua nhan
dugc tién tir ba N; Sau khi Toa an S0 tham xét x\r thi bi don khang céo toan bd ban
an so tham, budc nguyén don phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong nén
tai dinh cu. De nghi Ho1 dong xét xur puc tham xem xét cac van dé nhu sau: Ban an
so tham cho rang hop dong thoa thuan gitta cic bén 1 vo hiéu 1a khong ding ban
chat ctia hop ddng. Trudc diy Toa an nhan dan tinh Tién Giang cling xét xtir mot
vu an tuong tu va da phat sinh hiéu lyc phap luét, can xac dinh day 1a thuc hién
quyén vé tai san; Tai hop ddng thoa thuan qui dinh tai Diéu I 1a thoa huan vé quyén
tai san, hai bén chua thue hién chuyén nhuong quyen sir dung dat; Nguyén don cho
rang chua nhan duoc tién tir ba N nén yéu cau huy hop dong 1a khong dung vi
trudc day nguyén don da ban cho ba N1, dd nhan tién tir ba N1. Do d6, hién nay
khi ba N mua lai gia dat ting Ién thi ba N1 duoc huong; Ngay 04/12/2017, ba B
huy bo hop dong voi ba N1 va ky hop dong véiba N, do gia tri dat tang 1én nén ba
B yéu cau huy bo va ba B khong c6 quyén dugc nhan tién nira, do ba B dé nhan
tién tr ba N1 roi. T6i khang dinh hop dong chuyén nhuong nén tai dinh cu 1a co
gia tri phap ly, cac bén phai ton trong va thyc hién theo thoa thuén, dé nghi Ho1
d6ng xét xir chdp nhan khang céo cta bi don va chap nhan yéu cau phan té cta bi
don, dong thoi budc nguyen don phai chiu chi phi té tung.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay 1y 18 dé
bao vé cho nguyén don: Cac bén khi ky két hop dong chuyén nhuong di duoc
cong chimg ching thuce, nhimg diéu khoan trong hop dong da qui dinh rd; Luat su
cua bi don cho rang ba B khong co quyén duoc nhan tién 13 khong chinh xac; ba N
giao tién cho anh H 1a phu hop véi cac chiing ctr va tinh tiét vu an. Cho nén, viéc
ba N giao tién cho anh H nén ba B khong biét giao bao nhiéu. Piéu khoan trong
hop dong da qui dinh quyen va nghia vu ctia cac bén. Bé nghi Hoi dong xet XU
xem xét yéu cau huy hop dong cua ba B 13 ding phap luat dé nghi Ho1 dong xét XU
chap nhan va chi phi t6 tung dé nghi cong ludn giai doan so tham dé chia d6i mdi
bén ganh chiu 50%.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu ¥ kién: V& viéc tudn theo phap lut cua
Tham phan, Hoi dong xet xur da thyc hién ding quy dinh cta B luat T tung dan
su. Nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung ndi qui phong xu an va thuc hién
quyén, nghia vu dung phap luat. Vé noi dung: Tai thoi diém ky két hop dong thi ba
B chua duoc cip gidy ching nhén quyén s dung dat (chua duoc giao dat) Tai
Dleu 4 ctia Hop dong da ghi “Bén B cam két dd xem xét ré tinh trang ddt va cac
gidy to chitng minh quyén sir dung ddt va bang long giao tién dé chuyén nhuwong
.”Piéu ndy cho thiy cac bén ky két hop dong da vi pham diém c khoan 1 Diéu
117, Piéu 188 cua Luat Dat dai nén hop ddéng chuyén nhuong gitta cac bén 13 vo
hiéu . Tai bién ban d6i chat va tai liéu co trong hd so déu thé hién viéc giao nhan
tién thong qua anh H. An so thim chua thu thap day du va chua lam rd trach nhiém
ctia cac bén khi huy hop dong, nén Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong
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thi tuc t6 tung. D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cir khoan 3 Piéu 308 cta
Bo luat T6 tung dan sy, tuyén hily ban an so thim. Do dé nghi hily 4n nén chua
xem xét dén khang cdo cta bi don.

Qua nghién ctru toan b tai li€u, chirng cir c6 trong ho so vu an dugc thim tra
tai phién toa, khang cao ctia bi don, 10i trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cta cac vi luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don, bi don va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Tién Giang tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 nén tai dinh cu; Hop dong uy
quyén” 13 c6 can cir, diing véi ban chat don khéi kién cta nguyén don khoi kién bi
don. Sau khi xét xir so tham, bi don khang céo ban an trong thoi han luat dinh, ndp
tién tam Ung an phi phuc tham dﬁy du, nén duge xem xét theo thu tuc phuc tham.

Déi voi nhing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vy an déu co
don xin xeét xu vang mdt, nén Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh xét xtr vy an
vang mat nhimg nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan theo qui dinh tai khoan 2
Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& ndi dung: Ngay 04/12/2017, ba Nguyen Thi B cung nhiing thanh vién
trong h¢ gia dinh co6 ky két hop dong thoa thuan vé viéc chuyén nhugng nén tai
dinh cu va gidy Gy quyén véi ba Lé Thi Ngoc N (bat luc 29-32). Hai vin ban nay
dugc Phong Cong chimg sé A chtng thuc cing ngay 04/12/2017. Theo ndi dung
van ban thoa thuan thi hd ba B s€ duoc cép 01 nén dat tai dinh cu, sau khi duoc
dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ho ba B sé& ky chuyén nhuong cho
ba N nén tai dinh cu néu trén. Gia chuyén nhugng 1a 400.00.000 dong. Pong thoi
van ban thoa thuan ciing qui dinh quyén va trach nhiém cua cac bén khi vi pham
thoa thuén. HO gia dinh ba B ctng uy quyen cho ba N thay mat gia dinh ba B lién
hé voi cac co quan Nha nudc co tham quyén dé bdc thim, linh nén tai dinh cu va
lam cac gidy to ve quyen st dung dét c6 lién quan. Qua trinh ba N thyc hién cong
viéc theo uy quyén dén giai doan ba B dugc Uy ban nhan dan thanh phd M ddng ¥
giao nén tai dinh cu thi phat sinh tranh chip. Nguyén don cho rang khi thoa thuan
gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 ddng nhung khong dugc ba N tra du tién. Ba N
thi trinh bay thong qua anh Pham Van H nén ba mua lai nén tai dinh cu cua ba
Nguyén Thi Kim N1 nhung suét tai dinh cu néu trén 13 cap cho ba B, cho nén ba N
c6 thoa thuan véi anh H rang sau khi ba giao da 400.000.000 dong thi anh H phai
sap xép cho ba B va nhiing ngudi ciing hd phai ra cong ching ky tén truc tiép véi
ba N. Anh Pham Vén H va ba N1 cung trinh bay, ngay 19/8/2015, ba B, 6ng T va
anh T1 c6 lam Hop dong thoéa thuan chuyén nhu’ong nén tai dinh cu ddi voi nén
(nay 1a thira 728) cho chi Nguyén Thi Kim N1 véi gia 90.000.000 dong. Do chi N1
khong c6 nhu cau sir dung nén nay, anh H méi gi6i thiéu cho chi N mua lai va chi
N1 d6ng ¥ chuyén lai cho chi N. Con thu tuc huy va ky méi viéc chuyén nhuong
nén nay giita chi N1, Nga va ba B duoc cac bén thong nhit 1a huy giao dich giita
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Nguyét v6i ba B, rdi ky lai Hop dong thoa thuan chuyén nhuong nén giira ba B véi
chi N va da ky vao ngay 04/12/2017. Sau khi ky Hop dong xong, chi N giao tién
cho anh H. Anh H giao cho ba B 30.000.000 ddng 1a tién chi N tra cong cho ba B
d3 thuc hién thoa thuan trén véi chi N, 370.000.000 dong con lai anh H giao cho
chi N1. Sau khi Toa 4n so tham xét xur, tuyén thoa thuén chuyén nhuong nén tai
dinh cu 1a v6 hiéu ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin T, anh Nguyén Thanh T1 ¢
nghia vu tra cho chi Lé Thi Ngoc N s6 tién 618.550.000 dong (Sau trim mudi tam
triéu ndm trim nim muoi ngan) khi an c6 hiéu luc phap luat. Dong thoi khong
chap nhan yéu cau phan té cua ba N yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Bi don ba Lé Thi Ngoc N khéang cdo toan bd ban an so
tham.

[3] Xét yéu cau khang céo cua chi Lé Thi Ngoc N, Hoi dong xét xur thay rang:
Xet noi dung cua van ban thoa thuan vé viée chuyen nhuong nén tai dinh cu gitra
bén A gom ba Nguyén Thi B, Nguyén Vin T, Nguyén Thanh T1 va bén B 1a ba Lé
Thi Ngoc N da thoa thuan tai Diéu I “Dé dam bdo cho viéc thue hién hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat déi véi phan dat tdi dinh cw ciia bén A cho bén
B tai khu dat Keénh X Phuong C, thanh phé M, tinh Tién Giang. Bén B déng ¥y giao
cho bén A so tién la 400.000.000 dong (Bon trdam triéu dong) khi hop dong nay
dwoc cong ching; Hai bén théa thudn gid chuyén nhwong sudt nén tdi dinh ci tai
dia chi néu trén la 400.000.000 dong..”. Cho nén, can xac dinh day 1a giao dich
dan su c6 diéu kién, hai bén xac lap van ban thoa thuan nay nham dam bao cho
viéc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dt dm v6i phan dat tai
dinh cu cua bén A (khi bén A duogc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat) nhu
hai bén d3 thoa thuan tai Diéu I cia van ban thoa thuin ngay 04/12/2017. Xét nd1
dung ban an so tham cho rang day 1a hop dong chuyén nhuong nén tai dinh cu va
can ctr khoan 16, DPiéu 13, khoan 1 Piéu 99, khoan 1 Diéu 188 ctia Luat Dat dai,
diém c¢ khoan 1 Piéu 117, Piéu 123 ctia Bo luat Dan sy dé tuyén hop dong chuyén
nhuong nén tai dinh cu vo hiéu va xur 1y hau qua caa hop dong vo hiéu 1a khong
dung véi ban chat ctia hop dong thoa thuan ngay 04/12/2017. Xét hop dong thoa
thuan vé viéc chuyén nhugng nén tai dinh cu giita ba B cung nhiing nguoi trong ho
voi ba Lé Thi Ngoc N, Hoi dbng xét xir phiic tham thay rang day khong phai la
hop dong chuyén nhuong nén tai dinh cu ma rd rang 1a hop dong hua chuyén
nhuong nén tai dinh cu, day la mot giao dich dan su co diéu kién theo qui dinh tai
Piéu 120 cua B0 luat Dan sy. Boi I¢, tai Bleu II cua hop dong da thoa thuan “.Khi
bén A dwoc cip gidy chirng nhén quyen s dung phén dit néu trén theo diing
qui dinh ciia phdp lugt thi bén A ky chuyén quyén s dung dat chinh thurc tir bén
A sang bén B ma bén A khéong dwoc doi hoi diéu kién gi...” . Nhu vay diéu kién
dé ky chuyen nhuong quyén sir dung dat xay ra la khi bén A dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Van dé nay phu hop véi thira nhan cua nguyén don va bi
don tai phién toa phuc tham la bén A ky hop dong thoa thuén 1a s& ban nén tai dinh
cu cho bén B khi bén A duoc cap gidy. Do d6, hop dong thoa thuan dugc céc bén
xéc 1ap ngay 04/12/2017 da duge Phong Cong ching sb 1 chimg thyuc s6 8936 phat
sinh hi¢u lyc phap ludt, day 1a thoéa thoa thuan “Htra ban” ctia bén A va “htra mua”
ctia bén B nham dam bao cho viéc ky két hgp dong chuyén nhugng nén tai dinh cu
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nhu da thoa thuan tai Piéu I cta hop dong thoa thuan. Nay A du diéu kién cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat nhung lai tur chdi ky két hop dong chuyen nhuong
va khoi kién yéu cau huy hop dong. Nhu vy xem nhu bén A ¢d tinh vi pham hop
dong thoa thuan va phai ganh chiju trach nhiém theo thoa thuan tai Piéu V cta hop
dong thoa thuan ngay 04/12/2017. Can cur theo diéu IV va dleu V cua hop dong “.
Néu bén A dwoc cdp gidy chirng nhin quyén siv dung nén tdi dinh cw néu trén
ma don phwong huy bo viéc chuyen nhwong dit cho bén B thi bén A phii trd lgi
va boi thuong cho bén B vdi so tién tong cong la 800.000. 000d0ng ”, Péi voi
nguyén don cho rang chi nhan 100.000.000 dong (90.000.000 ddng tra ba N1 va
nhan tién mat 10.000.000 dong). Xét thiy, cac bén duong su déu khong c6 ching
clr gidy tO gi dé chimg minh nhung déu thira nhan moi giao dich ky két va thoa
thuan gia ca déu do anh Pham Vin H thuc hién. Céan ct chirng ctr thu thap thi anh
H c6 nhan cua chi N sd tién 400.000.000 dong va giao chi N1 370.000.000 déng.
Xét thdy, xuat phat tir giao dich gitra gia dinh ba B voi chi Nguyén Thi Kim N1,
gia dinh ba B da hira chuyén nhuong nén tai dinh cu cho chi N1 vai gia 90.000.000
dong, thong qua anh H ba B da nhén du tlen gia tri nen tai dinh cu 1a 90.000.000
ddng, nén ba B khong c6 quyén duoc tiép tuc nhan tién chuyén nhuong nén tai
dinh cu tir ba N. Hon nita, tai hop déng huy bo hop dong thoa thuan giita ba B va
ba N1 da dugc cong chung chimg thuc ngay 04/12/2017 céac bén da thoa thuan tai
khoan 3 Piéu I cua hop dong “Tdt cd cdc vin dé cé lien quan dén viéc chuyén
nhwong nén tdi dinh cw néu trén (Tién chuyén nhwong, chi phi thuc hién hop
dong...) hai bén da gidi quyét én théa..”. Qua trinh dbi chat trong giai doan xét
Xt so tham ciling d4 thé hién r6, moi giao dich vé gia ca va giao nhan tién thi cac
bén déu thong qua anh H thuc hién. Anh H thi trinh bay do ba N1 mudn chuyén
nhuong lai phan nén tai dinh cu néu trén nén mdi gap ba N thoa thuan chuyen
nhugng. Do chua duoc cip glay ching nhan quyen sit dung dat nén moi yéu cau
ba B va gia dinh hity bo hop dong v4i ba N1 dé ra cong chung ky lai véi ba N va
tra cong cho ba B 1a 30.000.000 dong nhung ba B chi thira nhin c6 nhan
10.000.000 ddng. Do d6, can xac dinh 14 tri gia nén tai dinh cu (bang tién) da duoc
giao nhan xong, van dé nay phu hop véi ndi dung tai hop déng huy bo hop dong
thoa thuan gifta ba B va ba N1 da dugc cong chiing chimg thuc ngay 04/12/2017
cac bén da thoa thuan tai khoan 3 Diéu I ctia hop ddng “Tdt cd cdc vin dé cé lién
quan dén vigc chuyén nhwong nén tdi dinh cw néu trén (Ti ién chuyén nhwong,
chi phi thue hién hop dong ...) hai bén di gidi quyét 6n théa..”. Nay ba B va cac
thanh vién trong ho khong dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong nén tai dinh cu
thi xem nhu bén A don phuong huy bé viéc thoa thuan chuyén nhugng, nén phai
tra cho bén B sd tién 800.000.000 dong.

Déi v6i gidy ty quyén ngay 04/12/2017 gitta ba Nguyén Thi B; 6ng Nguyén
Vin T, anh Nguyén Thanh T1 va chi Lé Thi Ngoc N. Nhan thay, hop dong thoa
thuan ngay 04/12/2017 phia ba B da don phuong chém dut nén vige chi N dé nghi
tiép tuc “thay mat thuc hién hoan tat moi thi tuc xin cap gidy ching nhén quyen sur
dung dat, dong thué ...va nhan ban chinh giy ching nhan quyén str dung dat d01
v6i thira dat thude phan dat tai dinh cu nay la thura dat 728 theo Glay iy quyén sd
8937 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phap cho hd ba B. Pdng thoi viée uy
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quyén nay khong c6 thi lao nén ho ba B ¢ quyén don phuong chdm dut bét cir luc
nao, thoi gian bao trudc cua hd ba B dugc tinh khi duong sy c6 don khoi kién tai
Toa an quy dinh Piéu 569 Bo luat Dan sy nén dugc chap nhan. Do d6 hay Gidy uy
quyen s6 8937 ngay 04/12/2017 giita ba Nguyén Thi B; dng Nguyen Vén T, anh
Nguyén Thanh T1 va chi Lé Thi Ngoc N. Trong qua trlnh thuc hién viéc uy quyén
nay ba N ¢6 bo ra phan chi phi 12 350.000 dong (but luc 252-253) dé nop 1é phi.
Nay hity hop dong thi phai ba B phai hoan tra cho ba N s tién nay.

Tir nhitng cdn ¢t nhu trén, xét khang cao ctia bi don 1a ¢6 co s¢ mot phan ddi
v6i hop dong thoa thuan ngay 04/12/2017 1a ¢6 hiéu luc duge Toa an chip nhan,
sira ban an so tham theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su
theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, bugc nguyén don phai
tra cho bi don so tién 800.000.000 ddng va 350.000 dong tién 1& phi cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Xac dinh hop dong ngay 04/12/2017 phat sinh hi¢u
luc phéap luat va nguyén don don phuong cham dit hop dong Do chdm dut hop
dong thoa thuan ngay 04/12/2017 nén chidm dat hop dong Uy quyén ngiy
04/12/2017 gifra nguyén don va bi don.

[4] Xét 161 dé nghi cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don va luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cua bi don c6 mét phan phu hop
v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan mot phan dé nghi cua ca hai luat
su. Cu thé, xet hop dong thoa thuan ngay 04/12/2017 c6 gia tri thi hanh, nguyén
don co6 quyen don phuong huy bo hop dong va khong chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don vé viée tiép tuc thuc hién hop dong thoa thuan vé viéc chuyén nhugng
nén tai dinh cu va hop dong uy quyén.

[5] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham 1a khong phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi ddng xét xr nén khong duoc chép nhan. Béi 1€, nhu da nhan
dinh trén, hop dong thoa thuin vé chuyén nhugng nén tai dinh cu do cic bén xac
lap ngay 04/12/2017 1a giao dich dan sy c6 diéu kién, khong phai 1a hop dong
chuyén nhuong nén phat sinh hiéu luc va cac bén phai tuan thi theo thoa thuan.

[6] Vé an phi: Do sira an dan su so tham nén nguoi khang cao khong phai
chiu an phi dan su phuc tham.

Vé an phi dan su so tham, nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia
ngach dbi véi sé tién phai hoan tra cho bi don 1a 800.350.000 dong = 36.000.000
ddéng + 3%(350.000 dong) = 36.010.500d6ng, bi don phai chiu an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach.

[7] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét tai Toa an so tham, nguyén don da
b6 ra chi phi t6 tung 1a 1.200.000 dong (tién do dac). Qua trinh thuy ly giai quyét vu
an & giai doan phiic tham thi bi don ¢ yéu cau tham dinh gia voi chi phi 1a
12.000.000 dong (bi don da chi tra ). Xét thdy, tai phién toa phiic tham thi luat su
bao v¢ quyén loi ciia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr cong chung céc chi phi
t6 tung so tham va phic tham, mdi bén chiu 50%, xét thay phu hop vai két qua giai
quyét vu 4n & giai doan phuc thim. Nhu vdy, chi phi td tung gdm: 1.200.000 dong
(nguyén don di chi) + 12.000.000 dong (bi don da chi) = 13.200.000 ddng, mdi
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bén chiu 50% tuong duong s6 tién 6.600.000 d(f)ng, nén nguyén don phai hoan tra
cho bi don s0 tién chi phi t6 tung 1a 5.400.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 296 , khoan 2 Diéu 308, Dicu 148 cta B luat T tung
dan su;

Can ctr Diéu 116,120, 274, 275, 562, 569 va Diéu 357, 468 Bo luit Dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Quoéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chép nh@n mQt phﬁn khang céo cua chi Lé Thi Ngoc N, stra mdt phr:fln ban
an dan sy so tham so6 s6 83/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa an nhan dan
thanh pho M, tinh Tién Giang.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B.

- Cham dut viéc thuc hién hop dong thoa thuan chuyén nhuong nén tai dinh
cu duge Cong chung vién Phong Cong ching so 1, tinh Tién Giang ching nhan
ngay 04/12/2017, s6 cong chiung 8936, quyén sO 12TP/CC SCC/HDGD gitra ba
Nguyén Thi B; éng Nguyén Vin T, anh Nguyén Thanh T1 va chi Lé Thi Ngoc N.

+ Ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Vin T, anh Nguyén Thanh T1 c6 nghia vy
tra cho chi L& Thi Ngoc N s6 tieén 800.000.000 dong (Tam tram tri¢u dong) khi an
c6 hi¢u lyc phap luat.

- Cham dut viéc thyc hién Gidy ty quyen s6 8937 dugc Cong chimg vién
Phong Cong chung so 1, tinh Tién Giang ching nhan ngay 04/12/2017 gitra ba
Nguyén Thi B, 6ng Nguyen Van T, anh Nguyén Thanh T1 va chi Lé Thi Ngoc N.

+ Ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Van T, anh Nguyén Thanh T1 c6 nghia vu
tra cho chi Lé Thi Ngoc N s6 tién 350.000d6ng (ba tram nam chuc dong) khi an c6
hi¢u lyc phap luat.

3. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi B, ong Nguyen Van T, anh Nguyén Thanh
T1 c6 nghia vy tra cho chi Lé Thi Ngoc N sé tién chi phi t6 tung 1a 5.400.000 dong
(Nam triéu bon tram ngan dong) khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

K¢é tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugce thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357, khoan 2
biéu 468 cua B0 luat Dan su.

4.‘ Khong chép nhan y@u cau phan ‘56 cua chi Lé Thi Ngoc N vé Vjéc tjé'p tuc
Hop dong thoa thuén chuyén nhugng nén tai dinh cu va Gidy uy quyén s6 8937
dugc Cong ching vién Phong cong chimg s6 1, tinh Tién Giang chimg nhén ngay
04/12/2017 gitta ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyeén Van T, anh Nguyeén Thanh T1 va
chi Lé Thi Ngoc N.

5. V& an phi:
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- Ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian T, anh Nguyén Thanh T1 phai chiu tién
an phi so tham 13 36.010.500 dong. Pugc khau trir s6 tién 300.000 déng tam vng
an phi do ba B ndp theo bién lai thu s 0000891 ngay 25/12/2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd M, tinh Tién Giang nén phai ndp tiép sé tién 35.710.500
dong

Chi Lé Thi Ngoc N phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham duge khau
trir s tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 300.000 déng (Ba trim ngan ddong) theo bién
lai thu s6 0001147 ngay 21 thang 02 nim 2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phdé M, tinh Tién Giang. Chi N khong phai chiu an phi phuc tham, hoan lai
cho chi Lé Thi Ngoc N 300.000 dong tam tmg an phi phtc thim theo bién lai thu
s6 0002058 ngay 06 thang 10 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
M, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Tuyén an cong khai lac 14 gio 30 phut, ngay 13 thang 12 nam 2021.

Noi nhin: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phd M, TG;

- CCTHADS thanh phé M, TG;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Tran Vin Pat



