"TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pjc 1ap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n s6: 495/2021/DS-PT
Ngay: 28 — 12 - 2021
V/v Doi nha cho ¢ nho.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn Ong Vii Viét Vin

Ong Nguyén Quéc Thai

- Thu ky ghi bién bdn phién tda: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra
vién Tda an nhan dan thanh phd Ha Nbi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Ha Néi tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nim 2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 517/2020/TLPT - DS ngay 26 thang
11 nam 2020 vé viéc: “Doi nha cho & nhd”.

Do ban an dan sy so tham s 28/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan quan HBT13, thanh ph6é Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 373/2021/QD-PT
ngay 08 thang 06 nam 2021, gitta cac duong su:

Nguyén don: BaVTBI1, sinh nam 1959;

HKTT: S6 1016 6 LT2, phudong HN3, quan LC4, TP Hai Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba B1: ong NVH5, sinh nam 1977.
HKTT: Thon LN6, xa DT7, huyén DAS, thanh pho Ha Noi. Theo Hop dong uy
quyen 1ap ngay 18/6/2019. Co mat.

Bidon: 1.BaVTTY, sinh nam 1969; Co mat.

2. Ong TTH10, sinh nam 1971; C6 mdt.

HKTT: P31 F3 tap thé BY nong nghiép, 190 pho LB11, phuong DM12,

quan HBT13, thanh pho Ha Noi.
~ Hién o s6 8 ngach 20/31 phé NC14, phuong PM12, quan HBT13, thanh
pho Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T15 va dng H16: Luit su
Nguyén Vin Pang, Vin phong luat su Hung Giang, Doan luét su thanh phd Ha

Noi. Pia chi: P512 Toa nha Du lich, s6 8 dudng Tran Thu P9, quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi. C6 mat.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Chau TDL17, sinh ndm 2001; Ving mdt.

2. Chau TTD18, sinh nam 2003; Ving mat.

Do c6 khding cdo cua ba VTT9 va ong TTHI0 la bj don trong vu dn.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc loi khai tai Toa, nguyén don ba VTBL trinh
bay :

Ngay 16/01/2014 ba va ba VTT9, ng TTH10 da ky Hop dong chuyén
nhuong nha dat tai dia chi 38 NC14, t6 38, cum 4, phuong PM12, quan HBT13,
Ha Noi thudc thira dat s6 6, to ban dd 61-1-41 (1997), dién tich 63,78m? tai Vin
phong cong chimg Trang An, Ha Noi theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat sd cong chung 0140.2014/HPCN, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD.
Ngay 25/01/2014 Uy ban nhan dan quan HBT13 d3 cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat va so hitu tai san gin lién voi dat dbi v6i nha dét tai dia chi trén cho
ba theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi hoan tat cac thu tuc gidy to, do chua co
nhu cau str dung ba van tiép tuc cho gia dinh ba T15, 6ng H16 tiép tuc sinh séng
tai ddy, hai bén chua ban giao nha dat, vi ba T15 1a em gai 6ng VQV20 nén viéc
ba cho ba T15, 6ng H16 & nho khong c6 van ban gidy to, hai bén chi thoa thuan
miéng v&i nhau, khi nao ba can thi vo chong ba T15, dng H16 sé& tra lai nha dat
ngay cho ba. Do ¢6 nhu cau st dung nha dét trén ctia minh, cudi nam 2018, dau
nam 2019 ba nhiéu 1an yéu cau vo chong ba T15, 6ng H16 giao lai nha dat cho
minh nhung ba T15, 6ng H16 ctr khat lan, tri hodn viéc tra lai nha dat néu trén.
Ngay 19/2/2019, dudi sy ching kién ciia nhitng ngudi ¢6 uy tin trong gia dinh
(cht rudt, cha ho, anh rudt ba T15) ba T15, 6ng H16 da tu 1ap Thoa thuan thoi
gian ban giao nha dét, theo d6, ba T15, 6ng H16 cam két dén ngay 25/2/2019 sé&
giao tra lai nha dit cho ba. Nhung dén ngay d6, ba T15, éng H16 khong thuc
hién dng nhu cam két, ba tiép tuc giri thong bao yéu cau ba T15, 6ng H16 don
ra khoi nha 38 NC14, t6 4 cum 4 phudng PM12, quan HBT13, Ha Noi dé tra lai
nha dat cho ba nhung khéng c6 két qua.

Viéc ba T15 cho rang ba méi tra tién dat chua tra tién nha ba c6 ¥ kién
nhu sau: Ngudn gbc nha dat nay 1a do ba va 6ng V19 nho ba VTT9 dung ra mua
hé nam 2009 véi sb tién 2.600.000.000 dong, hién trang nha dat mua nam 2009
la nha cép 4 cil, sau khi mua xong, ba da nhd ba T15 xay dung ho can nha nhu
hién nay. Toan b tién mua nha dat va tién xay dung va cac chi phi lién quan toi
viéc x4y dung cin nha nay ba da thanh todn day du cho ba T15 truéc khi vo
chong Tuyét, Hai ky chuyén nhuong lai giao tra lai nha, dat cho ba dau nam
2014.

Giita ba va ba T15 ciing nhu ndi bo gia dinh d co ¥ kién hoa giai cho 2
bén, phia ba ciing nhét tri s& hd trg cho ba T15 1 s tién chi phi dn & sau khi tra
lai nha nhung ba T15 khong nhét tri mic du vo chong ba T15 di co cam két tra
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nha. Vi vay, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba VTT9 va 6ng
TTH10 giao tra lai quyén quan ly, sé hitu, st dung dién tich 63,78m? tai dia chi
38 NC14, to 38 cum 4 (nay la s 8 ngd 31/20 NC14) phuong PM12, quan
HBT13, Ha Noi theo Gidy ching nhén quyén str dung dit, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 BR 983226 do UBND quian HBT13 cip ngay
25/1/2014 diung tén VTBL.

Vé quan hé gitra ba va 6ng V19 chi c6 quan hé ban bé than thiét nhu trong
gia dinh nhung khong c6 quan hé v chong vé mat phap 1y vi hai ngudi khong
c6 dang ky két hon. Nha dat nay hoan toan cua ba, khong lién quan gi dén 6ng
V19.

Bi don trinh bay:

- Ba VTT9: Nam 2009 ba mua ho 6ng V19, ba B1 manh dét tai dja chi 38
NC14, t6 38 cum 4 (nay la s6 8 ngd 31/20 NC14) phudng PM12, quan HBT13,
Ha Néi. Do éng V19, ba B1 khi d6 khong & Viét Nam nén gidy to dung tén ba,
6ng V19 ba B1 da tra cho ba 1/2 sb tién mua dat, cung nam d6 ba B1 da dung sd
tién nay dé xay dung cin nha 4 tang 1 tum nhu hién nay. Nam 2012 dng V19, ba
B1 c6 thanh toan phan xay tho can nha, con phan noi that ba B1 noéi vo chong ba
¢ thi phai bo tién ra. Nam 2014 do lam an kho khin no nan, dé tranh viéc ba
mang nha di thé chip, nén ba c6 lam thu tuc chuyén nhuong lai cho chi dau 1a ba
VTB1 cin nha trén tai Van phong cong ching Trang An, viéc ky két hoan toan
tu nguyén khong ai ép budc ai. Ong V19, ba Bl di tra cho ba sb tién
1.000.000.000 dong nhung d6 mdi chi 1a tién dat, con tién hoan thién xay dung
nha thi chua thanh toan. Do luc d6 6ng V19, ba B1 khong c¢6 nhu cau st dung
nén vo chong ba van tiép tuc ¢ d6. Pén nam 2019 6ng V19, ba B1 yéu cau doi
lai nha, vo chdng ba da dé nghi 6ng V19, ba B1 phai thanh toan tién nha cho ba
thi ba sé& tra lai nha dat nhung ba B1 khong dong ¥ va da cho ngudi dén dan xép
s6 tién tra ba 1a 1.200.000.000 déng nhung ba khong nhat tri. Nay ba dé nghi ba
B1 tra du cho ba s tién 2 ty dong 13 so tién ba bo ra dé hoan thién xay dung cin
nha thi ba sé& giao tra lai nha dat cho ba B1.

- Ong TTH10: Nam 2014 vo chong 6ng c6 ky hop déng chuyén nhuong
s6 cong chimg 0140.2014/HPCN tai vin phong cong chimg Trang An cho ong
VQV20 va ba VTBI, nhung trén hop ddng chi ghi tén ba VTB1 va vg chong
ong chi chuyén nhuong phﬁn gia tri dét tai dja chi 38 NC14, t6 38 cum 4 (nay la
s6 8 ngd 31/20 NC14) phuong PM12, quan HBT13, Ha Noi. Do vay, ong dé
nghi ba B1, 6ng V19 thanh toan 2 ty dong tién xay dung nha cho vo chong 6ng
thi vo chong 6ng sé& tra lai nha dat cho ba B1.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Chi TDL17 va chau TTD18 (do
ba T15 la me dé giam ho): Chi TDL17 c6 don xin meg mat tai phién toa.

Tai phién toa: Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién.
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Bi don ba T15, 6ng H16 khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don,
ba T15 6ng H16 cling xac nhan ngay 16/4/2014 c6 ky hop dong chuyén nhuong
s6 cong chimg 0140.2014/HDCN tai vin phong cong chimg Trang An voi ba
VTB1 nhung ndi dung ciing nhu suy nghi cta 6ng ba 1a chi chuyén nhuong
quyén st dung dat va khong chuyén nhuong quyén so hitu cin nha trén dit,
ddng thoi vi 13 nguoi trong nha nén dng ba ciing khong co van ban gidy to gi
khac thé hién chi ban dat khong ban nha trén dat. Do vay, ba T15, ong H16 dé
nghi ba B1 phai thanh toan cho vo chdng ba sd tién 2.000.000.000 dong hodc
mua mét can nha gia tri tuong duong thi vo chéng ba sé tra lai toan bod nha dat
cho ba B1. Tai phién toa ngay 11/8/2020 bi don yéu cau dinh gia tai san trén dat,
HDXX d3 tam nging phién toa dé tién hanh thu tuc dinh gia tai san.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi HDXX xem
xét tu cach cia ong VQV20 trong vu an, vi tai san khong phai cua riéng ba Bl
ma duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan gitta 6ng V19, ba B1, hién 6ng V19
dang cu tr & Puc nén khong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
cap huyén. Vé hop dong chuyén nhugng gitta vo chong ba T15, dng H16 va ba
B1, tai hop dong ciing chi ghi chuyén nhuong dién tich 63,78 m? ma khong
chuyén nhugng tai san trén dét theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho
ba B1 thi phan nha ¢ ciing khong c6 nén dé nghi HDXX xem xét giai quyét yéu
cau cua ba T15, 6ng H16.

Bdn dn ddn sw so tham sé6 28/2020/DS-ST ngay 15/9/2020 cia Toa dén
nhan dan quan HBT13, Ha Noi da xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba VTB1 vé viéc Poi nha cho ¢ nho dbi
véi ba VTT9 va ong TTH10.

- Budc ba VTT9, dng TTH10, chi TDL17 va chau TTD18 (do ba T15 la
me dé giam ho) phai tra lai cho ba VTB1 nha dét tai dia chi 38 NC14, t6 38 cum
4 phuong PM12, quan HBT13, Ha Noi thudc thira dat s6 6 to ban db 61-1-41
(1997) dién tich 63,78m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat va s¢ hitu tai
san gan lién v4i dat s6 BR 983226 mang tén ba VTB1 do UBND quan HBT13
cap ngay 25/01/2014.

- Bé4c céac yéu cau khac cua cac duong su.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

Khong dong ¥ voi quyét dinh cia ban an so tham, ba VTT9 va ong
TTH10 khang c4o toan bo ban an s6 28/2020/DS-ST ngay 15/9/2020 ciia Toa an
nhan dan quan HBT13, Ha Noi va dé nghi Toa an cép phtc tham xem xét lai
toan bo ban an.

Tai phién toa phiic thim:



Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va khang dinh da thanh toan
hét tién nha dat trude khi ky hgp dong chuyén nhugng, hai bén ciing da lam viéc
nhiéu 1an vé viéc hd tro bi don nhung khong théng nhét duge, dé nghi Ho1 déng
xét xir gitt nguyén ban an so tham. Tuy nhién, dé tao diéu kién cho bi don,
nguyén don tu nguyén hd trg cho bi don 800.000.000 dong.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay ba B1, 6ng V19 moi
thanh toan cho vg chong bi don sd tién 1.300.000.000d chtr chua thanh toan bat
ky mot khoan tién nao khéc, bi don chi ban dat chir khong ban nha; 1y do chuyén
nhuong dat 1a do gia dinh bi don lam an that bat nén gia dinh mudn giir lai ngoi
nha cho vo¢ chéng bi don; s& di c¢6 van ban thoa thuan ngay 19/2/2019 1a do ba
B1 va bi don c6 thoa thuan miéng: ba B1 hd trg cho bi don mét s tién nhung ba
B1 khéng thuc hién nén gia dinh bi don khong ban giao nha dat nhu thoa thun;
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap dé nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so
tham vi:

- Xéc dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a 6ng VQV20 hién dang cu tra
tai nudc ngoai va cling 1a nguoi tham gia thoa thuan mua ban doi nha dang tranh
chap.

- Tda 4n nhan dan quan HBT13 xét xir sai tham quyén, vi 6ng V19 va ba
B1 dang cu tr tai Cong hoa Lién bang Prc.

- Xéc dinh sai tu cach tham gia t6 tung ciia ong NVH5, éng Hoc chi la
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ba B1 chir khong phai nguoi dai
dién theo iy quyén (cin ctr vao hop dong Gy quyén ngay 18/6/2019).

- Vé ndi dung: cin ctr vao hop dong chuyén nhuong nam 2014 giita vo
chong bi don va ba B1 chi chuyén nhuong dat chir khong chuyén nhuong nha.

Bi don dé nghi nguyén don thanh toan 3.000.000.000d thi s& ban giao nha
dat. Nguyén don khong dong y chi tw nguyén hd tro cho bi don 800.000.000
dong.

Céac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau dé giai quyét vy an.

Vé viéc xuat trinh tai liéu chimg cur tai cap phtic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don xuét trinh don cua ba VTB1
vé viéc giai thich hop dong ty quyén; don ctia ong VQV20 x4c nhan cia Tong
Lanh sy quan Cong hoa XHCN Viét Nam tai Cong hoa lién bang Puc.

Bi don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don khong xuét
trinh chig ctr mai.

Dai dién Vién kiém sdat nhan ddn thanh phé Ha Ni tham gia phién toa
phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir phuc tham, thu ky phién toa va cac duong su
d3 chap hanh dung cac quy dinh ctia B luat tot tung dan su trong qué trinh giai
quyét vu an tai cAp phitic tham.



Vé noi dung: Sau khi phéan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 2 Piéu 308 BLTTDS stra ban 4n so thim dan sy so thim s 28/2020/DS-
ST ngay 15/9/2020 ctia Toa an nhan dan quan HBT13, thanh phd Ha Nbi theo
huéng d& nghi Hoi ddng xét xir xem xét cong stc t6n tao duy tri lam ting gid tri
clia tai san; yéu cau khang cdo khac khong chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cur ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung truc tiép tai phién toa;
nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi phat biéu quan diém
giai quyét vu kién, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Khang cao cua ba VTT9 va ong TTH10 khang céo trong han luat dinh,
da ndp du phi khang cdo. Do vay, khang cao ctia ba VTT9 va 6ng TTH10 la hop
1& vé hinh thirc.

- Viéc iy quyén tham gia t6 tung va nhiing ngudi duoc y quyén c6 mat
theo ding quy dinh cua phép luat.

- Tham quyén giai quyét: Tai thoi diém khai kién vu an dan su tai quan
HBT13 ba VTB1 ¢6 ho khau va cu tra tai Viét Nam; Bi don 1a ba VTT9 va 6ng
TTH10 c6 noi cu trt tai quan HBT13 nén Toa &n HBT13, thanh phd Ha Noi thu
Iy vu 4n 14 dang thim quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 BLTTDS.

- Tu cach tham gia t6 tung:

+ Vé tu cach cua ong NVH5: Cian cir vao hop dong uy quyén ngiy
18/6/2019 va vin ban dé nghi cua ba B1; cin ctr Biéu 87 B luat TH tung dan su,
Toa &n cip so tham xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia 6ng NVH5 1a ngudi
dai dién theo ty quyén duoc thay mat ba B1 toan quyén quyét dinh moi van dé
lién quan dén vu 4n 1a dang phap luat.

+ V& tu cach cua 6ng VQV20: Tai cap so tham, 6ng V19 da c6 don trinh
bay ciing nhu tai cip phac thim dng V19 d3 ¢6 vin ban c6 xac nhan cua Tong
Lanh sy Viét Nam tai Cong hoa lién bang Ptrc xac nhan khong lién quan dén tai
san tranh chap va c6 don tir chdi tham gia td tung nén toa cap so tham khong xac
dinh 6ng V19 vao tham gia t6 tung trong vu an 1a dang quy dinh cua phap lut.

Vi vay, khong chip nhan khang céo ciia bi don vé cac van dé néu trén.

[2] Vé néi dung: xét yéu cau khang céo cta ba VTT9 va 6ng TTH10, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Vé viéc chuyén nhuong nha dat tai dia chi 38 NC14, t6 38 cum 4
(nay 1a s6 8 ngd 31/20 NC14) phuong PM12, quan HBT13, Ha Nbi.

Nam 2009 ba VTT9 c¢6 mua 1 cin nha cip 4 tai dia chi 38 NC14, t6 38
cum 4 (nay la s6 8 ngd 31/20 NC14) phuong BPM12, quan HBT13, Ha Noi voi
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gia la 2,6 ty dong, can nha nay theo ba T15 trinh bay l1a mua cho 6ng V19 (anh
rudt ba T15) va ba B1, vi luc d6 6ng V19, ba B1 khong ¢ Viét Nam, nén ba T15
dung ra 1am céc thu tuc mua ban, gidy to nha dat dtng tén ba T15. Nam 2014 vg
chdng ba T15, 6ng H16 da ky hop ddng chuyén nhuong cin nha cho ba B1, hai
bén c6 lam thu tuc tai Van phong céng ching Trang An theo quy dinh cta phap
luat. Sau khi hai bén ky hop ddng chuyén nhuong, ngay 25/01/2014 ba VTB1 da
dugc UBND quan HBT13 cip Gidy chung nhan quyén st dung dat va s hitu tai
san gan lién véi dat doi voi nha dat tai dia chi trén. Do chua st dung nén ba Bl
van cho gia dinh ba T15, éng H16 tiép tuc sinh song tai day, hai bén chua ban
giao nha dét, vi 1a anh chi em trong gia dinh nén viéc ba B1 cho ba T15 éng H16
& nho khong c6 vin ban gidy to, hai bén chi n6i miéng véi nhau. Dau nim 2019
ba B1 di nhiéu 1an thong bao bang van ban cho ba T15 6ng H16 giao tra lai nha
cho ba B1 nhung éng H16 ba T15 khong ban giao. Tai ban thoa thuan ban giao
nha dat ngay 19/02/2019, ba T15 va éng H16 di ky va cam két ngay 25/02/2019
s& giao tra lai nha dit cho ba VTB1, cd sy chiing kién cia mot sé thanh vién
trong gia dinh nhung sau d6 ba T15 6ng H16 khdng thuc hién nhu cam két, ba
B1 tiép tuc gui thdng bao yéu cau ba T15 6ng H16 tra lai nha dat nhung ong
H16 ba T15 van khong tra.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba B1 khang dinh ba B1 di thanh toan
day du tién nha dat cho ba T15, dng H16 nén 25/01/2014 hai bén mai lap ban
chuyén nhuong dit nhung khong chuyén nhuwong nha vi I0c nha di xiy xong
nhung chua dang ky quyén so hitu theo quy dinh.

Ba T15, 6ng H16 xac nhan c6 viéc mua ban ky hop dong chuyén nhuong
nhu trén. Tuy nhién, tai cap so tham 6ng H16 ba T15 khai: Nam 2010 6ng V19,
ba B1 di tra cho ba T15 1/2 s6 tién mua dit, cing nam d6 ba T15 dung sb tién nay
dé xay dyng can nha thanh nha 4 ting 1 tum. Nam 2012 6ng V19, ba B1 tra ndt
tién nha cho ba T15, lic dé gidy to nha van ding tén ba T15. Nhung sau d6 ba
T15, 6ng H16 thay d6i 1oi khai: ba B1 thanh toan 1.300.000.000d tién dat chua tra
tién nha nén yéu cau ba B1 phai thanh toan tién xay dung cin nha (tai cip so tham
yéu cau la 2.000.000.000d, cip phuc tham yéu cau 1a 3.000.000.000d) thi mdi
d6ng y ban giao tra nha dat cho ba B1.

Hoi dong xét xir xét thiy: Cac duong sy déu xac nhan nha dat tai dia chi
38 NC14, t6 38 cum 4 phuong PM12, quan HBT13, Ha Noi 1a ba VTTO dung
tén mua ho cho gia dinh ba VTB1 tir nam 2009 véi gia 2,6 ty dong. Nam 2010
ba T15 c6 xay dyung cin nha 4 tang 1 tum va van sinh séng & d6, dén nam 2014
ba T15, 6ng H16 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét tai van phong
cong chimg Trang An, s cong ching 0140.2014/HDCN dé chuyén nhuong nha
dat trén cho ba VTB1, ndi dung hop dong thé hién cac bén dong y thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat theo Gidy chtng nhan quyén
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so hitu nha & va quyén str dung dat o tai dia chi 38 NC14, t6 38 cum 4 phudng
PM12, quan HBT13, Ha Noi thudc thira dat sd 6 to ban db 61-1-41 (1997) dién
tich 63,78m? mang tén ba VTT9. Ngay 25/01/2014 ba VTB1 da dugc UBND
quan HBT13 cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va s hitu tai san gan lién
voi dat s6 BR 983226.

Sau khi dugc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat va quyén sé hitu
nha & vi chua c6 nhu cau str dung nén ba B1 van cho gia dinh ba T15, 6ng H16
tiép tuc ¢ lai can nha trén, nhung khong c6 van ban ma chi thoa thuan mi¢ng.
Pau nim 2019 ba B1 da nhiéu lan thong bao cho ba T15 6ng H16 ban giao tra
lai nha cho ba B1, ngay 19/2/2019 ba T15, dng H16 di thoa thuan bang vin ban
va cam két ban giao nguyén trang nha cho ba B1 vao ngay 25/2/2019 nhung sau
d6 ciing khong thuc hién. Nay ba B1 yéu cau 6ng H16, ba T15 tra lai tai san va
cap so tham budc ba T15, 6ng H16 tra lai nha dat cho ba B1 1a dung quy dinh
phép luat.

[2.2] Vé viéc bi don ba T15, dng H16 cho rang Hop dong chuyén
nhugng s6 cong chiung 0140.2014/ HPCN ngay 16/4/2014 tai vin phong cong
chting Trang An giita ba T15, 6ng H16 va ba B1 chi chuyén nhuong quyén s
dung dat ma khong c6 tai san trén dat, bd B1 méi chi tra tién mua dat, chua tra
tién xay dung can nha 5 ting nhung ba T15, 6ng H16 ciing khong cung cap duoc
tai liéu chimg ct gi chtirng minh vé viéc ba B1 con no lai tién xay dyng cin nha.
Xét thay, khi tham gia ky két Hop dong chuyén nhugng nha dat néi trén cc bén
hoan toan thé hién y chi tu nguyén, nhan thic rd nghia vu va trach nhiém khi
thuc hién hop déng, vé hinh thtrc, nodi dung dam bao dung trinh tu quy dinh cua
phap luat. Noi dung chimg thuc cia Hop dong chuyén nhuong ciing néu rd
“...Chitng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat theo Gidy chimng
nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢...”. Mic du trén Gidy ching
nhan cua thira dat khi d6 khong ké khai thé hién c6 tai san nhu thé nao nhung
thuc té tai thoi diém cac bén thuc hién chuyén nhuong thi cin nha 5 ting da
dugc xay dung trén dat. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong ba B1 ciing da
thuc hién xong cac nghia vu vé thué thu nhap ciia vo chong ba T15, dng H16 tur
viéc chuyén nhuong va phi trude ba nha dat theo quy dinh phép luét thé hién qua
Thong bao ndp thué, 1¢ phi va Gidy ndp tién vao ngan sach Nha nudc ma ba Bl
da cung cap cho Toa. Trén co sé d6, ngay 25/01/2014 UBND quan HBT13 di
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va s hitu tai san gan lién véi dat s6 BR
983226 tai 38 NC14, t6 38 cum 4 phuong PM12, quan HBT13, Ha Noi cho ba
VTB1. Ba T15 va 6ng H16 ciing khong c6 ¥ kién gi vé viée cap so nay.

Mat khéc, tai ban thoa thuan thoi gian ban giao nha dat ngay 19/2/2019
6ng H16 tu tay viét thoa thuan va cung ba T15 xac nhan “ngay 16/01/2014 vo
chong téi da chuyén nhirong quyén sir dung dat va sé hitu nha va tai san  gan

8



lién véi ddt cho chi VTB1 va VQV20 theo vin ban cong chitng 0140.2014/
HPCN ngay 16/4/2014 tai van phong céng chirng Trang sé 62 V6 Thi Sdu, qudn
HBT13....Sau khi chuyén nhirong xong do diéu kién khdch quan ching téi chira
ban giao mdt bang ddt va tai san gan lién véi dat..... "

Ngoai ra, 161 khai cia ba T15 6ng H16 khong co su théng nhat. Tai cp so
tham lac dau ba T15, 6ng H16 khai 6ng V19 ba B1 da tra cho ba T15 1/2 s6 tién
mua dat, cing nam d6 ba B1 da dung s tién nay dé xay dung cin nha 4 tang 1
tum nhu hién nay. Nam 2012, 6ng V19 ba B1 c6 thanh toan phan xdy thé cin
nha, con phan ndi that ba B1 néi vo chong ba T15 & thi phai bo tién ra. Tai phién
tda so thdm, bi don khing dinh chi ban dat khong ban nha. Tai cip phuc tham, bi
don lai khai nim 2009 vo chong ba B1 méi chi thanh toan 1.300.000.000 tién
dat, con lai chua thanh toan thém dong nao nén ba T15, dng H16 yéu cau ba B1
phai thanh toan s tién 2.000.000.000 dong (tai cip phuc tham yéu cau sd tién 1a
3.000.000.000 dong) cho ong ba thi s& ban giao tra nha cho ba B1 khéng c6 cin
ctr chap nhan.

Theo tai liéu do Vin phong diang ky dat dai quan HBT13 cung cép thi
ngay 25/01/2014 Uy ban nhan dan quan Hai Ba Trung cdp Gidy chimg nhan
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BR 983226 cho ba VTB1
tai thira dat s6 6 to ban dd 61-1-41 (1997), dia chi 38 NC14, t6 38 cum 4 phuong
PM12, quan HBT13, Ha Noi. Cho dén nay Vin phong ding ky dat dai Ha Noi
chi nhanh quan HBT13 chua cap nhat noi dung bién dong nao khac dbi véi thira
dat trén.

Nhu vdy, Toa an cip so tham xac dinh ba VTB1 1a chu sir dung, s¢ hitu
hop phap nha dat trén va chap nhan don khéi kién ciia ba B1 budc ba T15, 6ng
H16 phai tra lai nha dat cho ba B1 1 dung phap luét.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ty nguyén hd tro
cho bi don 800.000.000 d6ng nén can ghi nhan.

Quan diém ctia Vién kiém sat vé viéc tinh cong stc duy tri lam gia ting
gia tri tai san tranh chap khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén
khong chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic thim khong chap nhan
khang cdo cta ba VTT9 va 6ng TTH10 va sira ban an so tham s6 28/2020/DS-
ST ngay 15/9/2020 cuia Toa an nhan dan quan HBT13, thanh phé Ha Noi theo
hudng phan tich trén.

[3] Vé an phi:

An phi so tham: Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.
Hoan tra ba B1 tién tam Gng an phi dan sy d3 ndp. S6 tién 800.000.000 dong ma
nguyén don tuy nguyén hd trg khong thudc nghia vy thanh todn nén nguyén don
khong phai chiu 4n phi vé sb tién nay.



An phi phiic tham: Do stra ban 4n nén ba T15, dng H16 khong phai chiu
an phi dan sy phiic tham.

Vi cac Ié trén, '
QUYET DINH:

Cin ct: Dicu 26, Diéu 38, Diéu 147, Dicu 148, khoan 2 Diéu 308 B¢ luat
t6 tung dan su ndm 2015; Piéu 492, Diéu 493, Piéu 494, Piéu 495, Diéu 496 Bo
luat dan sy nim 2005; Diéu 10, Diéu 129, Biéu 131 Luét nha 6.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an va danh muc an phi, 1¢ phi Toa an ban hanh kém theo.

Xir:

1. Khéng chap nhan khang céo ctia ba VTT9 va 6ng TTH10.

2. Stra ban an dan sy so thim sb 28/2020/DS-ST ngay 15/9/2020 cta Toa
an nhan dan quan HBT13, thanh phd Ha Noi. Cu thé nhu sau:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba VTB1 vé viéc Poi nha cho & nho
d6i voi ba VTTO va éng TTH10.

- Budc ba VTTY, 6ng TTH10, chi TDL17 va chau TTD18 (do ba T15 la
me dé giam ho) phai tra lai cho ba VTB1 nha dét tai dia chi 38 NC14, t6 38 cum
4 phuong PM12, quan HBT13, Ha Noi thudc thira dat s6 6 to ban db 61-1-41
(1997) dién tich 63,78m? theo Giay chimg nhan quyén str dung dat va so hiru tai
san gan lién voi dat s6 BR 983226 mang tén ba VTB1 do UBND quan HBT13
cap ngay 25/01/2014.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua ba VTB1 hd tro cho ba VTTY, 6ng TTH10 s6
tién 800.000.000 dong (Tdm tram triéu dong chan).

- Khéng chap nhén cac yéu cau khac ciia duong su.

3. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: ba VTT9 phai nop 150.000 dong an phi dan su
so tham, 6ng TTH10 phai nop 150.000 dong an phi dan su so tham.,

Hoan tra ba VTBL1 sé tién 300.000 dong tam tmg an phi d& ndp theo bién
lai thu s6 0002667 ngay 08/08/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan
HBT13, Ha Noi.

- An phi dan sy phiic tham:

+ Hoan tra ba VTT9, 6ng TTH10 mdi ngudi 300.000 dong tién tam Gmg
an phi dan su phtic tham di nodp theo thtr tu Bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi
Toda an sd 0003990 ngay 01/10/2020 va 0003726 ngay 17/11/2020 cia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan HBT13, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: ~ TM. HOI PONG XET XU
_ VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan HBT13;

- Chi cuc THADS quéan HBT13;
- Cac duong su; ‘
- Luu van phong, ho so.

Nguyén Thi Lan Anh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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