TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 100 /2020/KDTM-PT

Ngay: 30/6/2020
V/v: Tranh chp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phan- Chi toa phién toa: Ba Ngé Tuyét Bing

Céc Tham phan : Ba Nguyén Thi Thiy Hanh

Ba Nguyén Thi Hong Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tran Thing— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26,30 thang 6 ndm 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh
phé Ha Noi xét xtr phuc thim cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu Iy
s6168/2019/TLPT- KDTM ngay 24thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop
d6ng tin dung".

Do béan 4n so tham s6 21/2019/KDTM-ST ngay 09 thang 9 nim 2019 ctia Toa
an nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi bi khang céo. Theo quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 91/2020/QD-PT ngay 18/3/2020 va quyét dinh hoan phién
toa s6 188/2020/QD-PT ngay 15/5/2020, thong bao md lai phién toa sb 250/2020
ngay 18/5/2020; Quyét dinh hodn phién toa sé 271/2020/QD-HPT ngay 10/6/2020
gilra cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢b phan A.

Pia chi: S6 35 Hang Voi, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Duc T — Chu tich Hoi déng quan tri
Ngan hang thwong mai c6 phan A.



Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Bui Quang M- Thanh
vién t6 xtr Iy no xau chuyén trach thuoc Ngan hang thuong mai c6 phan A, Chi
nhanh Pong Ha Noi. (Co mait).

*Bi don: Cong ty Co phan B.

Pia chi: Thén C6 Duong, x4 Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Q - Giam dbc cong ty.

(C6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Minh T, sinh nim 1993. Dia chi:
Thon Doai, xa Nam Héng, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi.

( Vang mit ba Thay; Ong Quang c6 mit).

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguy@én Thi T1 (tirc Tran Thi T1), sinh ndm 1959. (Ving mit)
2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1957 . (C6 mit)

Cung c6 dia chi:Thén C6 Duong, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh
ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng H, ba T1: Ba Pinh Hai N, sinh nim
1977. TrG tai:Thén Co Duong, xi Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha
Noi. ( Ving mit).

3. Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1968. (C6 mit)

4. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1970

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba L: Ba Pinh Hai N, sinh nim 1977. Trd
tai:Thon C6 Duong, x4 Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nbi.

( Vang mat).

5. Anh Nguyén Duy D, sinh nam 1979 (con ba T1, 6ng H)
6. Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1980 (vg anh D)

Cung c6 dia chi:Thén C6 Duong, xa Tién Duong, huyén Péng Anh, thanh
phd Ha Noi.

( Vang mat).

7. Chi Tran Thi Ngoc D, sinh nam 1982 (v cli anh DPong, da ly hon).
Dia chi: S6 25, ngo 211, t 2, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, thanh phé
Ha Noi. ( Ving mit)
6. Van phong cong chimg sb 5, thanh phd Ha Noi.
Dia chi: Khu Buong 2, Phu Lo, huyén So6c Son, thanh phé Ha No1.
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Do Nguoi dai dién theo phap luat dai dién.
( Ving mat).
9. Uy ban nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Trung K, Chu tich Uy ban nhéan dan
huyén Dong Anh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Van L, Pho
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Dong Anh.
( Ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién, bin tw khai va bién ban ldy 107 khai Tai Toa dn dai
dién theo ity quyén ciia Ngin hang thwong mai cé phan A ( Viét tit ngdn hang
a) trinh bay:

Ngay 19/9/2012, Ngan hang thuong mai c6 phan A - chi nhanh Péng Anh
Ha Noi va Cong ty co phan B (goi tat 1a Cong ty B) da ky Hop dong tin dung han
muirc ngan han s6 12.1132479.01.02 voi ndi dung Ngan hang A cho Cong ty B vay
s6 tién t6i da 1a 8.000.000.000 ; Muc dich vay vén: Bo sung von luu dong phuc vu
hoat dong san xuét kinh doanh; Thoi han rat von cia hop déng tin dung han mirc
ngan han: 12 thang ké tir ngay ky hop dong; Thoi han vay: Theo timg hop dong tin
dung ngrfm han cu thé; Lai suat duge xac dinh trong tung hop déng tin dung cu thé
theo ché do 13i suat cia Ngan hang trong ting thoi ky ; Trudng hop theo dé nghi
ctia Bén vay, Ngan hang chap thuan cho Bén vay gia han ng, diéu chinh ky han no,
Ngén hang c6 quyén diéu chinh mic 13i suat, pht hop v6i quy dinh hién hanh cia
phap luat va ctia Ngan hang. Ngan hang duoc diéu chinh 13i suit dot xuit do yéu
cau bién dong 1ai suat phu hop véi co ché diéu hanh 13i suat cia Ngan hang trong
ting thoi ky va phu hop véi quy dinh cua phap luat. Khi diéu chinh 13i suét theo
cac truong hop trén ddy, Ngan hang s& c6 thong bao bang vin ban cho Bén vay (hai
bén khong phai ky thém Vin ban stra d6i, bo sung hop dong) va thong bao nay 1a
bo phan khong tach roi clia hop dong tin dung han mirc da ky.

Sau khi ky hop dong Ngan hang NGAN HANG A di giai ngan cho Cong ty
B lam 4 dot cy thé



Neiv oiii S6 tién vay Lii Naa 4
y a 121 2 1 u
STT | Khoan vay so 8 yAg Ky han ban dau A 94y q
ngan suat han
(VND)
06
1 |21482000221543 | 31/7/2013 9%/ndm | 01/02/2014
thang | 3.095.000.000 | o
06
2 | 21482000221905 | 01/8/2013 9%/ndm | 02/02/2014
thang | 3.100.000.000 | "M
06
3 | 21482000227806 | 05/9/2013 9%/ndm | 06/3/2014
thang | 500.000.000 | "M
06
4 | 21482000229972 | 18/9/2013 9%/ndm | 19/3/2014
thang | 250.000.000| ° oM
Tong cong 6.945.000.000

Tinh dén ngay 19/10/2018, Céng ty B con no Ngan hang NGAN HANG A
tong so tién 1a: 11.249.680.000 dong, trong d6 no gdc 1a 6.695.000.000 dong; No
1ai trong han 1a 3.117.500.000 dong; No 1di qua han 13 1.437.180.000 dong. Ngan
hang NGAN HANG A di nhiéu 1an yéu cdu Cong ty B thuc hién nghia vu trd no
theo thoa thudn trong hgp doéng, nhung Cong ty B van khong thuc hién nghia vu
thanh toan. Nay Ngan hang NGAN HANG A dé nghi Toa 4an xem xét budc Cong ty
co phan B tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan A téng s6 no gbc va ng i tam
tinh dén ngay 19/10/2018 la: 11.249.680.000 dong, trong d6 no goc 1a
6.695.000.000 dong, du i 1a 3.117.500.000 dong, du 13i qua han 1a 1.437.180.000
ddng va tiép tuc chiu i, phi phat phat sinh tir ngay 20/10/2018 dén khi thuc té tra
hét no voi 13i suat qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va quy dinh cua
Ngén hang thuong mai ¢ phan A.

- Néu Cong ty co phan B khong thuc hién tra ng ngay cho Ngan hang thuong
mai co phan A theo yéu cau, thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n
ké bién va phat mai tai san bao dam sau dé thu hdi ng gdm:

+ Tai san tht nhat: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cia ong
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L, theo Hop dong thé chap bat dong san sb
916/TC/2011 ngay 29/08/2011 va Phu luc hop dong thé chap s
184/PLHDTC/2012 ngay 20/11/2012.




+Tai san tha hai: Quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat cua ong
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L, theo Hop dong thé chap bat dong san sb
1098/TC/2013 ngay 25/11/2013

+Tai san thir ba: Quyén sir dung dit va tai san gin lién trén dat cua 6ng
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ciia bén thi ba sé 616/HDTC/2007 ngay 10/05/2007 va Vin
ban thoa thuan stra d6i bo sung sd 220/VBTT/2010 ngay 13/09/2010, Vin ban thoa
thuan stra d6i bd sung s6 252/VBTT/2012 ngay 20/11/2012.

+ Tai san tht tu: Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cia 6ng
Nguyén Duy D va ba Tran Thi Ngoc D, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat cia bén tht ba sé 2251/TC/2007 ngay 29/11/2007 va
Vin ban thoa thuan stra d6i bo sung s6 221/VBTT/2010 ngay 13/09/2010.

- Trudng hop sau khi xir 1y tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang, thi Cong ty c¢6 phan B phai tiép tuc chiu trach nhiém tra sb
ng con lai cho Ngan hang thuong mai c6 phanA.

* Bi don, nguoi dai dién theo phéap luat va dai dién theo Gy quyén ciia Cong
ty cO phan B trinh bay:

Cong ty B nhat tri vé thoi gian va noi dung ky két hop dong tin dung va cac
khoan vay, céac tai sain ddm bao cho khoan vay nhu Ngan hang trinh bay & trén.
Cong ty xac nhan tinh dén ngay 19/10/2018, khoan vay theo hop dong tin dung
ngan han néu trén con du no qua han tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan A — Chi
nhanh Péng Ha Noi voi tong s tién: 11.249.680.000 dong, trong d6 tong no goc 1a
6.695.000.000 dong, du 13i 1a 3.117.500.000 dong, du 14i qua han 13 1.437.180.000
dong.

Nhung do hién nay,Cong ty c6 phan B d3 c6 thong bao chim dut hoat dong
ctia S ké hoach Pau tu tir ngdy 01/8/2018.

Cong ty c6 phan B va nguoi lién quan da tién hanh ban giao tai san thé chip
1a quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 94B1-1, to ban d6 s6 18,
dién tich 206 m2 tai xa Phu Linh, huyén S6c Son, Ha N1 va thua dat s6 3cl, to
ban d6 sb 3, dién tich 942,1 m2tai thon Thai Lai, xi Minh Tri, huyén Soc Son, Ha
Noi cho ngan hang ngay khi Cong ty khong con hoat dong va cé kha nang pha san,
dé Ngan hang thu hdi ng, nhung sb tién ng ngan hang khong trir di ma van tinh ca

gbc va i sau khi di ban giao tai san cho ngan hang 1a khong dung quy dinh.
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Dbi voi viéc ngan hang yéu cau xir Iy nha, dat tai thén C6 Duong, xi Tién
Duong, huyén Pong Anh 1a dat cha 6ng dé lai do vo chong ong Nguyén Van H
quan 1y, st dung. Trude day bd 6ng Quang c6 tuyén bd cho dng mot phan dat. Sau
d6, bd dng ban giao cho 6ng Quang 02 gidy ching nhan quyén sir dung dt va ong
Quang d3 thé chip cho ngan hang dugc su dong ¥ cua 6ng. Nay, Cong ty B da
khong con hoat dong, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Do qué trinh kinh doanh gip khé khin, Cong ty dé nghi Ngan hang tao diéu
kién cho Cong ty thém thoi gian dé tra ng cho Ngan hang, dé nghi Toa an giai
quyét hop dong tin dung va hop dong thé chip theo quy dinh cta phép luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap, ba Nguyén Thi
T1, ong Nguyén Vian H trinh bay: Gia dinh 6ng ba sinh song d tir 1au trén thira dat
s6 7, to ban do s6 36, dién tich 387 m2 tai thon C6 Duong, xa Tién Duong, huyén
Pong Anh, Ha Noi. Vo chdng 6ng ba dd xay nha bé tong cdt thép kién ¢ tir ndm
1999. Nam 2006, b6 ong ba 1a cu Nguyén Vin Son chét. Nam 2002 me ong ba 1a
cu Tran Thi Dung chét. Khi chét, bé me 6ng ba khong lam di chuc va ciing chua
tang cho cac con nha dat. Vo chong 6ng ba khong biét thira dat da dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat, vi vo chong 6ng ba chua bao gio 1am thu tuc ké
khai dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Sau khi dugc Toa an giao thong bao thu 1y vu an, duogc tiép can cac tai liéu
chtng ctr ¢6 trong hd so vu 4an, thi 6ng ba mai biét thira dét trén da co gidy ching
nhan mang tén ho gia dinh éng Nguyén Vin Son. Sau d6, di tach ra lam 02 thira
vao nim 2005 cho 6ng Nguyén Vin Q va anh Nguyén Duy B, theo 02 hop dong
chuyén nhuong s6 474, 475. Ong, ba nhan thay: B6 ong ba 1a cu Nguyén Vin Son
bi tai bién tir ndm 1999, bi liét nira nguoi bén phai, khong néi duoc, diéu tri dai
ngay tai bénh vién Bach Mai nhung khong phuc hdi. Tay trai cu bi khoéo khong thé
cu dong, toan by sinh hoat ca nhan phai c6 nguoi1 phuc vu cho dén khi chét. Thé
nhung trong hop dong chuyén nhuong dat & nam 2005 lai c6 chit ky cua 6ng Son.
Chir ky “Thu” trong hd so tach dat (ca hop doéng va don xin tach thia) cua ba
Nguyén Thi T1 khong phai 1a chir ky ctia ba Nguyén Thi T1 d3 va dang sinh séng
trén dat.Chit ky ciia 6ng Nguyén Van Son trong hd so cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat naim 1998 va nam 2005 trong ho so tach thira 1a hoan toan khac nhau.

Vi vay, 6ng ba yéu cau Toa 4n:



- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 474 giira 6ng
Nguyén Vin Son véi 6ng Nguyén Vin Q va hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dit sb 475 giita 6ng Nguyén Vin Son véi anh Nguyén Duy P v6 hiéu do vi
pham Piéu 117 Bo luat Dan su vé diéu kién ¢6 hiéu luc cia giao dich dan su.

- Budc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh thu hdi quyét dinh cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat va thu hdi huy bé Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AC 724590 cap cho 6ng Nguyén Duy D va Gidy chirng nhan quyén sir dung dét sd
AC 724591c4p cho ong Nguyén Vin Q.

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan :

- Ba Nguyén Thi L, ong Nguyén Vin Q trinh bay: Ddi véi viéc Ngan hang
yéu cau Cong ty B tra tién no,ong ba khong co y kién gi. V& tai san thé chap tir miy
nam trude thi 6ng, ba da ky gidy to dong y cho Cong ty ban giao quyén st dung dat
va tai san gan lién dét tai thira s6 94B1 -1, to ban do s 18, dién tich 206 m2 tai xa
Phu Ninh, huyén Séc Son va thtra s6 3cl, to ban do s 3, dién tich 942,1 m2 tai
thon Thai Lai, xi Minh Tri, huyén Séc Son dé Ngan hang ban thu hdi ng.Con tai
san 14 nha, dat tai Co Duong, Tién Duong 1 dat cha ong dé lai cho vo chong ong
Hai, ba Thu quéan 1y sir dung. Viéc ky thé chap da lau ong, ba khong nhd rd. Nay,
Cong ty B khong con hoat dong, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

- Anh Nguyén Duy P trinh bay: Anh c6 ky vao hop dong thé chdp quyén st
dung dat doi véi thira sd 7(2), to ban d6 s 36, dién tich 262,6 m2 tai thén C6
Duong, xa Tién Duong dé dam bao cho khoan vay cua cong ty B. Anh khong dong
¥ phat mai thira dat ciia gia dinh anh,vi thira dat d6 1a quyén sir dung ctia bd me
anh.

- Chi Tran Thi Ngoc D trinh bay: Nam 2008, Cong ty B c¢6 ky hop dong tin
dung v&i Ngan hang A. Tai san thé chdp cho khoan vay cua Cong ty B c6 thura dat
s6 7(2), to ban d6 s6 36, dién tich 262,6 m2 tai thon C6 Duong, xa Tién Duong
mang tén anh Nguyén Duy D. Chi két hon véi anh Péng nam 2005. Chi khong co
quyén lgi hay nghia vu gi lién quan dén thira dat ciing nhu tai san gan lién dat. Nay,
Ngan hang khai kién Cong ty B, yéu cau xir 1y tai san thé chap mang tén anh Pong
thi khong lién quan gi dén chi, anh Pong va chi da ly hon. Do diéu kién cong viéc

cua chi rat ban nén chi xin vang mat tat ca cac giai doan t6 tung ctia Toa an.



- Chi Nguy@én Thi T trinh bay: Chi nhat tri v6i quan diém cta bd, me chong
chi la ba Thu, 6ng Hai.

- Van phong cong ching s 5, thanh phd ha Noi c6 quan diém: Theo quy
dinh cta phap luat cung vé6i viée kiém tra hd so, tai liéu lién quan va quy trinh thu
Iy hd so ciling nhu trinh ty tha tuc cong chimg 02 hop ddng thé chip néu trén cia
Cong chimg vién Phong cong chimg sd 5, thanh phé Ha Noi 1 hoan toan dung theo
quy dinh cua phép luat.

- Uy ban nhan dan huyén Pong Anh c6 quan diém: V& cac ndi dung c6 lién
quan dén viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau, ding ky bién dong
va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat dd duoc Uy ban nhan dan
huyén Bong Anh cép tai thira s6 7, to ban dd sd 36 thén CbH Duong, xa Tién
Duong. Uy ban nhan dan huyén Bong Anh da giao phong Tai nguyén va Moi
truong theo chirc nang da phac dap.

Tai ban 4n so tham s6 21/2019/KDTM-ST ngay 09/9/ 2019 cta Toa 4n nhan
dan huyén Bong Anh, Ha N1 da xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai co phan A d6i
v6i Cong ty co phan B vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén
Vin H vé viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat &, dat ao, dat vuon lién
ké va tai san trén dat s6 474/HP-CN ngay 21/4/2005 giita ong Nguyén Vin Son voi
ong Nguyén Vin Q lién quan dén thira dat sé 07, to ban do sb 36 thén C6 Duong,
xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat &, dat ao, dat vuon lién
ké va tai san trén dat s6 475/HD-CN ngay 21/4/2005 giita ong Nguyén Vin Son véi
ong Nguyén Duy P lién quan dén thira dat s6 07, to ban dd sé 36 thon C6 Duong,
xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi.

- Danh quyén khéi kién cho ba Nguyén Thi T1 (tic Tran Thi T1) va 6ng
Nguyén Van H vé viéc yéu cau chu thé c6 18i dan dén viéc giao dich duoc xac lap
v6i nguoi thir ba phai boi thudng thiét hai bang vu kién dan sy khac.

3. Budc Cong tycd phan B phai co nghia vu thanh toan tra Ngan hang thuong
mai c¢b phan A cac khoan tién tinh dén ngay 09/9/2019 gdm:

- No gbc: 6.695.000.000 dong.
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- No lai trong han: 3.661.468.750 dong.

- No 13i qué han: 1.709.164.375 dong.

Tong ca gbe va 1ai 1a: 12.065.633.125 dong (Mudi hai ty, khong traim
sau muoi lam tri¢u, sau tram ba muoi ba nghin, mdt trdm hai muoi lam déng).

4. Budc Cong ty cd phan B phai c6 nghia vu tiép tuc tra 14i cho Ngan hang
thuong mai ¢ phan A tir ngay 10/9/2019 cho dén khi tra hét no trén du no gbc thuc
té theo muc 14i sudt thoa thuan tai Hop déng tin dung han muc ngén han sd
12.1132479.01.02 ngay 19/9/2012.

5. Trudng hop Cong ty c6 phan B khong thanh toan duoc khoan no néu trén,
thi Ngan hang thwong mai c6 phan A c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su c6 thadm quyén xu 1y tai san thé chap dé thu hdi ng gom:

- Tai san tht nhat: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira sd
3cl, to ban d6 s6 03 thon Thai Lai, xd Minh Tri, huyén Soc Son, Ha Noi, di duoc
Uy ban nhan dan huyén Séc Son cip Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat ngay 17/3/2011, mang tén 6ng Nguyén
Vin Q, sb gidy chirng nhan BD 455898, s6 vao s6 cap GCN: CH00447.

- Tai san tht hai: Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thia sb
94b1-1, to ban dd s6 18 thén Phu M4, x3 Phu Linh, huyén Séc Son, Ha Noi, da
dugc Uy ban nhan din huyén Soéc Son cip Gidy chiung nhan quyén st dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat ngay 14/10/2013, mang tén ba
Nguyén Thi L,s6 gidy ching nhan B0 935362, sb vao s6 cap GCN: CH00903.

- Tai san thtr ba: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua sd
7(1), to ban d6 s6 36 thon C6 Duong, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi,
da dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 22/6/2005, mang tén dng Nguyén Vin Q, sd gidy chimg nhan AC 724591,
s6 vao s6 cap 250. 429/QDUB/2005.

- Tai san thir tw: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira sb
7(2), t& ban do s6 36 thon C6 Duong, xi Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi,
da dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat ngay 22/6/2005, mang tén ong Nguyén Duy D, s6 gidy chimg nhan AC 724590,
s6 vao s6 cap 251. 429/QDPUB/2005.

Pham vi nghia vu bao dam cua 04 tai san thé chip néu trén 1a: Bén thé chap

déng y dung toan bo tai san thé chép dé dam bao thuc hién toan bd nghia vu da,
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dang va s& phat sinh trong twong lai theo toan bo cac hop dong tin dung, hop dong
cap bao lanh d4, dang va sé ky gitra Ngan hang véi bén vay/ bén dugc bao 1anh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Khong dong v v6i quyét dinh cia ban an so tham ngay 20/9/2019 6ng
Nguyén Van H va ba Tran Thi T1 ¢6 don khang cdo mot phan ban an dé nghi Toa
an tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu bac yéu cu xir Iy tai san thé chap 1a thira
dat s6 7 (1), 7(2), to ban dd s 36 tai thon C6 Duong, xa Tién Duong, huyén Pong
Anh, Ha Noi1 cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Cac bén duong sy khong thong nhat duoc viée giai quyét vu an

Nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khai kién; Nguoi cd quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Van H van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Ong Hai xac nhan nim 2012 6ng Quang em Ong c6 ndi cho dng biét vé viec
bb 6ng dd lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Quang va
anh Pong ( con trai 6ng) va 6ng Quang, anh Pong da dugc uy ban nhan dan huyén
Pong Anh cap gidy ching nhan doi voi hai thia dat s6 7 (1), 7(2), to ban d6 s6 36
tai thon C6 Duong, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi, nhung do 6ng
Quang cn tién 1am in nén 6ng Quang va anh Pong di thé chap hai thira dat trén dé
cho Céng ty ctia 6ng Quang vay tién cua Ngan hang. Ong xac nhan Cac tai san trén
dat tir trude dén nay van giit nguyén hién trang khong co gi thay doi. Nay ong dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Ong Quang xac nhan nim 2005 b6 6ng 1a Nguyén Vin Son di ra Uy ban
nhan x4 dé 1am thi tuc tach thira va sang tén cho ong va anh Nguyén Duy P ddi véi
hai thira dat 7(1), 7(2) to ban dd 36, dia chi thon C6 Duong, xa C6 Tién Duong,
huyén Bong Anh, Ha No1, khi do6 Uy ban co Xuéng do dac dat va moi ong lén xa dé
1am thu tuc. Sau khi duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru
tai san gan lién voi dat bd ong di dua cho 6ng 02 quyén s6 do va ong dua lai cho
anh Pong mot quyén mang tén anh Pong. Sau d6, do can tién 1am in nén ong va
anh Pong di thé chap hai dién tich nha dat nay cho ngan hang dé cho Cong ty cua
ong vay tién cia Ngan hang nhiéu lan tir nim 2007 cho dén nay. Ong xac nhéan dién
tich va tinh trang nha dat van giir nguyén hién trang tir d6 cho dén nay.

Céac duong sy xac nhan ngoai cac tai liéu chimg cr da ndp cho toa an thi

khong con ching ctr ndo khac dé nop cho Toa an.
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Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Hai va ba Thu sua khi
tom tit noi dung vu an va phan tich vu an c6 quan diém: Thuc té c4c bién ban xéc
minh, dinh gia tai san thé chap ciia Ngan hang khong phu hop véi hién trang thuc
té tai thoi diém thé chap tai san. Toa an cap so thAm khong xem xét hau qua cua
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a khong ding. Ong Quang,
ong Pong da dung so do dé thé chap nhiéu 1an cho Ngan hang dé vay tién, theo 6ng
viéc nay c6 su théng dong gitta ngan hang va ong Pong, 6ng Quang. Pé nghi Toa
an cap phuc tham hay mot phan hop dong thé chap gitra Ngan hang, Cong ty B va
ong Dong. D& nghi Toa 4an chuyén hd so cho co quan diéu tra lam rd hanh vi sai
pham va dé nghi Toa an Huy hop dong chuyén nhuong va hop dong thé chap dé
dam bao quyén loi ich hop phap cho ong Hai, ba Thu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién toa phiic thim
trinh bay quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, thu ky dd chdp hanh ding cic quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir di tién hanh
xét XUt vu an theo trinh tu luat dinh, cac duong sy da thuc hién day du cac quyén,
nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung dén suy.

Toda an da tong dat hop 1é cac vin ban td tung cua Toa an cho cac duong su
trong vu an. Tai phién tdoa hom nay ba Nguyén Thi T1 do ba Pinh Hai N dai dién
theo Gy quyén van vang mit khong c6 1y do. Nén can cir Didu 227 Bo luat td tung
dan sy nam 2015 Pinh chi yéu cau khang cao ctia ba Thu.

+ Vé noi dung: Sau khi tom tat noi dung vu an va phan tich néi dung vu an
dai dién Vién kiém sat ¢6 quan diém : Cin cr cac tai liéu co trong ho so vu 4n cd
co s& xac nhan hop dong tin dung va cac Hop dong thé chip duoc cac bén ky két
trén co s& tu nguyén, vé hinh thire va ndi dung phu hop voi quy dinh cta phap luat,
nén phat sinh hiéu luc di véi cac bén. Viéc Uy ban nhan dan huyén Péng Anh cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru tai san gan lién véi dat cho
ong Nguyén Duy Quang va anh Nguyén Vin H 13 theo dung trinh ty thi tuc cla
phap luat. Vi vdy, bac yéu cau khang cdo ciia 6ng Hai. Can ctr khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 B9 luat tb tung dan sy 2015 sua an so tham vé cach tuyén khong tuyén
huy hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 474/HDCN ngay
21/4/2005, giita ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Son véi 6ng Nguyén Vin Q va Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 475/HPCN ngay 21/4/2005, giita ho gia
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dinh 6ng Nguyén Vin Son voi anh Nguyén Duy D; V& an phi cac bén duong su
phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ct céac tai lidu, chimg ¢ cd trong hd so vu an, cin cir két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ong Nguyén Van H va ba Tran Thi T1
lam trong thoi han ludt dinh. Ngudi khang cdo di ndp tam Gmg an phi phic tham,
nén viéc khang céo 1a hop 18.Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi giai quyét 1a dung
tham quyén.

Vé yéu cau khang cdo ctia ba Thu: xét thay, sau khi xét xir so tham ba Thu
c6 don khang cdo, qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh tng dat hop 18
Quyét dinh xét xtr va cac Quyét dinh hodn phién toa cho ba Thu va ngudi dai dién
theo Uiy quyén ctia ba Thu 1a ba Dinh Hai N, nhung ba Thu, ba Nhat van ving mit
khong c6 1y do. Viéc vang mit ctia ba Thu, ba Nhat duoc coi 1a tu tir bo quyén va
loi ich hop phéap ctia minh. Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat to tung dan su, HO1
dong xét xir dinh chi d6i voi yéu cau khang cdo ctia ba Thu.

+ V& ngudi tham gia t6 tung: Toa an da tong dat hop 18 quyét dinh xét xur,
thong bao thay doi lich phién toa, Quyét dinh hodn phién tda. Tuy nhién tai phién
tda hom nay ba Nguyén Thi T1 do ba Pinh Hai N dai dién theo iy quyén; Ba
Nguyén Thi Bich Lan do ba Pinh Hai N dai dién theo uy quyén; Anh Nguyén Duy
P, chi Nguyén Thi T ( d& nghi Toa an giai quyét ving mat), chi Tran Ngoc Duyén;
Uy ban nhan dan huyén Péng Anh do 6ng Nguyén Vin L dai dién theo ty quyén,
Vin phong Cong chung sé 5 déu vang mit khong co 1y do. Can cir Piéu 227, 228
BO luat TH tung dan su Toa 4n van tién hanh xét xur Vrfmg mat cac duong sy trén la
phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

* Xét dé nghi Toa an chuyén hd so cho co quan diéu tra 1am rd hanh vi sai
pham cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Hai va ba Thu : Xét
thay, tai phién toa hom nay luat su xac nhan ngoai cac tai liéu chimg cir do cac
duong su di xuat trinh cho Toa 4n thi khong con chimg ctr ndo khac dé xuat trinh.
Luéat su ciing khong c¢6 ching ¢t nao chimg minh hanh vi sai pham 1a do ai lam va
cling khong dé nghi cu thé xem xét d6i voi di twong cu thé ndo, nén Toda an khong

co co sO d€ xem xé&t yéu cau nay cua luat su.
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* Tai phién toa phuc tham, 6ng Quang xuat trinh cho Hoi dong xét xir gidy
x4c nhan vé viéc nhan don khéi kién/don yéu cau dé ngay 23/6/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Déng Anh vé viéc Toa an di nhan don yéu cdu mé thi tuc pha san
ctia nguoi yéu cau 1a ong Nguyén Piang Canh d6i voi Cong ty Co phan Xay lap va
Thuong mai Dich vu B. Tuy nhién, tai phién toa 6ng Quang xac nhan day mai chi
1a gidy xac nhan vé viéc Toa an nhan dan huyén Pong Anh nhan Pon yéu ciu md
thu tuc pha san ctia ong Nguyén Ding Canh, nhung Toa 4n van chua ban hanh
Thoéng bao vé viéc thu 1y yéu cdu md tha tuc pha san dbi v6i yéu cau cua ong
Nguyén Pang Canh. Vi vay, Hoi dong xét xir phuc thim van tién hanh xét xir vu 4n
“Tranh chdp hop dong tin dung” gitta Ngan hang TMCP A va Coéng ty C6 phan
Xay ldp va Thuong mai Dich vu B theo quy dinh cta phép luét.

[2]. V& noi dung: Xét thdy, Hop ddng tin dung han mirc ngin han sb
12.1132479.01.02 ngay 19/9/2012 giita ngan hang thuong mai c6 phan A va Cong
ty ¢6 phan B ky két trén co s¢ hoan toan tuy nguyén, vé hinh thirc va ndi dung phu
hop véi quy dinh ctia phap luat, nén phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén.

Qua trinh giai quyét vu 4n cic duong su déu xac nhan tinh dén ngay
09/9/2019 Cong ty Co phan B con no Ngan hang thwong mai co phan A tong so
tién no gbc va no 14i 1 : 12.065.633.125 dong. Do vay, Toa an cip so thim budc bi
don phai c6 nghia vu thanh toan tra no cho nguyén don sé tién no gbc va no 13i tinh
dén ngay 09/9/2019 1a: 12.065.633.125 dong 14 c¢6 can ctr va phi hop vé6i quy dinh
ctia phap lut. Sau khi Toa an cap so tham xir cac duong su khong khang co, Vién
kiém sat khong khang nghi vé van dé nay, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

* V& tai san dam bao cho khoan vay gom :

+ Quyén sir dung dat va tai san gn lién v6i dat tai thira s6 3cl, to ban d6 s6
03, dién tich 942,1 m2 thén Théi Lai, xa Minh Tri, huyén Séc Son, Ha Noi, da
dugc Uy ban nhan dan huyén Soc Son cép Gidy chung nhan quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 17/3/2011, mang tén 6ng
Nguyén Vin Q. Theo Hop dong thé chip bat dong san s6 916/TC/2011 ngay
29/8/2011 va Phu luc hop dong thé chap so 184/PLHPTC/2012 ngay 20/11/2012
duogc lap tai Van phong cong chirng Pong Anh.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 94b1-1, to ban d6
s6 18, dién tich 206m2 thon Phu M4, xa Phu Linh, huyén Séc Son, Ha Noi, da

dugc Uy ban nhan dan huyén Soc Son cép Gidy chung nhan quyén st dung dit,
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quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat ngay 14/10/2013, mang tén ba
Nguyén Thi L. Theo Hop dong thé chip bat dong san sé 1098/TC/2013 ngay
25/11/2013duoc lap tai Van phong cong chiing Dong Anh.

+ Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira sb 7(1), to ban dd sb
36, dién tich 124,4m2 thon C6 Duong, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi,
da dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 22/6/2005, mang tén dng Nguyén Vin Q. Theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién v6i dat cia bén thir ba s 616/HDTC/2007 ngay
10/05/2007, Vin ban thoa thuin sira doi bd sung s6 220/VBTT/2010 ngay
13/09/2010, Vian ban thoa thuan sira d6i bo sung s6 252/VBTT/2012 ngay
20/11/2012dugc lap tai Van phong cong chimg sé 5, Thanh phd Ha Nbi.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira sé 7(2), to ban dd sb
36, dién tich 262,6m?2 thon Co Duong, xa Tién Duong, huyén Bong Anh, Ha Noi,
da dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 22/6/2005, mang tén anh Nguyén Duy B. Theo Hop dong thé chap quyén
sit dung dat va tai san gan lién véi dat ctua bén tha ba sé 2251/TC/2007 ngay
29/11/2007 va Vian ban théa thuan sta d6i bo sung sé6 221/VBTT/2010 ngay
13/09/2010 duoc lap tai Van phong cong chimg s 5, Thanh phd Ha Nbi.

Xét yéu cau khang céo cta ong Hai cho riang hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sb 474/HDPCN ngay 21/4/2005, gitra ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin Son véi 6ng Nguyén Vin Q va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 475/HPCN ngay 21/4/2005, gitta ho gia dinh ong Nguyén Vin Son véi anh
Nguyén Duy P bi v6 hiéu, thi din dén Hop dong thé chap tai san néu trén tai Ngan
hang TMCP A ciing v6 hiéu. Xét thdy, ho so vu an thé hién ngudn gdc thira dat sb
07, to ban dd sd 36 tai thon C6 Duong, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi
1a cua gia dinh 6ng Nguyén Vian Son, duoc Uy ban nhan dan huyén Déng Anh cip
gidy chimg nhan quyén st dung dit M204315 ngay 29/6/1998, mang tén ho gia
dinh 6ng Nguyén Vin Son. Tai thoi diém ndy, s6 ho khau gia dinh 6ng Son gom
c6: Ong Nguyén Vin Son, ba Nguyén Thi T1, anh Nguyén Duy D.

Ngay 21/4/2005, ho gia dinh ong Son va 6ng Nguyén Van Q ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 474/HPCN véi ndi dung: HO gia dinh ong
Son chuyén nhuong cho dng Quang 124,4 m2 ; Gia chuyén nhuong 1a 0 déng (B6

chuyén nhuong cho con).
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Ngay 21/4/2005, ho gia dinh 6ng Son va 6ng Nguyén Duy D ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 475/HPCN véi ndi dung: Ho gia dinh 6ng
Son chuyén nhuong cho anh Péng dién tich 262,6 m2, Gia chuyén nhuong 13 0
d6ng (Ong chuyén nhuong cho chau).

Ngay 22/6/2005, ong Nguyén Duy D va ong Nguyén Vin Q di hoan tat thu
tuc sang tén quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi hai thira dat trén
cu thé: Uy ban nhan dan huyén Pong Anh di sang tén cho ong Nguyén Vin Q
Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira s6 7(1), to ban dd s6 36, dién
tich 124,4m2 thon CH Duong, xa Tién Duong, huyén Bong Anh, Ha Noi, va ong
Nguyén Duy P Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sé 7(2), to
ban dd s6 36, dién tich 262,6m2 thon Co Duong, xi Tién Duong, huyén Pong Anh,
Ha Noi.

Tai phién toa phic tham, 6ng Quang xac nhan nam 2005 UBND x3 moi gia
dinh 6ng dén UBND xa dé lam thu tuc cép gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
v6i hai thira dat 7(1) va 7 (2) to ban d6 sb 36, dién tich 262,6m2 thén C6 Duong,
xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi. Tai thoi diém nay 6ng Nguyén Vin Son
(b ong Quang) 1a nguoi lam céac thu tuc tach thira va xin cdp gidy ching nhan
quyén st dung dit cho ong Quang va anh Pong, khi 1am thu tuc xa c6 xudng do dat
cac 6ng déu biét viéc ndy. Sau khi duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
ong Son da dua hai quyén s6 do cho 6ng Quang va 6ng Quang da chuyén cho anh
Poéng (con trai ong Hai). Sau d6, vi can von dé kinh doanh nén 6ng Quang di trao
d6i voi anh Pong cung 6ng Quang ky hop dong thé chap tai san ndy cho Ngan hang
TMCP A dé cho Cong ty cua 6ng Quang vay von tai ngan hang. Viéc 6ng Quang
va anh Pong thé chip tai san cho Ngan hang ong Hai, ba Thu c6 biét, vi ong
Quang d3 théng bao cho ong Hai biét vé viéc ndy, nhung ong Hai ciing khong co ¥
kién gi, ma mai dén khi Toa an giai quyét ong Hai, ba Thu méi ¢6 y kién. Ciing tai
phién toa, ong Hai x4c nhan nam 2012 6ng Quang c6 ndi cho éng biét viéc éng
Nguyén Van Son (b6 ong) da ra UBND x4 lam thi tuc xin cap gidy chiung nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Quang va anh Pong (con trai 6ng) ding tén tai hai thira
dat 7(1) va 7(2) to ban dd s6 36 tai thon c6 Duong, xi Tién Duong, huyén Dong
Anh, Ha Nbi, dong thoi 6ng Quang ciing di thong bao cho 6ng biét viée 6ng Quang
can tién 1am an, nén ong Quang va anh Pong da thé chip 02 tai san nay cho Ngan
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hang TMCP A, dé cho Cong ty B ( Cong ty ciia 6ng Quang) vay tién cia Ngan
hang va lic d6 6ng Hai ciing khong cé y kién gi vé viéc nay.

Nhén thiy, giao dich mua ban dbi v6i hai hop ddng trén 1a do quan hé trong
gia dinh, cic bén di thé hién ¥ chi chuyén giao quyén sd hiru ctia minh cho anh
Nguyén Vin Q va anh Nguyén Duy D ( con trai ciia 6ng Hai, ba Thu). Do d6, x4c
dinh 6ng Quang va anh Poéng 1a cac chu sé hitu cua tai san trén. Xét thay, viéc
UBND huyén Pong Anh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat cho 6ng Nguyén Vian Q va anh Nguyén Duy D 13 dung trinh ty thi tuc theo
quy dinh ctia phép luat. Mat khac, tr nam 2005 va nam 2012 6ng Quang, 6ng Hai
da biét viéc 6ng Nguyén Duy Quang va anh Nguyén Duy P ( con trai 6ng Hai ) da
dugc ty ban nhan dan huyén Pong Anh cip gidy ching nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat tai 7(1) va thira 7(2) , to ban do sb 36 thén C6 Duong, x3
Tién Duong, huyén Dong Anh, Ha NQ1. Tuy nhién gia dinh 6ng Héai va dng Quang
déu khong c6 bat cir y kién gi hay co khiéu nai gi dén co quan Nha nudc c6 thim
quyén dé nghi huy gidy ching nhan ciia ong Quang va anh Pong. Do d6, khong c6
cin ctr dé chap nhan yéu cau doc 1ap ctua 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi T1
vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong giita 6ng Nguyén
Vin Son va ong Nguyén Vian Q, anh Nguyén Duy D v6 hiéu va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua 6ng Nguyén Vin Q,
anh Nguyén Duy P.

Ngay 10/05/2007, ong Nguyén Vian Q di ky hop dong thé chap sb
616/HDTC/2007, Vin ban thoéa thuan stra doi bo sung s6 220/VBTT/2010 ngay
13/09/2010, Vian ban thoa thuan sira d6i bo sung s6 252/VBTT/2012 ngay
20/11/2012, tai Van phong coéng chimg s 5, Thanh phé Ha Noi voi ndi dung ong
Quang dong ¥ thé chap Quyén st dung dit va tai san gan lién vi dat tai thira sb
7(1), to ban d6 s6 36, dién tich 124,4m2 thon C6 Duong, xa Tién Duong, huyén
Pong Anh, Ha Noi, dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty ¢ phan B tai Ngan
hang thwong mai c6 phan A.

Ngay 29/11/2007, éng Nguyén Duy P da ky hop dong thé chap quyén sir
dung dét va tai san gan lién v4i dat cta bén tha ba s6 2251/TC/2007 va Vin ban
thoa thuén stra ddi bd sung sé 221/VBTT/2010 ngay 13/09/2010 duoc lap tai Vin
phong cong ching sb 5, Thanh phd Ha Noi v6i noi dung 6ng Dong dong v thé chap
Quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 7(2), to ban do sd 36, dién
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tich 262,6m2 thon Co6 Duong, xa Tién Duong, huyén Bong Anh, Ha Noi, dé dam
bao cho khoan vay ctia Cong ty c¢6 phan B tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan A.

Xét thay, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa cac duong su déu xéac
nhan viéc ky két cac hop dong thé chip trén déu do cac bén hoan toan ty nguyén,
khong bi ai ép budc; vé hinh thirc va ndi dung cia cac hop dong thé chap déu phu
hop véi quy dinh cta phap luat. Cac tai san thé chip déu di dugc dang ky giao dich
bao dam tai co quan Nha nudc c6 tham quyén, nén c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac
bén.

Theo huéng din tai diém 2 muc II thong bao két qua giai dap sd
64/ TANDTC-PC ngay 03/04/2019 ciia Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng dan: «....
Truong hop giao dich dan sy vo hi¢u nhung tai san da dugc dang ky tai co quan
Nha nude c6 thim quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan su khac
cho nguoi thr ba ngay tinh va ngudi nay can ctr vao viéc dang ky do6 ma xac lap,
thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi vo hi¢u....” Va qui dinh tai khoan 2
Picu 133 Bo luat Dan sy 2015: “ Trudong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai
san da dugc diang ky tai co quan Nha nudc co tham quyén, sau d6 duoc chuyén
giao bang mot giao dich dan su khac cho ngudi thtr ba ngay tinh va ngudi nay cin
ctr vao viéc dang ky do6 ma xac lap, thuc hién giao dich, thi giao dich do khong bi
vO hiéu”.

Tir nhitng phan tich trén, ¢6 co sé xac nhan cac hop dong thé chap phat sinh
hiéu lyc, nén khong co cin cir dé chap nhin yéu ciu khang cdo cua ong Hai.
Truong hop Cong ty C6 phan B khong thyc hién day du nghia vu tra no cho Ngan
hang TMCP A thi Ngan hang TMCP A c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan
su c6 thdm quyén xur 1y cac tai san dam bao néu trén dé thu hoi no.

Tir nhitng phan tich trén, sira ban an kinh doanh thuong mai so thim s
21/2019/KDTM-ST ngay 09 thang 09 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén PBong
Anh, thanh phb Ha Noi.

Pé nghi cua luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho ong Nguyén Vin H
khong phu hop voi cac tai liéu chimg ctr ¢o trong hd so, nén khong dugc chap
nhan.

Pé nghi cua Vién kiém sat pht hop véi cac tai liéu co trong hd so nén duoc
chap nhan.
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Vé an phi: ba Nguyén Thi T1 ( Tac Tran Thi T1) phai chiu 4n phi phic
tham duogc trir vao 2.000.000 dong tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu tién
tam Ung 4an phi s6 AA/2017/0008933 ngay 01/10/2019 ciia Chi Cuc thi hanh an
Dan su huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi. 6ng Nguyén Vin H khong phai chiu
an phi phiic tham, hoan tra 6ng Hai 2.000.000 dong tién tam mg an phi theo bién
lai thu tién tam tmg 4n phi s AA/2017/0008930 ngay 01/10/2019 ctia Chi Cuc thi
hanh 4n Dan sy huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dyng: Khoan 1 Biéu 30, 220, 227, khoan 2 Diéu 296 va khoan 2 Piéu
308; Diéu 309; Piéu 314 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 302,305,342,344,351,471,476,478,715,721 Bo luat dan sy
nam 2005.

Ap dung Diéu 91 va Diéu 98 Luat t6 chuc tin dung.

Can cr Nghi quyét s6 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y sir dung an phi va 1¢ phi.

Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 21/2019/KDTM-ST ngay 09
thang 09 nim 2019 ctia Toa an nhan dan huyén DPong Anh, thanh phd Ha Noi.

Xur:

1. Khéng chip nhdn yéu ciu doc 1ap ctua d6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén
Thi T1 ( t&c Tran Thi T1).

2.Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢o phan A ddi véi
Cong ty c¢o phan B vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Budc Cong ty cd phan B phai co nghia vu thanh toan tra Ngan hang thuong
mai ¢ phian A sb tién no gbc, no 1di theo Hop dong han muc tin dung s
12.1132479.01.02 ngay 19/9/2012 tinh dén ngay 09/9/2019 Tdong sd tién la:
12.065.633.125 dong (Mudi hai ty, khong trim sau muoi ldm triéu, sau trim ba
muoi ba nghin, mot trim hai muoi 1im dong). Trong do:

- No gbc: 6.695.000.000 dong.
- No l3i trong han: 3.661.468.750 dong.
- No 13i qua han: 1.709.164.375 ddng.

18



Cong ty cb phan B phai c6 nghia vu tiép tuc tra no 13i trén s6 du ng gdc cho
Ngén hang thuong mai ¢6 phan A theo muc 1ai suat thoa thuan trong hop ddng tin
dung ké tir ngay 10/9/2019 cho dén khi thanh toan xong s6 tién ng gdc trén.

3. Truong hop Cong ty ¢ phan B khong thyc hién ddy du nghia vu tra no
hodc thuc hién nghia vu tra no khong day du sb tién con no cho Ngan hang thuong
mai cd phan A thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan A c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan su c6 thim quyén xt 1y tai san thé chap dé thu hdi nog gom:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua s6 3cl, to ban dd sd
03, di¢n tich 942,1 m2 thon Thai Lai, xa Minh Tri, huyén S6c Son, Ha Néi, da
dugc Uy ban nhan dan huyén Soc Son cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 17/3/2011, mang tén 6ng
Nguyén Vin Q. Theo Hop ddng thé chip bat dong san s6 916/TC/2011 ngay
29/8/2011 va Phu luc hop ddng thé chap s6 184/PLHPTC/2012 ngay 20/11/2012
duogc 1ap tai Van phong cong chirng Dong Anh.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s 94b1-1, to ban d6
s6 18, dién tich 206m2 thon Phu M3, x3 Phu Linh, huyén Soc Son, Ha Noi, da
dugc Uy ban nhan dan huyén Soc Son cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 14/10/2013, mang tén ba
Nguyén Thi L. Theo Hop ddng thé chap bat dong san s6 1098/TC/2013 ngay
25/11/2013dugc 1ap tai Van phong cong chirng BDong Anh.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 7(1), to ban dd sb
36, dién tich 124,4m2 thon Co Duong, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi,
da duoc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat ngay 22/6/2005, mang tén dng Nguyén Vin Q. Theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién v6i dat ctia bén thtr ba sb 616/HDTC/2007 ngay
10/05/2007, Van ban thoa thuin stra d6i b sung sd 220/VBTT/2010 ngay
13/09/2010, Vin ban thoa thuin stra d6i b sung sb 252/VBTT/2012 ngay
20/11/2012dugc lap tai Van phong cong chimg s6 5, Thanh phd Ha Noi.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 7(2), to ban do so
36, dién tich 262,6m2 thon Co Duong, xa Tién Duong, huyén BPong Anh, Ha Noi,
da dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 22/6/2005, mang tén anh Nguyén Duy D. Theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat cia bén thir ba sd 2251/TC/2007 ngay
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29/11/2007 va Van ban thoéa thuin sta d6i bd sung sb 221/VBTT/2010 ngay
13/09/2010 duoc 1ap tai Vin phong cong ching sé 5, Thanh phd Ha Noi.

Truong hop phai xir 1y tai san thé chip dé thu hoi no thi cac to chuc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dugi moi hinh thirc trén cac tai san thé
chép c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Trudng hop so tién xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét toan
bd khoan ng thi Cong ty c6 phan B van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan no cho
Ngan hang TMCP A.

4. Pinh chi dbi voi yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi T1 vé viéc dé
nghi Toa an xem xét tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat thira 7(1) va
7(2) tai thén C6 Duong 1a v6 hiéu, bac yéu cau xir 1y tai san bao dam nay cua Ngan
hang.

5. V& an phi:

+ An phi so tham:

- Cong ty c¢b phan B phai chiu 120.065.633 dong ( M6t trim hai muoi triéu
khong trim sdu muoi lam nghin séu trim ba muoi ba dong) an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

- Hoan tra Ngan hang TMCP A 59.479.000d6ng ( Nam muoi chinh triéu
bdn tran bay muoi chin nghin déng) tién an phi kinh doanh thwong mai d& ndp theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AB/2010/0003965 ngay 25/7/2018 cua Chi Cuc
thi hanh an Dan sy huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

- Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi T1 ( tic Tran Thi T1) mdi nguoi
phai chiu 300.000d6ng tién 4n phi kinh doanh thuong mai so tham, duoc trir vao
300.000 dong tién tam ung an phi 6ng, ba di ndp theo cic bién lai sb
AA/2016/0001957 va AA/2016/0001958 déu cung ngay 07/11/2017 ctia Chi Cuc
thi hanh 4n Dan sy huyén Péng Anh, Thanh phd Ha Noi.

+ An phi phtic tham:

- Ba Nguyén Thi T1 ( tic Tran Thi T1) phai chiu 2.000.0004 tién 4n phi kinh
doanh thuwong mai phtic tham, duoc trir vao sd tién 2.000.000d ba Thu di ndp tai
bién lai s6 AA/2017/0008933 ngay 01/10/2019 ciia Chi Cuc thi hanh 4n Dan su
huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.
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- Hoan tra 6ng Nguyén Vin H 2.000.000d tién an phi kinh doanh thwong mai
phuc thdm ong da ndp theo bién lai s6 AA/2017/0008930 ngay 01/10/2019 cua Chi
Cuc thi hanh 4n Dan sy huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hong Hanh  Nguyén Thi Thay Hanh Ngb Tuyét Bang
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS H. Déng Anh;

- TAND H. Bong Anh

- Cac dwong su;

- Lueu hé so-

Ngo Tuyét Bing
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