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VIV tuyén bo hop dong vo hi¢u

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HU'U LUNG, TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Cudng.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Xuan Nghiém.

2. Ong Pham Vin Xuén.

- Thw ky phién toa: Ba Vy Thi Mai Huong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hitu Liing, tinh Lang Son.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hitu Liing, tinh Lang Son
tham gia phién tdoa: Ong Pham Van Tién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Hiru Liing,
tinh Lang Son xét xtr so tham cong khai vu an Dén sy thy ly s6: 56/2022/TLST-
DS ngay 24 thang 6 ndm 2022, v€ viéc tuyén bo hop dong vo hiu. Theo Quyet
dinh dua vy 4n ra xét xtr s0: 33/2022/QDXXST-DS ngay 31 ngay 8 ngay 2022,
va Quyet dinh hoan phién toa so: 41/2022/QDST-DS ngay 20 ngay 9 ngay 2022,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi H, sinh nam 1981. Dia chi: Thon N, xa Q, huyén
L, tinh Bac Giang. C6 mit.

- Bi don: Ba Duong Thi H, sinh nam 1970. Ho khau thuong tra: Thon T, X4
T, huyén H, tinh Lang Son. Noi ¢ hién nay: Thon Q, x& T, huyén H, tinh Lang
Son. Ving mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Sam Vian B, sinh nim 1967. Ho khau thuong tra: Thon T, x& T,
huyén H, tinh Lang Son. Noi ¢ hi¢n nay: Thon Q, Xa T, huyén H, tinh Lang Son.
Véng mat.

2. Anh Sam Vin D, sinh nam 1992. Ving mit.

3. Chi Hoang Thi T, sinh ndm 1992. Ving mit.

Cung dia chi: Thon L, X& T, huyén H, tinh Lang Son.

4. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H, tinh Lang Son.



Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Vian P - Chtic vu: Phé giam
déc (theo vin ban uy quyén ngay 28/7/2022). Vang mat, c¢6 don xin xét xir vang
mat.

5. Ngan hang N Viét Nam, dia chi: L, phuong T, quin B, thanh ph Ha
Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tiét Van T, chtrc vu: Tong giam ddc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Du Chan H, chirc vu: Giam déc Ngan
hang N Viét Nam, chi nhanh huyén H, tinh Lang Son. Cé ty quyén lai cho ba
Trinh Thi Thu N, chitc vu: Phé giam dbc (theo vin ban Gy quyén ngdy
31/8/2022). Ving mit, c6 don xin xét Xt vang mit.

6. Uy ban nhan dan xa T, huyén H, tinh Lang Son.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Vi Vian V, cong chie Tu phap - Ho
tich xa T (theo vin ban iy quyén ngay 06/9/2022). Ving mat, c6 don xin xét xir
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi ki¢n ngay 02/6/2022, ban ti khai, 16 khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi H trinh bay:

Trong khoang thdi gian tir 30/11/2018 dén ngay 21/12/2018, ba Lé Thi H
cho ba Duong Thi H vay tién 05 lan véi tong so tién 565.000.000 dong tuy
nhién khi dén hen thanh toan ba H da nhiéu lan yéu cau nhung ba H trén tranh
nghia vu nén ba H da khoi kién dén Toa an nhan dan (sau day viét tit 1a TAND)
huyén Hiru Liing vé viéc tranh chap hop dong vay tai san. Ngay 27/9/2019,
TAND huyén Hiu Lung dé xét xir vy an, chap nhan yéu cau khai kién, budc ba
Duong Thi H phai thanh toan tong sb tién 565.000.000 dong. Khong chap nhén
v6i két qua xét xir so tham, bad H da khang cdo Ban an dan sy so tham sb
18/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 ciia TAND huyén Hiru Liing. Ngay 25/11/2019,
TAND tinh Lang Son xét xir phtc thim vu an trén va tuyén budc ba Duong Thi
H c6 nghia vu thanh toan sd tién 550.000.000 dong cho ba Lé Thi H.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat ba Lé Thi H cho di lam don yéu cau thi
hanh &n dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H; Chi cuc di ban hanh Quyét
dinh Thi hanh an theo don yéu cau s6 266 ngay 08/01/2020. Sau khi c6 Quyét
dinh yéu cau Thi hanh an, do ba H khong tu nguyén thi hanh nén ba H da c6 don
dé nghi tam ding viéc dang ky, chuyén quyén s hitu, sir dung, thay d6i hién
trang tai san doi voi hd ba Duong Thi H; dén ngay 13/7/2020 ba H méi tu
nguyén thi hanh duoc sb tién 44.300.000 dong, hién con phai thi hanh sb tién
505.700.000 ddng va 13i suat cham tra.

Qua trinh thi hanh an ba H c6 phat hién, sau khi xét xtr so thim va dang
trong thoi gian cho TAND tinh Lang Son giai quyét, xét xir phiic tham ba H da
thuc hién viéc tau tan tai san nham trdn tranh nghia vu thi hanh an bang viéc lap
Hop ddng ting cho quyén sir dung 08 thira dat gdm: Thura s6 114, 136, 108, 122,
115 — Tor ban db 6 26; Thura 168, 192 — To ban d sé 35; Thira 57 — Tor ban db
s6 51 cho con trai 12 anh Sim Van D va con dau 1a chi Hoang Thi T; Hop dong
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tang cho dugc ching thuc ngay 20/11/2019 tai Uy ban nhan dan xi K (nay la x&
T), dén ngay 26/11/2019 dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén H
chinh 1y vao 03 Gidy chiung nhan quyén st dung dat (sau day viét tit la
GCNQSDD). Viéc lam cua ba Duong Thi H 1a trai v6i quy dinh ctia phap luat,
nhim trén tranh nghia vy, xAm pham truc tiép quyén va loi ich hop phép cua ba
Lé Thi H.

Tai phién toa, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién dé nghi Toa
an tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat chimg thyc ngay 20/11/2019
giita 6ng Sam Van B, ba Duong Thi H v4i anh Sdm Vian D, chi Hoang Thi T 1&
v6 hiéu. Yéu cau khoi phuc lai toan bo quyén quan 1y, sir dung 08 thira dat cho
6ng Sam Vin B va ba Duong Thi H nhu truéc khi ting cho, dé dam bao cho
viéc ba Lé Thi H tiép tuc thuc hién quyén yéu cau thi hanh Ban an dan sy phtc
tham s 73/2019/DS-PT ngay 25/11/2019 cta Toa an nhan déan tinh Lang Son da
c6 hiéu lyc phap luat. P6i v6i toan bo tai san trén dat nguyén don khong yéu cau
xem xét, giai quyét va tu nguyén chiu toan bo chi phi t6 tung so tién 4.700.000
dong.

Tai c4c 10i khai, 17 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba
Dwong Thi H trinh bay:

Khoang nam 2019, ba cung chong 1a ong Sam Vin B ¢6 lam hop dong
tang cho quyén str dung dat cho vo chong con trai anh Sam Van D, chi Hoang
Thi T dé thé chap vay tién Ngan hang N Viét Nam chi nhanh huyén H 1dy von
lam 4n. Viéc tang cho hoan toan dung v&i quy dinh cta phap luat, khéng nham
trdn tranh nghia vu hay tau tan tai san nhu nguyén don trinh bay.

Tai thot dlem tang cho khong co bat ki mot quyét dinh nao cua Thi hanh
an huyén H yéu cau tam dung viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat cua ba;
chi sau khi lam thu tuc tang cho quyén str dung dat xong thi moi c6 quyét dinh
cua thi hanh an vé viéc phong toa tai san. Do vy bi don khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong dé nghi giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu va dé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi va lgi ich cho ba.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang Thi T trinh bay:

Khoang nam 2019, do can von 1am an kinh té nén vo chdng chi c6 ban bac
va dugc bd me chong lam Hop dong tang cho quyén sir dung 08 thua dat
Khoang nim 2020 vo chong chi da thé chap toan b 08 thira dat trén dé vay von
Ngan hang N Viét Nam chi nhanh huyén H sé tién 200.000.000 dong; hién nay
khoan ng van chua dén han thanh toan. Chi Hoang Thi T khong biét viec ba H
c6 ng tién ba H, d6 1a viéc riéng cia me chong, khong lién quan gi dén vo chong
chi.

Viéc tang cho hoan toan dung véi quy dinh cua phap luat, khong nham trén
tranh nghia vy hay tau tan tai san nhu nguyén don trinh bay, hop dong duoc
chung thuc tai Uy ban nhan dan xi T 1a dung véi quy dinh nén chi khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong dé nghi giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu.



Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Sdam Van B, anh Sim Vin
D: Trong qua trinh giai quyét, Toa an dd nhiéu 1an triéu tdp nhung ca hai ngudi
déu khong hop tac, khong lam viéc v6i Toa an nén khong cé vin ban trinh bay y
kién.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Chi nhdnh Vin Phong ding ky
dit dai huyén H trinh bay:

V& trinh tu, thu tuc hd so: Sau khi tiép nhén ho so, 1anh dao Chi nhanh
giao cho can bd kiém tra tham dinh hd so va nhan thiy du diéu kién. Ngay
22/11/2019, Chi nhéanh lap phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai chuyén sang Chi cuc thué khu vuc I dén ngay 26/11/2016 Chi
cuc thué ban hanh thong bao ndp thué thu nhap ca nhan va ndp 1é phi trude ba.
Sau khi ¢6 thong bao ctia Chi cuc thué khu vuc I, Chi nhanh chuyén ho so 1én
Vin phong Ping ky dat dai tinh; sau khi tham dinh du diéu kién da chuyén lai
va Chi nhanh di in chinh 1y n6i dung ting cho tai trang 04 Gidy CNQSD dat va
tra két qua.

Qua kiém tra Chi nhanh nhan thdy ho so day du, dang quy dinh theo thi
tuc hanh chinh s6 33, Quyét dinh Sé: 504/QD-UBND ngay 23/3/2018 cta Chu
tich UBND tinh Lang Son, Vvé viéc cong bd Danh muc tha tuc hanh chinh méi
ban hanh; sira d6i, bo sung trong linh vuc tai nguyén va méi truong thudc tham
quyén giai quyét ciia cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhan dan cap
xd, Uy ban nhan dan cap tinh.

Vé ndi dung ho so: Qua tham dinh Chi nhanh nhan thay thong tin thira dat
va thong tin cha st dung dat ghi trong Hop dong va cac gidy to khac cé lién
quan trong hd so day du, dung quy dinh, c6 chit ky cac bén, c6 chir ky va dong
dau x4c nhan ciia UBND x4, do vay Chi nhanh khang dinh h6 so tang, cho gilta
6ng Sam Vian B va ba Duong Thi H ting, cho 6ng Sam Vin D va ba Hoang Thi
T du diéu kién, ding quy dinh phap luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang N Viér Nam trinh
bay:

Ngay 21/4/2020, Ngan hang da ky Hop dong tin dung sb: 8414-LAV-
202000956 v6i ba Hoang Thi T (dai dién ho gia dinh) va di cép tin dung theo
Gidy nhan no s6: 8414-LDS-202205136 ngay 25/8/2022, so tién vay
200.000.000 dong; lai suat 12%/nam; thoi han vay 1a 36 thang; han tra cudi cliing
25/8/2025; Ky tra 1ai: 03 thang/lan vao ngay 25 thang cudi quy; Muc dich st
dung tién vay: Stra chira nha 0. Khoan vay c6 bao dam bang tai san theo Hop
ddng thé chap sé 8414-LCP-202000292 ngay 21/4/2020 gitra Ngan hang voi ba
Hoang Thi T va ong Sam Van D bang 03 Gidy chung nhén Quyen s dung dat
s6 BK 201776, s6 vao s6 CH 03278; sb BV 574387, s6 vao s6 CH 01995 va s
BV 574388, s6 vio sb: CH 01996.

Déi véi yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H yéu cau tuyén bé Hop dong
tang cho quyén sir dung dat vo hiéu; Ngan hang dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
Hiru Liing giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Trudng hop Toa an chap nhan
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yéu cau khoi kién cua nguyén don, Ngan hang khong yéu cau Toa an gidi quyét
hau qua cua Hop dong vo hiéu.

Tinh dén ngady 14/9/2022, du ng khoan vay 200.000.000 dong, khach
hang van thuc hién ding nghia vu ndp gbc, 13i ding theo thoa thuan di ky trong
Hop dong tin dung s 8414-LAW-202000956 ngay 21/4/2020, Hop dong thé
chap sb 8414-LCP-202000292 ngay 21/04/2020 va chwa dén han thanh toan
khoan vay nén Ngan hang khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét ddi voi hai
hop dong trén. Truong hop, chi Hoang Thi T vi pham nghia vu thanh toan da ky
két theo Hop dong tin dung va Hop dong thé chip thi Ngan hang s& khoi kién
bang mot vu an khac dé giai quyét theo quy dinh.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din xa T, huyén H,
tinh Lang Son:

Ngay 20/11/2019, vo chong 6ng Sam Vin B, ba Duong Thi H yéu cau Uy
ban nhan dan xa K (nay la xa T) thyc hién ching thuc Hop dong tang cho quyén
sir dung dat 08 thira dat cho anh Sam Vin D, con chi Hoang Thi T. Uy ban nhan
dan x& T d4 tiép nhan ho so va thuc hién ding trinh tu theo quy dinh cta phap
luat; tai thoi diém yéu cau chimg thuc va ky két hop dong cac bén da ty nguyén
thoa thuan giao két hop dong va cam doan chiu trach nhiém phap luat Vé noi
dung hop dong, day du nang lyc hanh vi dan sy, xuat trinh day du cac gidy to
chirng minh quyén st dung va quyen chuyén sé hitu hop phap dbi véi tai san.
Tai thoi diém chtng thuc hop dong, UBND x& khong nhan dugc bat ky van ban
ngan chan nao cua co quan co tham quyén. Nén Hop dong duogc ching thuc sb
41/2019 quyén s6 01/2018-SCT/HD,GD ngay 20/11/2019 tai Uy ban nhan dan
xa hoan toan dung vé1 quy dinh ctua phap luat.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé hién: Thua s6
114 dién tich 402m?, thira 115 dién tich 404m?, thira 108 dién tich 164m’, thira
136 dién tich 108m?, 122 dién tich 47m? - T ban dd sb 26 tai thon M, x& T,
huyén H, tinh Lang Son. Thira 57 dién tich 9009m” - To ban d6 s6 51 tai thon L,
xa T, huyén H, tinh Lang Son. Thira 168 dién tich 248m?, thira 192 dién tich
785m” - T ban dd sd 35 tai thon L, xa T, huyén H, tinh Lang Son. Tat ca cac
thira trén déu da dugc Uy ban nhan dan huyén H cap cho ong Sam Van B va ba
Duong Thi H; tai trang 04 cua 03 Gidy chig nhan quyén sir dung céc thira dat
néu trén c6 noi dung chinh Iy cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
H « 26/11/2019. Tang cho Quyen sir dung dat cho hé éng Sam Vin D,... va ba
Hodng Thi T, ... Ho so sé 003177.TA.004”. Tong gia tri cac thira dat 1a
1.278.954 dc“mg, ta1 san trén dat tri gia 110.509.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Htru Liing, tinh Lang Son phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan tir khi thu Iy vu an cho
dén khi xét xtr, Hoi dong xét xtr tai phién toa va cua nhimg nguoi tham gia tb
tung déu dung véi quy dinh cua phap luat t6 tung dan suy. Nguyén don, bi don,
nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén, nghia vu cta
minh theo quy dinh cua phap luat.



Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Can ctr cac Piéu 116, 117, 118, 119,
122, 123, 124, 132 B6 luat dan su. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
ba Lé Thi H, tuyén bd Hop dong tang cho quyén sir dung dat giita 6ng Sdm Vin
B, ba Duong Thi H véi 6ng Sam Vin D, chi Hoang Thi T 1a v6 hi¢u. V& hau qua
giao dich dan sy v6 hiéu cac duong su 6ng B, ba H, anh D, chi T khéi phuc lai
quyén quan ly str dung 08 thira dat (gom thira 108, 114, 115, 122, 136 to ban dd
s6 26; thira s6 168, 192 to ban dd sb 35; thira s6 57 td ban d6 sd 51) nhu tinh
trang ban dau trudc khi tang cho; Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H
lam thu tuc diéu chinh bién dong d6i voi cac thira dat trén twong ung theo phan
quyét ciia Toa an. Ghi nhan viéc ba Lé Thi H ty nguyén chiu toan bd chi phi t6
tung. Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim khong co gia ngach theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vy an da dugc
xem x¢&t, tham tra tai phién toda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa,
Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén: Ba Lé Thi H c6 don khoi kién
yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu nén xéac dinh
quan hé tranh chap cta vu 4n 1a tuyén bd hop dong vo hiéu. Bi don ba Duong
Thi H, cu trua tai thon L, X T, huyén H, tinh Lang Son; viéc tang cho, chinh ly
bién dong duogc thuc hién tai dia ban huyén H nén xdc dinh vu an thude tham
quyén cia Toa 4n nhan dan huyén Hitu Liing, tinh Lang Son theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T6
tung Dan su.

[2] Vé tha tuc t6 tung: Pay 1a phién toa md lan thir hai, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 6ng Sam Vian B, anh Sam Van D, chi Hoang Thi T déu d
dugc Toa an tri¢u tap hop I¢ nhung Véng mat khong co ly do; nguoi dai di¢n
theo iy quyén cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H 1a dng Hoang
Vin B, cia UBND x& T 1a 6ng Vi Vian V, ngudi duge Gy quyén lai cia Ngan
hang N Viét Nam 1a ba Trinh Thi Thu N déu c6 vin ban trinh bay ¥ kién, quan
diém va déu c6 don dé nghi giai quyét, xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir
quyét dinh xét x{r vu an vang mit nhiig nguoi néu trén, theo quy dinh tai cac
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229 ctia Bo luat TH tung dan su.

[3] Vé pham vi giai quyét: Sau khi c6 don khéi kién va Toa an thu 1y vu
an thi tai bién ban lam viéc ngay 26/8/2022, nguyén don c6 trinh bay bd sung
yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong ting cho vo hiéu d6 13 khoi phuc lai
tinh trang ban dau cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Sam Vin B
va ba Duong Thi H tiép tuc c6 quyén quan 1y, st dung. Yéu cau nay dugc dua ra
truge thoi diém mo phién hop kiém tra viéc gia0 ndp va tiép can, cong khai
chtng ctr dong, hon nita day 1a ndi dung tat yéu cua viéc dé nghi tuyén bd Hop



dong ting cho vo hiéu nén dugc xem xét dong thoi véi yéu cau khoi kién ban
dau.

[4] V& yéu cau khoi kién: Toa 4n nhan dan huyén Hitu Liing da thuy 1y,
giai quyét va xét xir so thim vu an dan su tranh chip hop dong vay tai san giira
ba Lé Thi H va ba Duong Thi H vao ngay 27/9/2019, tuyén budc ba Duong Thi
H phai thanh toan cho ba Lé Thi H tong sd tién 565.000.000 dong. Ngay sau khi
xét xtr so tham, ba Duong Thi H da lam don khang cdo va duoc Toa an nhan
dan tinh Lang Son thy 1y, gidi quyét; tuy nhién truéc ngdy xét xir phuc tham
(25/11/2019) dang 05 ngay, tirc 1a ngay 20/11/2019 UBND xa Thién T da chung
thue s 41/2019, quyén s6 01/2018-SCT/HD,GD viéc ba Duong Thi H va chong
1a 6ng Sam Vin B ky két Hop ddng ting cho quyén str dung 08 thira dat (gdm
thira s6 114, 136, 108, 122, 115 — T& ban d6 sb 26; Thira 168, 192 — Td ban d6
s6 35; Thira 57 — To ban d6 s6 51) cho vo chong anh Sam Vian D, chi Hoang Thi
T. Ngay 25/11/2019, TAND tinh Lang Son xét xtr tuyén budc ba Duong Thi H
c6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi H s6 tién 550.000.000 déng, ban an co
hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi tuyén an va ngay 26/11/2019 Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén H da thuc hién viéc chinh 1y vao trang 04 cua
03 Giay chting nhan chuyén quyén quan 1y, sir dung dat tir ba Duong Thi H va
6ng Sam Vin B sang cho anh Sam Vian D, chi Hoang Thi T.

[5] Vé mit trinh tu thoi gian, ¢ cin ctr khang dinh ba Duong Thi H 1&
nguoi biét rat rd vé viéc minh di vay tai san ctia ba Lé Thi H va phai thyc hién
nghia vu trd no theo ban an so tham da tuyén xtir nhung van cb y thuc hién viéc
ting cho tai san cho v chong con trai, khong cung cip diy du thong tin vé
quyén tai san cho Uy ban nhan dan x4 va Chi nhanh vin phong ding ky nhiam
muc dich trén tranh thuc hién nghia vu thi hanh én, dan dén viéc chinh Iy bién
dong duoc thuc hién sau ngay ban an phtc tham cé hiéu luc phap luat thi hanh
ngay nén viéc 1ap hop dong ting cho, vé mit y thirc chu quan ctia ba Duong Thi
H duoc xac dinh 14 ting cho gia tao nham trén tranh thuc hién nghia vu tra tién
an ddu phia sau giao dich dén su.

[6] Viéc ba Duong Thi H va UBND x& T trinh bay trong qua trinh lam
thu tuc ting cho va chimg thuc hop dong ting cho khong nhan dugc bat ky vin
ban ngin chin nao ciia co quan c6 tham quyén la dung thyc té vi dén khi xét xur
phuc thim xong va ban an c6 hiéu luc phap luat va Lé Thi H c6 don yéu cau thi
hanh an nhung ba Duong Thi H khong ty nguyén thi hanh 4n nén ba Lé Thi H
yéu cau ké bién tai san cua ba Duong Thi H, khi d6 md&i phat hién viéc vo chéng
ba Duong Thi H c¢6 hanh vi ting cho quyén str dung dat cho vo chong anh Sam
Van D, chi Hoang Thi T. Mat khéc, ngay 25/11/2019, ba H c6 mat tai phién toa
xét xur phuc tham va biét duoc nghia vu trd ng theo ban an phtc tham c6 hiéu
luc ngay nhung cd tinh khong ¢ v kién, thong bao vé viée ding thu tuc ting



cho voi co quan c6 tham quyén ma tiép tuc dé Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thyc hién chinh 1y vao ngay 26/11/2019.

[7] Vé nguodn gdc 05 thira vo chdng ba x4c dinh ting cho 1 cta dng T6
Hai S va ba Luong Thi V cho con trai ba tir bé; dng ba c6 con nhung di lam an
xa hét khong c6 ngudi trong nom lic vé gia nén ong ba nhan vo chong ba lam
con nudi. Do con ba con nho nén v chong ba dimg tén trén Gidy ching nhan
quyén str dung dat ho con trai, dén khi anh Sam Vian D truong thanh vo chong
ba lam thu tuc tang cho vo chéng anh Sdm Vian D dé vo chéng lam an. Chi
Hoang Thi T ciing trinh bay, do ¢6 nhu can can von lam an nén b me chong da
ting cho vo chong chi 08 thira dat. Pay 1a déu 1a 101 tu trinh bay va cac dwong
su déu khong xuat trinh dugc tai liéu ching ctr ching minh. Thyc té, tai thoi
diém ting cho quyén st dung dat, 03 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding
tén 6ng Sam Vin B va ba Duong Thi H duoc Uy ban nhan dan huyén H cép tir
ngay 19/11/2013 va ngay 30/6/2014. Tai thoi diém nam 2013, anh Sam Vin D
da truong thanh 21 tudi, hoan toan co thé dung tén trén Gidy ching nhan quyén
str dung dat chir khong phai nhu ba Duong Thi H trinh bay do anh D con nho
nén vo chong ba dung ho tén trén Gidy chimg nhin quyén st dung dat.

[8] Viéc ba Duong Thi H cho rang, vo chong ba chi cho 05 thira dat gom
cac thira 115, 114, 108, 122, 136 cho anh Sam Vin D, chi Hoang Thi T nhung
khong biét tai sao Hop ddng tang cho lai thé hién 1 § thira dat. Xét théy, Tai
Piéu 2 H0’p dong co ghl “1. Ben A co nghia vu glao thira dat nén tai Piéu 1 cia
Hop dong nay ciing gidy to vé quyén sir dung ddt cho bén B vao thoi diém ky
hop dong ting cho...” va trudc khi ky két hai bén déu da duoc doc k¥ cac dicu
khoan trong hop dong; Hop dong da duoc UBND xi Thién Tan chimg thuc
dung theo quy dinh ctia phap luat, nén viéc ba H trinh bay vo chdng ba chi duoc
tang cho 05 thira dat 1a khong ¢ can ct.

[9] Theo Hop dong ting cho, cac thira dat co dia chi tai thon M, x& T,
huyén H, tinh Lang Son. Tuy nhién, qua xem xét tham dinh xac dinh 8 thtra dat
trong hop dong tang cho c6 dia chi ¢ hai noi, cu thé: Thira 114, 115, 108, 136,
122 dia chi tai thon M, x& K (nay la T), huyén H, tinh Lang Son, thtra 57, 168,
192 dia chi tai thon L, xa K (nay 1a T), huyén H, tinh Lang Son.

[10] Tt nhitng nhan dinh trén, c6 cin cit chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don dé tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat do UBND xa T
ching thuc sb 41/2019, quyén s6 01/2018-SCT/HD,GP ngay 20/11/2019 giita
6ng Sam Vin B, ba Duong Thi H v6i anh Sdm Vin D, chi Hoang Thi T v6 hiéu
do gia tao trong giao dich nham né tranh viéc thuc hién nghia vu v61 nguoi thir
ba theo quy dinh tai Diéu 124 B6 luat dan sy nam 2015 1a ding theo quy dinh
cua phap luat.



[11] Trong qué trinh giai quyét vu 4n Toa an da giai thich hau qua cua hop
déng vo hiéu cho duong su. Nguyén don ba Dwong Thi H, ngudi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan chi Hoang Thi T, Ngan hang N Viét Nam khong yéu cau
giai quyét; 6ng SAm Vian B, anh Sam Vin D trong qua trinh giai quyét vu an
khong hop tac nén khong c6 vin ban y kién. Yéu cau cua nguyén don ba Lé Thi
H vé viéc khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan
tirc 1a khoi phuc lai toan bd quyén quan 1y, sir dung 08 thira dat cho 6ng Sam
Vin B va ba Duong Thi H dé d¢am bao cho viéc thuc hién quyén yéu cau thi
hanh ban an di c6 hiéu luc phap luat thi hanh 1a thuc té va dam bao theo ding
quy dinh cta phap luat dat dai nén can dugc chap nhan.

[12] Dbi v6i khoan vay ciia ba Hoang Thi T, phia Ngan hang khang dinh
khach hang van thuc hién ding nghia vu ndp gdc, 1ai ding theo thoa thuan da ky
trong Hop dong tin dung s6 8414-LAW-202000956 ngay 21/4/2020, Hop dong
thé chap s6 8414-LCP-202000292 ngay 21/04/2020 va chua hét han thanh toan
khoan vay va Ngan hang khong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét dbi véi hai
hop ddng trén nén Hoi dong xét xtir khong xem xét trong clng vu an nay.
Truong hop, chi Hoang Thi T vi pham nghia vu thanh toan da ky két theo thoa
thuan thi Ngan hang van c6 quyén khai kién dé duoc giai quyét bang mot vu an
khac. Xac dinh viéc Ngan hang l1a nguoi thir ba ngay tinh nén theo quy dinh
phap luat duoc quyén dé nghi vu tién thanh toan nghia vu; hon nita Theo két qua
dinh gia xac dinh tong tri gia dat 1 1.278.954 dong trong khi nghia vu lién quan
dén khoan vay cuia ngan hang chi 1a 200.000.000 dong nén trong truong hop
phai xtr 1y tai san, quyén loi ich hop phap ctia Ngan hang c6 cin cir bao dam.

[13] Theo hudng dan tai Cong vin sb 64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019
ctia Toa nhan dan tdi cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sd
vuong méc vé hinh sy, dan su va to tung hanh chinh, huéng dan tai phé‘m IT muc
1 ¢6 doan nhu sau: “Pong thoi, thé chap tai san 1a mot bién phap bao dam, theo
quy dinh tai Diéu 317 ctia BO luat Dan sy thi ndi ham cua thé chép tai san la viéc
nguoi thé chip dung tai san thudc so hitu ciia minh dé bao dam thuc hién nghia
vu d6i véi bén nhan thé chap ma khong giao tai san cho bén nhan thé chap. Tuy
nhién, tai khoan 6 Piéu 320 cta Bo luat Dan sy quy dinh nghia vu cta bén thé
chép tai san: “Giao tai san thé chdp cho bén nhdn thé chdp dé xir Iy khi thudc
mét trong cdc trwong hop xir Iy tai san bao dam quy dinh tai Piéu 299 ciia Bo
ludt nay...”; khoan 7 Piéu 323 ctia Bo luat Dan su quy dinh quyén ctia bén nhan
thé chip: “Xir Iy tai san thé chdp khi thudc trwong hop quy dinh tai Piéu 299
cua B¢ ludt nay”.

[14] Nhu vay, muc dich cua thé chip 1a ngudi cé nghia vu dung tai san
thudc s& hiru ctia minh dé bao dam thyc hién nghia vu d6i véi bén nhan thé
chap, trong truong hop nghia vu d6 khong dugc bén thé chap thuc hién hoic
thuc hién khong dung thi phai giao tai san da thé chap cho bén nhan thé chap xir
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Iy nham bao dam quyén loi ctia bén nhan thé chap. Vi vay, phai xem thé chép tai
san 1a mot giao dich chuyén giao tai san c6 diéu kién; dé dam bao quyén loi bén
nhan thé chdp ngay tinh. Cho nén, truong hop Hop dong ting cho quyén sir
dung dat vo hiéu nhung bén nhan chuyén nhuong da dugc da dugc Chi nhanh
van phong diang ky dat dai huyén H chinh 1y vao Gidy chting nhan quyén sir
dung dat ngay 26/11/2019 va da thé chip Gidy chung nhan quyén s dung dat
cho Ngan hang theo ding quy dinh cta phap luat thi Hop dong thé chp khong
v6 hiéu. Ngan hang c6 quyén yéu cau khoi kién chi Hoang Thi T thanh mét vu
an dan sy méi dé giai quyét khoan ng vay va tai san thé chap theo quy dinh.

[15] V& nghia vu chiu chi phi td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don 13 ngudi ndp tién tam Gng dé chi phi cho viéc xem xét, thim dinh tai
chd va dinh gié tai san véi tong s tién 4.700.000 dong. Xét thay, yéu cau khai
kién cua nguyén don duogc chép nhan; vi vay, can cu cac biéu 157, 158, 165,
166 cua Bo luat TH tung dan su, bi don phai chiu toan bo chi phi tb tung. Tuy
nhién, tai phién toa nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi t tung nén can
ton trong quyén tu dinh doat cua duong su, ghi nhan sy ty nguyén.

[16] V& an phi: Yéu cdu cia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén
khong phai chiu an phi; bi don phai chiu 4n phi dan sy khong c6 gid ngach theo
quy dinh tai Diéu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[17] D6i véi y kién cia dai dién Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat
ctia nhimg nguoi tién hanh va tham gia t6 tung 1a dung thuc té, phu hop véi tai
liéu thu thap trong hd so va dién bién tranh tung tai phién toa. P6i véi quan
diém vé viéc dé nghi giai quyét ndi dung vu an; dai dién Vién kiém sat di dua ra
dugc cac nhan dinh, danh gia ching cu, can cu dé chép nhan toan bd yéu cau
khai kién ctia nguyén don 1a phi hop voi dudng 16i, dinh huéng giai quyét vu an
ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chip nhan.

[18] Cac dwong su co quyén khang cdo Ban an theo quy dinh tai Diéu 271,
khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T tung Dan sy nam 2015;

Can ctr cac diéu Diéu 116, 117, 118, 119, 122, 123, 124, 131, 132, 503 BH
luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;
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Can ctr Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tuyén bd “HGP PONG TANG CHO QUYEN SU DUNG DPAT” duoc lap giira
bén tang cho 1a ba Duong Thi H, 6ng Sam Vin B véi bén dugc ting cho 13 anh
Sam Van D, chi Hoang Thi T (khong c6 tai san gan lién véi dat) va chimg thuc
s6 41/2019 quyén s6 01/2018-SCT/HD,GD ngay 20/11/2019 tai Uy ban nhan
dan xa K (nay la x& T), huyén H, tinh Lang Son 1a v6 hiéu.

Khi Toa 4n tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu thi Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai huyén H, tinh Lang Son, co quan Tai nguyén
va Moi truong truc thudc Uy ban nhan dan huyén H, tinh Lang Son cén ctr vao
Ban an c6 hiéu luc phap luat thi hanh cta Toa an dé giai quyét, diéu chinh bién
dong quyén quan ly, st dung dat (D6i véi cac Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh BV 574387, s6 vao so cap Gidy ching nhan: CH 01995 cua Uy
ban nhan dan huyén H, tinh Lang Son cip ngay 19/11/2013 gdm cac thtra dat sb
114, 136, 57 - To ban dd s6 26, 51; Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé phat
hanh BV 574388, s6 vao so cap Gidy ching nhan: CH 01996 ctia Uy ban nhan
dan huyén H, tinh Lang Son cap ngay 19/11/2013 goém céc thira dat so 108,
122, 168, 192 - Td ban dd sé 26, 35; Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
phat hanh BK 201776, s6 vao s6 cip Gidy chimg nhan: CH 03278 cua Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Lang Son cip ngay 30/6/2014 thia dat s6 115 - To ban
d6 s 26) cho 6ng Sam Vin B, ba Dwong Thi H phu hop voi két qua giai quyét
cua Toa an.

2. Nghia vu chiu chi phi té tung.

Ghi nhan viéc nguyén don ba Lé Thi H tu nguyén chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san sd tién 4.700.000d (bon triéu, bay tram
nghin dong); Xac nhan da thi hanh du.

3. An phi.

- Bi don ba Duong Thi H phai chiu 4n phi dan su so thim khong c6 gia
ngach s tién 300.000d (ba trim nghin dong).

- Nguyén don ba Lé Thi H khong phai chiu 4n phi nén dugc hoan tra so
tién tam Gng an phi 300.000d (ba trim nghin déng) da ndp theo Bién lai thu tam
tmg 4an phi, 18 phi Toa an s6: AA/2021/0004300 ngay 23/6/2022, tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén H, tinh Lang Son.

4. Quyén khang cdo: An xir cong khai so tham, nguyén don c6 mit tai
phién toa co6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an; bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo

11



phan Bén 4n c6 lién quan trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay dugc giao Ban an
hodc Ban an dugc niém yét cong khai.

Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy nguoi phai thi hanh 4n dan su, ngudi duoc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuén thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an hodc bj cudng
ché thi hanh an quy dinh tai diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an déan su. Thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Hitu Liing;

- Chi cuc THADS H. H;

- Cac duong SUI e ; o
- Luu: Toa, ho so vu an. (PAKY)

Nguyén Manh Cudng.
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