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- Hji dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Pirc Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Tt
Ong Lé Thanh Long.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa an nhan déan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan déan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh, xét xtr phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 74/2020/TLPT-HC ngay
15 thang 01 nam 2020 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
Qudn Iy ddt dai. Do Ban an hanh chinh so tham sé 95/2019/HC-ST ngay 05 thang
11 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 250/2020/QDPT-HC
ngay 24 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguoi khéi kién: Ong Pang Vin C, sinh nim 1971 (ving mit).
Pia chi: 139 HT, phuong RD, thanh phé VT, Ba Ria — Viing Tau.
Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Van Hai (c6 mat).

Dia chi: 118 NQ, phuong RD, thanh phd VT, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo
van ban iy quyén ngay 24/7/2019).

Nguwoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan thanh phé VT (ving mit).

2. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé VT (vang mit).

Pia chi: S6 89 LTK, Phuong 1, thanh phd VT, tinh Ba Rija — Viing Tau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: ,Bél Hoang Thi Thanh Ng — Chuyén
Vién Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho VT (cé mat).



3. Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau (ving mat).
Dia chi: 01 PVD, phuong PT, thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Phan Vin M — Pho Giam déc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

Nguwoi khang cao: Nguoi khoi kién, 6ng Pang Van C.
NOI DUNG VU AN:
Nguwoi khoi kién, 6ng Dang Vin C va ngwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ong C 1a chu st dung hop phap nha, dat dién tich 127m? thudc thia sb 08,
to ban dd s6 01, toa lac tai sb 139 duong HT, phuong 10, thanh phé VT. Nguon
gbc dat do ong C mua bang gidy tay tir nim 1992, sir dung dén nam 2000 thi xay
dung cin nha cip 04 dé sinh sdng (dd dwoc UBND phuong RD, thanh phé VT Xac
nhdn tai Céng vin sé 600/UBND ngay 08/5/2017). Ngay 02/01/2002, é6ng C dugce
UBND thanh phd VT cip Glay chtng nhan quyén st dung dat (Glay CNQSDD) s6
T 993196. Ong C khong dong y v&i ndi dung giai quyét khiéu nai cua Chu tich
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau boi dat cua Ong C mua tir nam 1992, trén dat da co
nha cip 4 (da dwoc UBND phuong RD, thanh phé VT xdc nhdn tai Cong vin so:
600/UBND ngay 08/5/2017). Gia dinh 6ng C st dung lién tuc, on dinh tir 1992 dén
nay va da dang ky ho khau thudng tra tai dia chi nay.

Can cu diém b khoan 5 Diéu 24 ciua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu; Piém ¢ khoan 4 Piéu 103 Luat Pat dai 2013; Khoan 18
Diéu 2 ctia Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu sira d6i, bo
sung diém a khoan 5 Diéu 22 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP va tai thoi diém thu
ho6i dat ndm 2017 thi han murc giao dat ¢ tai thanh phd VT duogc quy dinh tai Diéu 1
ciia Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 29/10/2014 ctia UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau vé viéc Quy dinh han mtrc céac loai dét khi giao dat, cong nhan quyén sur
dung dét cho hd gia dinh, c4 nhan st dung dét trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau,
quy dinh han muc: khéng quéa 150m?/1 ho gia dinh, c4 nhén.

Nhu véy, dbi chiéu v6i cac quy dinh trén thi toan by dién tich dat 127m2,
thugc thira s6 08, to ban d6 s6 01, tai s0 139 duong HT, phuong RD, theo Giay
CNQSDD 6 993196 ngay 02/01/2002 cuia UBND thanh pho VT dugc cong nhén
la dat & nén dién tich 82m” cua 6ng C bi thu hoi dé thuc hién cong trinh: Cai tao,
nang cap duong NQ thudéc Phuong 10, phuong RD du di€u kién boi thuong dat &
theo quy dinh cua phap luat.

Vi vay, 6ng C khdi kién yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau:

Hay Quyét dinh sb 3812/Qb-UBND ngay 28/12/2018 cua Chu tich UBND

tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc giai quyet khiéu nai ctia 6ng Pang Vin C, dia chi
sO 139A, duong HT, phuong RD, thanh phd VT.

Huy néi dung: “Bdc noi dung cua ong Bang Van C yéu cau: Boi thuong dat
thu hoi theo logi dat tho cu” tai Dicu 1 cua Quyét dinh s6 2611/QD-UBND ngay
08/06/2018 cia Chu tich UBND thanh pho VT vé viéc giai quyét khicu nai ctia dng
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Ping Vin C, dia chi s6 139A, duong HT, phudong RD, thanh phd VT.

Huy noi dung: “Boi thuong gid tri quyén sir dung dat dién tich 82m? theo gia
ddt néng nghiép vi tri 1, dwong logi 4 véi don gid la: 3.587.000 dong/m*” tai Muc
A/ Quyét dinh sé 5282/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh phd VT vé
viéc thu hoi va phé duyét phuwong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cho 6ng
Ping Van C, dia chi s 139A, duong HT, phuong RD, thanh phd VT thudc Cong
trinh: Cai tao, nang cip duong NQ thudc Phuong 10, phudng RD, thanh phd VT.

- Budc UBND thanh phé VT bbi thuong dién tich 82m? theo gia dat o, dung
theo quy dinh phap luat cho 6ng C.

Nguweoi bi ki¢n, UBND va Chu tich UBND thanh phé VT, Chii tich UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau thong nhdt trinh bay:

Dién tich 82m? ong C dang khiéu nai thudc thtra sb 8, to ban dd sd 11 (ban
do dia chinh phuong RD) tai dia chi thu hoi dat s6 139A, dwong HT, phuong RD,
thanh ph6 VT. Pat dd duoc UBND thanh pho VT cap gidy CNQSDD s6 T 993196
ngay 02/01/2002 véi dién tich 127m? loai dat trong cay lau nam. Theo xac nhan
ciia UBND phuodng RD tai Cong van s6 600/UBND ngay 08/5/2017 vé viéc nguon
gbc, qua trinh sir dung nha, dat cta 6ng (ba) Pang Vin C ¢6 ndi dung: Nam 2000,
6ng C xay dyng nha trén phan dat nay khong c6 bién ban xur phat va st dung on
dinh khong tranh chap cho dén khi c6 quyét dinh bi thu hoi. Vé ndi dung yéu cau
bdi thuong dién tich dét bi thu hdi theo loai dat thd cu: Dién tich 82m? dit ong C
dang khiéu nai bi thu hdi dé thyc hién du 4n nim trong tong dién tich 127m? dat
nong nghiép thudc gidy CNQSDD s6 T 993196 duoc UBND thanh phd VT cip cho
ho ong C.

Tai Quyét dinh phé duyét kinh phi boi thudong s6 5282/QD-UBND ngay
30/10/2017, UBND thanh phd VT xéc dinh dién tich dat cua 6ng C bi thu hoi va
duge boi thuong 1a 82m’ dat nong nghiép theo gidy CNQSDD la ding quy dinh tai
Khoan 2, Piéu 74 Luat Pat dai nim 2013 vé nguyén tic boi thuong vé dat khi Nha
nudce thu hoi dat: “2. Viéc boi thuong duwoc thwc hién bang viéc giao dat ¢é cing
muc dich sw dung voi loai dat thu héi, néu khong c6 dat dé boi thuwong thi duoc béz
thwong bang tién theo gid dat cu thé cua logi ddt thu héi do UBND cap tinh quyet
dinh tai thoi diém quyet dinh thu héi dat” va Khoan 1 Piéu 11, Luat Dat dai vé can
ctr xac dinh loai dat: “Gzay chitng nhdn quyén sir dung dit, Glay chung nhan quyen
so hitu nha ¢ va quyén sw dung dat o0 da duoc cap trude ngay 1 0/12/2009 Gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién voi

dv t”

Ong C cho réng Nam 1992, 6ng mua nha va dat béng gléy viét tay. Dén nam
2002, ong C duoc cap gidy CNQSDD voi dién tich 127m dat nong nghiép. Viéc
st dung dat trude nam 1993 trén dat c6 nha sir dung 6n dinh khong tranh chap nén
du diéu kién boi thuong dét tho cu. Tuy nhién, tai budi lam viéc ngay 21/8/2018
v6i Thanh tra tinh Ba Ria-Viing Tau, 6ng khong cung cap duoc ho so, tai lidu va
ching ctr chimg minh dugc thoi diém x4y dung nha vao nam 1992. Can ct theo
xac nhan ciia UBND phudng RD tai cong van sé 600/UBND ngay 08/5/2017 thi
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nha cua ho 0ng C duoc xac dinh 1a xay dung vao nam 2000. Do d6, ong C khong
thudc trudong hop duoc xac dinh dat & quy dinh tai khoan 5 Diéu 103 Luat Dét dai
nam 2013. Nhu viy, viéc 6ng C khiéu nai yéu cau bdi thuong dién tich dit bi thu
hdi theo gia dit & 1a khong c6 co so giai quyét.

V& n6i dung khiéu nai yéu cau bdi thuong dét bi thu hoi theo gid thi truong:
Du 4n cai tao, nang cip duong NQ phuong RD, thanh phdé VT di dugc UBND
thanh phé VT tién hanh khao sat gia dét trén thi truong. Trén co sé gia dat duogc
khao sat, két qua tham dinh ctua S& Tai chinh va So Tai nguyén va Moi truong,
UBND Tinh d4 ban hanh Quyét dinh s6 3450/QD-UBND ngay 01/12/2016 phé
duyét gia dat cy thé dé tinh bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat xay dung du an
néu trén. P4t thu hdi cua 6ng C duoc xac dinh 1a dat néng nghiép thude vi tri 1,
duong loai 4. Do d6, tai Quyét dinh sé 5282/QB-UBND ngay 30/10/2017, UBND
thanh phd VT phé duyét bdi thuong dién tich 82m? dat nong nghiép vi tri 1, dudng
loai 4 véi don gia 3.587.000 dong/m” 1 dung theo gia khao sat phé duyét tai Quyét
dinh s6 3450/QD-UBND ngay 01/12/2016 ciia UBND tinh Ba Ria-Viing Tau. Nhu
vay, viéc 6ng C khiéu nai yéu cau boi thuong dat theo gia thi truong 1a khong c6 co
sO giai quyét. Cac Quyét dinh hanh chinh dugc ban hanh 1a dung quy dinh, dé nghi
Tda an bac toan bd yéu cau ciia ngudi khoi kién.

Tai ban dan hanh chinh so tham sé6 95/2019/HC-ST ngay 05 thing 11 nam
2019 ciia Toa dn nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau, quyét dinh:

Cin cr diém a khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh;

Can ctr khoan 1 Piéu 11, khoan 2 Piéu 74 Luat Dat dai 2013; Quyét dinh s6
3540/QD-UBND ngay 01/12/2016 caa UBND tinh Ba Ria-Viing Tau.

Can ct khoan 1 DPiéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 Uy ban Thuong vu Quéc hdi.

Bac yéu cau khoi kién ctua 6ng Ping Van C yéu cau hay Quyét dinh sd
3812/Qb-UBND ngay 28/12/2018 cua Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau;
huy Diéu 1 cia Quyét dinh s6 2611/QD-UBND ngay 08/06/2018 cua Chu tich
UBND thanh phé VT; hiy Muc A/ Quyét dinh s6 5282/QD-UBND ngay
30/10/2017 ctia UBND thanh phd VT; buéc UBND thanh phé VT boi thudng dién
tich 82m? theo gia dat ¢, diing theo quy dinh phap luit.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 19/11/2019, nguoi khei kién, ong Bang Van C khang cao toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ong C gilr nguyén khang céo va
cung cap tai liéu 1a: S6 hop Hoi dong Ping ky dit cia UBND Phuong 10, thanh
phd VT; Pon xin chuyén nhugng thanh qua lao dong, két qua dau tu c6 gin lién
viéc str dung dat ngay 18/11/1991 cta 6ng V& Van Ngh; Pon xin hop thitc hoa
quyén st dung dat ctia ong Tran Van Nh; Vin ban s6 1681/TCQLDPD-CDKPD
ngay 31/8/2016 ctia Téng cuc Quan 1y dat dai-Bo Tai Nguyén va Moi truong. Va
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trinh bay: Ngudn gdc dat caa 6ng C do nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Van Nh
nam 2002. Khi chuyén nhuong, 6ng Nh di dugc cp gidy CNQSDD d6i véi dién
tich 127m? thudc thira s6 8, t& ban dd sé 11, Phuong 10. Ngay 02/01/2002, 6ng C
dugc cip gidly CNQSDD dbi véi thira dién tich 127m® néu trén dugc xac dinh 13
dat nong nghiép. Trude do, ngay 18/11/1991, 6ng V6 Van Ngh c6 don xin chuyén
nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu co gin lién viée st dung dit cho ong
Nh, trong d6 thé hién: Ong Nh khai pha, sir dung tir 1967, dugc UBND Phudng 10
xéac nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng C da xdy nha va & trén dat cho dén
khi bi thu hoi dat. Pt caa 6ng C ¢ giap vdi dat cua dng Nh, trong d6 c6 mot phan
dat vuon ao nén thudc truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 103 Luat Dat dai nim
2013.

L& ra, khi cap giéy CNQSDD thi UBND thanh phé VT phai x4c dinh 1a dat ¢
nhung do ca 6ng Nh va 6ng C déu khong hiéu biét phap luat nén da khong khiéu
nai viéc cap gidy nay. Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 103 Luat Dat dai ndm 2013,
Khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/NP-CP va van ban s6 1681/TCQLPD-
CDKDD ngay 31/8/2016 ciia Tong cuc Quan 1y dat dai thi phan dat ciia 6ng C phai
duoc x4c dinh 1a dat & méi dung quy dinh. Viéc UBND thanh phé VT bdi thuong
82m* loai dat nong nghiép 1a sai, anh huong dén quyén lgi cua 6ng C. Vi vay, dé
nghi Toda an cap phuc tham chap nhan khang céo cua dng C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap ciia Chu tich UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau trinh bay: Xac nhan cac tai li€éu do nguoi dai dién hop phap cia ong C
cung cép tai phién toa 1a chua dugc xem xét tai cap so tham. Qua xem xét hd so vu
an va cac tai liéu do nguoi khoi kién cung cdp méi, thay rang: UBND Phuong 10
va UBND thanh phé VT xéc nhan vao don xin hop thirc héa QSDD cua 6ng Nh la
dat nong nghiép. SO bang ky dat dai 1ap sau ngay 15/10/1993 khéng thudc truong
hop quy dinh tai Piéu 100 Luat Dat dai nim 2013. Can ctr xac dinh loai dat 1a
Khoan 1 Piéu 11 Luat Dat dai ndm 2013. Gidy CNQSDD ciia 6ng C 1a dat nong
nghiép nén UBND thanh phd VT boi thuong 82m” theo gia dit nong nghiép 1a
dung. Van ban s6 1681/TCQLPD-CPKDD ngay 31/8/2016 ciia Tong cuc Quan Iy
dat dai giri cho So Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria-Viing Tau 1a ding nhung
ndi dung vin ban nay chi tra 10i ting trudng hop cu thé, khong phai vin ban ap
dung chung. Viéc giai quyét khiéu nai ciia Chu tich UBND tinh Ba Ria-Viing Tau
1a dung phap luat nén dé nghi Toa an khong chap nhan khang cio cta 6ng C.

Ngudi bao vé quyen va logi ich hop phéap ctia Chu tich va UBND thanh pho
VT trinh bay: Théng nhéit quan diém va noi dung trinh bay cua nguoi bao v¢ quyén
va loi ich hop phép cia UBND tinh Ba Ria-Viing Tau. Dé nghi Toa 4n bac khang
céo cua dng C, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh ¢é y
kién: Tai phién toa, nguoi khoi kién cung cap mot s6 tai liéu moi, duoc nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua UBND tinh Ba Ria-Ving Tau xac nhan nén can
ap dung dé giai quyét vu an. H6 so vu an the hién: Pat cua 6ng C 1a dat nong
nghiép. Méc du, bién ban hop hoi dong cap giday CNQSDDP ciia UBND Phuong 10
ghi nhan dét cua 6ng Nh 1a dat thd cu nhung ciing chi 1a tai liéu tham khao, khong
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thay thé gléy CNQSDD cua Ong C. Vi vay, UBND thanh phdé VT cin ct gidy
CNQSDD dé bdi thuong 82m’ theo gia dat nong nghiép la ding. Tai phién toa, Ong
C ciing khong cung cip chung cir méi nén dé nghi Hoi ddng xét xur khong chip
nhan khang céo cua 6ng C, giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu, chung cir co trong hé so vu an duoc tham
tra tai phién toa, can cw két qua tranh ludn va y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhdn dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1a “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan Ly dat dai” va giai quyet la dung quy
dinh tai Diéu 30, Piéu 116 cta Luat T tung hanh chinh nam 2015. Ong béng Van
C khéang cdo dung quy dinh nén vu 4n dugc xem xét theo trinh ty phac tham.

[2] Ong C yéu cau hay mot phan Quyét dinh s6 5282QD-UBND cua UBND
thanh phé VT, Quyét dinh s6 2611/QD-UBND cua Cha tich UBND thanh phd VT
va Quyét dinh s6 3812/QD-UBND cua Chu tich UBND tinh Ba Ria-Viing Tau.
Tda an cap so tham xem xét tinh hop phép cia cac quyét dinh hanh chinh bi khiéu
kién 1a dang. Tuy nhién, do dién tich dat bi thu hoi dugc UBND thanh phd VT cap
cho 6ng Tran Van Nh theo Gidy CNQSDD sé T803009 ngay 04/10/2001, ddi véi
dién tich 127m2, muc dich stir dung dat nong nghiép thudc thira 11, td ban do sb 8,
tai Phuong 10, thanh phé VT. Sau d6 6ng Nh chuyén nhuong toan bo thira 11 néu
trén cho 6ng C, di duoc UBND thanh phé VT cap Gidy CNQSDD sb T993196
ngay 02/01/2002.

[3] Pon khoi kign, ong C yéu cau UBND thanh phd VT phai boi thudng dién
tich dat bi thu hdi 82m’ la dat 6. Vi vay, doi tuong khoi kién trong vu an nay la
Quyét dinh Quyét dinh sb 5282QD-UBND, Quyét dinh s6 2611/QD-UBND, Quyet
dinh s6 3812/Qb-UBND va quyét dinh hanh chinh c0 lién quan la cac Gidy
CNQSDD s6 T803009 va sé6 T993196. Viéc Toa an cp so tham khong xem xét
tinh hop phép cua cac Gidy CNQSDPD néu trén 1a khong dang quy dinh tai Khoan 1
Diéu 193 Luat T6 tung hanh chinh.

[4] Xét cic Quyét dinh Quyét dinh s6 5282QD-UBND, Quyét dinh s0
2611/Qb-UBND, Quyét dinh s6 3812/QD-UBND, thay rang:

[4.1] Toa an cip so tham xac dinh cac quyét dinh néu trén dugc ban hanh
ding trinh ty, thu tuc va tham quyén quy dinh tai Luat Pat dai 2013, Luat Khiéu
nai nam 2011 1a ¢6 can cu.

[4.2] V& noi dung: Ong Nh dugc cap Gidy CNQSDD sé T803009 ngay
04/10/2001, d6i véi dién tich 127m% muc dich st dung d4t nong nghiép thudc thira
11, to ban dd sb 8, tai Phuong 10, thanh phd VT. Ngay 19/10/2001, 6ng Nh chuyén
nhuong toan b thira 11 cho éng C va ngay 02/01/2002, ong C dugc UBND thanh
phé VT cap Gidy CNQSDD dbi voi dién tich 127m?% muc dich st dung dit néng
nghiép thudc thura 11, to ban d6 s6 8, tai Phuong 10, thanh phé VT. Nhu vay, Toa
an cap so tham can ctt Gidy CNQSDP cuia 6ng C xac dinh UBND thanh phé VT

6



bdi thuong dién tich 82m’ dat néng nghiép 1a ding quy dinh tai Khoan 1 Diéu 11
Luat Dat dai nam 2013.

[5] Xét Gidy CNQSDD s6 T803009 va sb T993196:
[5.1] Hb so vu 4n va tai liéu do dng C cung cp thé hién:

[5.1.1] Dién tich 127m? cua 6ng Nh c6 ngudn géc do nhan chuyén nhuong
cua o6ng V6 Van Ngh ngay 18/11/1991. Tai Don chuyén nhuong thanh qua lao
dong, két qua dau tu co gan lién viée st dung dat ngay 18/11/1991, c6 noi dung:
Ong Nghiém chuyén nhugng cho 6ng Nh va ba Huynh Thi Hoanh dlen tich dat co
kich thirc nhu sau: Nam giap duong Binh Gid, dai 5m; Bic giap dat 6 ong Vo Van
Ngh, dai 5m; Tay giap dat ong Nguyen Pinh Thé, dai 25m; Pong giap dat ong
Pham Khic T, dai 26m. Ngudn gdc dat do 6ng Nghiém khai pha tir nim 1967.
Viéc chuyén nhuong dugec UBND Phuong 10 xac nhan ngay 04/01/1992, véi ndi
dung: “Thuong truc UBND Phuong 10 hop ngay 03/01/1992. Xet théng nhat viéc
chuyén nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu cé gan viéc sir dung dat cua doi
bén. Kinh chuyén ban Quan ly dat dai tinh Ba Ria-Viing Tau xem xét giai quyét”.

[5.1.2] Tai Pon xin hop thtc hoa quyén st dung dat do 6ng Nh lap (khong
ghi ngay thang nam), c6 ndi dung: Xin hop thire hoa quyén str dung dat, dién tich
130m?, thudc thira sd 8, t& ban dd sd 11, kich thude va tr can nhu sau: Phia Dong
giap du:ong hém, dai 5m; Phia Tay giap dat, dat 6ng Vo Vian Ngh, dai 5m; Phia
Nam giap dat 6ng Nguyen Pinh Thé, dai 26m; Phia Bac giap 6ng Pham Khic T,
dai 26m. Hién trang dat dang str dung: Lam nha ¢. Ngudn goc dat do ong V4 Van
Ngh khai pha tr nam 1967 sang nhuong cho 6ng Nh nam 1992. Pon xin hop thirc
hoa quyén st dung dat trén dugc UBND Phuong 10 x4c nhan ngay 16/11/2000, ¢6
ndi dung: Thira dét toa lac tai duong Binh Gia (nay la duong HT, Phuong 10, thude
td ban d6 s6 11, thira s6 8, dién tich 130m®. Chu sir dung 13 ong Tran Vian Nh.
Nguédn gc thira dat do ong V4 Vian Ngh ty khai pha tir nim 1967, canh tac dén
nam 1992 thi chuyén nhuong cho éng Tran Vin Nh duoc UBND Phuong 10 xé4c
nhan ngay 04/01/1992. Ong Nh sir dung lién tuc tir nim 1992 dén nay, c6 dong
thué sir dung dat hang nam, hién tai khong c6 ai tranh chap Nay, 0ng Nh co don
xin hop thirc hoa quyén su dung dat, Hoi dong x¢ét cap gidy chung nhan quyen st
dung dat Phuong 10 hop ngay 03/10/2000 nhat tri dé nghi co quan c6 thim quyén
truy thu thué chuyen quyén st dung dat, 1¢ phi trudc ba sang tén va hop thirc hoa
quyén sir dung dat dién tich 130m” dat nong nghi¢p cho 6ng Tran Van Nh. Tai
phan ¥ kién x4ac nhan cua Phong Dia chinh thanh pho VT va UBND thanh phé VT
cung ngay 10/5/2001, c6 ndi dung: Dién tich 127m? do dng Tran Vian Nh xin hop
thirc hoa thude thura sé 8, to ban d6 s6 11, Phudng 10 c¢6 ngudn gdc do dng Vo Vian
Ngh tu khai phé tir trudc nam 1975, dén nam 1992 thi chuyén nhuong cho ong
Tran Vin Nh duoc UBND Phuong 10 xac nhin ngay 04/01/1992 va st dung cho
dén nay. Ong Nh c6 trach nhiém thyc hién day dii nghia vu tai chinh ddi voi nha
nudc theo quy dinh.

[5.1.3] Ngay 04/10/2001, dng Nh duoc cap Gidy CNQSDD s6 T803009 doi
véi dién tich dbi véi dién tich 127m?, muc dich st dung dat nong nghi¢p. Sau do,

7



ngay 19/10/2001, 6ng Nh, chuyén nhuong cho dng C va ng C dugc cap Gidy
CNQSDD s6 T993196 d61 voi dién tich 127m2, muc dich sir dung dat nong nghiép.

[5.1.4] Tai Bién ban hop Hoi dong xét cap gidy CNQSDD Phuong 10 ngay
06/7/1993 (Pugc ghi trong S6 hop Hoi dong ding ky dit cia UBND Phuong 10
nam 1993), thé hién: Ong Nh c6 tén trong danh sach di dang ky quyén sir dung dat
tai s6 thir tw 1208, loai dat tho, phﬁn ghi chua thé hién: Pat mua, phuong ky xac
nhan. S6 Pang ky dét dai ciia Phuong 10 tai sb tht tw 2032 ciing thé hién 6ng Nh
dang ky thira dét so 8, to ban do sb 11, loai dét thd.

[5.1.5] Tai muc 5 phan II Quy dinh ctia Tong cuc Quan Iy rugng dat Ve thu
tuc dang ky thong ké ruong dat trong ca nude ban hanh kém theo Quyét dinh so 56-
DKTK ngay 05/11/1981 cua Téng cuc Quan ly ruong dat vé viéc ban hanh ban quy
dinh vé thu tuc dang ky théng ké rudng dat trong ca nude, c6 ndi dung: Cdc don
xin dang ky xét thdy ré rang la hop phap sé digc hoi dong dang ky rudng dat dé
riéng va xdc nhdn ngay. Doi chiéu quy dinh trén thi viéc dang ky cua ong Nh la
hop phap nén mic du, S6 Pang ky dat dai ccua Phuong 10 1ap ngay 07/12/1993 1a
sau thoi diém 15/10/1993 nhung viéc 1ap s0, cap nhat danh sach dang ky dat dai 1a
nhi¢m vu cua UBND Phuong 10, khong phai cua ngudi s dung dat. Nhu vay, co
can ctr xac dinh 6ng Nh da dang ky dat dai doi véi thua sb 8, duoc Hoi dong dang
ky rudng dat Phuong 10 xac nhan thé hién tai Bién ban hop Hoi dong xét cap gidy
CNQSDD Phuong 10 ngay 06/7/1993 néu trén 1a trudc ngay 15/10/1993 nén thudc
truong hop quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 100 Luat Pat dai naim 2013.

[5.2] Nhu vay, 6ng Nghiém da su dung thua sO 8 tur nam 1967 (trudc nam
1975), ndm 1992 chuyén nhuong cho ong Nh, sau khi dugc cip Gidy CNQSDb
nam 2001 thi 6ng Nh chuyén nhuong tiép cho dng C va 6ng C str dung dén khi bi
nha nuéc thu hdi dé thuc hién du 4n nén can ctr Luat Dat dai nim 1987, 2003, 2013
thi dién tich 127m? thira sé 8 néu trén du diu kién cong nhén 1a dit & khi cip Gidy
CNQSDD. Tuy nhién, ca 6ng Nh va dng C sau khi dugc cap Giday CNQSDP déu
khong c6 khiéu nai nén UBND thanh phd VT khong xem xét 1a dung.

[5.3] Tai Cong vin s6: 1681/TCQLDD-CDKDD ngay 31/8/2016 cta Tong
cuc Pang ky dat dai thuoc Bo Tai nguyén va Moi truong vé viée xac dinh lai dat ¢
c6 nodi dung: “...Can ¢ quy dinh trén thi viéc xc dinh lai dién tich dat & theo quy
dinh tai diém b Khoan 5 Dicu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dugc ap dung cho
ca truong hop nguoi su dung dat duoc cap Glay CNQSDBD lan dau va ngudi su
dung dit c6 nguon goc do nhan tang cho, chuyén nhuong. Tuy nhién, viéc xac dinh
lai dién tich dat ¢ chi dugc thuc hién trén co so thira dat duoc cp Glay CNQSDb
chua thyc hién chia tach dé thuc hién ting cho, chuyén nhuong (thira dat gbc)”.

[5.4] Dbi chiéu quy dinh néu trén thi 6ng C du diéu kién xac dinh dién tich
127m? thira sé 8 1a dat &. Tuy nhién, do 82m? dat dd bj thu hdi dung quy dinh cua
phap luat vé dat dai nén viéc UBND thanh phd VT bdi thuong dién tich dit nay
theo loai dat nong nghiép 1a khong c6 can cu.

[6] Toa an cap so tham khong xem xét tinh hop phép cua cac quyét dinh
hanh chinh c6 lién quan 14 cac Gidy CNQSDD s6 T803009 va s6 T993196 va mic
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nhién xac dinh Gidy CNQSDD s6 T993196 ¢ hiéu luc dé bac yéu cau khoi kién
ctia dng C 13 khong c6 can cw. Vi vy, Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cia
6ng C, sira ban 4n so tham, huy cac quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién. Y kién
ciia Vién kiém sat khong phu hop v61 nhan dinh néu trén nén khong duoc chap
nhan. Péi véi Gidy CNQSDD s6 T993196 da bi thu h01 mot phan dién tich
82m%127m? nén khong can thiét phai huy. Ong C duoc quyén lién hé voi co quan
quan ly nha nudc vé dat dai c6 tham quyén dé diéu chinh theo quy dinh phap lut.
Ong C khong phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 241; Diéu 348, 357 Luat t6 tung hanh chinh; Piém d
Khoan 1 Diéu 100 Luat D4t dai nim 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc h01 quy dinh vé an phi 1é phi Toa 4n,

1. Chap nhan khang cdo cia 6ng Pang Vin C.

2. Stra Ban an hanh chinh so tham s6 95/2019/HC-ST ngay 05 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Pang Vin C:

3.1 Huy Quyét dinh s6 3812/QD-UBND ngay 28/12/2018 cua Chi tich Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau v€ viéc giai quyet khiCu nai cua ong Déang
Van C, dia chi s6 139A, duong HT, phuong RD, thanh pho VT.

3.2 Huy noi dung: “Bdc noi dung cua ong Dang Van C yeu cau: boi thuong
dat thu hoi theo loai dat tho cy’” ta1 Diéu 1 cua Quyét din}l sO 2611/QD7UBN,D
ngay 08/06/2018 cua Chu tich Uy ban nhan thanh ph6 VT vé viéc giai quyét khiéu
nai cua Ong Pang Van C, dia chi so 139A, duong HT, phuong RD, thanh pho VT.

3.3 Huy né1 dung: “Boi thwong gid tri quyén sir dung dat dién tich 82m*
theo gia dat nong nghiép vi tri 1, dwong loai 4 voi don gia la: 3.587.000 dong/m*”
tai Muc A/ Quyét dinh s6 5282/QD-UBND ngay 30/10/2017 cua Uy ban nhéan dan
thanh pho VT v¢ viéc thu hoi va phé duyét phuong an boi thuong, ho trg va tai
dinh cu cho 6ng Déang Van C, dia chi s6 139A, duong HT, phuong RD, thanh pho
VT thudc Cong trinh: Cai tao, nang cap duong NQ thudc Phuong 10, phuong RD,
thanh pho VT.

4. Buoc Uy ban nhén dan thanh phd VT, tinh Ba Ria-Viing Tau phai boi
thuong dién tich dat ¢ 1a 82m? thudc mot phan thura so 8, to ban s6 s6 11, Phuong
10, thanh pho VT da thu hoi cua 6ng Dang Van C theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

5. V& an phi:

5.1 An phi so tham:



‘ Qng bang Van C khong phai chiu an phi so tham va duoc tra lai 300.000
dong tién tam trng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007261 ngay 10/7/2019 cua
Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

~Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau, Uy ban nhan dan va Chu
tich Uy ban nhén dan thanh pho VT, tinh Ba Ria-Ving Tau, moi duong sy phai
chiu 300.000 dong.

5.2 An ph{ phic thim: Ong Ping Vin C khong phai chiu va dugc tra lai
300.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000517 ngay
20/11/2019 cua Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria-Viing Tau;

- Puong su;

- Luu: VP, hd so vu an. (an NTMD)

Phan Dirc Phuwong
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