TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 141/2020/DS-PT
Ngay: 22 - 12 - 2020 q
V/v: “Tranh chap hgp dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ho6 Tam Tu
Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lé Nam — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Hau Giang: Ba Nguyén Thi
Phwong Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 12 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hau Giang,
cong khai xét xir phiic tham vu an thy 1y s6: 125/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 11
nam 2020, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do
Ban an dan su so tham s6 108/2020/DS-ST ngay 24/8/2020 ciia Toa an nhan
dan huyén V, tinh Hau Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 192/2020/QD-PT ngay 18 thang 11
nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa so 87/QD-PT, ngay 04 thang 12 nam
2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1.0ng Poan Tin T1, sinh nam: 1975;

1.2. Ba Huynh Thi My H1, sinh nam 1976;

Cung dia chi: ép 6, xa V, huyén V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin L, sinh nam 1980; dia chi:
320/17, Tran Ngoc Qu¢, phuong H, quan N, thanh pho Can Tho. C6 mat.

2. Bi don:

Z.I.Ong Lu Phudc T2, sinh nam: 1966;

2.2. Ba Huynh Thi B, sinh nam 1965;

Cung dia chi: ép 3, thi tran N, huyén V, tinh Hau Giang.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Huynh Thi B: Ong Lu Phudc T2. C6
mat.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. C)ng Lu Tan P, sinh nim 1986;
3.2. Ong Lu Tan S1, sinh nam 1987;
3.3. Ong Lu Tén S2, sinh nam 1988;
3.4. Ba Truong Thi H2;
3.5. Ba Lu Ngoc T3;
3.6. Ba Lu Thi Ngoc Q;
3.7.Ba Lu Thuy T4;
3.8. Ong Lu Thanh T5;
3.9. Ong Lu Thanh V (chét);

Nguoi thira ké: quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Lu Thanh V: Ba H6 Thi
Lan T6 va chi Lu H6 Phuong T7.

Cung dia chi: ép 6, xa V, huyén V, tinh Hau Giang.

3.10. Ong Lu Huynh Nhu Y;

Dija chi: 4p 3, thi trAn N, huyén V, tinh Hau Giang.

3.11. Ong Lu Hiru H3;

3.12. Ba Nguyén Kim H4;

3.13. Ong Lu Htru K;

Cung dia chi: ép 6, xa V, huyén V, tinh Hau Giang.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cuia 6ng Lu Hitu H3, ba Nguyén Kim H4,
ong Lu Hiru K: Ong Lu Phudc T2.

3.14 Ong Lu Thanh T8;

bia chi: ép 6, xa V, huyén V, tinh Hau Giang.

4. Nguoi khang cao: Ong Poan Tin T1 va ba Huynh Thi My HI.

NOI DUNG VU AN:

‘Theo don khdi kién, cac tai ligu cd trong hé so thi ngi dung vu an dwec
tom tat nhw sau:

Nguyén don ong Doan Tin T1 va ba Huynh Thi My HI trinh bay: Ngay
21/3/2017, 6ng Poan Tin T1 va ba Huynh Thi My H1 ¢6 nhén chuyén nhugng
cta 6ng Lu Phudce T2 va ba Huynh Thi B mdt phan dat cé dién tich ngang 08m,
dai 58m tinh tir 10 nhua tr¢ vo, c¢6 tir can nhu sau: Phia Pong giap Song Xang,

phia Tay giap dat 6ng Lu Thanh T8; phia Nam giap dat 6ng Lu Hiru H3; phia
Bic giap dat ong Lu Tan P; dét toa lac tai ap 06, x3 V, huyén V, tinh Hau Giang
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v6i gia chuyén nhuong 13 320.000.000 dong. Khi chuyén nhuong thi ¢6 lam gidy
t& voi hinh thire 13 “Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat”. Pon 1a do 6ng
Poan Tin T1 va ba Huynh Thi M§ H1 lap, trong don xin chuyén nhugng c6 dng
Poan Tin T1, ba Huynh Thi My H1, 6ng Lu Phude T2, ba Huynh Thi B cung
c4c con 6ng T2 goém: 6ng Lu Tan P, éng Lu T4n S2, 6ng Lu Tan S1, 6ng Lu
Huynh Nhu Y cung ky tén; co su chimg kién va ky tén xac nhan cua 6ng Lu
Hiru H3, 6ng Lu Thanh T8 va dng Phan Hung C (Trudng ap 6, xa V). Theo thoa
thuan thi 6ng T1 va ba H1 c6 nghia vu giao truéc cho dng T2, ba s tién
200.000.000 dong, con lai 120.000.000 dong thi sau 06 thang dng T2, ba B hoan
thanh thu tyc sang tén thi dng T1 va ba H1 s& giao du. Cuing ngay vo chong Ong
T2, ba B di giao phan dat trén cho dng T1 va ba H1 sir dung. Sau khi nhan dat
khoang mot tuan sau thi 6ng ba xay dung cin nha tién ché ngang 03m, dai 11m
dé rira xe. Trén phan dat tranh chap ngodi cin nha tién ché thi khong co cong
trinh hay cay tréng nao khac. Tuy nhién, tir khi nhan dat cho dén nay éng T2, ba
B van chua lam thu tuc sang tén cho 6ng ba. Dén thang 12/2018 thi dng ba méi
phat hién phan dt nay Ong T2,ba B chuyen nhuong cua nguoi khac, chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Do d6, ong Poan Tin T1 va ba Huynh Thi My H1 yéu cau Toa 4n giai
quyet budc 6ng Lu Phude T2, ba Huynh Thi B tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi hinh thc “Pon xin chuyén nhugng
quyén sir dung dat” da ky két véi 6ng ba vao ngay 21/3/2017 va cong nhan phan
dat c6 dién tich ngang 08m; dai 58m c6 tr can nhu sau: Phia Dong giap Song
Xang, phia Tay giap dat o ong Lu Thanh T8; phia Nam giap Lu Hitu H3; phia Bac
giap dat a ong Lu Tan P; dat toa lac tai ap 06, xa V, huyén V, tinh Hau Giang cho
6ng ba. Ong ba dong v tra cho dng T2, ba B s6 tién con lai 1a 120.000.000 dong.

Qud trinh t6 tung, bi don 6ng Lw Phude T2 dong thoi la nguoi dai dién
theo 11y quyén ciia ba Huynh Thi B, éng Lu Hitu H3, ba Nguyén Kim H4, éng Luw
Hiru K trinh bay: Ong thira nhan 1a vo chong 6ng ¢ chuyén nhuong dét cho 6ng
T1 va ba H1 phan dat ngang 08m, dai 58m va c6 tr cin nhu nguyén don trinh
bay véi gia 1a 320.000.000 ddng 1a dung su that. Ong cing vo va cac con 1a Lu
Tan P, Lu Tan S2, Lu Tan S1, Lu Huynh Nhu Y ¢6 ky tén vao Pon xin chuyén
nhuong quyén str dung dat do vo chf)ng ong T1 lap. Khi chuyén nhuong thi 6ng
c6 no6i véi vo chong 6ng T1 1a dat nay ong chua co glay chting nhan quyén s
dung dat nhung do vg chong ong T1 dong ¥ nhan chuyén nhuong nén gia dinh
6ng mé&i chuyén nhuong. Nguon goc phan dat nay la do 6ng nhan chuyen
nhuong cua ong Lu Phudce T9 (da chét) va ba Truong Thi H2. Cho dén nay phan
dat nay Van chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Do do, 6ng
khéng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong véi vo chong 6ng T1 duoc.

£)01 v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi 6ng c6 y kién nhu sau: Ong
yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Néu hay hop
dong 6ng yéu cau Toa an xem xét 16i dan dén huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trén.

Tai cac bién ban hoa giai va ban tu khai nguoi co quyén loi nghia vu lién
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quan éng Lw Tan P, Lu Tan SI, Lw Tan S2, Lw Huynh Nhw Y trinh bay: Cac dng
la con cua 6ng Lu Phude T2, ba Huynh Thi B. C4c 6ng thtra nhan cha me co
chuyén nhugng dét cho nguyén don nhu nguyén don trinh bay la dang. Cac 6ng

co ky tén vao “Don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 21/3/2017.
Nay d6i véi yéu cau khoi kién cta nguyén don thi khong c6 ¥ kién gi.

Tai cdc bién ban hoa gidi va bdan tw khai nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién
quan ba Trwong Thi H2 trinh bay: Ba l1a vo cua 6ng Lu Phudce T9. Ong T9 da
chét khoang 10 nam nay. Ba va 6ng T9 c6 06 nguoi con gdbm: Lu Ngoc Qué, Lu
Thanh Huyén, Lu Thanh V, Lu Thiy T4, Lu Ngoc T3, Lu Thanh T5. Lu Thanh
Huyén da chét khoang 05 nam nay, c6 vo nhung di ly hén véi Lu Thanh Huyén
trude khi chét, chua c6 con (khong co dang ky két hon). Vao khoang ném 1992
gia dinh ba c6 chuyén nhuong cho 0ng T2 phan dat khoang 2.100 m®. Viéc
chuyen nhuong c6 lam gidy tay do ba va dng T9 ky tén va giao cho 6ng T2 gir.
Gidy chting nhan quyén s dung dat do 6ng T9 dung tén. DPbi véi phan dat gia
dinh ba da chuyén nhuong cho 6ng T2 d3 xong nén ba théng nhat va khong co
yéu cau gi.

Tai bién ban ghi 1oi khai ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba L
Ngoc T3 trinh bay: Ba la con cua dng Lu Phude T9 va ba Truong Thi H2, ba
théng nhat v6i 10i trinh bay ctia ba H2. Phan dét tranh chap nam trong phan dat
ma cha me ba chuyen nhuong cho Ong T2 va do 6ng T9 dung tén trén gidy
ching nhén quyén sir dung dat. Ba thong nhat viéc cha me ba chuyén nhuong
dat cho 6ng T2. Nay phan dat nay cha me ba da chuyén nhuong xong ba khdng
c6 yéu cau gi.

Tai bdn tw khai nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lw Thi Ngoc O,
ong Lw Thanh V, ba L Thiy T4, éng Lir Thanh T5 trinh bay: Thong nhét viéc
6ng T9 va ba H2 c6 chuyén nhugng phan dat. Déi v6i viée tranh chip gitra dng
T1, Hanh va 6ng T2, ba B thi cac ong ba khong c6 ¥ kién.

Tai bién ban hoa gidi va bién ban ghi 101 khai nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan éng Lw Hiu H3 trinh bay: Ong 1a anh em cht bac voi ong Lu Phudc
T2. Nam 2010 0ng T2 cho 6ng ¢ déu trén phan dit cua 6ng T2. Dén nim 2016
thi 6ng T2 chuyén nhuong phan dat cho 6ng T1, trong d6 c6 mot phan dat ma
ong dang ¢ va 6ng T1 ciing biét viéc nay, trén phan dat nay 6ng H3 c6 xay dung
nha. Do d6 giita ong va 6ng T1 cling c6 théa thuan véi nhau dén khi 6ng T1
hoan thanh tha tuc chuyén nhuong thi ong sé tra lai. Nay déi voi tranh chép gitta
6ng T1 va dng T2 ong khong ¢ yéu cau gi.

Tai bién ban ghi loi khai nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Luw
Thanh T8 trinh bay: Ong c6 phan dit tai thira 1066 giap ranh voi phan dat cia
ong Lu Phuéc T2, gitta hai phan dat da c6 ranh gii va dang st dung 6n dinh.
Trong vu 4n nay 6ng khong c6 yéu cau gi.

Pbi v6i ba HO Thi Lan T6 va chi Lu H6 Phuong T7 d3 duoc triéu tap hop
1¢ nhung vang mat va khong thé hién y kién gi ddi v6i yéu cu cta nguyén don.
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Tai Ban dn dan su so tham sé6 108/2020/DS-ST ngay 24/8/2020 ciia Toa
dn nhdan dan huyén V, tinh Hau Giang tuyén xu nhu sau:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Doan Tin T1 va ba Huynh
Thi My H1 vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat v6i 6ng Lu Phudc T2 va ba Huynh Thi B.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Doan Tin
T1 va ba Huynh Thi My H1 v6i Lu Phudc T2 va ba Huynh Thi B lap ngay
21/3/2017 v61 hinh thuce “Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat” vo hicu.

Ong Poan Tin T1 va ba Huynh Thi My HI c6 nghia vu giao tra cho ong
Lu Phudce T2 va ba Huynh I:hi B phan dat co dié’n tich 421,2 mz, thudc cac thura
1063, 1065, 1066, to bé}n do s6 17, toa lac tai ap 6, xa V, huyén V, tinh Hau
Giang, (Co so do thira dat kém theo):

Canh ngang trudc gidp 10 nhya: 8,00m

Canh phia giap phan con lai cta thira 1063 (phia nha 6ng H3): 24,40m

Canh phia giap phan con lai cta thira 1065 (phia sau nha 6ng H3): 26m.

Canh ngang sau phia giap phan con lai cta thira 1066: 8,00m.

Canh phia giap phan con lai cta cac thira 1065, 1066: 30,60m.

Canh phia giap phan con lai cta thira 1063: 26,73m.

Ong Poan Tin T1 va ba Huynh Thi My H1 c6 nghia vu di doi nha rira xe
1, nha rira xe 2, mai hién sau dé tra lai phan dat cho 6ng Lu Phudc T2 va ba
Huynh Thi B.

Ong Lu Phudc T2 va ba Huynh Thi B ¢6 nghia vu tra cho 6ng Doan Tin
T1 va ba Huynh Thi M§ H1 s6 tién 200.000.000 dong.

N Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng Lu Phudc T2 Vflr b£1‘ Huynh Thi B V‘é viéc
ho trg cho 6ng DPoan Tin T1 va ba Huynh Thi M§ H1 S0 tién 14.700.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 07/9/2020, 6ng Doan Tin T1 va ba Huynh Thi My H1 ¢6 don khang
c40. Noi dung khang cao: Ong T1 va ba H1 yéu cau cap phuc tham budc éng Lu
Phudce T2 va ba Huynh Thi B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
su dung QTat da ky két vao ngay 21/3/2017 v dién tich do dac thuc té 1a 421’2m
ong ba dong y tra cho 6ng T2 va ba B so tien 120.000.000 dong khi hoan tat thu
tuc sang tén. Trudong hop tuyén bo hop dong v6 hi¢u thi yéu cau 0ng T2 va ba B
phai tra lai 200.000.000 dong va lai suat theo quy dinh tinh tir ngay 21/3/2017 dén
khi xét xtr xong vu an va tra lai toan bo tai san trong nha cua 6ng ba.

‘Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cua nguyén don van gitt nguyén
yéu cau khoi khoi kién va yéu cau khang cdo, yeéu cau tiép tuc thuc hién hop

dong chuyen nhuong quyén st dung dat vi nguyén don 1a nguoi nhan chuyen
nhuong dat ngay tinh, mic du 6ng T2 va ba B chua c6 gidy ching nhan quyén
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su dung dat, nhu’ng dat da duoc cap gidy chtng nhan quyén str dung dat. Chu sir
dung dat theo _gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a ba H2 va cac dong thira ké
ctia 6ng T9 véan thong nhat viéc di chuyén nhu’ong dat cho 6ng T2. Ong T1 va
ba H1 da thuc hlen dugc hon 2/3 nghia vu giao tién néu tinh trén dién tich tranh
chép 1a 421,2m?, Nguyén don da cat nha sir dung va dugc cép s6 ho khau. Thu
tuc chuyén nhuong, cip gidy chimg nhén quyén st dung dat theo thoa thuén 13
bi don thyc hién, khong co 16i ciia nguyén don. Truong hop hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi yéu cau tinh i trén sb tién nguyén don
d3 tra cho bi don. Dbi v0i cac vat dung trong nha thi nguyén don va bi don da tu
thoa thuan, khong yéu cau giai quyét.

Ong T2 trinh bay: Khi chuyén nhuong théa thuan thoi gian lam gidy
chtng nhan 1a 06 thang nhung khong lam dugc do dat chuyén nhuong c6 mot
phan nam trong gidy chimg nhan ctua ong Lu Thanh T8 va gidy to chuyén
nhuong tir 6ng T9 gip kho khin, khong rd rang nén khong 1am duge. Ong dé
nghi tra tién lai, khong chuyén nhuong nira nhung do vo chong 6ng T1, ba H1
khong chiu nhan chd 6ng khong ¢ y dinh chiém dung tién. Vi lai, ong con cho
vo chong 6ng T1 va ba H1 muon nha dé &, nhung do vo chong 6ng T1 ba H1 c6
muu md nén 6ng khong tiép tuc thyc hién hop dong nira.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:
Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va duong sy da thuc hién dung quy dinh cua phap luat t6
tung dan su. Vé noi dung: bé nghi Ho1 déng xét xur ap dung khoan 1 biéu 308
B luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang céo cta nguyén don, giit nguyén
ban an so tham. B&i vi, vé hinh thtrc hop dbng chuyén nhuong khong dugc cong
ching, ching thuc. Vé noi dung thi thoi diém ky hop déng, 6ng T2 va ba B
chua dugc cap gidy ching nhan quyen stt dung dat nén vi pham vé noi dung,
nén Toa an cdp so thim tuyén bo hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat
vO hi€u Ia c6 can cu. Ve yéu ciu tinh 1ai, qua trinh giai quyét & cap so tham
nguyén don khong yéu cau nén yéu cau khang cdo ndy ctia nguyén don 13 vuot
qua pham vi xét xir phuc thaim nén dé nghj khong xem xét

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cw co trong ho so vu an da dwoc xem xét tqi
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiem sat, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so tham, ngay 07/9/2020, 6ng Poan Tin T1 va ba
Huynh Thi My H1 cé don khang cdo duing quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273
cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén dugc xem 1a hop 1€ va chép nhan xem
xét theo trinh tu phiic tham.

[2]. V& noi dung: Cac duong su khai théng nhét vao ngay 21/3/2017, bi
don 6ng T2, ba B c6 chuyén nhuong cho nguyén don dng T1, ba H1 phan dét
ngang 08m, dai 58m (dién tich theo do dac thyuc té theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don 12 421,2m? thuéc mot phan cac thira 1066, 1065, 1063 to ban dd sb
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17, toa lac tai ép 6, xa V, huyén V, tinh Hau Giang) voi gia chuyén nhuong la
320.000.000 dong. Khi chuyen nhuong, hai bén c6 lap hop d6ng chuyén nhuong
v6i hinh thie don xin chuyén nhuong quyen str dung dat, c6 chir ky xac nhan
cta ong Lu Hiru H3, 6ng Lu Thanh T8, éng Phan Hung C la truéng ap 6 va cac
con ctia bi don 12 Lu Tan P, Lu Tan S2, Lu Tan S1, Lu Huynh Nhu Y. Nguyén
don da giao cho bi don 200.000.000 déng, hai bén thoa thuin khi nao thuc hién
xong thu tuc chuyén nhuong thi s& thanh toan tiép 120.000.000 dong con lai.
Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T1, ba H1 c6 xay dung mét ngdi nha tién ché
dé 1am noi rira xe thué. Tuy nhién, do phan dit chuyén nhuong trén, vao nim
1992 bi don 6ng T2, ba B nhdn chuyén nhuong cua 6ng Lu Phude T9 (chét), ba
Truong Thi H2, chua lam thu tuc chuyén nhuong dé dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén chua tién hanh tha tuc chuyen nhuong theo quy dinh cua
phap luat. Phan dat chuyén nhuong hién nay van do 6ng T9 dimg tén trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[3]. Xét hinh thirc cia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat: Viéc
chuyen nhuong quyen str dung dat duoc 1ap thanh vin ban voi tiéu dé “Pon xin
chuyen nhuong quyén st dung dat” ngay 21/3/2017, co chit ky cua bén nhan
chuyén nhugng 6ng T1, ba H1 va bén chuyén nhuong dng T2, ba B va cac con
ciia 6ng T2, ba B 1a Lu Tén P, Lu Tan S2, Lu Tan S1, Lu Huynh Nhu Y cung véi
su ching kién ctia 6ng Lé Hiru H3, ong Lu Thanh T8 va 6ng Phan Hung C —
Trudng ap 6, khong duge cong chimg hodc chimg thyc cua co quan c6 tham
quyén. Do d6, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén vi pham vé
hinh thirc theo quy dinh tai cac Piéu 117, 119, 502 cta Bo luat Dan sy ndm 2015,
khoan 3 Diéu 167 clia Luat Dat dai nim 2013.

[4]. V& ndi dung chuyén nhuong: Phan dat chuyén nhuong c6 ngudn gbc 1a
ctia 6ng Lu Phude T9, ba Truong Thi H2 chuyén nhugng cho bi don 6ng T2, ba
B vao nim 1992, d&én nay chua thuc hién xong thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat theo quy dinh cua phap luat, hién nay van do 6ng T9 dimg tén trong gidy
ching nhan quyén str dung dat Tai thoi diém chuyén nhuong cho ong T1, ba H1
thi 6ng T2, ba B chua duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén vi pham
vé diéu kién Chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 168, khoan 1 biéu 188
ctia Luat Pat dai nam 2013. Mt khéc, trén phan dat chuyén nhuong c6 mot phan
nha kho ding dé chira lta cia ong Lu Phude T2 nhung cac bén khong thoa thuan
d6i vi tai san nay 1a khong rd rang din dén khé khin trong qua trinh thyc hién
hop dong.

[5]. Do d6, di co6 du co so két luan hop dong chuyen nhugng ngay
21/3/2017, gitra 0ng T1, ba H1 Va 6ng T2, ba B vi pham diéu kién vé noi dung,
hinh thte. Ong T1, ba H1 cho rang mic du hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat vi pham vé ndi dung, hinh thirc nhung cac bén da thuc hién trén 2/3
nghia vu cua hop dong nén yéu cau coéng nhan hop dong. Xét thy, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngoai vi pham hinh thirc con vi pham vé noi
dung 1a vi pham diéu kién khi chuyén nhuong quyén sir dung dat chua duoc cip
gidy chimg nhan. Mat khac, truong hop cho rang mdc du hop dong chuyén
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nhuong dat gitra 6ng T1, ba H1 va dng T2, ba B vao thoi diém ong T2, ba B chua
duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung phan dat chuyén nhuong da
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat do 6ng T9 dimg tén, 1a tai san
chung cua dng T9, ba H2. Ba H2 va cac dong thira ké cuia 6ng T9 déu théng nhat
c¢6 chuyén nhuong dit cho 6ng T2, ba B. Tuy nhién, cic bén van chua thyc hién
duoc 2/3 nghia vu cta hop dong. Cuy thé: Sau khi ky hop dong chuyén nhuong
6ng T1, ba H1 da thanh toan cho 6ng T2, ba B s tién 200.000.000 dong /
320.000.000 dong, tuong tmg 62,5% gia tri cua hop dong 1a chua du 2/3 gia tri
ctia hop dong. Vé viéc giao dit chuyen nhuong thi sau khi nhan chuyen nhuong,
6ng T1, ba H1 c6 nhan mot phan dat dé xay dung nha tién ché nhdm muc dich rira
xe thué voi dién tich khoang trén 40m?; dién tich dat con lai c6 mot phan ong Lu
Hiru H3 dang sir dung vé6i dién tich khoang 36m” va mét phan nha kho cua ong
T2 dung dé chtra lua vé6i dién tich khoang 200m?; dién tich dat con lai 1a dat trng
(dién tich dat chuyén nhuong hién nay bi don dang quan Iy toan bo), chua giao
cho 6ng T1, ba H1 nén viéc 6ng T1, ba H1 cho rang da nhan toan bo dién tich dat
chuyén nhuong nhung khong cung cap duge chimg ctr ching minh nén khéng co
can ct chap nhan. Do d6, khang cao ctia nguyén don 6ng T1, ba H1 yéu cau tiép
tuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong cé co so chap nhén.

[6]. Xét khang cdo cua 6ng T1 va ba H1 yéu cau bi don phai tra 1ai trén sO
tién 200.000.000 dong tir ngay 21/3/2017 dén khi giai quyét xong vu an. Xét
thay, do hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat vo hiéu nén cin ctr vao
Piéu 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 vé hau qua phap 1y cia giao dich dan sy
vO hiéu thi:

“2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Trieong hop khéng thé hoan tra dwoc
bang hién vt thi tri gid thanh tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai
hoa loi, loi tirc do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuwong”.

Theo @6, 6ng T1, ba H1 hoan tra dién tich dat dd nhan cho 6ng T2, ba B;
dong thoi 6ng T2, ba B hoan tra cho 6ng T1, ba H1 s tién 200.000.000 dong.
Pbi v6i can nha tién ché caa 6ng T1, ba H1, Toa an cap so tham budc ong T1,
ba H1 thdo dd, di doi dé giao tra dat cho dng T2, ba B, dong thoi ghi nhan sy tu
nguyén cua 6ng T2, ba B hd trg cho 6ng T1, ba H1 s6 tién twong (mg gia tri can
nha tién ché theo dinh gia 1a 14.700.000 dong la c6 1gi cho 6ng T1, ba H1. Xét
16i dan dén hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat vo hiéu thi ca hai bén
déu co 131, gid trj quyen str dung dét theo ket luan dinh gia 1a 141.623.200 dong
1a thdp hon gia tri chuyén nhuong, Toa an cap so tham khéng budc bodi thuong
gia tri chénh léch 13 phu hop. Ong T1, ba H1 yéu cau tinh 13i d6i véi so tlen
chuyén nhuong da thanh toan Ia khong phu hop voi quy dinh cua phap luat vé
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nén khéng c6 can ctr chap nhan.
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[7]. Phan d4t chuyén nhuong hién tai do bi don 6ng T2, ba B dang quan ly
nén viéc Toa an cép so tham budc nguyén don 6ng T1, ba H1 giao tra dién tich
dat tranh chép cho 0ng T2, ba B 1a khong dung. V& trach nhiém thao d, di doi
nha tién ché khong tuyén 16 dién tich, két cau 1a khong rd rang, gdy kho khan
khi thi hanh an nén can stra én so thAm dé diéu chinh, bo sung cho day du, cap
so thAm can rat kinh nghiém.

[8]. Pbi voi cac vat dung trong nha thi cac bén di tu thoa thuin giai
quyét. Hon nita day khong phai la tai sdn gan lién véi phan dat tranh chap nén
khong thudc pham vi giai quyét vu an.

[9]. Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong Xxét xu khéng chdp nhan khang
co cua Ong T1 va ba H1. Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc khong
chap nhan khang céo cta nguyén don 1a pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong
xét xtr nén duoc chap nhan.

[10]. V& 4n phi dan sy phuc thim: Do khang cao khong duoc chap nhan
nén ong T1, ba H1 phai chiu theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat TH tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cta 6ng Poan Tin T1 va ba Huynh Thi My
H1.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 108/2020/DS-ST ngay 24/8/2020 cua Toa
an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Poan Tin T1 va ba Huynh
Thi My H1 vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i 6ng Lu Phudc T2 va ba Huynh Thi B.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Poan Tin
T1 va ba Huynh Thi My H1 v6i Lu Phude T2 va ba Huynh Thi B 1ap ngay
21/3/2017 v61 hinh thue “Don xin chuyén nhugng quyén str dung dat” vo hicu.

2. Ong Poan Tin T1 va ba Huynh Thi My H1 c6 nghia vu di doi nha ria
xe 1 kich thudc 2,8m x 2,75m, dién tich xay dung 7,70m?, c6 két ciu khung cot
thép tién ché, vach tole, mai tole, nén lang xi mang; nha rua xe 2 cé kich thude
5,95m x 2,75m, dién tich xay dung 16,36m* c6 két cu khung cot thép tién ché,
véch tole, mai tole, nén lang xi mang, trin nhua, c6 mdt vach chung véi nha 6ng
H3; Mai hién sau kich thudc 3,3m x 2,75m, dién tich xdy dung 9,08m? co két
cau khung thép tién ché, mai tole, nén lang xi mang (da cii) dé tra lai phan dat
cho ong Lu Phude T2 va ba Huynh Thi B.

Ong Lu Phudc T2 va ba Huynh Thi B ¢6 nghia vy tra cho 6ng Poan Tin
T1 va ba Huynh Thi My HI s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).
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N Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Lu Phude T2 va ba Huynh Thi B vé Yiéc
ho trg cho 6ng Boan Tin T1 va ba Huynh Thi My HI s6 tién 14.700.000 dong
(Muoi bon tri¢u bay tram nghin dong).

4. Vé 4n phi dan su so tham: 6ng Poan Tin T1 va ba Huynh Thi My H1
phai chiu s6 tién 300.000 ddng (Ba trim nghin dong), chuyén tir tién tam tng an
phi di nop theo bién lai thu tién sé 0021096, ngay 04/7/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén V thanh an phi, éng T1 va ba H1 da nop xong an phi so
tham. Ong Lu Phudc T2 va ba Huynh Thi B phai chiu s tién 10.735.000 dong
(Mudi triéu bay tram ba muoi 1m nghin dong).

5. V& chi phi tham dinh, dinh gia, trich luc hd so cac duong su phai ndp
4.472.433 d6ng (Bén triéu bon trim bay muoi hai nghin bén trim ba muoi ba
dong). Ong Poan Tin T1 va ba Huynh Thi My H1 phai chiu 2.236.216 dong
(Hai triéu hai trim ba muoi sau nghin hai trim muoi sau dong). Ong Lu Phudc
T2 va ba Huynh Thi B phai chiu 2.236.216 dong (Hai triéu hai trim ba muoi sau
nghin hai trim mudi sau déng). Ong Poan Tin T1 va ba Huynh Thi My H1 da
ndp xong nén ong Lu Phudc T2 va ba Huynh Thi B ndp dugc tra lai cho ong
Poan Tin T1 va ba Huynh Thi My H1 sé tién 2.236.216 dong.

6. An phi dan su phlc tham: Ong Poan Tin T1 va ba Huynh Thi My H1
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong, chuyén s tién tam Gmg an phi 6ng T1 va ba
H1 da nop theo bién lai thu sé 0001210 va 0001209, ngay 07/9/2020 ciia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén V, tinh Hau Giang thanh an phi. Ong T1, ba H1
da ndp xong &n phi phuc tham.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguo1 dugce thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy
2015.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh dan dan suw.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an dan sy phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang;

-TAND H. V;

- Chi cuc THADS H. V;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Thanh



