TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 441/2022/DS-PT
Ngay: 02/8/2022
Vv “Tranh chap quyén sir dung dat”

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phdc tham gdm co:

Tham phéan - Chu toa phién tda: BaPhan Thi TG Oanh

Céc Tham phan: 1. BaV& Thi Kim Thwong

2. BaNguyén Thi Lan Hwong

- Thu ky phién toa Ong Nguyén Hitu Tho, can b Toa dn nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sét nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Diém - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 28 thang 7 nam 2022 va ngay 02 thang 8 nam 2022 tai
phong xir &n Toa &n nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh xét xir phic tham cong
khai vu &n thu ly sb 103/DSPT ngay 15 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat”.

Do Ban &n so thim s6 13/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 clia Toa &n nhan
dan Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh c6 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an raxét xu sb 2384/2022/QPPT-DS ngay 15
thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb 8882/2022/QD-PT ngay 07
thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Van T1, sinh nam 1965; dia chi: S6 23/5 Khu
phé 2, phuong P, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 miat)

- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Minh Son K,
sinh nam 1978 (co mit); dia chi: S5 14 Buong 69, Khu phd 2, phuong Q, Quén
X, Thanh phé HS Chi Minh hoic éng Lé P, sinh nam 1977 (c6 mat); Dia chi: SO
185/6/8 Ba Hom, Phuong Y, Quan Z, Thanh phd HO Chi Minh; La nguoi dai
dién theo ay quyén (Van ban uy quyén ngay 22/10/2019)

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cia nguyén don: BaTran Thi Hb
T2, Luat su thuoc Van phong Luat su Song T, thudc Doan luat su Thanh phd H6
Chi Minh. (C6 mat)

2. Bi don: BaHuynh Thi B, sinh nam 1948; dia chi: S5 25/6 Puong sb
01, khu phé 2, phuong P, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mit)

- Nguoi dai dién hop phép cia bi don: Ba Nguyén Thi D1, sinh nim
1955; dia chi: S5 109 duong Bli Thi Xudn, Phuong S, quan T, Thanh phé HO



Chi Minh; Langudi dai dién theo ay quyén (Vin ban uy quyén ngay 04/9/2019).
(co mat)

- Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép cia bi don: Ong Phan Van H1,
Luat s thuoc Van phong luat se HL X, Boan luat su tinh Ba Ria Ving Tau. (¢
mat)

3. Nguoi co quyén lei, nghia vie lién quan:

3.1. BaPhan Thi Tr, sinh nam 1966; dia chi: S5 23/5 Khu phé 2, phuong
P, Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh.

3.2. Ong Huynh Van H2, sinh nam 1968; dia chi: S6 25/6 Buong s5 01,
Khu phé 2, phuong P, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién hop phép cia 6ng H2: Ba Nguyén Thi D2, sinh nam
1998; dia chi: Hiép Hoa, >gé T, huyén T, tinh Tay Ninh; La nguoi dai dién theo
uy quyen (Van ban uy quyéen ngay 10/12/2020) (c6 mat)

3.3. BaDuong Thi A, sinh ndim 1969; dia chi: So 257/8 duong Nguyén
Thi Thap, Khu pho 2, phuong P, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mit)

3.4. Ba Duong Thi N1, sinh nam 1975; dia chi: S6 35/5 t6 11, Khu phd
2, phuong P, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

3.5. Ong Duong Van S, sinh nam 1977; diachi: S6 162 Puong <6 01, t6 11,
Khu pho 2, phuong P, Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh. (vang mit)

3.6. Ba Duong Thi B1, sinh nam 1980; dia chi: S6 21-22 L6 H, Khu
A Buong so6 18, t6 2, Khu pho 1, phuong P, quan X, TP H6 Chi Minh. (vang
mat)

3.7. BaDuong Thi T3, sinh nam 1984; dia chi: S6 162 Puong 6 1, to
11, Khu pho 2, phuong P, Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh. (vang mat)

3.8. Ba Dwong Thi C, sinh nam 1986; dia chi: S6 12 Puong 67, t6 14,
Khu pho 2, phuong Q, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh. (vang mat)

- Nguoi dai dién hop phap cho 6ng H2, ba A, ba Nam, ong S, ba B1, ba
T3 va ba C: BaNguyen Thi D1, sinh nam 1955; dia chi: S0 109 duong Bui Thi
Xuén, Phuong S, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh; La ngudi dai dién ay quyén
theo van ban ngay 04/9/2019. (C6 mat)

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia ba Dirong Thi T3: Ong Phan
Van H1, Luat su thuoc Van phong Luat se HL X, Boan luat su tinh Ba Ria —
Ving Tau. (Co mat)

3.9. Ong Huynh Van Trl, sinh nam 1971; dia chi: S6 12 Buong 67, to
14, Khu phé 2, phuong Q, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

3.10. Uy ban nhan dan Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi: S6 07
duong P, phuong P, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi dai di¢n hop phap cua Uy ban nhan dan Qudgn X: Ong Lé Van
T4 Pho Chu tich Uy ban nhan dan Quan X, la nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 19/11/2020). (ving mit)



i - Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cia Uy ban nhan dan Qudn X:
Ong Pham Hoa T5 va éng Tran Thanh T6; dia chi lién h¢: S6 07 duong P,
phuong P, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

4. Ngwoi lam chang: Ong Poan Pinh N2. sinh nam 1954; dia chi:,Sé
2712 buong so 1, khu pho 2, phuong P, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang
mat)

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 09/4/2008, cac ban tu khai va cac bién tgén hoa
giai, nguyén don 6ng V6 Van T1 cd 6ng Lé P languoi dai dién theo uy quyen trinh
bay:

~ Nguon goc phan dat tranh chap dién tich 121 n?, thuoc thira 1429-17 to
ban d6 01 PM nay la khu pho 2, phuong P, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh [aao
rach, dp chaong T1 sir dung tir trudc va sau nam 1975, khi 16n 1én dng T1 [a nguoi
truc tiep s dung d€ di ghe vatha vit. Nam 2000, ong T1 dang ky s dung dat a0
rach trén nhung Uy ban nhan dan Quan X khong dong y Vi déy |a dat cdng do nha
nudc quan ly. Ong T1 da tién hanh dau tu khu dat ao rach trén theo hinh thire dau
tu phan 16 ho 1¢ vadugce Uy ban nhan dan Quan X chap thuan.

Theo Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan Quan X vé viéc cho phép chuyén
muc dich sir dung dat sang xay dung nha ¢ trong du an phan 10 h¢ l¢ cua dng Vo
Van T1 tai phuong P so 145/Qb-UB ngay 22/7/2004 va Giay chirng nhan quyén st
dung dat s P012566 vao so cap giay chiing nhan quyén st dung dat so
00157/QSDD/145QbH2004 do Uy ban nhan dan Quan X cap cho 6ng T1 ngay
22/7/2004 thi 6ng dugc Sir dung 121 n¥? thira S0 1429-17, to ban @6 01PM muyc
dich sir dung lam nha .

Théng 6/2007, ba Huynh Thi B Ian chiém toan bo phan dat thuc thira
1429-17 cua Ong dé xay dung Iér] trai vaké don do dac, 6ng da yéu cau ba B tra lai
dat cho 6ng nhung ba B khéng dong y.

Nay, nguyén don khai kién yéu cau ba Huynh Thi B:

- Tra lai cho 6ng V& Vin T1 vaba Phan Thi Tr phan dét dién tich 121 n?
thira s0 1429-17, to ban d6 01PM theo Giay chuang nhan quyén sir dung dat o
00157/QSDb/145QbH2004 do Uy ban nhan dan Quan X cap ngay 22/7/2004 cho
ong Vo VanT1.

- Buoc théo d toan bo can nha cap 4 magiadinh ba B xay dung tréi phép
trén phan dat dién tich 121 nv.

- Nguyén don s chiu cac chi phi thao do ngbi nhatrén.

Tét ca thyc hién ngay sau khi ban én cua TC)aén c6 hiéu lyc phép luat. Doi
V6i yéu cau doc 1ap cuaba Duong Thi T3 ve viéc yéu cau Toaan nhan dan Quan X
tuyén huy Quyét dinh sd 145/QDUB ngdy 22/7/2004 va hay Giay chirng nhan
quyén st dung dit sb 00157/QSDD/145QDH2004 ngdy 22/7/2004 cia Uy ban
nhan dan Quan X 9ap cho 6ng T1 vi vi pham php I’uat Cong nhan gladlnh baT3
cd quatrinh sinh song, quan ly, tréng coi dién tich dat tir nam 1968 dén nay, lién hé



céc co quan oo thim quyén lién hé cac co quan cd tham quyén cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat 121 m?, nguyén don khdng dong y.

- Tai ban ty kha va cac bién ban hoa giai, bi don ba Huynh Thi B ¢6 ba
Nguyén Thi D1 [angudi dai dién theo aty quyén trinh bay:

Phan dién tich 121 m? dat nguyén thay |a rach c6 dira nuéc, ndm sit canh
nha dat sb 25/6 duong s6 1, khu phé 2, phuong P, Quan X, Thanh phd H6 Chi
Minh do vo chéng ba mua lai (mua bang miéng, khéng co gidy to) cua 6ng Boan
Dinh N2 vao khoang nam 1968, ba da sir dung 6n dinh tir khi mua dén nay. Trong
qué trinh sir dung gia dinh ba B tu bdi dip, san 14p va cit nha dé ¢, nhung do co
tranh chap vaéi dng N2 va ba Lé Thi T7 nén phan dat nay vé phép Iy 1a dat cong
giao cho Uy ban nhan dan phudng P quan ly. Nhung thuc té gia dinh ba B van
quan ly, tréng coi va st dung tir nam 1968 dén nay. Ong V& Van T1 khdng quan ly
Sir dung mot ngay nao.

Ba co xin cap gidy ching nhian quyén sir dung dat toan bo 16 dat caa 6ng
N2 nhung Uy ban nhan dan Quan X chi cip cho ba mot phan dat, con lai dién tich
khoang 121 ¥ thi Uy ban nhan dan Quan X khéng cong nhan cho bavai ly do 1a
dat cong nhung lai cip cho éng T1.

Theo ban d6 hién trang vi tri 1ap ngdy 08/5/2013 thi phan dit nay khong
thudc thirasb 03 (chi thi 02).

Nay, nguyén don khoi kién y&u ciu batra lai cho 6ng V6 Van T1 va ba
Phan Thi Tr phan dét dién tich 121 m? thira s 1429-17, to ban 6 01PM theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb 00157/QSDB/145QDPH2004 do Uy ban nhan dan
Quan X cip ngay 22/7/2004, ba khong ddng y vi ba khdng 1an chiém dat caa dng
T1 nén khéng dong y tra dat.

DJdi véi yéu cau doc 1ap cihiaba Duong Thi T3 thi bathong nhét ndi dung ba
T3 y&u ciu Toa & nhan dan Quan X tuyén huy Quyet dinh sb 145/QbuUB ngay
22/7/2004 va hay Gidy chang nhian quyén sr dung dat S5
00157/QSDD/145QPH2004 ngay 22/7/2004 caa Uy ban nhan dan Quan X cip
cho 6ng T1 vi vi pham phap luat. DPong thoi, dé nghi cong nhan gia dinh ba B cd
quatrinh sinh SOng quan ly, trong coi dién tich dat tur nam 1968 dén nay valienh¢
c&c co quan cd tham quyén cip gidy chirng nhan quyén s dung dat déi véi dién
tich 121 m?.

- Tai ban ty khai ngdy 12/9/2019, nguoi ¢ quyén loi, nghiavu lién quan ba
Phan Thi Tr trinh bay:

Balavo ciadng VO Van T1. Bathdng nhat vai 16i trinh bay caaéng T1 va
yéu cau khai kién cia 6ng T1. Badé nghi dugc vang mit trong tat ca cac budi 1am
viéc tai Toa

- Tai ban tu khai va céc bién ban hoa giai, nguoi c6 quyén loi, nghiavu lién
quan ba Duong Thi T3 c6 ba Nguyén Thi D2 langudi dai dién theo ay quyén trinh
bay:



Ba thdng nhat véi phan trinh bay caa ba B vé ngudn goc dat tranh chip
nhu trén. Bong thoi, ba khéng dong ¥ vai toan bo yéu cau khai kién cia nguyén
don.

Ba cd y&u cau doc lap vé viéc yéu cau Toa an nhan dan Quan X tuyén
hay Quyét dinh sb 145/QDUB ngady 22/7/2004 vé viéc cho phép chuyén muc
dich sir dung 121 n? dat sang xay dung nha ¢ trong du an phan 16 ho 1¢ caa dng
Vd Vian T1 va huy Gidy ching nhan quyén st dung dit sb
00157/QSDD/145QDH2004 ngay 22/7/2004 cia Uy ban nhan dan Quan X cip
cho 6ng T1 vi vi pham phép luét.

DPong thoi, dé nghi cdng nhan gladlnh ba B cd quatrinh sinh SOng guan Iy,
trong coi di¢n tich dat tir ‘nam 1968 dén nay valién h¢ cac co quan co tham quyén
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat déi véi dién tich 121 ne.

- Tai ban tu khai va c&c bién ban hoa giai, nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan gdm ba Duong Thi A, ba Duong Thi N1, éng Duong Vin S, ba
Duong Thi B1, ba Duong Thi C c6 ba Nguyén Thi D2 la nguoi dai dién theo ty
quyén trinh bay:

Ong ba khong dong y véi yéu cau caa nguyén don. Ong ba théng nhit vai
phan trinh by va yéu cau cuaba T3.

- Tai ban ty khai vatai phién tda, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Huynh VVan Hai trinh bay:

Ong khong dong y véi yéu cau caa nguyén don. Ong théng nhat véi phan
trinh bay vayéu cau ciaba T3.

- Tai ban ty khai va céc bién ban hdagiai, ngudi c6 quyén loi, nghiavu lién
quan Uy ban nhan dan Quan X trinh bay:

Vi tri khu dat: Theo ban d6 hién trang vi tri sd 1489Q/CN-QLDT ngay
26/6/2003 do Cong ty TNHH do dac va dich vu tu van bién dialap, cd dién tich
121 m?, thudc mot phan thira 1429 to ban db sb 1, x&Pha M, huyén Nha Bé (theo
tai liéu 02/CT-UB).

Dy &n khu nha ¢ phudng P do éng T1 1a cha dau tu duge Uy ban nhan dan
Quan X duyét ban dd Quy hoach phan 16 va giao thong ngdy 12/3/2002 tai mot
phan thira sb 02, 03, 04 b va rach, to ban d6 sb 1, xa Phi Xuén, huyén nha Bé
(theo tai liéu 02/CT-UB) gém: 32 nén dat: 3285,0 n?; dét cong vién cdy xanh cong
cong 490,0 m?; Bét giao thdng 1442,0 m2. Bén ngay 22/9/2003 Uy ban nhan dan
ban hanh quyét dinh s 90/Qb-UB-QLDT Vvé viéc giai quyét chuyén nhuong ddng
thoi chuyén muyc dich sir dung sang dat xdy dung nha & véi ndi dung: Thu hoi
GCNQSDD sb 345 QSDD/336/QD.H2000 do Uy ban nhan dan Quan X cip ngay
14/9/2000 cho éng T1; cho phép chuyén nhuong dong thoi chuyén muc dich 32
nén vai dién tich 3313,0 n? caa dy an sang dét xdy dung nha & (gom nén Al-All,
B1-B17, C1 — C4) trong tong dién tich 5277,0 m? cia toan du &n. Nhu vay c&c nén
dat trén du diéu kién cap gidy chang nhan theo quy dinh s6 90/QD-UB-QL-DT
ngay 22/9/2003 caa Uy ban nhan dan Quan X.



Viéc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho dng T1 ddi véi thua dat
1429-17 to ban @6 sb 01, x& Phi My, huyén Nha Bé (nay thuoc phuong Tan My,
Quan X).

V& vi tri: thiradét c6 dién tich 121 n? thudc thirarach (thira méi 1429-17 16
B17), t& ban dd s Ol x& Pha My, huyén Nha Bé (theo tai liéu ban dd 5
02/CTUB), nay thuoc mot phan thira dat sd 57, to ban d6 sd 3, phuong P, Quan X
(theo tai liéu nam 2003).

Vé quy hoach: Vi tri thira dat thuoc khu nha ¢, phuong P do éng T1 1am
chu dau tu, ¢ duoc Uy ban nhan dan phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1:500 ngay
13/2/2002.

V& ngudn goc — phép 1y: thira dat trén c6 nguon goc la thira dat rach duoc
Uy ban nhan dan phé duyét quy hoach chi ti ét ty 16 1:500 ngay 13/2/2002 do 6ng
T1llam chu dau tu. Bén ngdy 22/7/2004, Uy ban nhan dan Quan X cip giay chang
nhan quyén sir dung dat cho ng T1.

- Nguoi lam chirng 6ng Boan Binh N2 trinh bay tai ban tu khai: Nam 1972
éng cd ban cho 6ng Duong Van Minh va ba B mot phan dat nha ¢ nhung dng
khodng nhd ré dién tich bao nhiéu, ng khiang dinh khéng ban cho ba B phan dat
rach.

Vu &n dugc xé xir so tham 1an mot bang Ban an sd 27/2009/DS-ST ngay
08/9/2009 caa Toa an nhan dan Quan X; Ban an phic thim sé 566/2011/DS-PT
ngay 20/5/2011 cia Toda & nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh hay ban &n so tham
trén vagiao toan bo hd so vé Tda an cip so tham giai quyét lai theo thir tuc chung.

Vu &n duoc xé xir so tham 1an hai bang Ban én sb 397/2017/DS-ST ngay
04/12/2017 cia Toa dn nhan dan Quéan X, Quyét dinh dinh chi xét xi phuic thim sb
453/2018/QD-PT ngay 09/5/2018 ciia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 09/01/2019, Vién kiém s& nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho6 Chi
Minh ban hanh Quyét dinh khéng nghi giam déc thim sé 08/QPKNGDT-VKSDS,
Ngay 03/7/2019 Toa &n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh gidm dbc thim sb 157/2019/DS-GPT huy Quyét dinh dinh chi xé xir
phlc thim sb 453/2018/QD-PT ngay 09/5/2018 cia Toa &n nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh vaBan an sb 397/2017/DS-ST ngay 04/12/2017 caa Toda dn nhan dan
Quan X, giao hd so cho Toaan nhan dan Quan X xét xir so tham lai quy dinh.

Tai Ban & so tham s 13/2022/DS-ST ngdy 20/01/2022 ctia Tda &n nhan
dan Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh d&:

Can cir vao khoan 9 Biéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227; Khoan 1 Biéu 228, Diéu 266, Khoan 1 Biéu 273 B luat T tung dan su;
Can cir véo DPiéu 105 va khoan 1 Piéu 136 Luat dat dai nam 2003; Cin cir vao
Diéu 265, biéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2005; Can ci vao Luat phi valé phi nam
2015 va Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, Jquan ly va st dung an phi
valé phi Toaan; Can cu Lugt Thi hanh an Dan sy siradoi, bd sung nam 2014; Can
ct Piéu 6 Thong tu lién tich sb 01/2014/TTLT-TANDTCVKSNDTC-BTP ngay



06/01/2014 huéng dan thi hanh Diéu 32A cia B9 luat to tung dan sy d& duoc sira
doi, bo sung theo Luat siradoi, bo sung mot so dieu ciaBo luat To6 tung dan sur.

Tuyén xur:

~ 2.1. Chép nhan yéu ciu ciia nguyén don, budc bi don ba Huynh Thi B tra
lai phan dat dién tich 121 m? thira SO 1429-17, to ban do O01PM theo Giay chimng
nhan quyen sir dung dat so 00157/QSDD/145QDH2004 do Uy ban nhan dan Quan
X cap ngay 22/7/2004 cho 6ng VO Van T1. (Toalac tai vi tri s0 30, 31, 32, 33, 34,
36, 38 theo Ban do hién trang vi tri - xép dinh ranh do Trl tadm d6 dac ban do - S&
Ta nguyén vaMai truong Thanh pho Ho Chi Minh [ap ngay 07/01/2015).

2.2. Buoc bi don phai thao d& toan bo can nha cap 4 magiadinh bi don xay
dung tréi phép trén phan dat dién tich 121 n?.

Ghi nhan si tu nguyén cua nguyén don vé viéc hd trg bi don cac chi phi
théo do can nhatrén.

2.3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Duong Thi T3 ve viéc yéu cau hiy Quyet dinh so 145/Qb-UB ngay
22/7/2004 va huy Giay chang nhan QSDD 6 157/QSDb/145-QbH 2004 ngay
22/7/2004 cua Uy ban nhan dan Quan X, cong nhan giadinh baB ¢ quatrinh sinh

SOng quan ly, trong coi di¢n tich dat tr ndm 1968 dén nay, lién hé c&c co quan cd
tham quyén cap gidy ching nhan quyén str dung dat ddi vai dién tich 121 n?.

3. V& &n phi dan sy so tham:

Nguyén don ong V6 Van T1 khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan
lai cho dng T1 s5 tien tam ttng an phi d&nop 12 15.300.000 (Muoi 1am tri¢u batram
nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, I1¢ phi Toa an so 008793 ngay
28/4/2008 cua Chi cuc Thi hénh an Déan sy Quan X, Thanh pho Ho ChirMinh. Ong
V& Van T1 da duogc hoan lai sb tien trén theo Quyét dinh thi hanh an 5 2216/QD:
CCTHADS ngay 25/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan X, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Bi don ba Huynh Thi B dugc mién an phi theo quy dinh ciia phép luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghiavu lién quan ba Duong Thi T3 phai chiu an phi
khéng gia ngach 1a 300.000 (Batram nghin) dong

Ngoai raban &n con tuyén an quyén khang céo cia céc duong su.

- Ngay 26/01/2022, bi don ba Huynh Thi B ngp don khang cao vai noi
dung: khang cao toan bd ndi dung ban an dan sy so tham, ly do khéang céo: Toa so
tham xét xir khéng khéch quan, khéng ddng Véi tmh tiét, chiing cur cod trong vu an,
khong dung quy dinh cua phap luat. Do d6 yéu cau Toa an cap phtic tham sira ban
an, béc toan b yéu cau khoi kién caa nguyén don, chip nhan yéu cau doc 1ap cia
ba Duong Thi T3.

- Ngay 26/01/2022, ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi
T3 nop don khang cao va6i noi dgng: khang cao toan bo ndi dung ban én dan sy so
tham, ly do khang cao: Toa so tham xet xu khong khach quan, khong ding véi tinh
tiet, chirng cir ¢6 trong vu an, khdng dung quy dinh caa phap luat. Do d6 yéu cau



Toa &n cap phic tham sira bin n, béc toan bo yéu cau khoi kign cua nguyén don,
chap nhan yéu cau doc l1ap caaba Duong Thi T3.

Tai phién toa phc tham, nguyén don van gitr nguyén khai kién, Cac duong
su khong tu thoéa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an, nguoi khang cao gitr
nguyén khang cao.

- Dai dién Vién kiém s& nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phét bicu y
kien ve viéc tuan theo phap luat cua chu toa, Hoi dong xet xu, viéc chap hanh phap
luat cia cac duong su vave noi dung nhu sau:

+ V¢ 16 tung: Trong giai doan phiic tham, Tham phén, thu ky va Héi dong
Xét xtr da tuadn thu ding céc quy dinh cua B luat To tung dan sy nam 2015. Cac
bén duong sy da thyc hién cac quyen va nghia vy ciia minh dung quy dinh cua B
luat To tung dan su nam 2015.

+ Vé noi dung: Khdng chap nhan khéng céo cua ba Huynh Thi B va ba
Duong Thi T3.

Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham so 13/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 cua
Toa an nhan dan Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi nghién ciru céc tai ligu c6 trong hd so vu &n dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

- V& 16 tung:

Thyc hién yéu cau cua Quyét dinh gidm déc tham, Toadn cap so tham da
ban hanh van ban s6 40/TAQ7 ngay 29/01/2021 giri cho Uy ban nhan dan Quén
X, Thanh pho H6 Chi Minh, van ban so 41/TAQ7 ngay 29/01/2021 goi cho So
Xay dung Thanh pho H6 Chi Minh, van ban so 42/TAQ7 ngay 29/01/2021 guri
cho So Tai nguyén va Mai truong Thanh pho H6 Chit Minh tuy nhién den nay chi
nhan dugc van ban so 1594/STNMT-BDVT ngay 09/3/2021 cua S¢ Tai nguyén
va M6i treong Thanh pho Ho Chi Minh tra l6i va van ban so 1376/UBND -
TNMT ngay 02/4/2021 cua Uy ban nhan dan Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh
tra 161 vacung cap tai liéu, chung cu. Vi vay, Toaan can ct cai tai ligu ching cu
dathu thap duoc dé giai quyét vu an.

[2] - V& hinh thirc khang céo:

Khéng céo cua bi don ba Huynh Thi B, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Duong Thi T3 lam ding hinh thac, trong han ludt dinh nén duoc cong
nhan vé mat hinh thuac.

- V& ndi dung khéng céo:

X ét khang céo cua bj don ba Huynh Thi B vanguoi c6 quyén loi, nghiavu
lién quan ba Duong Thi T3, Hoi dong xét xir xét thay:

’ Theo don khang céo cia nguoi khang cao véi Iy do khang céo: Toa so
tham xét xu khong khach quan, khong ding vai tinh tiet, ching cir ¢6 trong vu an,
khéng dung quy dinh caa php luat, do d6 yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban

8



an, béc toan b yéu cau khoi kién caa nguyén don, chip nhan yéu cau doc 1ap caa
ba Duong Thi T3.

Nhu vay, nguoi khang cao khéng néu ra can cir nao khac khi khang céo,
ngoa nhirng cin cir nhu da trinh bay tai cip so tham.

Xét nhitng cin ci phia bi don ba B, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba T3 dwa ra dé chirng minh cho yéu ciu caa minh trong qua trinh giai
quyét vu an gom: thira dat 121 m? c6 tranh chp do gia dinh ba B nhan chuyén
nhuong tir 6ng Doan Dinh N2 vao khoang nam 1968, da sir dung 6n dinh dén
nay. Baco xin cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat toan bo 16 dat mua caa éng
N2 nhung Uy ban nhan dan Quan X chi cip cho ba mot phan dat, con lai dién tich
khoang 121 ¥ thi Uy ban nhan dan Quan X khéng cong nhan cho bavai ly do 1a
dat cdng, nhung lai cap cho éng T1.

Hoi déng Xét xtr xét thay:

Ve ngum gdc thira dat co tranh chap: Theo nguyén don 6ng T1, thira dat
co ngUOn goc do cha 6ng sir dung trudc va sau nam 1975; phia bi don ba B cho
rang ngudn goc do gia dinh caa ba nhan chuyén nhugng tir 6ng Doan binh N2
nam 1968. Tuy nhién, cac bén khdng dua ra dugc ching cir gi chirng minh vé 10i
trinh bay vé ngum gdc caa minh, nguoi 1am chirng 6ng Poan Binh N2 x&c dinh
khong cd chuyén nhuong thira d4t néu trén cho giadinh baB. Co quan quan ly dat
dai tai diaphuong 1a Uy ban nhan dan Quan X x&c dinh phan dat ndy |adat rach do
nhanudc quan ly.

Hoi dong xét xtr xét thiy, qué trinh quan ly dit dai tai dia phuong, do cd
tranh chap vé thira dat ndy gitra ba Lé Thi T7 va ba Huynh Thi B nén ngay
22/9/1997, Uy ban nhan dan Quan X da ban hanh Quyét dinh giai quyét tranh chap
s6 46/QD-UB-QLDT véi ndi dung bac don tranh chap cia ba Lé Thi T7 va ba
Huynh Thi B tai phan dat 87,32 e, thu hdi dat ndy va giao cho Uy ban nhan dan
phuong P quan |y do ba T7, ba B khong chirng minh duoc ngudn gbc phan dat
khiéu nai, x&c dinh day 1a dit rach do nha nuéc quan ly. Do ba B tiép tuc khiéu nai
nén ngdy 25/2/2000, Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Quyét
dinh sb 1265/QD-UB-TD giai quyét don khiéu nai caabaB, cong nhan Quyét dinh
giai quyét tranh chip sd 46/QD-UB-QLDT cua Uy ban nhan dan Quan X.

Xét thay, Quyét dinh giai quyét tranh chap s 46/QD- UB-QLDT ngay
22/9/1997 caa Uy ban nhan dan Quén X, Quyét dinh giai quyet khiéu nai sH
1265/Qb-UB-TD ngay 25/2/2000 caa Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1a
dung quy dinh tai Biéu 6, khoan 4, khoan 7 Diéu 13, diém a, ¢ khoan 2 Piéu 38
Luat dat dai nam 1993, sraddi bd sung nam 1998. Can ct diém ¢ khoan 2 Diéu 38
Luat dat dai nam 1993, Quyét dinh giai quyét khiéu nai néu trén cd hiéu luc thi
hanh. Vi vay, viéc ba B cho ring thira dit co tranh chap thudc quyén sir dung caa
giadinh balakhéng co co so.

Trén co s Du &n khu nha & phuong P do 6ng T1 |a chi dau tu dugc Uy
ban nhan dan Quan X phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1:500 ngay 13/2/2002, Uy
ban nhan dan Quan X da ban hanh Quyét dinh sb 90/QP-UB-QLDT ngay
22/9/2003 vé viéc giai quyét chuyén nhuong dong thoi chuyén muc dich sir dung
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sang dat x8y dung nha ¢. Bén ngdy 22/7/2004, Uy ban nhan dan Quan X ban
Quyét dinh sb 145/QDP-UB Vvé viéc cho phép chuyén myc dich sir dung dat sang
x&y dung nha & trong du an phan 16 ho 1¢é cia éng V6 Van T1 tai phuong P vacip
gidy CNQSDD sb 00157/QSDD/145QDH2004 cho dng T1. Quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng
T1 laddng quy dinh tai Biéu 31, Biéu 36, khoan 2 Biéu 37 Luat dat dai nam 2003,

Nhu vay, viéc bi don ba B cho ring thira dat tranh chap thuoc quyén sir
dung cua giadinh ba, ciing nhu viéc ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba T3
cho ring Quyét dinh s5 145/QD-UB ngdy 22/7/2004 va Gidy ching nhan quyén Sir
dung dat sd 157/QSDD/145-QDH 2004 ngdy 22/7/2004 cia Uy ban nhan dan
Quan X ban hanh trd quy dinh caa phép luat 1a khdng c6 co sb. Toa &n cip so
tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don dng T1 va béc yéu ciu doc 1ap
cuangudi co quyén loi, nghiavu lién quan ba T3 1206 so s vadang phép luat

Tai phién tda phic tham, ba B vaba T3 ¢4 co khang céo nhung khéng cung
cap duoc tai liéu, chang o @& ching minh cho noi dung khang céo cua mmh vi
vay, Hoi dong xét xir khéng cd co sd dé chap nhan y&u cau khéng céo nén can giir
nguyén ban &n so thAm nhu @& nghi caa dai dién Vién kiém si nhan dan Thanh
phb H6 Chi Minh.

[7] An phi dan s phic thim: Do khéng céo caa ba B vaba T3 khéng dugc
chip nhan va ban & so tham duoc giit nguyén nén nguoi khang céo phai chiu an
phi phlc thim theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 148 Bo luat Té tung dan sy nam
2015. Ba B thudc truong hop duge midn tam ang &n phi va an phi phic thim; ba
T3 phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan s phdc tham.

Vi cacletrén,

QUYET PINH:

- Cin ci khoan 1 Diéu 308 cia Bo Luat Té tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 biéu
39, biéu 227; Khoan 1 biéu 228, biéu 266, Khoan 1 Diéu 273 Bo luat Té tung
dan sy; Can ctr vao Piéu 105 va khoan 1 Diéu 136 Luat dat dai nam 2003; Can
clr vao Diéu 265, Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005; Can cir vao Luat phi valg
phi nam 2015 va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan lyva
st dung &n phi valé phi Toa an; Can cir Luat Thi hanh an Dan sy sira di, bd
sung nim 2014; Cin c& Pidu 6 Théng tu lién tich sb 01/2014/TTLT-
TANDTCVKSNDTC-BTP ngady 06/01/2014 huéng dan thi hanh Diéu 32A cua
Bo luat té tung dan sy da dugc sra déi, bd sung theo Luat sira doi, bo sung mot
sb diéu cua Bo luat T6 tung dan su.

1. Khéng chap nhan khéng céo caaba Huynh Thi B vabaDuong Thi T3.

Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 cua
Toa an nhan dan Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh.

Tuyén xur
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1.1. Chip nhan y&u cau caa nguyén don, budc bi don ba Huynh Thi B tra
lai phan dat dién tich 121 m? thira sb 1429-17, t& ban ¢6 01PM theo Gidy chang
nhan quyén St dung dat s6 00157/QSDP/145QDPH2004 do Uy ban nhan dan
Quan X cip ngady 22/7/2004 cho dng V& Van T1. (Toalac tai vi tri sb 30, 31, 32,
33, 34, 36, 38 theo Ban d6 hién trang vi tri — x&c dinh ranh do Trl tam d6 dac
ban d6 - So Ta nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay
07/01/2015).

1.2. Budc bi don phai thdo d& toan b can nha cip 4 ma gia dinh bi don
xay dung tréi phép trén phan dat dién tich 121 m?.

Ghi nhan sy ty nguyén caa nguyén don vé viéc hd trg bi don céc chi phi
théo d& can nhatrén.

1.3. Khdng chdp nhan y&u cau doc |ap caa nguoi ¢ quyén loi, nghiavu
lién quan ba Duong Thi T3 vé viéc yéu cau hay Quyét dinh sd 145/Qb-UB ngay
22/7/2004 va hay Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sb 157/QSDD/145-QbH
2004 ngay 22/7/2004 cia UBND quan X, cong nhan gia dinh ba B ¢6 qua trinh
sinh sdng, quan ly, trong coi dién tich dat tur nam 1968 dén nay, lién h¢ cac co
quan cO thim quyén cap gidy chang nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich
121 nv.

2. V& &n phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng V& Van T1 khong phai chiu én phi dan sy so tham.
Hoan lai cho éng T1 s tién tam tng &n phi d& nop 1a 15.300.000 (Mudi 1im
triéu ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam &ng én phi, 18 phi Toa &n sd
008793 ngay 28/4/2008 cua Chi cuc Thi hanh dn Dan sy Quan X, Thanh phd Hb
Chi Minh. Ong V& Vin T1 da duoc hoan lai sb tién trén theo Quyét dinh thi
hanh &n sb 2216/QD-CCTHADS ngay 25/7/2019 cia Chi cuc Thi hanh & Dan
su Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don baHuynh Thi B dugc mién an phi theo quy dinh caa phap luét.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi T3 phai chju én
phi khéng giangach 14300.000 (Batram nghin) dong.

3. An phi dan sy phic tham: Nguoi khéng céo ba Huynh Thi B duoc
mién an phi theo quy dinh cua phép luat. Nguoi khéang céo ba Duong Thi T3
phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan s phic tham, dugc khau trir
vao tién tam tng an phi dan sy phac thim 300.000 (ba trim nghin) dong theo
bién lai thu tién tam ung &n phi phic thim s6 AA/2021/0014021 ngay
28/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Quyén yéu chu thi hanh &n, thoi higu thi hanh &n, nghia vu thi hanh &n:
K& tir ngdy ban én cd hiéu luc phép luat (Di vai céc trudng hop co quan thi hanh
an oo quyén chi dong raquyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay ¢ don yéu cau thi
hanh &n cua nguoi duogc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 18 cua s tién con phai thi hanh an
theo muc 18 suit quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo |uat dan sy nam 2015,
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Truong hop ban én, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh én dan su thi nguoi dugc thi hanh én dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoathuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7avag
Luat Thi hanh &n dan sy sra doi bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n Dan su.
Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

N_?"Lplgag; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 0l cao; A AN — i - A
" TAND Cip cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan X;

- Chi cuc THADS Quan X;

- Cac duong su;

-Luu Phan Thj Tt Oanh
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