TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Ty do — Hanh Phiic

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 157/2022/DS-GDT
Ngay: 13/5/2022
V/v: Tranh chép hop dong vay tai san,
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Ptrc Xuan
Cdc tham phan: Ong Pham Hong Phong
Ong T6 Chanh Trung
Thw ky phién toa: Ong Nguyén Khanh Chinh - Tham tra vién.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién.
Ngay 13/5/2022, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh mé phién toa giam ddc tham vu an dan su vé “Tranh chdp hop dong vay

tai san, yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat”, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi L, sinh nam 1981,
Dia chi: X.
2. Bi don:
2.1. Ong Dwong Thanh D, sinh nim 1970;
Dia chi: Y.
2.2. Ba Tran Thi Hiru P, sinh nim 1968;
Dia chi: Z.
Tam tra: A.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Poan Viét C, sinh nim 1986;
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Dia chi: B
NOI DUNG VU AN

Tai Pon khdi kién ngay 22/4/2020, Pon khdi kién bé sung ngay 27/4/2020
va trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don 1a ba Vii Thi L va éng Lé Vin B
|& nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ngay 09/01/2020, ba L cho ba Tran Thi Hiru P va 6ng Duong Thanh D vay
1.000.000.000 ddng, c6 lam gidy no do dng D, ba P ky. Ngay 11/3/2020, ba L
cho ba P vay 1.100.000.000 dong. Ngay 25/3/2020, ba L cho ba P vay tiép
1.200.000.000 dong.

Muc dich 6ng D, ba P vay tién dé d4o han ngin hang.

Ba L khoi kién yéu ciu ba P, ong D ¢6 trach nhiém tra 1.000.000.000 déng
va ba P tra 2.300.000.000 dong, 14i suat tinh theo quy dinh ctia phap luat. Pong
thoi, ba L yéu cau hiy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba Tran Thi Hiru P va 6ng Poan Viét C vi ¢6 dau hiéu tau tan tai san.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 1& bA Trdan Thi Hiru P VA éng Nguyén
Hoang H 1 nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ba P thira nhan sé tién vay, thoi gian vay va cc gidy vay tién do ba P ky.
Dbi véi s6 tién 1.000.000.000 ddng ba P va dng D vay, ba yéu cau tinh 13i theo
quy dinh va xin tra dan hang thang. D4i voi sd tién 2.300.000.000 dong, ba P da
tra duogc 500.000.000 dong, con ng 1.800.000.000 dong, ba dong y tra
1.800.000.000 ddng cho ba L va tién i theo quy dinh phép luat.

Péi v6i yéu cau caa ba L vé viéc hity mot phan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét giita ba P véi 6ng C, ba P d& nghi xur 1y theo quy dinh phap
luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 1a 6ng Dwrong Thanh D trinh bay:

Ngoai gidy ng ong ky ngay 09/01/2020 vay ba L 1.000.000.000 dong, 6ng
va ba P con ky gidy no vay ba L 1.000.000.000 ddng ngay 15/01/2020. Sau do,
ong va ba P théa thuan moi ngudi tra 1.000. OOO 000 ddng, 6ng da tra cho ba L
va nhan lai gidy ng ngay 15/01/2020, con gidy no ngay 09/01/2020 6ng ky

nhung nghia vu thanh toan 1a cta ba P. Vi vay, ong khong dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién cua ba L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Poan Viét C va éng Truong
Quoéc P la ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Can cr theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2278, quyén
06.TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 13/4/2020 tai Van phong cong chimg XYZ
(sau day goi tit la Hop dong 2278), ba P chuyén nhuong cho 6ng C quyén sir
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dung dat cac thira: Thura 48 (thira cii 6, 32), theo 02 gidy ching nhan quyén sir
dung dét (sau ddy goi tdt la GCNOSDP), quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat do STNMT tinh cap s CE 964296, ngay 23/11/2016 va sé6 CH
256829, ngay 09/02/2017. Thua 49 (thua ct 39, 34, 37), theo 03 GCNQSDD,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat do STNMT tinh cép s6 CH
256830, s6 CH 256831 cung ngay 09/02/2017, sé CH 256075, ngay 21/3/2017.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a phu hop, thoi diém chuyén
nhuong dat khong bi ké bién, phong toa, hay tranh chap. Vi vay, 6ng C khéng
ddng v voi yéu cau khai kién cua ba L vé viéc hay mot phan Hop dong 2278
(thua 48).

Tai Ban an dan sy so tham sé 82/2020/DS-ST ngay 12/10/2020, Toa &n
nhan dan huyén TC, tinh TN quyét dinh (tdm tdf): ...

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Vii Thi L vé viéc "Tranh chdp yéu cdu
hity mét phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién
v6i dat" doi véi ba Tran Thi Hitu P.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat giita ba Trdn Thi
Hitu P véi 6ng Doan Viét C la vé hiéu mét phan gom: Dién tich dat 21.909,5m?,
thita ddt méi s6 48, to ban do s6 30,...

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé tranh chap hop dong vay tai san,
chi phi t tung, nghia vu cham tra, 4n phi, quyén nghia vu cta duong sy trong
giai doan thi hanh an va quyén khang céo theo luét dinh.

Ngay 21/10/2020, dng Poan Viét C khang céo khéng chap nhan yéu ciu
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay 26/10/2020, 6ng Duong Thanh D khang cao theo hudng hiy mot
phan ban an so tham vé sb ng ba L kién éng D.

Tai Ban 4n dan su phuc tham sé 84/2021/DS-PT ngay 15/4/2021, Toa &n
nhan déan tinh TN quyét dinh (t6m tdf):

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia éng Dwong Thanh D, chdp nhdn khding
cdo ciia 6ng Poan Viét C, sira bdn dn so tham:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Vii Thi L vé "Tranh chdp yéu
cau hiyy mét phan Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt va tai san gan
lién véi dat" doi véi ba Tran Thi Hitu P.

Ngoai ra, Toa an cdp phic thim con tuyén vé tranh chap hop dong vay tai
san, an phi, nghia vu cham tra, quyén va nghia vu cua cac duong su trong giai
doan thi hanh an.

Ngay 20/5/2021, ba Vii Thi L ¢6 don d& nghi xem xét lai Ban an phdc tham
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néu trén theo thi tuc giam ddc tham. Ngay 08/6/2021, Vién kiém sat nhan dan
tinh TN ¢6 Bao céo sb 07/VKS-P9 dé nghi khang nghi Ban an phuc tham theo
thu tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh s6 36/QD-VKS-DS ngay 24/01/2022, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh khang nghi Ban 4n dén
su phuc tham néu trén. D& nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cip cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh xét xir giam d6c tham hay Ban an dan sy phuc tham sé
84/2021/DS-PT ngay 15/4/2021 ctia Toa an nhan dan tinh TN va huy Ban an
dan sy so tham s6 82/2020/DS-ST ngay 12/10/2020 ctia Toa &4n nhan dan huyén
TC, tinh TN. Giao hd so vu an cho T0a 4n nhan dan huyén TC, tinh TN giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ngay 13/4/2020, tai Van phong cong chimg XYZ, ba Tran Thi Hitu P
va dng Poan Viét C ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 2278,
quyén 06.TP/CC-SCC/HPGD (goi 12 Hop dong 2278). Theo do6, ba P chuyén
nhuong cho dng C quyén sir dung dat gom:

+ C4c thira 6, 32 (hop thira méi 48) theo 02 GCNQSDD, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat do STNMT tinh cip s6 CE 964296 ngay
23/11/2016 va s6 CH 256829 ngay 09/02/2017.

+ Cac thira 39, 34, 37 (hop thira méi 49), theo 03 GCNQSDDP, quyén s6
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat do STNMT tinh cap s6 CH 256830 va
s6 CH 256831 cung ngay 09/02/2017, s6 CH 256075 ngay 21/3/2017.

[2] Thuc té, ngay 01/4/2020 ba P va ngudi em 1a ba Tran Thi CAm Phuong
da chuyén nhugng cac thira 48, 49 (ba P dung tén) va thtra 33 (ba Phuong dung
tén) cung tai san trén dat cho 6ng Poan Viét C. Tong dién tich 96.559,1m?, gia
tri chuyén nhuong 7.241.932.500 dong. Theo thoa thuan, ngy 01/4/2020, 6ng C
(nhd Cong ty TNHH San xuit Cao su Lién Anh) thanh toan 541.923.500 dong;
ngdy 03/4/2020 thanh toan 200.000.000 dong; ngay 13/4/2020 thanh toan
6.000.000.000 dong (chuyén vao tai khoan ba P tai Ngan hang ACB - Chi nhéanh
TN) va giao cho éng Nguyén Thanh B¢ nhan 500.000.000 dong.

[3] Viéc dng C nho bén thir ba thanh toan tién cho ba P 1a khdng trai phap
luat, khong trai dao dirc xa hgi. Can cit Van ban $6 4521/CV-QLN.20 ngay
13/11/2020 cua Ngan hang TMCP A Chau (ACB), ACB di trur tién trong tai
khoan ctia ba P dé thanh 1y toan bd khoan vay, giao tra cho ba P gidy chimg
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nhan, cic gidy to khiac va Phiéu yéu cu x6a thé chap vao ngay 13/4/2020. Do
d6, ¢6 can cit khang dinh ba P str dung tién do dng C thanh toan dé tra toan bo
khoan tién ba P vay tai ACB, dong thoi giai chap cac thira dat s6 48, 49.

[4] Sau khi tai san duogc giai chap, ba P va 6ng C ky Hop dong 2278 (trudc
khi x6a dang ky giao dich bao dam) la phu hop huéng dan tai diém a khoan 5
Piéu 12 Thong tu lién tich sé 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay
06/6/2014; thoi diém chuyén nhuong dat khong bi ké bién phong téa, khong
tranh chap, du diéu kién giao dich theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai va
Piéu 320 Bo luat Dan sy; 6ng C 13 nguoi nhan chuyén nhuong ngay tinh, gia
chuyén nhuong thyuc t& phu hop voi gia thi truong va giao dich chuyén nhuong
la c6 that. Mat khac, qua xac minh cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé
TN ngay 07/9/2020, trude khi chuyén nhugng thira 48, 49 cho 6ng C thi ba P
con 02 tai san la Can ho Vinhom (thi hanh cho cac chi ng khac vao thang
7/2020) va quyén st dung dat tai huyén TC, tinh TN, nén khong c6 cin ctr xac
dinh ba P chuyén nhuong quyén st dung dat thira 48 cho 6ng C 12 gia tao nham
tron tranh nghia vu v6i ngudi thir ba.

[5] Toa an cap so tham tuyén vo hiéu mot phan Hop dong 2278 1a khong
dung, Toa 4n cdp phac thim khong chap nhan yéu cau cua L vé viéc huy mot
phan Hop dong 2278 (thira 48) 1a c6 cin cw, ding phap luat. Khang nghi cho
rang viéc 6ng C, ba P ky hop ddng chuyén nhuong trude khi ding ky xoa giao
dich bao dam la trai phap luat, khong chép nhan viéc 0ng C nho bén thir ba
thanh to4n va nhan dinh can phai thu thap ching cr tir Van phong diang ky dat
dai c6 thim quyén dé xac dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat co
hop phap hay khong 14 khong c6 co sé chap nhan, nhu da phan tich.

[6] Ba L va Khang nghi cho rang ba P, 6ng D vay tién cua ba L dé dao no
ngan hang, nén sau khi chuyén nhuong tai san phai thanh toan cho ba L. Tuy
nhién, ngoai gidy vay tién ngay 09/01/2020 c6 ghi muc dich ddo han Ngan hang,
thi cac gidy vay tién khac khong co, ciing khong c6 ching ctr chimg minh ba P
dung tién vay cua ba L dé dao ng Ngan hang, khong phai dé giai chap tai san thé
chap 14 thira 48 va thira 49, khoan tién ba L cho ba P vay khong phai giao dich
c6 bao dam. Do do, 101 trinh bay cua ba L va Khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh 1a khong c6 can cir chap
nhan.

[7] Ngoai ra, Ban an so thim va Ban an phtc tham giai quyét hai quan hé
tranh chip, trong d6 c6 tranh chap hop dong vay tai san cac bén duong su khong
6 khiéu nai, Khéang nghi khong dé cap. No1 dung Khang nghi chi nhan dinh vé
quan hé tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba P va
6ng C, nhung lai d& nghi huy Ban an so thdm, Ban an phtic tham (bao gém ca



phan giai quyét tranh chap hop dong vay tai san) dé giai quyét lai theo thu tuc so
tham la khong phu hop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo luat T6 tung dan su.

1. Khong chip nhan Khang nghi sé 36/QD-VKS-DS ngay 24/01/2022 cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Gitt nguyén Ban 4n dan sy phiic tham s6 84/2021/DS-PT ngay 15/4/2021
ctia Toa an nhan déan tinh TN tiép tuc ¢6 hiéu luc thi hanh.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh.

Noi nhan: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh 4n TANDCC tai TP HCM (dé bao c4o); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- Vu phép ché va QLKH TANDTC;

- TAND tinh TN;

- TAND huyén TC, tinh TN;

- Chi cyc THADS huyén TC, tinh TN;
- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GPKT, HSVA. e, .
Bui Diwrc Xuan



