TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHPAK LAK DPgc 1ap - Tu do - Hanh phc

Ban &n so: 236/2022 /DS-PT
Ngay 12/12/2022.

V/v: "Tranh chdp HP dit coc ".

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phdn Héi déng xét xa phic tham gém co:

Thdm phan - Chui tea phién tda: Ba Luu Thi Thu Huong.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Bing; 6ng Hoang Kim Khanh.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Dik Lak.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ddk Lak tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2022, tai tru s& TAND tinh Pak Lik xét xa phic
tham cong khai vy an thu ly sé: 314/2022/TLPT-DS ngay 10/11/2022 vé viéc
"Tranh chip hop ddng dit coc". Do ban an dan su so tham sb 62/2022/DS-ST
ngay 21/9/2022 cia Toa &n nhan dan huyén Cu M’gar bi khang céo, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 235/2022/QD-PT ngay 14 thang 11 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dtic C va ba Luong Thi T (Vang mat)

Dia chi: Thén 3, x4 E, huyén C, tinh ik Lik

Ngwroi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Trung Th (C6
mat)

Pia chi: 111 duong N, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Bi don: Ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi Tr (C6 mat)

Dia chi: Thén A, xa E, huyén C, tinh Dak Lik.

- Nguoi lam chung: Ba Truong Thi Bich Th (Co mat)

Dia chi: Thén A, xa E, huyén C, tinh Dak Lik.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va qua trinh té tung, nguwoi dai dign theo gy quyén cia
nguyén don 6ng Nguyén Trung Th trinh bay:

Ngay 29/3/2022, 6ng Nguyén Ptic C va ba Luwong Thi T ¢6 ky hop dong dt
coc (Vv chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat) véi ong
Lé Van T1 va ba Nguyén Thi Tr dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 458, to ban
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dd sé 01, dién tich 500 m? trong d6 c6 65 m? dat tho cu tai xa E, huyén C theo
giay ching nhan quyén st dung dat sé6 CL 003757 do UBND huyén C cip ngay
28/8/2017 cho 6ng Nguyén Vin L va ba Phan Thi N, ding ky bién dong chuyén
nhuong cho éng Lé Vin T1 va ba Nguyén Thi Tr ngay 13/5/2019. Gi4 tri chuyén
nhuong 1a 575.000.000 dong, ba T d3a dat coc trudc cho dng T1, ba Tr sé tién
300.000.000 déng, con 275.000.000 déng khi cong ching hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat xong sé giao du. Thoi han dat coc tir ngay 29/3/2022
dén ngay 29/4/2022 phai ky két Hop ddng chuyén nhuong c6 cdng chung, bén
chuyén nhuong cam két thira dat khéng co tranh chap. Tuy nhién, qua thoi han
dit coc néu trén dng T1 va ba Tr khéng thuc hién viéc cong ching hop dong
chuyén nhuong cho dng C, ba T nhu di cam két vi thira dat trén 6ng T1 va ba Tr
van dang thé chap tai Ngan hang nén khong thé thuc hién duoc viéc cong ching
hop dong chuyén nhugng. Do d6, 6ng C va ba T khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét tuyén hay hop dong dit coc ngay 29/3/2022, budc dng T1 va ba Tr tra lai
cho 6ng C va ba T sé tién dit coc da nhan 1a 300.000.000 dong, tai don khaoi kién
6ng C va ba T yéu cau phat coc, tuy nhién tai phién toa bén nguyén don khong
yéu cau phat coc.

Quaé trinh té tung va tgi phién toa bi don éng Lé Viin TI va ba Nguyén Thij
Tr trinh bay:

Ngay 29/3/2022, vg chong 6ng ba co thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat thira dat s6 458, to ban d6 s6 01, dién tich 500 m? tai x4 E, huyén C cho
6ng Nguyén Buc C va ba Luong Thi T. Hai bén ky hop dong dit coc véi ndi dung
vo chong dng ba ddng ¥ chuyén nhuong cho vo chong ba T, 6ng C thira dat trén
voi gid 575.000.000 dbng, bén nhan chuyén nhuong dat coc trudc sb tién
300.000.000 ddng, con 275.000.000 déng thi khi nao ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s& giao du. Thoi gian ky hop ddng chuyén nhuong tir ngay
29/3/2022 dén ngay 29/4/2022. Bén chuyén nhuong cam két tai san trén thuoc
quyén s& hitu ciia minh, c¢6 day du gidy to va khéng co tranh chap véi ai. Néu qué
thoi han trén bén chuyén nhuong khong chuyén nhugng quyén sir dung dat thi
phai boi thudng gap 02 lan sé tién da nhan coc (tac tra lai 600.000.000 dong), néu
bén nhan chuyén nhuong khéng mua nita thi phai mat sé tién dit coc.

Tai thoi diém thoa thuan dat coc thi quyén st dung thira dat trén 6ng ba dang
thé chip tai Ngan hang TMCP A (Phong giao dich Q, huyén C) vao ngay
19/5/2020 cuing véi nhiéu thira dat khac dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang.
Ong C va ba T ciing biét Ia thira dat trén dang thé chap tai Ngan hang.

Sau khi ky hop dong dit coc xong, 6ng ba nhan da 300.000.000 dong tir ba
T, trong thoi gian chd dén ngay ra cdng chang hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat thi ngay 24/4/2022 ba T xin gia han thoi han ky hop déng thém 01

2



thang nita va ong ba ddng y nhung 6ng ba khong yéu cau ba T ky gidy to xac nhan
viéc xin gia han hop déng. Do ba T xin gia han hop déng nén dén ngay 26/5/2022,
6ng ba méi x6a dang ky thé chap thira dat trén nhung ba T khong dong y tiép tuc
thuc hién hop ddng nira. Nhu vay, ngudi xin gia han hop dong 1a ba T chir khéng
phai 6ng ba, 6ng ba yéu cau vo chong ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, néu khong tiép tuc thuc hién hop déng thi vo chdng
ba T phai chiu mat tién coc.

Bdn &n DAn sur so thamsé: 62/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 ciia Tda &n nhan
dan huyén Cuw M’gar da quyét dinh:

Ap dung cac Didu 116, 117, 119, 328, 401, 422, 423, 427 cia Bo luat dan
su; khoan 1 khoan 4 Bidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung &n phi valé phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Nguyén Buc
C va ba Luong Thi T.

Huay hop dong dat coc ngay 29/3/2022 giira 6ng Nguyén Puc C va ba Luong
Thi T véi ong Lé Van T1 vaba Nguyén Thi Tr d6i voi thia dat sé 458, to ban do
s6 01, dién tich 500m? tai xa E, huyén C, tinh Pak Lak.

Buoc ong Lé Vin T1 va ba Nguyén Thi Tr tra cho 6ng Nguyén Buc C va ba
Luong Thi T s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dng).

Ngay 22/9/2022, bi don khang cdo dé nghi cap phic tham sta ban an so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau kheéi kién ciia nguyén don.

Tai phién tda phic tham, nguyén don van gitt nguyén noi dung don khoi
kién, bi don van gitt nguyén noi dung don khang céo. Cac duong su khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Quan diém ciia Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lak:

- V& t6 tung: D6i v6i Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac
duong su da thuc hién ding cac quy dinh caa Bo luat t tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Khang céo cua bi don 13 khong ¢ can ctr
chap nhan bai khi ky két hop dong dit coc thi quyen sir dung dat dang thé chap
tai Ngan hang nén vo hiéu, bi don khong cung cap dugc ching ct ching minh
nguyén don 1a ngudi Xin gia han thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Do d6, bi don 13 bén vi pham nghia vu da thoéa thuan. Bé nghi Hoi
dong xét xir khéng chap nhan khang cao caa bi don, giit nguyén ban an so tham
cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cur, tai liéu thu thap dwoc cé trong hé so vu dn, dwot

tham tra tai phién tod, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, trén co sé xem
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xét ddy du, toan dién tai ligu, chieng ciz, y kien cia Kiém sdt vién va cac dwong
Sw. Hoi déng xét xit nhan dinh nhuw sau:

[1] Xét yéu cau khei kién caa nguyén don va khang céo caa bi don, Hoi dong
Xt xur xét thay:

[1.1] Vé hiéu lyc cua giao dich dat coc:

Ngay 29/3/2022, ba Luong Thi T ¢6 ky hop ddng dat coc (VIV chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat) vai ba Nguyén Thi Tr dé
nhan chuyén nhuong thira dat s6 458, to ban d6 s6 01, dién tich 500m2, trong d6
cd 65m? dat thd cu tai xa E, huyén C; da duwoc UBND huyén C cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CL 003757 ngay 28/8/2017 cho dng Nguyén Vin L va
ba Phan Thi N, diang ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng Lé Van T1 va ba
Nguyén Thi Tr ngay 13/5/2019. Gi4 tri chuyén nhuong 1 575.000.000 ddng, ba
T da dat coc trudc ba Tr s tién 300.000.000 dong. Hai bén thoa thuan thoi han
ky két hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat c6 cong chang 1a tir ngay
29/3/2022 dén ngay 29/4/2022, sb tién con lai 1a 275.000.000 dong khi cong
chuing hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat xong bén mua sé giao dii. Mac
dd Hop ddng dit coc chi c6 chir Ky, chit viét cia bén mua 13 ba Lwong Thi T va
chit ky, chir viét cia bén béan Ia ba Nguyén Thi Tr, nhung hai bén déu thira nhan
6ng Nguyén Dtic C va ong Lé Van T déu biét va ddngy véi viéc dit coc.

Tuy nhién, tai thoi diém hai bén ky hop ddng dat coc thi thira dét trén ong
T1 va ba Tr dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai co phan A, viéc hai bén
thoa thuan dat coc dé chuyén nhuong thira dat néu trén khong cé su dong y cua
Ngan hang la vi pham quy dinh tai khoan 8 Diéu 320 Bo luat dan su. Mic di hai
bén thoéa thuan thoi han dat coc tir ngay 29/3/2022 dén ngay 29/4/2022 phai ky
két hop ddng chuyén nhuong cd cong chimg, nhung dén ngay 26/5/2022 6ng T1
va ba Tr méi x6a thé chap quyén st dung dat néu trén. Ong T1 va ba Tr cho rang
do ba T xin doi ngay ky két hop dong chuyén nhugng dén ngay 29/5/2022, nén
ngay 26/5/2022 6ng ba maéi x6a thé chap, nhung y kién cta 6ng T1, ba Tr khéng
duoc nguyén don thira nhan. Viéc doi ngay ky két hop ddng chuyén nhuong ¢
lién quan dén trach nhiém vat chat cia cac bén nhung khong cé van ban nao thé
hién cac bén dong thuan thay d6i thoi han ky két hop dong chuyén nhuong. Doi
véi 1oi trinh bay cia nguoi 1am ching Truong Thi Bich Th cho rang con géi cua
ba T 1 chi M ¢6 nhan tin cho chi Th xin doi ngay ky két Hop dong chuyén nhuong,
Hoi ddng xét xir thay rang chi M khong phai 1a chi thé ky két hop dong dat coc
nén khdng cd quyén xin gia han ky két hop déng. Truéc ngdy 6ng T1, ba Tr xda
thé chap quyén st dung dat, thi vao ngay 20/5/2022, éng C va ba T da giri don
khai kién yéu cau hay boé hop dong dit coc, dong thoi yéu cau phat coc tai Toa &n
cap so tham.



Nhu vay, viéc vo chong dng C, ba T va vo chong dng T1, ba Tr thoa thuan
dat coc nham chuyén nhuong thura dat sé 458, to ban d6 sé 01, dién tich 500m?2
tai xa E khi quyén str dung dat dang duoc thé chap tai té chuc tin dung, dén thoi
diém céc bén thoa thuan ky két hop dong 1a ngay 29/4/2022 thi quyén sir dung dat
van dang duoc thé chap tai Ngan hang, nén hop dong dit coc néu trén vo hiéu tir
thoi diém xac lap.

Do céc bén chi mai xac lap hop dong dit coc, chua ky két hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén viéc bi don yéu cau nguyén don phai tiép tuc thyc
hién viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong co can ¢ chap nhan.

Hop ddng dit coc vo hiéu, cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nhung tuyén huy bo hop déng dit coc va ap dung cac quy dinh cua
viéc haty bo hop dong 1a chua chinh x4c, ma phai tuyén Hop ddng dit coc vo hiéu
ma&i phu hop quy dinh caa phap luat.

[1.2] V& hau qua caa hop dong dat coc vo hiéu:

Khi giao dich dan su v6é hiéu, cdc bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi da
nhan. Cap so thim budc éng Lé Van T1 va ba Nguyén Thi Tr tra lai cho dng
Nguyén Puc C va ba Luong Thi T s tién coc dd nhan 1a phu hop quy dinh tai
Piéu 131 Bo luat dan su. Do hop dong dat coc khong co hiéu lec, nén bi don dé
nghi stra ban an so tham theo hudng budc nguyén don phai mat tién coc theo quy
dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy 1a khong c6 can cir chap nhan.

[2] Vé &n phi phlc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén bi don
phai chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh.

Vi cac létrén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi Tr.
Gitt nguyén ban 4n dan sy so tham s6 62/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Cu M’gar.

Ap dung cac Didu 117, 122, 123, 131 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Nguyén Buc
Cvaba Luong Thi T.

Tuyén hop ddng dit coc ngay 29/3/2022 giira 6ng Nguyén Bac C va ba
Luong Thi T véi 6ng Lé Vian T1 va ba Nguyén Thi Tr ddi véi thira dat s6 458, to
ban d6 s6 01, dién tich 500 m? tai x& E, huyén C, tinh Dak Lak vo hiéu.

Buoc ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi Tr tra cho 6ng Nguyén PBuc C va ba
Luong Thi T s tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 1i cia so
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tien con phdi thi hanh an theo mutc 18i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cia
Bé luat dan sy nam 2015, tru truong hop phép ludt co quy dinh khac.

[2] Vé &n phi phic tham:

Ong L& Van T, ba Nguy&n Thi Tr mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phuc tham, dugc khau trir vao s tién 600.000 ¢ong tam ang &n phi phic
tham d3 nop theo bién lai thu s6 0013659 ngay 24/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi,
di c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phic tham c6 hiéu lwc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyen thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7, Diéu
7a va Pieu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noinhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cap cao tai ba Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;

- TAND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong sy; (Dad ky)

- Luu.

Luu Thi Thu Huéng



