TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 107/2021/DS-PT.

Ngay: 16-7-2021.
“V/v Tranh ,chép Hop fiéng tin dung,
Hop dong theé chap quyén sur dung dat,
Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom c:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan

Cdc Tham phdan: Ong Tran Anh Tuin va ba Dinh Thi Tuyét.

- Thu ky phién tda: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lak.

- Dgi di¢n Viégn Kiém st nhén dén tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong Nguyén
Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nim 2021, tai tru s& T0a 4n nhan dan tinh Pk Lik xét xir
phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y so: 44/2021/TLPT-DS, ngay 01/4/2021 vé
viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung, Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt, hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6: 42/2020/DS-ST, ngay 29 thang 12 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén KB, tinh Dak Lk bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 78/2021/QD-PT, ngay 01
thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang B; dia chi: S6 02, LH, quan BP, Thanh phb Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Kh; Chuc vu: Chu tich Hoi
d6ng thanh vién.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Pai T— Phé Trudng phong kinh
doanh Ngan hang B, Chi nhanh LHP, tinh Pak Lik; dia chi: S6 227 LHP, phudng
TN, thanh phé BM, tinh Bak Lik; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng; dia chi: thon TL, x4 CK,
huyén KB, tinh Pak Lak; ving mit.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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+ Ong Nguyén Cong O — sinh ndm 1958 va ba Phan Thi H- sinh nam 1960;
dia chi: Thon TL, x4 CK, huyén KB, tinh Pak Lak; 6ng O c6 mit, ba H vang mit.

+ Ong Nguyén Vin Ch — sinh naim 1959 va ba Cao Thi Ch1 — sinh nam 1960;
dia chi: Thén TL, x4 CK, huyén KB, tinh Pak Lak; 6ng Chanh va ba Chl c6 mat,

+ Phong Cong chimg s6 1, tinh Pik Lik

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Tuyét M - Chirc vu: Trudng van
phong; c¢6 don xin xét xir ving mit.

+ Vin phong diang ky dat dai tinh Dik Lak

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Luong Trung HI - Phé giam ddc Chi
nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén KB; vang mit.

+ Chi Nguyén Thi Kim N, anh Nguyén Vin Th1, anh Nguyén Duy Th2 (Con
ong Th, ba Ng) va ba Nguyén Thi Th3 (em 6ng Th); cung dia chi: Thon TL, x& CK,
huyén KB, tinh Pik Lik; Véng mat.

+ Ong Ta DPinh C1, ba Nguyén Thij Th4.

+ Ba Duong Thi V (me 6ng Th); dia chi: Thon TL, xa CK, huyén KB, tinh
Pik Lik; ving mit.

- Nguwoi khang cao: Ngan hang B.

NOI DUNG VU AN

* Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don Ngan hang B 14 6ng Tran Pai T
trinh bay:

Ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng c6 ky két hop dong tin dung sb
Q67/2014 (5215LAV201500688) ngay 11/4/2014 dé vay von tai Ngan hang B, chi
nhanh Pak Lik, PGD TP (sau day goi 1a Ngan hang) vai sd tién vay 1.200.000.000
ddng, thoi han vay 1a 12 thang, muc dich vay dau tu may moc, thiét bi, cham soc ca
phé, ho tiéu, chan nuoi bo, 13i suat cho vay 13%/nam. Ngan hang di giai ngan sd
tién vay 1.200.000.000 dong cho 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng.

Pé dam bao cho khoan vay, ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng ky Hop
ddng thé chp quyén sir dung dat sb Q67/2014, ngay 10/4/2014 thé chap ddi véi cac
quyén sir dung dat sau:

1. Thira dat s6 1, to ban d6 s 44, dién tich 12031,5m? toa lac tai x4 ES, huyén
KB, tinh Pak Lik; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BE 719110 do Uy
ban nhan dan huyén KB cap ngay 10/8/2012, dimg tén 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran
Thi Ng.



2. Thira dat s6 01, t& ban do trich do doc lap, dién tich 25927m?, toa lac tai Xa
ES, huyén KB, tinh Pak Lik, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA
466435 do Uy ban nhan dan huyén KB cip ngay 17/9/2010, dtng tén dng Nguyén
Tién Th, ba Tran Thi Ng.

3. Thura dat sb 75, 76, t& ban dd sb 03, téng dién tich 4087m?, toa lac tai xa
CK, huyén KB, tinh Pak Lik, theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sd V 751623
do Uy ban nhan dan huyén KB cép ngay 12/12/2002, dimg tén ho 6ng Nguyén Tién
Th.

Dén nay s tién vay ctia 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng da chuyén sang
no quéa han, mac du ngan hang da tao diéu kién cho ong Nguyén Tién Th, ba Tran
Thi Ng nhung ho van khong tra ng cho ngan hang. Vi vay, Ngan hang khéi kién yéu
cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng phai tra cho Ngan
hang tong s6 tién 1.776.615.000 dong, trong d6: No goc 1a 1.200.000.000 dong, no
1ai trong han 13 432.710.000 ddng, no 13i qua han 1a 143.905.000 dong (tinh dén
ngay 31/7/2018) va yéu cau 6ng Th, ba Ng phai tra i phat sinh theo hop dong tin
dung s6 Q67/2014 (5215LAV201500688) ngay 11/4/2014 ké tir ngay 01/8/2018 cho
dén khi tra xong no. Ong Th, ba Ng qua trinh lam viéc tai Toa an c6 dé nghi cho
khoanh ng, tra dan, xem xét vé khoan 13i thi Ngan hang khong dong .

Truong hop ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng khong thyc hién hodc thuc
hién khong diy du nghia vu tra no thi dé nghi xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 Q67/2014, ngay 10/4/2014.

Truong hop 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng tra diy di no cho Ngan
hang ma khong phai xir 1y tai san thé chap thi Ngan hang tra cho ong Nguyén Tién
Th, ba Tran Thi Ng gidy to phap 1y cta tai san thé chip 1a 03 Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BE 719110, BA 466435, V 751623.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cta nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan,
6ng Nguyén Cong O, ba Cao Thi Chl vé viéc dé nghi Toa an tuyén bdé Hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 Q67/2014, ngay 10/4/2014 giita Ngan hang B, Chi
nhanh tinh Pak Lik, PGD TP va 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng v6 hiéu mot
phan, gdm vo hiéu d6i v6i phan dién tich dat 350m? ma 6ng O nhan chuyén nhuong
va dién tich 1.500m? ma ba Cao Thi Chl nhan chuyén nhuong cta 6ng Th, ba Ng,
ngan hang khong dong ¥ v4i yéu cau ciia ba Chl va éng O vi viée ky két hop dong
thé chap va dang ky giao dich dam bao gitta Ngan hang va 6ng Th, ba Ng duoc thyc
hién theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh ctia phap luat.

* Bi don éng Nguyén Tién Th, ba Trdan Thi Ng trinh bay:
Vo chong 6ng Th ba Ng ¢ vay ciia Ngan hang s tién 1.200.000.000 dong
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theo Hop dong tin dung ngay 11/4/2014 ctia Ngan hang B. Tuy nhién, vo chong dng
Th ba Ng dé nghi ngan hang xem xét khoan no 14i vi hién nay gia dinh 6ng Th ba
Ng 1am 4n thua 13, gip nhiéu khé khin nén 6ng Th ba Ng dé nghi Toa an xem xét
cho vo chong 6ng Th ba Ng khoanh khoan no noéi trén cho vo chong 6ng Th ba Ng
c6 nghia vu tra khoan no trong vong 03 nam ké tir ndm 2019 dén nam 2021, mdi
nam chia déu khoan no dang ngay 15/2 hang nim. Con phuong an hai cho vo chong
6ng Th ba Ng gia han dén cudi nim 2019 s& tra hét toan bd sb ng trén.

* Nowoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Cao Thi Chl trinh bay:

Vao ngay 06/02/2009, t6i c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Th, ba Ng mot thira
dat theo Gidy sang nhwong ddt viwon ca phé, gidy dugc viét tay ghi nhan ba Chl
nhan sang nhuong dién tich dt 13 1.500m? véi gia sang nhuong 1a 84.000.000 dong,
V1 tri tr can:

- Phia dong giap nha va ngd vao nha 6ng Th, ba Ng;

- Phia tay giap vuon ca phé ong P, ba Ch2;

- Phia nam giap sudi va cay da;

- Phia bac giap dudng chinh.

S6 hang ngang phia mat tién giap dudng chinh 1a 06 hang ca phé, hang doc
thang xudng phia nam 1a 12 hang giap phia ctra ngd nha 6ng Th, ba Ng di thang
xubng hudng nam va sudi voi hang ngang 1 5 hang ca phé, hang doc 1a 15 hang ca
phé, co tong sb luong ciy ca phé 1a 172 cy. Phan dat sang nhuong lai cho ba Chl
da duogc hai bén théng nhéat dong coc thang theo hang ranh gidi tir phia bac xudng
phia nam. Sau khi nhan sang nhugng cho dén nay gia dinh ba Chl da chén try cot
bé tong, rao lai b:?mg ludi B40, chon tru bé tong trén dat dé tréng tiéu, tré)ng cay an
trai va tir khi nhan sang nhuong cho dén nay gia dinh ba Ch1 vén sir dung on dinh
khéng co tranh chép gi.

Viéc chung toi nhan sang nhuong va lap gidy sang nhuong co su chimg kién
1am chtng cua 6ng Ngo Tung S 1a thon trudng khi 6 (6ng S dd chét khoang nim
2013), c6 ngudi 1am chimg 14 anh Pham Thé B, ba Duong Thi V (me cua dng Th),
ong Phan Thanh S1.

Khi sang nhuong hai bén théng nhat gia dinh ba Ch1 sé tra trudc cho 6ng Th,
ba Ng s6 tién 30.000.000 dong va gia dinh toi da tra s6 tién nay vao ngay 06/02/2009
thé hién trong gidy sang nhugng, s6 tién con lai 1a 54.000.000 dong théa thuan vao
cubi ndm s& tra hét vao thang 11/2009 (am lich). Ngoai ra, hai bén con thoa thuan
néu phia gia dinh ba Ch1 dai dién 1a Cao Thi Chl khong thanh todn s6 tién con thiéu
vao thang 11/2009 (am lich) thi 6ng Th, ba Ng c6 quyén thu hoi lai dat, khong tra
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lai 86 tién 30.000.000 dong va phia 6ng Th, ba Ng c6 trach nhiém dén thang 11/2009
(4m lich) phai 14y s6 d6 vé sang tén cho ba Ch1 néu 6ng Th, ba Ng khong thuc hién
thi gia dinh ba Ch1 khong phai tra s tién con thiéu va duoc giir lai dat dé st dung.
Tuy nhién, khi qué thoi gian hen mic du gia dinh ba Ch1 d4 nhiéu lan yéu cau nhung
6ng Th, ba Ng van khong lam thu tuc sang tén cho gia dinh ba Ch1 di véi dién tich
da sang nhuong.

Trong qué trinh thuc hién hop ddng sang nhuong dat vuon ca phé thi vao ngay
29/12/2009 ba Ch1 da giao tiép cho 6ng Th, ba Ng s6 tién 40.000.000 dong hai bén
c6 viét gidy tay 1a gidy tra tién sang nhugng dat ciing ngay, do hai bén thoa thuan 13
6ng Th s& bat cho ching toi 10.000.000 dong nén chi con phai tra sé tién 6.400.000
ddng nira 1a du, s tién 6.400.000 ddng nay ba Chl giir lai vi khi d6 hai bén thoa
thuan luc nao 6ng Th, ba Ng lam thu tuc sang nhuong sang tén gidy ching nhan
quyén sy dat cho ba Chl thi s& giao du sb tién nay. Mic du trong gidy to ghi nhu
vay nhung gitta chung t6i thuc té di thoa thuan gia chuyén nhuong thuc té 13
70.000.000 dong va ba Chl da tra xong.

Viéc giao sd tién 40.000.000 ddng c6 chit ky nhan cua dong Thanh, ba Ng, c6
su lam chung cta 6ng thon truong Ngod Tung S, ong Poan Hai L1.

Pén nay t6i van chua dugce 6ng Th, ba Ng 1am thu tuc sang nhuong theo quy
dinh cta phap luat va sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Chi, ly
do 13 khi thoa thuan chuyén nhuong dng Th, ba Ng néi 1a gidy ching nhan quyén st
dung dat dang thé chap tai Ngan hang nhung t6i khong biét 1a Ngan hang nao va ong
Th, ba Ng s& c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang, dem gidy ching nhan quyén st
dung dét vé dé 1am thu tuc cho ba Chi, vi 12 nguoi séng ctng thén nén ching toi tin
tuong 6ng Th, ba Ng s& lam thi tuc chuyén nhuong va sang tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba Chil, nhung dén nay ba Ch1l mdi biét dién tich chung toi
nhan chuyén nhuong thudc thira dét s6 75 to ban d6 s6 03, dién tich 1a 3556m?, duoc
Uy ban nhan dan huyén KB cap gidy ching nhan quyén str dung dat s V 751632,
cap ngay 12/12/2002 dung tén ho ong Nguyén Tién Th (phan dat to6i nhan sang
nhugng nam trong thtra 75, gidy chirng nhan néu trén gom hai thia dat sé 75, 76).

Nam 2014 6ng Th, ba Ng di dem quyén st dung cac thira dit néu trén thé
chap cho Ngan hang B Phong giao dich TP dé vay tién (nay 1a Ngan hang NN
&PTNT Viét Nam Chi nhanh LHP Pk Lik). Pén nay do dng Th, ba Ng khong tra
ng cho Ngan hang nén Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Th, ba Ng tra no, néu ong
Th va ba Ng khong tra dugc no thi s& xir 1y tai san thé chap 14 toan bo céc thira dat
néu trén (goém thira s6 75, 76). Nhu vay, s& xir Iy ludn phan dién tich dat vuon ca
phé ba Chl da nhan sang nhuong tir 6ng Th, ba Ng, trong khi ba Chl hoan toan
khong biét 6ng Th, ba Ng dem thé chap ca phan dat ba Ch1 da nhan sang nhuong tir
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nam 2009, trude thoi diém thé chap, dng Th, ba Ng ciing khong théng bao cho ba
Ch1 biét viéc nay, khi Ngan hang tham dinh tai san thé chap dé cho 6ng Th, ba Ng
vay tién cling khong bao hay hoi gi vé cdc tai san trén dit 1a cta ai nén ba Chl hoan
toan khong biét su viée, khi d6 ¢ can bd Ngan hang (khong biét ho tén cua can bd
Ngén hang d6) xudng thim dinh tai san thi chiing t6i con hoi 14 sao lai chup hinh ca
phan dat cia gia dinh ba Ch1 di nhan chuyén nhuong ma can bo Ngan hang khong
hoi gi vé viéc ba Chl c6 nhan mua ban, sang nhuong gi ddi véi dit cia 6ng Th, ba
Ng hay khong.

Khi Toa an giai quyét vu kién giira Ngan hang véi dng Th, ba Ng ba Chl méi
biét sy viéc. Nhu vay, viéc ong Th, ba Ng dem thé chap phan dat da sang nhuong
cho ba Chl vao nam 2009, trén dat c6 cac tai san do ba Chl tao dung, c6 hang rao
ngin cach ranh gidi rd rang da tir lau (sau khi nhan chuyén nhwong da dong coc phan
chia, qué trinh ba Ch1 1am da chon try bé tong, rao lai bang ludi B40) nén viéc Ngan
hang khoi kién yéu cau 6ng Th, ba Ng tra ng, yéu cau Toa an giai quyét xtr 1y tai san
thé chap trong d6 co ca phan dat toi da nhan sang nhuong 13 anh huong dén quyén
va loi ich hop phap cta ba Chl nén ba Chl c6 don yéu cau doc lap trinh bay noi
dung su viéc va yéu cau Toa an nhan dan huyén KB giai quyét cho ba Chl cac noi
dung sau day:

1. Tuyén xtr hop dong thé chap s6 Q67/2014 ngay 10/4/2014 giita Ngan hang
B v hiéu mdt phan, vo hiéu ddi véi phan dat chung t6i dd nhan sang nhuong cua
6ng Th, ba Ng do t6i nhan sang nhugng trudc thoi diém thé chap, ching t6i da tra
du tién cho 6ng Th, ba Ng.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Chl va
6ng Th, ba Ng di voi phan dat t6i da nhan sang nhuong dé ba Chl c6 thé lam cac
thu tuc theo quy dinh phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cua ba Chi.

Ba Chl déng ¥ voi két qua xem xeét, tham dinh tai chd cta Toa an, vé dién tich
khi nhan sang nhuong c6 khac so voi dién tich ghi trén gidy sang nhuong thi toi
khong c6 yéu cau hay y kién, dé nghi Toa an cin clr dién tich thuc té theo két qua
xem xét, thAm dinh dé giai quyét.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Van Ch trinh bay: Ong
Ch ¢6 ¥ kién nhu ¥ kién ctia vo dng Ch 12 ba Cao Thi Ch1, ngoai ra 6ng Ch khong
b6 sung gi thém.

* Nowoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Céng O trinh bay:

Vao dau ndm 2009, gia dinh 6ng O c6 nhan chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén
Tién Th, ba Tran Thi Ng mot dam dat dé 1am nha & véi dién tich twong duong 50
cdy ca phé, mdi cay gid 700.000 dong, tuong tmg s6 tién 50 x 700.000 dong =
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35.000.000 dong. Hai bén c6 1ap gidy sang nhuong dat 1a gidy viét tay. Theo d6 hai
bén thoa thuan 0ng O s€ giao trudc sb tién 1a 20.000.000 dé)ng, sb tién con lai la
15.000.000 dong s& giao du vao cudi nam khi 6ng Th, ba Ng lam sb dé cho éng O,
hai bén thdng nhit ngay 30/11/2009 (4m lich) s& hoan thanh moi thil tuc nghia 1a
6ng Thanh, ba Ng lam bia d6 sang tén cho dng O va dng O giao du 6 tién con thiéu.

Vao ngay 06/3/2009 tai nha 6ng Th va ba Ng, dng O da giao cho dng Th s
tién 20.000.000 déng, c6 xac nhan va lam ching cua ban thén khi do, dai dién 1a 6ng
Ngd Tung S (thon truéng Thon TL, dng S hién da chét) va nguoi lam chimg khi giao
tien 1a ong LI. Tiép tuc thuc hién thoa thuan viéc sang nhugng dat, dén ngay
28/4/2010 (am lich) 6ng O di giao thém cho 6ng Th s tién 13 10.000.000 dong, co
ngudi lam chimg 13 ong Ngo Tung S (thén truong Thon TL), sé tién con lai
5.000.000 dong hai bén thoa thuan khi nao 6ng O cam sb d6 thi dua du cho 6ng Th,
ba Ng. Tuy nhién, sau d6 6ng Th, ba Ng va ong O théng nhat gia sang nhuong 1a
30.000.000 dong, nghia 1a 6ng Th, ba Ng bdt cho éng O 5.000.000 dong con thiéu.
Nhu vy, 1a 6ng O d tra hét tién sang nhuong dat cho 6ng Th, ba Ng.

Thuc té sau khi viét gidy sang nhuong 6ng O da nhan dét va st dung, tir cubi
nam 2009 dén nam 2010 toi d& xay 01 nha cap 4, cac cong trinh phu, chudng chin
nudi, dao giéng, xay hang rao bang gach, rao ludi B40, xay tru cong trén phan dat
6ng O nhan chuyén nhuong, c6 vi tri: Phia Pong giap phan dat ctia 6ng Th sir dung;
phia Tay gidp phan dat cua dng Th str dung; phia Nam giap dat 6ng Th st dung; phia
Bic giap duong lién thon, c6 dién tich khoang 350m2.

Pén nay dng O van chua duge 6ng Th, ba Ng 1am thi tuc sang nhuong theo
quy dinh cua phép luat va sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng O,
Iy do 1a khi thoa thuan chuyén nhuong 6ng Th, ba Ng néi 1a gidy chting nhan quyén
sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang va ong Th, ba Ng sé& co trach nhiém tra no
cho Ngan hang va dem gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé dé 1am tha tuc cho
6ng O, vi 1a nguoi séng cung thon nén toi tin tudng 6ng Th, ba Ng s& 1am tha tuc
chuyén nhuong va sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng O nhung
dén nay ong O méi biét dién tich to6i nhan chuyén nhuong thudc thira dat sb 75 to
ban dd s6 03, dién tich 1a 3556m?, duoc Uy ban nhan dan huyén KB cap gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 V 751632, cap ngay 12/12/2002 dimg tén ho 6ng Nguyén
Tién Th (phan dt 6ng O nhan sang nhugng nam trong thira 75, gidy ching nhan néu
trén gdm c6 hai thira s6 75, 76).

Nam 2014 6ng Th, ba Ng da dem quyén st dung cac thira dit néu trén thé
chap cho Ngan hang B Phong giao dich TP (nay l1a Ngan hang NN &PTNT Viét
Nam Chi nhanh LHP Piak Lik) dé vay tién. Dén nay do 6ng Th, ba Ng khong tra ng
cho Ngan hang nén Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Th, ba Ng tra ng, néu 6ng Th
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va ba Ng khong tra dugc no thi s& xir Iy tai san thé chap 13 toan bo thira dat néu trén
(thira s6 75, 76). Nhu vay, s& xir Iy ludn phan dién tich dng O di nhan sang nhuong
tir 6ng Th, ba Ng, trong khi 6ng O hoan toan khong biét dng Th, ba Ng dem thé chip
ca phan dat dng O d3 nhan sang nhuong tir nim 2009 vi trudc, trong va sau thoi
diém thé chip, 6ng Th, ba Ng ciing khong thong bao cho dng O biét viéc nay, khi
Ngén hang thdm dinh tai san thé chap dé cho 6ng Th, ba Ng vay tién ciing khong
bao hay hoi gi vé cac tai san trén dét 1a cua ai nén 6ng O hoan toan khong biét sy
viéc. Pén khi Toa an giai quyét vu kién giita Ngan hang véi ong Th, ba Ng toi méi
biét sy viéc. Nhu vay, viéc 6ng Th, ba Ng dem thé chap phan dat da sang nhuong
cho 6ng O vao nam 2009, trén dat c6 cac tai san do 6ng O xay dung va Ngan hang
khéi kién, yéu cau Toa an giai quyét xtr 1y tai san thé chap trong d6 c6 ca phan dat
6ng O d3 nhan sang nhuong 13 anh hudong dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng O
nén 6ng O viét co don yéu cau doc 1ap trinh bay ndi dung sy viéc va yéu cau Toa an
nhan dan huyén KB giai quyét cho dng O cac ndi dung sau day:

1. Tuyén xtr hop dong thé chap s6 Q67/2014 ngay 10/4/2014 giita Ngan hang
B vd hiéu mot phan, vo hiéu ddi v6i phan dat 6ng O di nhan sang nhuong cta 6ng
Th, ba Ng do 6ng O nhan sang nhuong trudc thoi diém thé chap.

2. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng O va 6ng
Th, ba Ng ddi v6i phan dat 6ng O da nhan sang nhugng dé toi c6 thé lam cac thi tuc
theo quy dinh phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta 6ng O.

Ong O ddng ¥ v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd ctua Toa an, vé dién tich
khi nhan sang nhuong c6 khac so vai dién tich do theo hién trang thi 6ng O khong
c6 yéu cau hay ¥ kién, dé nghi Toa an cin ctr dién tich thuc té theo két qua xem xét,
tham dinh dé giai quyét.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi H (vo' éng O) trinh bay:

Ba H c6 y kién nhu ¥ kién ctia chong ba la 6ng Nguyén Cong O. Pé nghi toa
a4n cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng O va éng Th,
ba Ng dbi voi phan dat 6ng O da nhan sang nhuong dé 6ng O c6 thé 1am céc thi tuc
theo quy dinh phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta gia dinh ba. Do
ban cong viéc nén ba H xin vang mit tai tat ca cac budi lam viéc trong qua trinh giai
quyét vu an.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Dwong Thi V trinh bay:

Vao ngay 06/02/2009 gia dinh con trai ba V 1a éng Th, ba Ng c6 ban cho gia
dinh ba Ch1l mot 16 dat khoang hon 1 sio. Dia hinh miéng dat, phia bén dudi sat hoi
nha 6ng Th ba Ng, phia bén trén giap con duong di, phia nam giap sudi. véi sb tién
gia 70.000.000 dong. Gia dinh ba Ch1 da tra du sb tién d6 cho nha 6ng Th, ba Ng va
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gia dinh 6ng Th, ba Ng hura s& sang s do dit cho gia dinh ba Ch1 lién trong nim do.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Phong cong chiing sé 1 tinh Ddk Lik
trinh bay:

V& trinh ty, thi tuc cong chting Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd cong
chung 1719, ngay 11/4/2014. Qua kiém tra ho so luu trit ngay 11/4/2014 Phong cong
chtng s6 1 ¢6 tiép nhan va thuc hién cong chimg hop dong thé chip quyén st dung
dat giira bén thé chap 13 ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng v4i bén nhan thé chap
la Ngan hang B — Chi nhanh tinh Dk Lik, phong giao dich TD, trinh t thu tuc cong
chtng duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat (Piéu 35 Luat Cong chimg nim
2006), hd so cong chimg gdm cac gidy to sau:

Hop dong thé chip quyén st dung dat sé cong chimg 1719 ngay 11/4/2014;
chtrng minh nhan dan cua dng Th, ba Ng; s6 ho khau cua 6ng Th, va Nga;

Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat: S6 V 751623 do UBND huyén KB, tinh Pik Lik cap ngay 12/12/2002;
s6 BA 466435 do UBND huyén KB, tinh Pak Lak cap ngay 17/9/2010; s BE
719110 do UBND huyén KB, tinh Pak Lik cap ngay 10/8/2012.

Hop ddng thé chip lap ngay 10/4/2014 nhung ngay 11/4/2014 méi dugc cong
chting: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 41 Luat Coéng chting nim 2006 “Trong
trieong hop nguoi c6 tham quyén giao két hop dong cia té chirc tin dung, doanh
nghiép khdc da dang ky chiv ky madu tai t6 chirc hanh nghé céng chitng thi nguoi do
c6 thé ky triede vao hop dong; cong chieng vién phdi doi chiéu chiv ky ciia ho trong
hop dong véi chir ky mau truée khi thuc hién viéc cong chitng” nén viéc Hop dong
1ap ngay 10/4/2014 va bén nhan thé chip (ngan hang) ky truéc vao hop dong 1a phu
hop v6i quy dinh cia phép luat.

Mit khac, vé gia tri phap 1y cua vin ban cong ching, khoan 3 Diéu 4 Luat
cong chimg nam 2006 quy dinh “Vén bdn céng chitng cé hiéu luc ké tir ngay dwoc
cong chirng vién ky va c6 déng dau cia t6 chirc hanh nghé cong chirng”.

- P6i v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, yéu
cau tuyén bd Hop ddng thé chip quyén st dung dat sd cong ching 1719 ngay
11/4/2014 v6 hiéu mot phan: Ly do 6ng O va vo chong dng Ch, ba Chl yéu cau doc
1ap tuyén bd hop ddéng vo hiéu mot phan 1a do trude khi thé chap vay vén ngan hang
6ng Th, ba Ng da chuyén nhuong cho cic dng ba néi trén mot phan dién tich thude
cac thira dat sb 75, 76 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V 751623. Van
dé nay, tai thoi diém thyuc hién cong chimg Hop dong thé chap, can clr vao gidy to
ma ngudi yéu cau cong chimg cung cip, quyén st dung dét thé chap dang thudc s
hiru hop phap cua 6ng Th, ba Ng, Phong cong ching s6 S thuc hién cong chimg theo
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quy dinh cta phap luat. Do d6, Phong cong chimg sb S khong dong v véi yéu cau
tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dét s cong chimg 1719, ngay 11/4/2014
v6 hiéu mot phan cta 6ng O va vo chong 6ng Ch, ba Chl. Bé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat, vi 1y do cong viéc, Phong cong ching xin
véng mit trong tat ca cac budi lam viéc, cac phién xét xir ciia Toa an cac cip co tham
quyén. Trong qua trinh giai quyét vu an, kinh dé nghi quy Toa cung cap cac ndi dung
lién quan dén vu an dé don vi theo dai, tong hop.

* Nowoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, dai dién theo iy quyén cia Van phong
dang ky dat dai tinh Ddk Lék trinh bay:

Ngay 11/4/2014 bo phan tiép nhan va két qua thudc Vian phong ding ky dat
dai nay 12 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén KB nhan dugc ho so ding
ky thé chap ctua ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng, thanh phan ho so gom:

- Giéy chirng nhan quyén st dung dat tai thira dat sd 75, 76, t& ban do sb 3,
dia chi Thon TL, xa CK, huyén KB;

- Pon yéu cau diang ky thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
cta 6ng Th, ba Ng;

- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat duoc ky két gitra bén nhan thé chip
la Phong giao dich TD— Chi nhanh tinh Dak Lik va bén thé chap 1a éng Th, ba Ng.

Sau khi nhan ddy du thanh phan hd so, can cir don yéu cau diang ky thé chap
va thanh phan ho so. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén KB da thyc hién
viéc thé chap quyén sir dung dit theo dung trinh tir va quy dinh cta phép lut.

Trong qua trinh tiép nhan ho so, xtr Iy va tra 11 két qua, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén KB khong tiép nhan bét ky vin ban, ¥ kién ndo cta nguoi str
dung dat va co quan c6 tham quyén vé viéc tranh chap dat dai hay viéc quyén sur
dung dt bi ké bién dé dam bao thi hanh an lién quan dén Gidy chting nhan quyén
sir dung dat da thé chap néu trén.

Dbi voi yéu cau doc 1ap ciia nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan, yéu
cau Toa an tuyén bé Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 Q67/2014 ngay
10/4/2014 v6 hiéu mot phan thi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén KB dé
nghi Toa an cin clt cac quy dinh ctia phap luat dé giai quyét theo quy dinh.

* Nguoi lam chirng anh Phan Thanh S1 trinh bay:

Anh S1 ¢ cung thon véi ba Cao Thi Chl va vg chong 6ng Nguyén Tién Th,
ba Tran Thi Ng. Do quen biét xom lang v&i nhau nén khi 6ng Th, ba Ng chuyén
nhuong dat cho ba Chl thi ¢6 nhd anh Son 1am chimg viéc chuyén nhuong, anh S1
nhd thoi gian hai bén chuyén nhuong dat vao thang 02/2009. Dién tich dat chuyén
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nhuong tai Thon TL, x4 CK, huyén KB, tinh Pk Lik, véi dién tich 1500m? cling
nam trong mot thira dat 16n ctia 6ng Th, ba Ng, véi gia chuyén nhuong 1 84.000.000
ddng. Ba Chl d tra cho dng Th, ba Ng sé tién 30.000.000 ddng, sb tién con lai hai
bén hen dén cubi ndm 2009 tra hét d¢é 6ng Th, ba Ng 1am thu tuc sang tén cho ba
Ch1. Sau khi ky gidy sang nhuwong dat vueon ca phé thi ba Chl da nhan dat va canh
tac, stt dung cho dén nay, con 6ng Th, ba Ng hién khong thay ¢ dia phuong.

* Ngwoi lam chirng anh Pham Thé P trinh bay:

Ngay 06/02/2009, gia dinh anh D1 c6 mua mot miéng dét cia gia dinh 6ng ba
Th Ng, khoang 10 mét giap bién v6i dat nha anh D1 véi gid tién 1a 70.000.000 (bay
muoi triéu dong). Gia dinh 6ng Th ba Ng noi tra tién xong 1a tach s6 ngay nhung khi
gia dinh anh D1 tra tién xong dén nay van chua tach s6. Mong sao chinh quyén cac
cap xem Xét giai quyét cho gia dinh anh D1 khoi thiét thoi quyén loi.

* Nguwoi lam chitng 6ng Poan Hdi L1 trinh bay:

Vao ngay 06/02/2009 gia dinh 6ng ba Nguyén Tién Th, Tran Thi Ng c6 dat
vuon sang nhugng cho gia dinh ba Cao Thi Chl vdéi s6 tién 1a 70.000.000 dong. Tra
hai dot gom, dot 1: Ba Ch1 tra 30.000.000 dong; dot 2: Vao ngay 29/12/2009 ba
Ch1 tra tiép cho 6ng Th, ba Ng 40.000.000 dong, ba Ng di nhan du sd tién ni trén.

* Nguoi lam chirng 6ng Neuyén Phiic O trinh bay:

Khi tién hanh tham dinh céc thtra dét trén dé nhan bao dam cho nghia vu vay
vbn ctia 6ng Th, ba Ng, t6i c6 xudng thuc dia cac thira dat trén dé thim dinh va xem
xét cho vay. Khi tham dinh xem xét cho vay thi trén thira dat s6 75, s6 76, to ban do
s6 03, dién tich 4078m? dimg tén vo chong 6ng Nguyén Tién Th toa lac tai xd CK
thi vo chong 6ng Th van dang sinh séng, canh tac tai thira dat trén va chua ban cho
ai, khong c6 ai khac sinh séng trén thira dt trén va di duoc chinh quyén xac nhan
dién tich dét trén thudc quyén s hitu ctia vo chong 6ng Th. Ngan hang da thyc hién
cho vay theo ding trinh tu, ding quy trinh theo quy dinh cua phéap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, qua xac minh thé hién nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan chi Nguyén Thi Kim Ng1, anh Nguyén Vin Th2, anh Nguyén Duy Th3,
ba Nguyén Thi Th4 va ba Nguyén Thi Th5, 6ng Ta Dinh C khéng c6 mit & dia
phuong, anh C, chi Th5 khéng 1 dia chi nén khong ghi nhan duoc ¥ kién ctia nhimg
nguoi nay.

Tai ban én dén sw so tham 42/2020/DS-ST, ngay 29 thang 12 ndm 2020 ciia Toa dn
nhan dan huyén KB, tinh Pak Lik dd quyét dinh:
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- Piém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 144, Piéu 147,
Diéu 158, Diéu 161, Piéu 162, Piéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 B luat T tung dan su.

- biéu 317, Biéu 318, Piéu 319, biéu 321, Piéu 322, Piéu 323, Diéu 357,
Diéu 463, khoan 1 khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015.

- Cac Piéu 122, 124, 127, 135 137, 697, 698, 699, 701, 342, 355, 715, 721
cua B0 luat dan sy nam 2005.

- Diéu 129 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

- Piéu 91 Luat cac T chi tin dung.

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudbc hoi vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyeén Xu:

[1] Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang B:

Vé s6 ng va nghia vu tra no: Budc bi don ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi
Ng phai tra cho Ngan hang B tong sé tién 1.776.615.000 ddng (Mgt ty bay tram bay
muoi sau triéu sau tram muweoi lam nghin dong), trong d6: No goc 1a 1.200.000.000
ddng, no 13i trong han 13 432.710.000 dong, no 14i qué han 13 143.905.000 ddng (14i
tinh dén ngay 31/7/2018) va 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng phai tiép tuc tra
1ai phat sinh ké tir ngay 01/8/2018 cho dén khi tra xong no theo muc 14i suat quy
dinh trong Hop ddng tin dung sé Q67/2014 (5215LAV201500688) ngay 11/4/2014.

[2] Chap nhan yéu cau doc 1ap caa ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
ba Cao Thi Chl:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap ngay
06/02/2009 gitra dng Nguyén Tién Th va ba Tran Thi Ng véi ba Cao Thi Chl dbi
véi thira dat dién tich do dac thuc té 1a 1.001,4 m2, thuoc mét phan thira dat s 75,
to ban d6 s6 03, dién tich 3556m?, toa lac tai x4 CK, huyén KB, tinh Pik Lik, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V 751623 do Uy ban nhan dan huyén KB
cap ngay 12/12/2002, dtng tén ho dng Nguyén Tién Th, 6 vi tri tir can nhu sau:

- Phia dong giap dat phan dat 6ng Th, ba Ng (phan con lai cua thira dat s6 75),
canh dai lan luot 12 22,11m; 12,73m:; 2,83m; 1,41m; 40,81m.

- Phia tiy giap duong dat, canh dai 35,56m va dat cua ba Chl, canh dai
57,52m;

- Phia nam giap sudi, canh dai 15,80m;
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- Phia bic giap duong, canh dai 9,08m;
Toa lac tai Thon TL, x4 CK, huyén KB, tinh Pak Lik.

- Tuyén b Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 Q67/2014 ngay 10/4/2014
gitra Ngan hang B vai 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng ddi véi tai san thé chap
la quyén sir dung dat cua thira dat sé 75, to ban d6 s6 03, dién tich 3.556m?, toa lac
tai x4 CK, huyén KB, tinh Pak Lak, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé V
751623 do Uy ban nhan dan huyén KB cap ngay 12/12/2002, dtng tén ho 6ng
Nguyén Tién Th vd hiéu mot phan dbi vai dién tich dat 1.001,4 m? ma 6ng Nguyén
Tién Th, ba Tran Thi Ng da chuyén nhuong cho ba Cao Thi Ch1, c6 vj tri tir can nhu
trén.

[3] Chap nhan yéu cau doc 1ap caa nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Nguyén Cong O:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat gitta ng Nguyén
Tién Th, ba Tran Thi Ng va 6ng Nguyén Cong O dbi véi thira dat dién tich do dac
thuc té 12 356,8 m?, thuoc mot phan thira dat s6 75, to ban d6 sé 03, dién tich
3.556m?, toa lac tai xd CK, huyén KB, tinh Dak Lik, theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 V 751623 do Uy ban nhan dan huyén KB cap ngay 12/12/2002, dung
tén ho 6ng Nguyén Tién Th, c6 vi tri tir can nhu sau:

- Phia dong giap dat phan dat 6ng Th, ba Ng (phan con lai cua thira dat s6 75),
canh dai 28,20m;

- Phia tay giap dat 6ng Th, ba Ng, canh dai 28,32m;

- Phia nam giap dat ong Th, ba Ng, canh dai 13,04m;

- Phia bac giap duong, canh dai 12,45m; toa lac tai Thén TL, xa CK, huyén
KB, tinh Dak Lak.

- Tuyén bb Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 Q67/2014 ngay 10/4/2014
vo hiéu ddi voi tai san thé chap 1a quyén str dung dat cua thira dat s6 75, to ban d6
s 03, dién tich 3.556m? toa lac tai x4 CK, huyén KB, tinh Pik Lik, theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 V 751623 do Uy ban nhan dan huyén KB cap ngay
12/12/2002, dang tén ho dng Nguyén Tién Th v hiéu mot phan ddi véi dién tich
dat 356,8m? ma ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng di chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Céng O, c0 vi tri tir can nhu trén.

Ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng, ba Cao Thi Ch1, dng Nguyén Céng O,
Ngan hang B c6 nghia vu, trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé
thuc hién cac thu tuc sang tén gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ba Cao Thi
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Ch1, 6ng Nguyén Cdng O theo quy dinh phép luat. Chi phi hop 1€ lién quan dén tha
tuc sang tén duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

[4] Chap nhan mot phan yéu cau xu Iy tai san thé chap caa nguyén don Ngan
hang B.

- Truong hop 6ng Th, ba Ng khdng thuc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra no cho Ngan hang B thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan c6 tham
quyén xir ly tai san thé chap theo mot phan Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6
Q67/2014 ngay 10/4/2014 @é thu hdi no dbi vai cac quyén sir dung dat sau:

- Thira d4t s6 1, to ban d6 s6 44, dién tich 12.031,5m?, toa lac tai x& ES, huyén
KB, tinh Pak Lik, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BE 719110 do Uy
ban nhan dan huyén KB cap ngay 10/8/2012, dtng tén dng Nguyén Tién Th, ba Tran
Thi Ng.

- Thira dat s6 01, to ban d6 trich do doc 1ap, dién tich 25.927m?, toa lac tai X
ES, huyén KB, tinh Dik Lak, theo Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 BA
466435 do Uy ban nhan dan huyén KB cip ngay 17/9/2010, dting tén 6ng Nguyén
Tién Th, ba Tran Thi Ng.

- Thira dat s6 76, to ban d6 s6 03, dién tich 531m?, toa lac tai xd CK, huyén
KB, tinh Bik Lik, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s V 751623 do Uy ban
nhan dan huyén KB cap ngay 12/12/2002, diing tén ho 6ng Nguyén Tién Th va mot
phan thua dat s6 75, to ban d6 s6 03, toa lac tai x4 CK, huyén KB, tinh Pak Lak,
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé V 751623 do Uy ban nhan dan huyén
KB cép ngay 12/12/2002, diing tén ho dng Nguyén Tién Th sau khi trir di dién tich
dat da chuyén nhuong cho ba Cao Thi Ch1 1a 1.001,4m? va dién tich dat da chuyén
nhuong cho dng Nguyén Céng O 1a 356,8m?.

Truong hop 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng tra day du no cho ngan
hang ma khéng phai xt Iy tai san thé chap thi Ngan hang B c6 trach nhiém tra cho
6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng gidy to phéap Iy cta tai san thé chap 1a Giay
chting nhan quyén st dung dat sé6 BE 719110, BA 466435, V 751623.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi té tung, chi phi trung cau
giam dinh chir viét, chir ky, an phi va quyén khang cdo cho cac duong su theo quy
dinh cta phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/01/2021, nguyén don Ngan hang B khang
C40 mot phan ban 4n so tham ddi véi yéu cau doc lap ciia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan.
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Tai phién toa phuc thadm, nguyén don giit nguyén ndi dung khoi kién va ndi
dung khang cao.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Pdk Lak phdt biéu y kién:
V& t6 tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vu an, tham phan, Hoi dong xét
xtr, cac duong su da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan su.

Vé ndi dung: Xét thdy viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng Th, ba Ng véi 6ng O,
ba H va vdi ong Ch, ba Chl 1a nam 2009, dugc thuc hién trude khi dng Th, ba Ng
thé chap quyén sir dung dat cho ngan hang nim 2014. Sau khi nhan chuyén nhuong
cac bén di giao tién va quan 1y, str dung dién tich dt nhan chuyén nhuong, tao lap
tai san trén dat. Mit khac, tong gid tri tai san thé chip cho ngan hang, sau khi trir di
dién tich dat chuyén nhuong cho ong O, ba H, 6ng Ch, ba Chl vin dam bao cho
khoan vay ctia 6ng Th, ba Ng véi ngan hang. Do do, don khang cao cua nguyén don
1a khong c6 co s¢ dé chép nhan. Dé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Piéu 308 B luat
t6 tung dan su, khong chap nhan don khang cdo cia dai dién Ngan hang B, giit
nguyén ban an so tham.

Can cir vao cac tai liéu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa;
can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s xem xét dﬁy du, toan dién cac
tai liéu, chung cu, y kién ctia Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc to tung: Pon khang cdo ctia nguyén don ndp trong thoi han luat
dinh, d3 ndp tién tam tng 4n phi dan sy phac thim theo quy dinh cta phéap luit nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cao cua nguyén don Ngan hang B:

[2.1] Xét yéu cau khang cao khong dong ¥ vé ndi dung cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 06/02/2009 giita 6ng Nguyén Tién
Th, ba Tran Thi Ng voi ba Cao Thi Chl va céng nhan hop déng chuyén nhugng
quyén str dung dat dugc gitta 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng voi ong Nguyén
Cong O:

Nhén thiy, trude khi 6ng Th, ba Ng ky két Hop dong tin dung s6 Q67/2014
(5215LAV201500688) ngay 11/4/2014 va Hop dong thé chap vdi Ngan hang thi 6ng
Th, ba Ng chuyén nhuong 02 thira dat sau:

- Va0 ngay 06/02/2009, 6ng Th, ba Ng chuyén nhuong cho ba Cao Thi Chl
01 16 dat. Cac bén viét tay Gidy sang nhuong dat vuon ca phé; dién tich dat chuyén
nhuong theo gidy viét tay 1a 1.500m? tuy nhién, dién tich thuc té ba Chl nhan va st
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dung 6n dinh dén nay 1a 1.001,4m?. Sau khi ky hop dong thi cic bén di giao nhan
tién day du.

- Vao dau nam 2009, 6ng Th, ba Ng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cong O
dién tich twong dwong 50 cay ca phé. Cac bén viét tay Gidy sang nhuong dat va sau
d6 céc bén da giao nhan tién dﬁy du. Dién tich thuc té ong O nhan va st dung on
dinh dén nay 1a 356,8 m.

Nhan théy, 02 dién tich dat chuyén nhuong trén thudc mot phﬁn thira dat sb
75, to ban dd s6 03, toa lac tai xa CK, huyén KB, tinh Pik Lak, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 V 751623 do Uy ban nhan dan huyén KB cip ngay
12/12/2002, dung tén ho ong Nguyén Tién Th. Sau khi nhan ban giao dat va thanh
toan tién dat thi ba Chl da dong coc 1am hang rio ranh gidi, chon tru bé tong va str
dung 6n dinh tir nm 2009 cho dén nay; phia 6ng O ciing da x4y 01 nha cép 4, cac
cong trinh phu, chudéng chin nudi, dao giéng, xay hang rao bang gach, rao ludi B40,
x4y tru cong va st dung 6n dinh tir naim 2009 cho dén nay. Theo Két ludn giam dinh
s6 92/P09 ngay 22/7/2020 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak Lak ciing
d3 két luan chit viét, chit ky trong cac gidy sang nhuong 1a cua 6ng Th, ba Ng. Xét
thay, giao dich chuyén nhuong gitta 6ng Th, ba Ng véi ba Chl va giao dich chuyén
nhuong gitra 6ng Th, ba Ng véi 6ng O 1a c¢6 thuc, hoan toan tu nguyén va cac bén
d3 hoan thanh viéc giao dat va giao tién cho nhau. Can cit vao khoan 2 Piéu 129 Bo
luat dan sy 2015 thi mic du hop ddng chuyén nhuong vi pham quy dinh bat bude vé
cong chimg, chimg thie ma cac bén da thuc hién duogc it nhat hai phan ba nghia vu
trong giao dich thi theo y€u cu ctia mdt bén, co cin ci dé cong nhan hi¢u luc cua
hop dong chuyén nhuong. Nhu vy, an so tham tuyén cong nhan hop déng chuyén
nhuong dat caa ong O, ba Chl ddi voi dién tich dat thuc té 6ng O, ba Chl nhén sir
dung 6n dinh 13 ¢6 co so.

Bén canh d6, viéc Ngan hang nhan thé chip tai san 1a quyén sir dung dat nhung
qua trinh thim dinh tai san khong chinh xac, day du 1a 18i cia Ngan hang. Thuc té,
nam 2014, trén thira dat tranh chip di c6 2 can nha: Nha xay cip 4 cta dng O ¢6
dién tich 40m?va nha gd lop ngéi ctia 6ng Th. Tuy nhién, tai Bién ban xac dinh tai
san bao dam ngay 10/4/2014 (but luc 16) ghi nhan tai san trén dat cho c6 01 nha xay
cap 4 c6 dién tich 100m?.

[2.2] Xét yéu cau khang cao khong ddng ¥ vé ndi dung xtr 1y tai san theo Hop
dong thé chap ciia Ngan hang:

Do dién tich dat ong O, ba Ch1 dang quan 1y, str dung nam trong mét phan tai
san thé chap trong Ngan hang (thtra dat s6 75), nén can tuyén vo hiéu mot phan Hop
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ddng thé chap s6 Q67/2014 ngay 10/4/2014 giita Ngan hang véi 6ng Th, ba Ng ddi
v6i dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng O, ba Ch1.

Nhu viy, an so thdm tuyén chdp nhan xt Iy mot phan tai tai san thé chap
truong hop 6ng Th, ba Ng khong tra duoc no 1a thira dat sé 75, to ban do s6 03, toa
lac tai xa CK, huyén KB, sau khi trir di dién tich ¢4t 6ng Th, ba Ng di chuyén nhuong
cho ba Ch1 12 1.001,4m? va dién tich dat da chuyén nhuong cho dng O la 356,8m?,
la phu hop.

Bén canh d6, 4n so tham tuyén dng Th, ba Ng, ba Ch1, 6ng O, Ngan hang phai
nghia vu lién hé véi cac co quan c6 tham quyén 1am tha tuc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat ddi véi thira dat da chuyén nhuong cho ba Chl, 6ng O theo quy
dinh phap luat dat dai, 1a dang quy dinh.

Tur nhitng l4p ludn trén, HDXX nhan thdy khong c6 can cir dé chap nhan khang
cao ctia nguyén don Ngan hang B.

[3] V& an phi dan sy phtc thim: Do khang céo khong duoc chip nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh phap luat.

[4] Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céac [é trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat to tung dan su.

Khéng chdp nhan don khang cdo ciia nguyén don Ngan hang B — Giir nguyén
Ban 4n dan su so tham s6 42/2020/DS-ST, ngay 29 thang 12 nim 2020 ctia Toa an
nhan dan huyén KB, tinh Dik Lak.

[2] Can ctr diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, biéu 144,
Diéu 147, Diéu 158, Diéu 161, Diéu 162, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228 B6 luat tb tung dan sy 2015;

Cin ctr khoan 2 Piéu 129, Piéu 317, Diéu 318, Diéu 319, biéu 321, Diéu 322,
Dicu 323, Diéu 357, Dicu 463, khodn 1 khoan 5 Diéu 466 B0 luat dan sy nim 2015;
Diéu 91 Luat cac To chi tin dung;

Ap dung Piéu 122, 124, 127, 135 137, 697, 698, 699, 701, 342, 355, 715, 721
cua Bo luat dan sy nam 2005;

Tuyén xu:

[2.1] Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctua nguyén don Ngan hang B.
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Budc bi don 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng phai tra cho Ngan hang B
tong sb tién 1.776.615.000 ddng (Mot 1y bay tram bdy muwoi sdu triéu sdu tram mieoi
lam nghin dong), trong d6: No gbc 1a 1.200.000.000 dong, no 1di trong han 1a
432.710.000 ddng, no 13i qua han 1a 143.905.000 dong (13i tinh dén ngay 31/7/2018)
va dng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng phai tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngay
01/8/2018 cho dén khi tra xong no theo mirc 14i suat quy dinh trong Hop dong tin
dung s6 Q67/2014 (5215LAV201500688) ngay 11/4/2014.

[2.2] Chap nhén yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
ba Cao Thi Chl:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap ngay
06/02/2009 gitta dng Nguyén Tién Th va ba Tran Thi Ng véi ba Cao Thi Chl dbi
v6i thira dat dién tich do dac thue té 1a 1.001,4 m?, thudc mot phan thira dat sb 75,
td ban do s6 03, dién tich 3.556m?, toa lac tai xd CK, huyén KB, tinh Pik Lik, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé V 751623 do Uy ban nhan dan huyén KB
cap ngay 12/12/2002, dtng tén ho 6ng Nguyén Tién Th, o vi tri tir can nhu sau:

Phia dong giap dat phan dat ong Th, ba Ng (phan con lai cua thira dét sb 75),
canh dai 1an luot 14 22,11m; 12,73m; 2,83m; 1,41m; 40,8 1m.

Phia tay giap dudng dat, canh dai 35,56m va dat ctua ba Chl, canh dai 57,52m;

Phia nam giap subi, canh dai 15,80m;

Phia bic giap duong, canh dai 9,08m;

Toa lac tai Thon TL, x4 CK, huyén KB, tinh Dak Lik.

- Tuyén b Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 Q67/2014 ngay 10/4/2014
giita Ngan hang B véi 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng doi véi tai san thé chap
la quyén st dung dét cua thira dat s6 75, to ban dd s6 03, dién tich 3.556m?, toa lac
tai xa CK, huyén KB, tinh Pik Lik, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s V
751623 do Uy ban nhan dan huyén KB cap ngay 12/12/2002, dung tén ho 6ng
Nguyén Tién Th v6 hiéu mot phan d6i véi dién tich dat 1.001,4 m? ma 6ng Nguyén
Tién Th, ba Tran Thi Ng da chuyén nhuong cho ba Cao Thi Chl, c6 vi tri tr can nhu
trén.

[2.3] Chap nhén yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Nguyén Cong O:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén
Tién Th, ba Tran Thi Ng va dng Nguyén Cong O ddi véi thira dat dién tich do dac
thuc té 1a 356,8 m%, thudc mot phﬁn thira dat sd 75, to ban dd s6 03, dién tich
3.556m?, toa lac tai xa CK, huyén KB, tinh bik Lik, theo Giéy chtiing nhan quyén
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str dung dét s6 V 751623 do Uy ban nhan dan huyén KB cép ngay 12/12/2002, dimg
tén ho 6ng Nguyén Tién Th, c6 vi tri tir can nhu sau:

Phia dong giap dat phan dat 6ng Th, ba Ng (phan con lai cua thia dit sb 75),
canh dai 28,20m;

Phia tay giap dat 6ng Th, ba Ng, canh dai 28,32m;
Phia nam giap dat 6ng Th, ba Ng, canh dai 13,04m;
Phia bic giap duong, canh dai 12,45m;

Toa lac tai Thon TL, x4 CK, huyén KB, tinh Pak Lik.

- Tuyén b Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 Q67/2014 ngay 10/4/2014
v6 hiéu ddi voi tai san thé chap 1a quyén st dung dit cua thira dat s6 75, to ban do
s6 03, dién tich 3.556m?, toa lac tai xa CK, huyén KB, tinh Pik Lak, theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat sé V 751623 do Uy ban nhan dan huyén KB cap ngay
12/12/2002, dtng tén ho 6ng Nguyén Tién Th vo hiéu mot phan d6i véi dién tich
dat 356,8m? ma dng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng di chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Céng O, c6 vi tri tir can nhu trén.

[2.4] Ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng, ba Cao Thi Chl, 6ng Nguyén
Cong O, Ngan hang B c6 nghia vy, trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 tham
quyén dé thuc hién cac thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
Cao Thi Chl, 6ng Nguyén Cong O theo quy dinh phap luat. Chi phi hop 1¢ lién quan
dén thu tuc sang tén dugc thuc hi¢n theo quy dinh cua phéap luat hién hanh.

[2.5] Chap nhan mdt phan yéu cau xtr 1y tai san thé chap cia nguyén don Ngan
hang B:

Truong hop dng Th, ba Ng khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra no cho Ngan hang B thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan c6 tham
quyén xir 1y tai san thé chap theo mot phan Hop dong thé chap quyén st dung dat so
Q67/2014 ngay 10/4/2014 d@é thu hoi no d6i véi cac quyén st dung dat sau:

- Thira dat s6 1, to ban d6 s6 44, dién tich 12.031,5m?, toa lac tai X4 ES, huyén
KB, tinh Pak Lik, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BE 719110 do Uy
ban nhan dan huyén KB cap ngay 10/8/2012, ding tén 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran
Thi Ng.

- Thira dt s6 01, to& ban d6 trich do doc 1ap, dién tich 25.927m?, toa lac tai Xa
ES, huyén KB, tinh Pak Lik, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BA
466435 do Uy ban nhan dan huyén KB cép ngay 17/9/2010, dting tén ong Nguyén
Tién Th, ba Tran Thi Ng.
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- Thira dat sb 76, t& ban d6 sd 03, dién tich 531m? toa lac tai xd CK, huyén
KB, tinh Bik Lik, theo Gidy chirmg nhan quyén str dung dat sé V 751623 do Uy ban
nhan dan huyén KB cép ngay 12/12/2002, dimg tén ho ong Nguyén Tién Th va mot
phan thira dat sb 75, to ban dd sd 03, toa lac tai x4 CK, huyén KB, tinh Pak Lik,
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé V 751623 do Uy ban nhan dan huyén
KB cép ngay 12/12/2002, dimg tén ho ong Nguyén Tién Th sau khi trir di dién tich
dat da chuyén nhuong cho ba Cao Thi Ch1 12 1.001,4m? va dién tich dat da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Cong O la 356,8m?2.

Truong hop 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng tra day du ng cho ngan
hang ma khong phai xtr 1y tai san thé chap thi Ngan hang B c¢6 trach nhiém tra cho
6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng gidy to phap 1y cia tai san thé chap 1a Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé6 BE 719110, BA 466435, V 751623.

[3] Vé chi phi t6 tung:

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 3.300.000 dong (trong d6 Ngan
hang B ndp tam tng 2.500.000 déng, ba Cao Thi Chl ndp tam tng 400.000 dong,
6ng Nguyén Cong O ndp tam tmg 400.000 dong):

Budc 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng phai hoan tra lai cho Ngan hang
B s tién 2.500.000 dong.

Buoc ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng hoan tra lai cho ba Cao Thj Chl
s6 tién 400.000 dong.

Budc ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng hoan tra lai cho 6ng Nguyén Cong
O sb tién 400.000 dong.

- V& chi phi dinh gia tai san 1a 4.000.000 dong (trong d6 ba Ch1l ndp tam tng
2.000.000 dong, 6ng O ndp tam tmg 2.000.000 dong):

Budc 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng phai hoan tra lai chi phi dinh gia
tai san sb tién 2.000.000 dong cho ba Cao Thi Chl.

Budc 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng phai hoan tra lai chi phi dinh gia
tai san s tién 2.000.000 dong cho 6ng Nguyén Cong O.

[4] V& chi phi trung cau giam dinh chit viét, chit ky 1a 8.840.000 dong (ba Cao
Thi Ch1 va 6ng Nguyén Cong O di ndp tam tmg mdi ngudi 4.420.000 dong):

Budc 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng phai hoan tra cho ba Cao Thi Chl
s tién 4.420.000 dong.

Budc ong Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng phai hoan tra cho 6ng Nguyén
Cong O s tién 4.420.000 ddng chi phi trung cau giam dinh chit viét, chir ky.
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[5] Vé an phi: Cian cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[5.1] V& 4n phi dan sy so tham:

Budc bi don 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng phai chiu 65.298.000 dong
tién an phi dan sy so thidm dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc ong 6ng Nguyén Tién Th, ba Tran Thi Ng phai chiu 300.000 ddng an
phi dan sy so thim ddi véi yéu cau doc 1ap ctia ba Cao Thi Chl, dng Nguyén Cong
0.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang B s6 tién 32.649.000 dong tam tng 4n
phi dan sy so tham da ndp theo Bién lai s6 AA/2017/0004932 ngay 07/8/2018 tai
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén KB.

Hoan tra cho ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Cao Thi Ch1 sb tién
300.000 déng tam tUng 4n phi din sy so thidm d3 ndp theo Bién lai sb
AA/2017/0010121, ngay 24/4/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén KB.

Hoan tra cho ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Cong O
s6 tién 300.000 dong tam ung an phi dan sy so tham di ndp theo Bién lai so
AA/2017/0010120, ngay 24/4/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén KB.

[5.2] An phi dan sy phic tham:

Ngan hang B phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir
300.000 dong tién tam Gng an phi d nop theo Bién lai s6 AA/2019/0018517 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén KB, tinh Pak Lak.

[6] Cac quyét dinh khac cta Ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Triong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan su thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguwoi phdi thi hanh én dan sw c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan

SU.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;
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- TAND huyén KB;

- VKSND huyén KB;

- CCTHADS huyén KB;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Duy Thuén
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