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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phc thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Van Ta.

Cac Tham phdn: Ong Van Cong Dan, ba Dinh Thi Tuyét.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan tinh Dk Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 26/9/2021, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir phiic tham
cong khai vu an thu 1y so: 82/2021/TLPT-DS ngay 26/5/2021 vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sw so tham so: 10/2021/DSST ngay 06/4/2021 cua Toa an nhan
dan huyén Krong Buk, tinh DPak Lak bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 91/2021/QDXXPT-DS ngay
17/6/2021 va Quyét dinh hoan phién toa so: 94/2021/QBST-DS ngay 14/7/2021 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vi Dinh D, sinh ndm 1964 va ba Ha Thi Thay H, sinh
nam 1969. Dia chi: T6 dan pho 4, phuong E, thanh pho B, tinh Bak Lak; Co mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Hoang Vian L
— Luat su :[hu(f),(: Chi nhanh Van phong Luat su T tai K; Dia chi: Thon 8, xa P, huyén
K, tinh Bak Lak; Co mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1975 va ba Nguyén Thi L, sinh nam
1979. bia chi: Bubn H, xa P, huyén K, tinh Bak Lak; Co mat.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén,: Ong Nguyén Van K, sinh ndm 1989. Dia chi:
S6 02 duong S, phuong T, thanh pho B, tinh DBak Lak (theo van ban ty quyén ngay
18/7/2020); Co mat.
3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Héng K, sinh nim 1963 va bé Nguyén Thi Kim T, sinh nam
1973. Dia chi: Buon R, xa P, huyén K, tinh Dak Lak; Co don xin vang mat.



3.2. C)ng Tran Viét T, sinh nim 1981. Pia chi: Buon T, x4 P, huyén K, tinh
bak Lak; Co don xin vang mat.

3.3. Ong Phan Van M, sinh nam 1964 va ba Phan Thi L, sinh nam 1971. Dia
chi: Thon T, xa C, huyén X, tinh Ha Tinh.

Nguoti dai dién theo uy quyén:, Ong Phan Hong K. Pia chi: Buén R, X3 P,
huyén B, tinh bak Lak; Co don xin vang mat.

3.4. Anh Vii Hoang D, sinh pém 200(); chi Vii Anh T, sinh nam 19,97; chi Vi
Thu T, sinh nam 1993. Dia chi: T6 dan pho 4, phuong E, Tp. B, tinh Pak Lak; Co
don xin vang maqt.

3.5. Anh Nguyén Xuén H, sinh nam 2000; Anh Nguyén Ngoc D, sinh ndm
2004. bia chi: Budn H, x& P, huyén K, tinh Dak Lak; Chd & hién nay: Thén D, x&
T, huyén V, tinh Nam Dinh; Co don xin vang mat.

3.6. Chi Phan Thi Ngoc L, sinh nam 1993. Dia chi: S6 299 duong H, phudng
b, thi xa H, tinh Bak Lak; Co don xin vang mat.

’ 37 Anh Phan Ngoc S, sinh nam 1996. Pia chi: Buon R, X4 P, huyén K, tinh
bak Lak; Co don xin vang mat.

~3.8.BaLé Thi C; bia chi: Budn T, Xa P, huyén K, tinh Bak Lak; C6 don xin
vang mat.
~ 3.9. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dak Lak. Nguoi dai dién theo Gy quyen:
Ong Bui Xuan G, chtrc vu: Phd Trudng phong Tai nguyén va méi truong huyén K
Co don xin xét xu vang mat.

3.10. Uy ban nhén déan xi P, huyén K. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Y
B MIG, chure vu: Phé Chu tich; Co don xin vang mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L.

5. Vién kiém sdt khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Bik.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 1993, gia dinh 0ng V3 Dinh D, ba Ha Thi Thuy H vao sinh’séng lap
nghiép tai budn H, xa P, huyén K, tinh Dak Lak va c6 khai pha mét thira dét c6 dién
tich khoang 1.300m? v0i chiu rong mat duong 29m, chiéu dai khoang 43m, thugc
thura dat s6 67, to ban d6 s6 19, da duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
P257991 ngay 15/8/2000 mang tén ho dng Vi Dinh D. Ong ba xdy dyng 01 nha ¢
cap 4 bang go, lop ngdi, trong ca phé va cay an trai trén toan bd di¢n tich dat. Dat
cO tir can nhu sau:

Phia d6ng giap dat cua ba Ly Thi H (trudc day 1a dat ring trong);

Phia tay giap dat ctia 6ng Vii Dinh C (nay la Vi Dinh L);

Phia nam giap duong di duong lién xa;



Phia bac giap dat ciia 6ng Nguyén Thai S.

Ném 2007, 6ng D, ba H sang nhuong mot phan thura dat cho 6ng Tran ViétﬁT
c6 dién tich 120m?, chiéu ngang 5m mit duong, chiéu dai 24m. Vi tri chuyén
nhuong:

Phia dong giap dat ba Ly Thi H;

Phia tay giap dt 6ng Nguyén Ngoc S;

Phia nam gidp duong lién xa;

Phia bic giap phan dat con lai cua gia dinh 6ng D, ba H.

Cung thoi gian do, 6ng D, ba H sang nhuong cho ong Nguyén Ngoc S, ba
Nguxén Thi L dién tich 120m?, chiéu ngang 5m mat duong, chiéu dai 24m. Vi tri
chuyén nhuong:

Phia dong giap dat ong Tran Viét T;

_ Phia tay giap dat cua gia dinh 6ng D, ba H (nay d3 sang nhuong cho 6ng Phan
Hong K, ba Nguyén Thi Kim T);

Phia nam giap duong lién xa;

Phia bic giap dat cua gia dinh 6ng B, ba H.

Do thoi diém sang nhugng nam 2007, ong Tran Vié't’ T khong c6 hg khélu tai
dia phuong nén nho gia dinh 6ng S, ba L dimg tén trén gidy chimg nhén quyén su
dung dat doi voi phan dat ong T da nhan sang nhuong tir 6ng D, ba H, nén trong hop
dong sang nhuong ngay 01/02/2007 cho 6ng S ba L ghi dién tich sang nhuong 1a
240m? (thyc te trong do co 120m? sang nhugng cho 6ng T, 120m? sang nhugng cho

6ng S, ba L, dong thoi dén nam 2018 6ng S, ba L di mua lai thira dt cua 6ng T).
Gia chuyén nhugng cac bén thoa thuan 13 9.000.000 dong/mét ngang theo dudng.

Ngay 31/5/2007, UBND huyén K cap glay chimg nhén quyén sir dung dat sb
Al 786071, 16 dit thudc thira dat sd 338, to ban do s 19, dién tich 240m?, mang tén
ho 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L.

Pén nam 2010 thi 6ng S, ba L xay dung nha trén phan dat ong D, ba H sang
nhuong. Viéc 6ng S, ba L xay dung nha trén dung phan dat gia dinh 6ng B, ba H
sang nhuong da duoc 6ng S, ba L thira nhan tai don khiéu nai ngay 28/12/2018 cta
6ng S, ba L giri dén cac co quan c6 tham quyeén.

Tiép d6 ciing trong nam 2007, dong D, ba H sang nhuong cho 6ng Phan Hong
K dién tich dat 6m chiéu rong mat duong, chiéu dai 24m, 16 dat thudc thira dat s6
337, t& ban d6 sd 19, dién tich 144m? (canh 16 déat ban cho 6ng S ba L) va duoc
UBND huyén K cap gidy ching nhén quyén sir dung dat ngay 31/5/2007 mang tén
ho 6ng Pham Hong K, ba Nguyén Thi Kim T. Vi tri chuyén nhugng:

Phia dong giap dat 6ng S, ba L;
Phia tay giap dat cua gia dinh 6ng D, ba H;

Phia nam gidp duong lién xa;



Phia bic giap dat cua gia dinh 6ng B, ba H.

Tir thoi diém ong D, ba H sang nhwong cho 6ng S, ba L, 6ng T, ng K khéng
xay ra tranh chap cac bén van st dung diing phan dat trén thuc dia 6ng D, ba H sang
nhuong. Tuy nhién, dén nim 2018, 6ng S ba L x4y dung bao moéng, d6 dit trén dién
tich 168m? (7m chiéu ngang mit dudng, chiéu dai 24m), trong d6 c6 phan dat dng
b, ba H da sang nhuong cho 6ng K, ba T.

Sau khi tim hiéu gidy to tai liu tai cac co quan nha nudc, 6ng b, ba H mai
dugc biét, vao nam 2000 do qua trinh do dac cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat co sai sot, nén trong gidy ching nhéan quyén sir dung dat ctia 6ng ba duoc cip 1a
940m2 trong d6 khoang 22m chiéu rong mat duong, chiéu dai khoang 43m la duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Do do, vao nam 2007 sau khi 1am hop dong
sang nhuong cho 6ng S, ba L, 6ng K, trong qua trinh lam thu tuc do dac, tach thua
co quan dia chinh tai x3 P khong tién hanh do dac lai toan b thira dt trén thyc dia,
dan dén tach thira theo phan gidy ching nhan quyén sir dung dat khong dung véi
thira dat sang nhuong trén thyuc dia, dan dén cap gidy ching nhan quyén st dung dat
sai cho 6ng S, ba L, 6ng K khong dung vai vi tri sang nhugng.

Nay 6ng D, ba H yéu cau ong S, ba L, 6ng K hop tac dé diéu chinh cép lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dung véi vi tri sang nhugng thi ong K hop
tac, nhung 6ng S ba L khong hop tac, va c6 hanh vi khong sir dung diing vi tri phan
dét da sang nhuong trén thuc dia.

Vivay, ong b, ba H khai kién 6 ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyen Thi L yéu cau
Toa an giai quyét tuyén bd h(rp dong sang nhuong quyén su dung dat ngay
01/02/2007 giita 6ng P, ba H va 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L vo hiéu.
Pong thoi dé nghi Toa an kién nghi UBND huyén K thu hdi gidy ching nhan quyén
str dung dat sb Al 786071, thudc thira dat s6 338, to ban d6 s6 19, dién tich 240m?,
tai Buén H, xa P, huyén K, tinh Pak Lak cip ngay 31/5/2007, mang tén ho 6ng
Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L.

Pbi véi yéu cau phan t6 ctia bi don ong D, ba H khong B y. Khi cac bén dang
xay ra tranh chap chua duoc giai quyét thi 6ng S, ba L tu 1an chiém do6 dat, xay dung
bao mong; Dia phuong ciing da xuéng thyc dia 1ap bién ban vé viéc xay dung cong
trinh trén dat dang tranh chap va c6 y kién dé nghi dung lai viéc xay dung dé cho
Toa an giai quyét nhung 6ng S, ba L khong chdp hanh ma tiép tuc cho ngudi xay
dung. Xét 15i hoan toan thudc vé ong S, ba L do vay 6ng b, ba H khong ¢6 nghia vu
phai bdi thuong d6i voi phan ‘cong trinh xay thém voi s6 tién yéu cau la 40.000.000
ddng; con dbi véi can nha cap 4, ong b, ba H dé nghi Toa an giai quyét hau qua
phap 1y ctia hop ddng chuyén nhuong vo hiéu theo quy dinh cua phap luit.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia bi don 13 6ng Nguyén Vin K trinh bay:

Vé co s¢ phap 1y cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
01/02/2007: Ngay 01/02/2007, vg chong 6ng Nggyén Ngoc S va ba Nguyén Thi L
c6 thoa thudn va nhan chuyén nhugng cua vo chong dng Vi Dinh D va ba Ha Thi

Thiy H mot phan dién tich dat 1a 240m?, thudc thira dat so 67, to ban d6 19, tong
dién tich 940m? di duoc Uy ban nhan dan huyén K cip gidy chimg nhan quyén st



dung dat s6 P 257991 ngay 15/8/2000 mang tén 6ng Vii Pinh D va ba Ha Thj Thay
H.

Téng dién tich 6ng S, ba L nhan chuyén nhuong 1a 240m?, trong d6 c6 50m?
dat & va 190m? dat tréng cay lau nam, toa lac tai buén B, x& P, huyén K. Viéc sang
nhuong dugc cac bén thuc hién dung quy dinh phap luat dit dai (1ap thanh vin ban,
dugce Uy ban nhan dan xa P 1ap bién ban kiém tra dién tich d4t chuyén nhuong phu
hop quy dinh phap luat dat dai, duoc Uy ban nhan dan xa P ching thuc hop dong
sang nhuong quyén str dung dat ngay 03/02/2007, vo chong 0ng S, ba L da thuc hién
nghia vu tai chinh, duoc Uy ban nhan dan huyen K cip gidy chimg nhan quyén str
dung dét tai quyét dinh s6 2159 QD-UBND ngay 31/5/2007).

Tai thoi diém chuyén nhuong thira dét c6 tir can nhu sau:
Phia dong gidp rimg trong da khai thac c6 canh dai 24m;
Phia tay giap thira dat s6 67 c6 canh dai 24m;

Phia nam giap duong di c6 canh dai 10m;

Phia bac giap thira 67 ¢ canh dai 10m.

~ Trong qua trinh giao dich dé chuyén nhuong, ong D, ba H chi vi tri, ban giao
dat cho 0ng S, ba L nhu sau: Tinh tr ranh gi¢i mép dat ba Ly Thi H xuong 7m, tir vi
tri 07m d6 xuong hudng chg 10m, chi€u dai 24m.

Khi 1am nha vao ndm 2011 thi hai bén lai dén thira dat dé chi lai dé lam nha
cho chinh x4c vi khi d6 dat 1a dat tréng nén rat khé xac dinh. Ong D, ba H chi, ban
giao dat cho vo chdng 6ng S, ba L 1am nha nhu sau: Tinh tir ranh gidi mép dat ba
Ly Thi H xuéng 5m, tir vi trf 5m do Xuéng huong chg 10m, chiéu dai 24m nén vg
chdong 6ng S ba L d3 x4y nha trén dién tich dat nay.

Ngay 31/5/2007, Uy ban nhan dan huyén K di cap glay chtng quyén sir dung
dat cho 6ng S, ba L theo sb hiéu Al 786071, thudc thira dat sb 338, to ban do sb 19,
dién tich 240m?.

Trudce khi cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo
chong 6ng D, ba H va vo chong 6ng S, ba L thi Uy ban nhan dan x& P di tién hanh
kiém tra thyc dia va v& trich luc ban d6 (bang tay) da thé hién rd phan dién tich vo
chong ong S, ba L nhan chuyén nhuong la phém dién tich phia dong gidp ranh vé1
rung trong da khai thac. Phan dién tich vo chong 6ng B, ba H sang nhuong cho vg
chong 6ng Phan Hong K va ba Nguyén Thi Kim T 13 phan dat giap ranh lién ké voi
phan dat cia vo chong 6ng S, ba L.

Sau khi vo chéng 6ng S, ba L nhan chuyén nhuong va dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thi vo chong ong D, ba H c6 chi va ban giao cho ong S, ba
L dién tich trén thuc té. Bén nim 2011 6ng S, ba L mdi xdy nha dé & cho dén nay.

Nam 2019, khi c6 don khiéu nai cua ong b, ba H dén Uy ban nhan dan x3 P;
qué trinh gidi quyet don ctia ong D tai Uy ban nhan dan xa thi ong S, ba L phat hién
viéc xay dung nha cap 4 bi chong 1én dat nha nudc 02m chiéu ngang.



Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bi don khong D y. Boi 1€ nhu
bi don da trinh bay ¢ trén vé co so phap 1y viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
dbi voi dién tich dat néu trén 13 phu hop quy dinh phap luét dat dai tai thoi dlem
chuyen nhuong. Mit khac, sau khi tim hiéu tai liéu do co quan nha nude quan ly vé
dat dai 6ng S, ba L biét dugc phan dién tich dit tréng giap ranh nha éng S, ba L c6
dién tich 5m chiéu ngang va 02m chiéu ngang (dién tich dat Ong S, ba L xay nha
nam 2011) 1a dat ctia Uy ban nhan dan x& P quéan 1y va chua cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ngudi nio.

Nhu vay ddi chiéu tai liéu co quan nha nuéc thi hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat gita Ong D, ba H va 6ng S, ba L 1a dang quy dinh phap luat, giay
chung nhén quyén sir dung dat cép cho ong S, ba L phu hop khi dugc tach ra tur thira
dat s6 67, to ban d6 19 dugc nha nude cp cho éng D, ba H. Viéc ong B, ba H chi
va ban giao dat cho 6ng S, ba L trén dién tich dat do Uy ban nhan dan x& P quan 1y
13 16i ctia 6ng B, ba H.

Vi vay, bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an budc 6ng B, ba H phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky két vai 6ng S, ba L
vao ngay 03/02/2007; ban giao dat cho 6ng S, ba L dang trén thyc dia dién tich
240m?, thudc thira dat s6 338, to ban d6 s6 19. Pong thdi budc 6ng B, ba H phai bdi
thuong cho 6ng S, ba L toan bo chi phi ma 6ng S, ba L da bo ra dé xdy dung co so
ha tang trén phan dat ma ong B, ba H da ban giao trudc d6 véi sb tien 200.000.000
dong.

Ngoai ra, 6ng S, ba L trinh bay: Nam 2007 6ng S, ba L va 6ng T cung nhau
mua chung dat cua 6ng D, ba H véi tong dién tich 240m?; gidy to chuyén nhuong
dat do dng S, ba L dimg tén vi 6ng T khong cd s6 ho khau nén éng T nho ding tén
luon. Bén ngay 05/3/2017 ong T khong c6 nhu cau sir dung nén ban lai cho 6ng S,
ba L véi gia 1a 200.000.000 dong nhung 6ng S, ba L chua giao du tlen choong T,
dén ngay 05/3/2018 dng S ba L méi giao du tién nén cac bén viét gidy sang nhuong
va c¢6 nho ong Pham Vin L viét gium. Trong d6 c6 viét “ong T ¢ trdch nhiém dua
cho 6ng S cdi gidy vao nam 2007 dd viét...” tic 1a gidy mua chung giita vo chong
6ng S, ba L va dng T vao nam 2007. Nam 2007 6ng T chi dua tién cho 6ng S, ba L
mua chung dién tich dat 240m?ctia 6ng B, ba H chir 6ng S, ba L va 6ng T chua chia
dat rd rang voi nhau bén nao 1dy miéng nao nén khi viét gidy sang nhuong dat vao
ngay 05/3/2018 thi khong ban giao dat.

Vé thi tuc ky két hop dong chuyén nhuong dat vao ndm 2007: Sau khi dong
y thoa thuan chuyén nhuong v&i nhau thi ong S, ba L cong chimg ching minh nhan
dan, ho khau dua cho 6ng P, ba H; 6ng P cam bo hd so xudng cho vg chong 6ng S,
ba L ky va 6ng D ty di tach bia lam bia do cho vg chdng 6ng S, ba L, khong thay
can bo x4 dia chinh xa xudng dat dé ban giao, cam coc cho hai bén, chi lam trén giay
td. Dén khi vo chong 6ng S, ba L 1am nha c¢6 héi thi 6ng B méi xubng chi dat. P6i
v6i 101 khai tai Bién ban d6i chit ngay 29/12/2020 6ng S, ba L trinh bay: “Nam
2007, do khong co gidy to tuy than nén éng Trdn Viét T c6 nho vor chong toi dung
teén nhdn chuyén nhwong cia éng D, bd H 05m chiéu ngang, 24m chiéu sdu, gidp
rung trong dd dwoc khai théac; vi tri la cach dat cia ba Ly Thi H 07m. Nam 2008 vo



chong 16i mua lgi ciia Ong T 05m dat trén véi gid 300.000.000 dong” 1a chua chinh
xac. Ong S, ba L xac dinh vi tri dat éng T nho vo chong 6ng S, ba L nhan chuyén
nhuong gium nhu sau:

Phia dong giap rumg trong da khai thac, dai 24m;

Phia tay giap phan dat cua vo chong 6ng S, ba L mua cua 6ng D, ba H cling
tho1 diém nam 2007, canh dai 24m;

Phia nam giap phan dét con lai cua 6ng D, ba H, canh dai 05m;
Phia bac giap dudng, canh dai 05m.

Vé thoi gian va sb tién mua, 6ng S dinh chinh lai nhu sau: vo chong dng S, ba
L mua lai caa 6ng T miéng dét trén voi gia 200.000.000 ddéng, mua vao nim 2018
chtr khong phai nam 2008. Viéc vo chong dng S, ba L trinh bay “Nam 2018, vo
chong t6i tiép tuc nhdn chuyén nhwong ciia ong T 05m, sau 24m phia trén, giap ranh
véi ddt ciia ba Ly Thi H véi gid 200.000. 000 dong khong co gidy to gi gita vo chong
toi va ong T. Vo chéng t6i dwoc biét nguon goc dat ciia 6ng T chuyén nhuong cho
vo' chong t6i vao ndm 2018 la nhdn chuyén nhwong cia éng D, ba H; con gidy to
giita 6ng P, ba Hva ong T nhuw thé nao thi vo chong téi khong biét” la khong dung
su that ma do tai budi lam viéc hom d6 vo chong 6ng S, ba L buc tirc nén ndi vay.

Nam 2012, khi 6ng S, ba L ¢6 nhu cau lam nha & nén co trao ddi voi ong T
thi 6ng T noi “chi ung lam ché nao thi lam, trude sau gi em ciing dé lai cho anh chi,
chir em khéng 6. Sau d6, ong B va ong S, ba L dén dat va chi ranh giodi dat dé lam
nha. Hién trang can nha cip 4 hién nay dting 1 vi tri dat ong D chi cho dng S, ba L
lam nha. Sau khi lap gidy to mua ban véi 6ng T xong thi phat sinh mau thun véi
ong D, ba H tir gitra ndm 2018 da dugc UBND X4 P giai quyét nhung khong thanh.
Théng 12/2008 6ng S, ba L tién hanh xay quan (ki-6t) nhung bi dirng lai.

Vo chdng 6ng S, ba L yéu cau 6ng D, ba H phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong, yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 01/02/2007 dé ban giao cho 6ng S, ba L dung trén thuc dia dién tich 240m?,
thudc thira dat s6 338, to ban d6 s6 19. Theo thoéa thuan chuyén nhuong thi 6ng S,
ba L nhan chuyén nhuong cua 6ng D, ba H dién tich dat 240m?, ngang theo dudng
10m, sau 24m. Theo sb liéu xem xét tham dinh tai chd thi hién trang thuc té phén Vi
tri dat ma ong ba da xay dung can nha tir nam 2012 ¢6 chiéu sau 27,7m 1a do tinh ca
phan hién hon 3m 6ng S, ba L nédi ra, phan nay 1 16 giéi duong nhung duong chua
mé rong nén 6ng ba khong yéu cau giai quyét dbi voi chiéu sau 27,7m.

Nhiing Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Phan Héng K, ba Nguyén Thi Kim T:

Nam 2007 (khong nh¢ chinh xac ngay thang) vo chong em gdi ong K la Phan
Thi L, Phan Van M c¢6 thoa thuan nhéan chuyen nhuong cua vo chong ong Vi Dinh
P, ba Ha Thi Thay H 16 dat c6 dién tich 144m?, chiéu ngang 6m, chiéu dai 24m; gia

chuyen nhuong 1a 60.000.000 dong, toa lac tai buon H, x& P, huyén K. DAt ¢6 tir can
nhu sau:

Phia dong giap dat cua 6ng S, ba L (6ng S, ba L nhan chuyén nhuong cua 6ng



b, ba H), canh dai 24m,;
Phia tdy giap phan dit con lai cia 6ng D, ba H, canh dai 24m;
Phia nam gidp duong, canh dai 6m;
Phia bic giap phan dat ctia 6ng D, ba H.

Tinh tir huéng Uy ban nhan déan xa P di xuéng chg ¢6 vi tri nhu sau: Tinh tur
mép dat nha ba Ly Thi H hién dang ¢, tiép dén la dat cua ong Tran Viét T Sm, dén
dat ctia 6ng S ba L 5m, dén dat ctia vo chong 6ng K 6m, con lai la dat cua 6ng D ba
H.

Do vo chéng ba L, 6ng M khong c6 s6 ho khau nén c6 nho vo chéng ong K
dung tén ky hop dong chuyén nhuong dat véi ong D, ba H va dung tén gium trong
gidy chtng nhan quyén sir “dung dat, vo chong ong M, ba L giao tién cho vo chong
ong D, ba H. Sau d6 vo chong ong K vavo chong 6 ong b, ba H d¢én Uy ban nhan dan
x4 P ky hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va vo chong ong K, ba T da
dugc UBND huyén K cap Glay ching nhén quyén su dung dat so Al 786072 ngay
31/5/2007 d6i véi thira dat s6 337, to ban d6 s6 19, dién tich 144m?, dmg tén ho ong
Phan Hong K, ba Nguyén Thi Kim T. Do c0 sai s6t nén trong giéy ching nhan ghi
tén 12 “Pham Hong K”, thuc té 1a Phan Hong K, su sai sot ndy 0ng ba s& yéu cau
dinh chinh sau.

Sau khi nhan ban giao dat thi vo chong 6ng M, ba L chua canh tac hay xay
dung gl ma dé dat tréng Qua kiém tra va xem xét thém dinh tai chd th1 hién thira dét
s6 337, t ban d6 s6 19, theo Gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 AI 786072 cap
dung tén ho 6ng K, ba T khong dng vi tri dat vo chong 6ng M, ba L nhan chuyen
nhuong cua 6ng D, ba H ma da c6 su chénh 1énh. Hién trang thira dat ma vo chong
ong M, ba L nhan chuyén nhuong cua ong D, ba H da bi 6ng S, ba L xay dung cong
trinh trén dat nhung chua hoan thanh.

Ho gia dinh 6ng K trong hd khau ¢6 05 nguoi gdm ng K, ba T va céc con tén
Phan Thi Ngoc L, Phan Ngoc S, Phan Nguyén Ngoc N va mot nguoi chau tén Phan
Ngoc Bao T. Cac con, chau cta 6ng K khong c6 lién quan gi dén thira dat trén.

Nay ong b, ba H khdi kién yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat ngay 03/02/2007 gitra 6ng Vii Dinh B, ba Ha Thi Thuy H va 6ng Nguyen
Ngoc S, ba Nguyén Thi L v6 hiéu, trong dé ¢ lién quan dén phan dién tich dat cua
VO chong ong M, ba L va hién 6ng S, ba L da xay dyng cong trinh trén dat cia vo
chong 6ng M, ba L; 6ng K, ba T khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

- Ba Phan Thi L, 6ng Phan Vin M:

Ba L 12 em gai ctia 6ng Phan Hong K. Gia dinh ba L 6ng M sinh séng ¢ xa P,
huyén K tir nam 1998 dén nim 2016 thi chuyén vé qué tai thén T, x& C, huyén X,
tinh Ha Tinh sinh séng tir 36 dén nay. Vao nam 2007 (khong nhé rd ngdy thang), vo
chdng ba L thoa thuan chuyén nhuong cua ong B, ba H 01 thira dat toa lac tai budn
H, x4 P ¢ chiéu ngang 6m theo dudng va 24m chiéu dai; gia chuyén nhuong la
60.000.000 dong. Vi tri dat co tir can nhu 6ng K, ba T da trinh bay.



Vo chdng ba L da giao du tién cho 6ng D, ba H, mot lan dit coc 50.000.000
dong, sau khi nhén gidy ching nhén quyén sir dung dat giao thém 10.000.000 ddng;
cac bén co viét gidy nhan tién nhung hién nay da bi thét lac.

Hai bén c6 xubng dat dé chi ranh gi6i dat, khong tién hanh do dac dat. Tinh
tir huéng Uy ban nhan dan x3 P di xudng cho c6 vi tri nhu sau: Tinh tir mép dat nha
ba Ly Thi H hién dang 6, tiép dén 1a dat ctia 6ng Tran Viét T 5m, dén dat cua dng S
ba L 5m, dén dit cua vo chong ba L 6m, con lai 1a dat ciia 6ng D ba H. Khi nhin ban
giao dit thi 1a dat trong; sau d6 vo chong ba L ciing khong canh tac, xdy dung gi trén
dat ma dé dat trong.

Do vo chong ba L khong c6 ho khau nén di nho Vo chong anh trai Phan Hong
K, ba Nguyen Thi Kim T dimg tén gium. Sau khi c6 glay ching nhén quyen su dung
dat thi vo chong ba L giit tir 46 cho dén nay; khong thé chip, cam ¢6 cho co quan,
t6 chirc, c4 nhan nao. Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 Al 786072 the
hién dat 1a thira dat s6 337, to ban d6 s6 19, dién tich 144m?, do UBND huyén K cap
ngay 31/5/2007 ding tén ho 6ng Phan H6ng K, ba Nguyén Thi Kim T. Do c¢6 sai sot
nén dimg tén 1a ho Pham Hong K, thyc té anh trai ba L 12 Phan Hong K.

Vo chong ba L c6 02 nguoi con, sinh nim 1994 va sinh nim 1996; thira dat
ma vo chong ba L nhan chuyén nhugng khong lién quan gi dén cac con cta dng ba,
cac con ciing khong c6 cong sitc dong gop gi trong viéc mua dat gitta 6ng M, ba L
v6i vo chong ong B, ba H.

Qua kiém tra va xem xét thAm dinh tai chd thi hi¢n nay thira dét s6 337, to ban
d6 s6 19, theo Gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 Al 786072 cap dimng tén ho
6ng K, ba T khong dang vi tri ¢it ma vo chong ba L nhan chuyén nhuong cta 6ng
b, ba H ma c6 su chénh 1énh, mot phan dién tich dat da bi ong S, ba L xay dung
cong trinh trén dit nhung chwra hoan thanh.

Nay ong b, ba H khoi kién yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat ngay 03/02/2007 gitra 6ng Vii Dinh B, ba Ha Thi Thay H va 6ng Nguyen
Ngoc S, ba Nguyén Thi L v6 hiéu; trong dé ¢6 lién quan dén phan dién tich dat cua
vo chong ba L va hién dng S, ba L da xay dung cong trinh trén dat cua vo chong ba
L, tuy nhién ba L, dng M khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy, néu c6 tranh chap
ong ba sé yéu cau sau.

- Ong Trdn Viét T trinh bay:

Ong T ¢ quen biét véi vo chong ong B, ba H va vo chong dng S, ba L. Vao
nam 2007 (khéng nhé ngay thang cu thé), dng T ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng D,
ba H mot thira dat toa lac tai Budn H, x& P, huyén K c6 dién tich 120m?, chiéu ngang
mat duong di vé huéng UBND x4 P 1a 5m, chiéu dai 1a 24m, véi gid 45.000.000
déng; Vi tri dét c6 t& can cu thé nhu sau:

Phia dong giap dat ctia ba Ly Thi H, canh dai 24m;

Phia tay giap phan dét con lai ciia ong D, ba H (sau d6 6ng D, ba H chuyén
nhuong cho 0ng S, ba L), canh dai 24m;

Phia nam gidp duong, canh dai 5m;



Phia bac giap phan dat ctia 6ng D, ba H.

Céc bén di tra tién va ban giao dat nhung khong viét glay to gi ma chi thoa
thuan miéng. Sau khi nhén dat thi 6ng T c6 d6 dat san mat bang cho phang. Theo
gidy x4c nhan dé ngay 26/12/2018 dimg tén 6ng Vil Dinh D, phan dudi co viét 16
xéac nhan cta 6ng T thi 6ng T x4c nhan chit ky Tran Viét T 1a cua 6ng T con chir viét
thi 6ng T khong nhé ai viét nhung ndi dung thi ding.

Ong Nguyén Ngoc S 12 ngudi cing nhan chuyén nhuong phan dién tich dat
tiép giap v6i thira dat 6ng T nhan chuyén nhuong cta 6ng D, ba H cing trong nim
2007. Do 6ng T chua c6 s6 ho khau nén c¢6 nhd vo chf)ng ong S, ba L dimg tén nhén
chuyén nhuong ludn ca phan dat ctia 6ng T va sau d6 6ng S, ba L da duogc cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Khoang nim 2017, 2018 (khdng nhé ngay thang),
do 6ng T khong c6 nhu céu st dung va hién gidy to dat dang ding tén ong S, ba L
viéc chuyen tén lai cho 6ng T hoi phtrc tap nén da chuyen nhuong lai toan bo dién
tich dat 120m? cho 6ng S, ba L véi gia 200.000.000 dong. Ong S, ba L da tra du tién
cho 6ng T va 6ng T da ban giao lai dién tich dat trén cho 0ng S, ba L. Khi chuyén
nhuong lai cho 0ng S, ba L hai bén khong lap gidy to gi ma chi trao doi miéng voi
nhau. Ong T chi biét dat ctia ong T thugce gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia
6ng S, ba L da dugc UBND huyén K cap hop phap.

Nay ong b, ba H khdi kién yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat ngay 03/02/2007 gitta Ong Vi Binh B, ba Ha Thi Thuy H va 6ng Nguyen
Ngoc S, ba Nguyep Thi L vo hiéu d6i voi dién tich dat 240m? trong do co thura dat
cua 6ng T da chuyén nhugng cho 6ng S, ba L thi ong T khong c6 yéu cau gi, d€ nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Ba Lé Thi C trinh bay:

Ba C khong lién quan dén viéc chuyén nhuong giita cac bén, cd hay khong
viéc chuyén nhuong dat thi 6ng T biét, ba C khong giao dich chuyen nhuong dat voi

ong D, ba H va vgi 0ng S, ba L nén ba C tur chbi tham gia t6 tung, ba khéng co y
kién, yéu cau gi.

- Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia Uy ban nhédn din huyén K 13 6ng Bui
Xuan G trinh bay:

Qua kiém tra thuc dia cung voi dai dién Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai, Uy ban nhan dan xa P dé x4c dinh vi tri thira dét s6 338, to ban do so 19 ciing
nhu cac thira dét lién quan; sau khi xem xét hd so dia chinh khu vuc dat dang co
tranh chip thi thay rang:

Khi chong ghép, ddi chiéu 02 to ban dd dia chinh chinh 1y ndm 2000 (to ban
d6 s6 19) va td ban dd sb hoa nam 2010 (to ban d6 sé 115) trén thuc dia thé hién vi
tri thira dat sb 338 da duoc tach ra tir thira dat sb 67, to ban dd sd 19 ¢6 su chénh
1énh, sai s gitra 02 to ban dd 1a do qua trinh do dac chinh 1y nhiéu 1an nhung sai s6
trong pham vi cho phép; vi vay thong nhat xac dinh vi tri thira dat s6 338 cach dat
nha ba Ly Thi H 5,2m vé hudng tay va kéo dai tro Xuong hudng chg tam 10m theo
duong; tring véi mép dau tién cta vi tri cia cin nha cap 4 da dugc bi don xay dung
vao nam 2012, dai 4,8m tinh theo huéng duong di xuéng cho tam; chiéu sau 24m
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tinh tir bo ctra can nha cép 4 Xuéng. S6 lidu xem xét, thAm dinh tai chd do dac thuc
te dién tich dat 6ng S, ba L xay nha c6 chiéu sau 27,7m la do chua trir 16 gidi duong
giao thong.

Mit khéc, can ctt Quyét dinh sb 1663/QD-UBND ctua UBND tinh Dik Lik
vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2020; xét hién trang
thue té sir dung dét tai vi tri khu vuc dat dang co tranh chap thi hién nay vi tri dat
doan duong tur Uy ban nhan dan xa P tr6 xuong hudng chg tam phu hop voi quy
hoach dét ¢, ‘thudc dién dat dugc cap Glay chtng nhan quyén str dung dat khi ho gia
dinh cung cép tai liéu ching minh vé viéc sir dung dat.

Déi véi yéu cau khoi kién cia nguyen don va yéu cau phan t ca bi don, Uy
ban nhén dan huyén K dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luét. Truong
hop kién nghi Uy ban nhan dan huyén K thu hoéi Gidy chimg nhan s6 Al 786071 do
Uy ban nhéan dan huyén K cip ngay 31/5/2007 dung tén ho 6ng Nguyén Ngoc S, ba
Nguyén Thi L, thira dat s6 338, to ban d6 s6 19, dién tich 240m? dé diéu chinh lai
dién tich dat dugc cong nhan thi Uy ban nhan dan huyén K sé& thyc hién viéc thu hoi
va diéu chinh theo trinh tu quy dinh ctia phap luat dat dai va cac vian ban phap luat
lién quan.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia Uy ban nhén din xi P 12 6ng Y B MI6
trinh bay:

Vao ngay 01/02/2007, Uy ban nhan dan xi P c6 tiép nhan va xu 1y ho so
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita bén chuyén nhugng la 6ng Vi Dinh D, ba
Ha Thi Thay H va bén nhén chuyen nhuong 1a 6ng Nguyen Ngoc S, ba Nguyen Thi
L; d6i voi dién tich dat 240m? thudc mot phan thira dat s6 67, to ban do s 19; gla

chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 5.000.000 dong. Vi tri 16 dat hai bén chuyén
nhuong nhu sau:

Phia dong giap rimg trong da khai thac;
Phia tay giap thtra dat s6 67;

Phia nam gidp duong;

Phia bac giap thira dat s6 67.

Hai bén giao dich chuyén nhuong thira dat trén v6i nhau 1 hoan toan tu
nguyén, khong bi ai Itra déi, ép budc. Vi vay, Uy ban nhan dan xa da thyc hién ching
thue hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho hai gia dinh. Viéc ban giao dat va
giao tién chuyén nhuong nhu thé nao thi hai bén ty thuc hién voi nhau. Vi vay, viéc
chung thuc hop ddng chuyén nhuong dat trén ciia Uy ban 1a dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don 6ng D, ba H yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat ngay 01/02/2007 thi Uy ban nhan dan xa P dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

- Anh Phan Ngoc S, chi Phan Thi Ngoc L trinh bay:
Tuy thira dat s6 337, to ban do sé 19, theo Gidy chung nhan quyén st dung
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dat s6 Al 786072 dung tén ho ong Pham Hong K, ba Nguyén Thi Kim T nhung la
do 6ng K, ba T ding tén gitim c6 cht 1a 6ng Phan Van M, ba Phan Thi L; hon ntra,
cac anh chi khong c6 cong sitc dong gop gi ddi véi thira dat trén nén dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

-Chi Vii Anh T, chi Vii Thu T, anh Vii Hoang D trinh bay:

Dbi v6i quyén str dung dét tai budn H, x& P, huyén K thudc thira dét sb 67, to
ban d6 s 19, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 P257991 do Uy ban nhan
dan huyén K ngay 15/8/2000 mang tén ho ong Vi Dinh P; quyén str dung dat mang
tén ho gia dinh, trong d6 cac anh chi la thanh vién ctia hd gia dinh. Tuy nhién, cac
anh chi nhan thay toan bd quyén st dung dat trén 1a do 6ng D, ba H tao 1ap; cac anh
chi khong c6 dong gop cong strc gi nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phép luat.

- Anh Nguyén Ngoc D trinh bay: Anh D 14 con ciia 6ng Nguyén Ngoc S, ba
Nguyén Thi L. Quyén str dung thira dat s6 338, to ban d6 sd 19, dién tich 240m?
mang tén ho 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L. Anh D con phu thudc bd me,
khong c6 cong sttc dong gop gi dbi vai thira dat trén nén dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Anh Nguy,é:n Xudn H trinh bay: Anh H khong thé c6 mat tham gia phién
toa do hi¢n dang sc}ng va hoc tap tai Ha No1. B¢ nghi Toa an tién hanh phién toa va
thuc hién xét xtr vang mat anh H theo quy dinh cta phap luét.

Nhitng ngwoi lam chirng trinh bay:

- Ba Ly Thi H: Ba H khong c¢6 quan hé than thich gi vdi gia dinh nguuyén
don, bi don. Vao nam 2001, ba H séng tai budn H, x& P, huyén K. Qua4 trinh séng
trén dat, ba H thay thtra dat ctia ba H giap ranh lién ké voi dat cua gia dinh 6ng Vi
Pinh B, ba Ha Thi Thuy H vé phia tdy theo huéng di xudng chg tam. Nam 2005, ba
Ly Thi H xay nha dé & va c6 rao ranh gi6i ngan cach voi dat cua gia dinh 6ng D, ba
H. Trudc day dat ciia ong D, ba H ¢o trong ca phé ché, sau d6 ban lai cho 6ng T va
vo chong 0ng S, ba L, ho pha ca phé dé lam nha. Con viéc mua ban giita cac bén
nhu thé nao thi ba H khéng rd.

- Ong Pham Vin L trinh bay: Ong L khong c6 quan hé than thich gi véi
nguyén don, bi don. Vao ngay 05/3/2018, dng Nguyén Ngoc S ¢6 nhd 6ng Luyén
Vlet giim gidy va lam chimg viéc sang nhugng dét giira ong S,baL voiodng T. Theo
gidy sang nhuong dat 6ng L dé ngay 05/3/2017 nhung thuce té 1a vao ngay 05/3/2018.
Ly do ghi nhu vay 1a vi hai bén d3 giao dich chuyén nhuong tir nim 2017 nhung hen
dén ngay 08/4/2018 méi giao du tién cho 6ng T. Dién tich dat chuyén nhuong 1a
240m?tai buén H, xa P; do 6ng S, ba L va 6ng T mua chung véi nhau ndm 2007 dat
ctia 6ng D, ba H. Ong S, ba L mua lai cia 6ng T voi gia 200.000.000 dong. Ong L
chtng kién viéc giao tién chuyén nhuong du, rdi viét gidy gitm hai bén. Ngoai ra,
6ng L khong biét viéc gi nita.

- Ong Y H Nié trinh bay: Ong Y H hién nay la can b dia chinh xa P va la
nguoi tiép nhén ho so chuyén nhuong dat ngay 01/02/2007 gitra 6ng Vi Dinh D, ba
Ha Thi Thay H va 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L, chuyén nhugng 240m?
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dién tich dat thudc mot phan thira dat s6 67, to ban d6 s6 19. Do dat da co glay chung
nhan quyén sir dung dat va vi tri dat cach try s6 UBND xi P khong xa, nam trén
tuyén duong di ¢én UBND x4 P nén khi hai bén ndp hd so chuyén nhuong thi éng
Y H chi thuc hién viéc tach thira va trich luc ban dd thira dit cin ctr theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 P257991; con viée giao nhan dat thi cac bén tu thuc hién,
6ng Y H khong ciing v6i cac bén dén thuc dia dat dé cam méc ranh gidi. Chit ky tai
Bién ban kiém tra dién tich dat chuyén nhuong, chir ky 1a cua 6ng Y H nhung 6ng
Y H khong nhé ai 1a nguoi viét bién ban vi chir viét khong phai ctia ong Y H.

- Ong Vii Pinh L trinh bay: Ong L c6 mot thira dét tai budn H, xa P ¢6 phia
dong giap 16 dat ctia 6ng B, ba H. Ong L duoc biét trude ddy vao nam 1993, ong B,
ba H cuing gia dinh vao sinh séng lap nghiép tai bubn H, xa P va c6 khai hoang dugc
01 thira dat c6 dién tich khoang 1.300m? (chiéu rong mat dudng 29m, chiéu dai
khoang 43m); 6ng D, ba H da lam nha van go, trong ca phé, cay an trai trén dat va
sinh s6ng 6n dinh. Nam 2007 6ng D, ba H chuyén nhugng cho mot s6 ngudi; chuyén
nhuong cho ong Tran Viét T chiéu ngang 05m mit dudng, co tir can nhu sau:

Phia dong giap dat ba Ly Thi H;

Phia tay giap dat ong Nguyén Ngoc S;
Phia nam gidp duong lién xa;

Phia bic giap dat ong B, ba H.

Tiép d6 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L tinh tir
ranh gioi da chuyén nhuong cho Ong T kéo dai Xuéng 05m chiéu ngang mit dudng
va chuyén nhuong cho ong Phan Hong K, ba Nguyén Thi Kim T 06m chiéu rong
mit duong, tiép giap v6i phan dat chuyén nhuong cho dng S, ba L.

Tir thoi diém nam 2007 6ng D, ba H sang nhuong cho 6ng S, ba L, 6ng T, 6ng
K thi cac bén khong tranh chap gi voi nhau va sir dung dung phan dién tich dat trén
thuc dia ma 6ng P, ba H da sang nhuong. Pén nam 2018 thi 6ng S, ba L d6 dat va
xay dung bao mong sang phan dat ma 6ng P, ba H da chuyén nhuong cho 6ng K.

- Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don, Ludt sw Hoang
Vin L trinh bay:

Néam 2007, ong D, ba H sang nhugng cho dng Trém Viét T 5m dét chiéu 10ng
mat duong, chiéu dai 24m (phan dat nay chua duoc cap gidy chu:ng nhan quyén su
dung dét). Vi tri chuyén nhuong tinh tur mdc gidi phia Pong giap dat ba Ly Thi H;
Phia tay giap dat ong Nguyén Ngoc S; Phia nam gidp dudng lién x4; Phia bac giap
dat con lai cuia 6ng D, ba H.

Cung thoi diém d6 ong b, ba H sang nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc S, ba
Nguyén Thi L 5m dat chiéu rong mat duong, chiéu dai 24m. Vj tri chuyen nhugng
tinh tir mdc giéi phia Pong giap dat ong Tran Viét T; Phia tay giap dat cua gia dinh
ong b, ba H, da sang nhugng cho 6ng Phan ang K; Phia nam giap duong lién xa;
Phia béc giap dat con lai cua ong B, ba H; Phan dit nay c6 03m mit dudng, dai 24m
da duoc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat 2m x 24m chua duge cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Sau khi dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung

13



dat, 16 dat thudc thira dét s6 338, t& ban do so 19, dién tich 240m?, tai budn H, x& P
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AI 786071 dugc UBND huyén K cap
ngay 31/5/2007 mang tén ho 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L.

Qua trinh tach thira cho 6ng S, ba L, 6ng T vao nam 2007 do co quan dia chinh
tai xa khong do dac trén thuc dia, chi tach thtra theo giéy to, dan dén tach thira cép
gidy ching nhan quyén str dung dat sai so voi vi tri dat ma éng D ba H sang nhuong
cho dng S, ba L, dng T; dan dén viéc sai léch giira phan dat sang nhuong trén thuc
dia va phan dat 6ng S, ba L duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Theo don khiéu nai, dé nghi ngan chan ngay 28/12/2018 giri dén Uy ban nhan
dan xa P, Phong tai nguyén mdi truong huyén K va céc co quan khac, 6ng S, ba L
trinh bay phan dat ong ba nhan sang nhuong tir 6ng D, ba H thi ong S, ba L da xay
dung nha & 6n dinh, nhu vay d cin clr dé xac dinh phan dat cic bén sang nhuong
theo y chi ctia cac bén thong nhét 1a phan dat 6ng S ba L dang str dung x4y dung nha
0.

Theo 1oi khai ctia 6ng T ¢06 can cir dé khang dinh, phan dat 6ng T nhan sang
nhuong tir 6ng P, ba H sau d6 sang nhuong lai cho 6ng S, ba L 1a phan dat c6 phia
dong giap ranh voi ba Ly Thi H, phan dét chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Trong qua trinh giai quyet vu vige, 101 trinh bay cua ong S, ba L khong thong
nhat va c¢6 nhiéu mau thuin vé ky két thoa thuan chuyen nhu’ong quyén st dung dat,
dién tich dat duoc chuyen nhuong. Ong S ba L cb tinh 14n chiém sir dung theo phan
dién tich 6ng ba da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (co quan chirc ning
da két luan 1a cap bia sai vi trf) 1a trai phap luat. Mt khac, phan dat dng S, ba L dang
1an chiém, sir dung ciing d3 dugc 6ng D, ba H sang nhuong cho 6ng M, ba L (6ng
K, ba T dtmg tén gitm cho 6ng M, ba L). Pay 1a phan dién tich vao ndm 2018 dng
S, ba L tr 14n chiém d6 dat, xdy dung bao méng; Pia phuong ciing d xudng thuc
dia lap bién ban vé viéc xay dung cong trinh trén dat dang tranh chap va co ¥ kién
dé nghi dung lai viée xay dung dé cho Toa an gidi quyét nhung 6ng S, ba L khong
chap hanh ma tiép tuc cho nguoi xay dung Xét 18i hoan toan thudc vé 6ng S, ba L
do vay 6ng B, ba H khong c6 nghia vu phai boi thudng ddi véi phan cong trinh nay.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén
don, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/02/2007 giira 6ng
Vii Dinh D, ba Ha Thi Thuy H va 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thij L v0 hiéu,
va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu. Khong chap nhan toan b yéu cau phan
t6 ctia bi don vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 03/02/2007 va yéu cau doi boi thuong thiét hai.

Xét gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sO hitu nha & va tai san gin
lién véi dat do ho 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L , dimg tén dugc Uy ban nhan
dan huyén K cap Gidy chimg nhén quyen st dung dét s6 Al 786071 ngay 31/5/2007
da cap sai vi tri sir dung, dé nghi Hoi dong xét xir kién nghi UBND huyén K thu hoi
gidy ching nhan quyén sir dung dat trén.
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Tai Bin dn din sw so thim sé 10/2021/DSST ngay 06/4/2021 cua Toa dan
nhdn dian huyén Krong BUk da quyét dinh:

- Ap dung cac diéu 118, 122, 126, 130, 500, 501, 502, diém b khoan 1 Diéu
688 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung kho‘én 1, khoan 3 Diéu 19 Nghi quyét, 02/2020/NQ-HDTP ngay
24/9/2020 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung
mot sO quy dinh vé bién phép khan cap tam thoi ctia Bo luat To tung dan su;

- Ap dung khoan 4 Piéu 26, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén X

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Vii Pinh D,
ba Ha Thi Thay H.

7 Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 01/ 02/2007 da dugc
Uy ban nhan dan xa P x&c nhéan vao ngay 03/02/2007 v hiéu mot phan doi vaoi dién
tich 124,8m?(5,2x24m); c6 tir cAn nhu sau:

Phia déng giap cin nha cap 4 cta thira dat s6 338, to ban do 19, canh dai 24m;

Phia tay giap thtra dat s6 337, to ban do s6 19, canh dai 24m;

Phia nam gidp duong nhya, canh dai 5,2m;

Phia bac giap thira dat s6 336, to ban d6 s6 19 cta ong P, ba H, canh dai 5,2m.

~ Toa lac tai budn H, x& P, huyén K thudc mot phan thira dét so 338, to ban do
s0 19, dién tich 240m? theo Giay chimg nhan quyén sur dung dat s6 AI 786071 do
Uy ban nhén dan huyén K cap ngay 31/5/2007 dimg tén ho 6ng Nguyen Ngoc S, ba
Nguyén Thi L.

Trén dat c6 02 quan (ki-6t) dang x4y dung chua hoan thanh dién tich 50.27m?,
tuong xay gach chua t6 trat, khong c6 mai, 02 try bé tong.

[2] Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Nguyen Ngoc S, ba
Nguyén Thi L: Cong nhan mdt phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 01/02/2007 da dugce Uy ban nhan dan xa P xac nhan vao ngay 03/02/2007 d6i
v6i dién tich 115,2m? (dién tich thyc té st dung 132,96m?); c6 vi tri tir cAn nhu sau:

Phia dong giap dat tréng, canh dai 24m;

Phia tay giap phﬁn con lai cta thira dat sb 338, to ban dd sb 19, canh dai 24m;

Phia nam gidp duong nhya, canh dai 4,8m;

Phia béc giap thura dat s6 336, to ban dd sb 19 cua ong B, ba H, canh dai 4,8m.

~ Toa lac tai budn H, x& P, huyén K thudc mét phan thira dét so 338, to ban do
s0 19, dién tich 240m? theo Giay chimg nhan quyén sur dung dat s6 Al 786071 do
Uy ban nhén dan huyén K cap ngay 31/5/2007 dimg tén ho 6ng Nguyen Ngoc S, ba
Nguyén Thi L.
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, Trén dat co ‘01 can nha cép 4 dién tich 84,4§3m2 mai lop t()r}, nén xi mang; 01
giéng dao, 01 chudng heo dién tich 37,44m?, 02 ham rat, 02 tru cong.
7 Kién nghi Uy ban nhan dan huyén K thu hoéi Gidy chimg nhén s6 AL786071
do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay 31/5/2007 dung t€n ho 6ng Nguyén Ngoc S,
ba Nguyén, Thi L, thtra dat so 338, t& ban d6 so 19, dién tich 240m? dé diéu chinh
dién tich dat dugc cong nhan.

Budc bi don va Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Pak Lak Phong giao dich H
c6 trach nhiém phdi hop voi co quan Nha nude ¢6 tham quyén trong viéc thu hoi
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AI 786071.

Khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai c,:ﬁa‘ bi don ddi véi gié tri cia
02 quén ki 6t chua hoan thanh dién tich 50,27m? véi s6 tién 40.000.000 dong.

[3] Vé xir Iy hau qua phap 1y ctia hop ddng vo hiéu:

[3.1] Budc nguyén don 6ng Vi Dinh D, ba Ha Thi Thity H phai tra cho bi don
Ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L s6 tién 46.800.000 dong tién chuyen nhuong
dat dd nhan va s6 tién 132.600.000 dong boi thuong thiét hai hop dong bi vo hiéu
mot phan.

[3.2] Budc bi don 6ng Ngyyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L phai thao d&, di doi
toan bo cong trinh 02 quan ki ot dién tich 50,27m?, tu’(mg xay gach chua t6 trétz
khong c6 mai va 02 try bé tong Xy dung trén dién tich dat 124,8m? (5,2x24m) dé
tra lai nguyén trang dién tich dat cho nguyén don 6ng Vi Dinh D, ba Ha Thi Thay
H; vi tri dat co tor can nhu sau:

Phia déng giap cin nha cap 4 cua thira dét s6 338, to ban do 19, canh dai 24m;

Phia tay giap thtra dat s6 337, t& ban do s6 19, canh dai 24m;

Phia nam giap duong nhua, canh dai 5,2m;

Phia béc giap thira dat s6 336, to ban d6 s6 19 cua ong P, ba H, canh dai 5,2m.

[4] K& tir ngay ban 4n nay ¢6 hiéu lyc phap ludt thi Quyét dinh 4p dung bién
phép khan cap tam thoi s6 04/2020/QD-BPKCTT ngay 07/7/2020 vé cam thay doi
hién trang tai san dang tranh chap cua Toa an nhan dan huyén Kréng Buk trong qua
trinh giai quyét vu an bi hiy bo.

Nguyén don 6ng Vi Dinh b, ba Ha Thi Thay H dugc nhén lai khoan tién
20.000.000 dong trong tai khoan phong téa so 5226205066979 tai Ngan hang N.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.500.000 dong; chi phi dinh gié tai
san la 2.000.000 dong. Nguyén don da nop tam tng cac chi phi nay nén bi don phai
hoan tra cho nguyén don so tién 750.000 dong tam ng chi phi xem xét tham dinh
tai cho va 1.000.000 dong dinh gié tai san.

[6] VVé an phi:

~ Nguyén don 6ng Vii Pinh B, ba Ha Thi Thay H phai chiu s tién 300.000
dong an phi dan su so tham khong c6 gia ngach, so tién 2.340.000 dong an phi dan
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su so tham dbi v&i nghia vu hoan tra cho bi don s6 tién chuyén nhuong dat da nhan
va sd tién 6.630.000 dong an phi dan su so tham c6 giad ngach dbi véi gia tri tai san
phai thuc hién nghia vy boi thudng thiét hai khi xtr Iy hdu qua cua hop dong vo hiéu
mot phan. Téng sb an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va co gia ngach nguyén
don phai nop la 9.270.000 ddéng duoc khau trir vao sb tién tam tGng an phi da nop
theo Bién lai s6 AA/2019/0006635 ngay 01/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén K; nguyén don con phai ndp 8.970.000 ddng an phi dan su so tham.

Bi don 6ng Nguyen Ngoc S, ba Nguyen Thi L phai chiu s tién 300.000 dong
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach; so tién 2.000.000 dong 4 an phi dan sy so
tham ddi véi yéu cau bdi thuong thi¢t hai khong dugc chap nhén va sd tién 6.630.000
d6ng an phi dan su so tham co6 gia ngach ddi véi gia tri tai san phai thuc hién nghia
vu bdi thuong thiét hai khi xu Iy hau qua cia hop dong vo hiéu mot phan. Tong sd
an phi dan sy so thim khong co gia ngach va cd gia ngach bi don phai nop 1a
8.930.000 dong, duoc khau trir vao s tién 5.000.000 dong tam Gng an phi di ndp
theo Bién lai s6 AA/2019/0011613 ngay 03/8/2020 tai Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén K; bi don con phai nop 3.930.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cdo, vé trinh ty thi tuc thi
hanh an dan su cho cac duong su theo quy dinh ctia Phép luét.

Ngay 19/4/2021, ba Nguyén Thi L va dng Nguyén Ngoc S khang cao toan b
ban 4n so tham Vorl ndi dung: Dé nghi cap phuc thim giai quyet theo hu’ong khong
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don. Chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don
vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2007 da
dugc Uy ban nhan dan xa P x4c nhan vao ngay 03/02/2007 giita 6ng Vi Dinh D ba
Ha Thi Thiay H va 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L.

Ngay 20/4/2021, Vién kiém sét nhan dan huyén Krong Buk ¢6 khang nghi so
157/QDKNPT-VKS-DS d¢€ nghi cap phac tham xét xtr theo hudng chap nhén toan
bo hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 01/02/2007 cé hiéu luc.

Tai phién toa phuc tham bi don ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Ngoc S van
gitr nguyén ndi dung phan t6 vé viéc dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngdy 01/02/2007 da dugc Uy ban nhén dan xa P xac nhan
vao ngay 03/02/2007; rat ndi dung phan t6 dbi v6i yéu cau budc ong B, ba H phai
boi thuong toan bo chi phi di bo ra dé xay dung co sd ha tang trén phan dat ma Ong
P, ba H d3 ban giao trudc d6 voi so tién 200.000.000 dong gdm 160.000.000 dong
1a phan cong trinh cin nha cip 4 xay dung nim 2011 va 40.000.000 dong 1a phan
cong trinh dang xay dung chua hoan thanh. i véi phan cong trinh bi don dang xay
dung dién tich dat 43,2m? (1,8x24m) khong nam trong dién tich dat nhan chuyén
nhuong cua 6ng D ba H thi dng ba sé c¢6 nghia vu tu thao dd khi ban an ¢6 hiéu luc
phap luat.

Nguyén don Van gilr nguyén yéu cau khoi kién va khong chap nhan viéc bi
don rat mot phan yéu cau phan t6 d6i véi yéu cau budc 6ng D, ba H phai boi thuong

toan bd chi phi da bo rarde‘xay dung co so ha tang trén phan dat ma ong D, ba H da
ban giao trudc do6 vai so tien 200.000.000 dong.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu y kién:

Vé tb tung: Viéc tudn theo phap luét ciia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n ciing
nhu cac duong su trong vu an da thuc hién dang quy dinh cia B4 luat t6 tung dan
su ké tur khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi1 dong xét xir nghi an.

Tai phién toa phtic thAm bi don rat mot phan yéu cau phan td d6i voi yéu cau
budc 6ng D, ba H phai bdi thuong toan bd chi phi da bo ra dé xay dung co so ha
tang trén phan dit ma 6ng D, ba H dd ban giao trudc d6 vai sb tién 200.000.000
déng. Vi vay, can ctr khoan 2 Diéu 284 Bo luat to tung dan su, Vién kiém sat rat mot
phan ndi dung ctia Quyét dinh khang nghi dbi véi phan bi don rat yéu cau phan t6
va bo sung thém ndi dung an phi dan sy so tham.

V& noi dung vu an: Xét thay, viéc sang nhuong dat trén co so tu nguyén, hop
dong sang nhuong dang quy dinh cua phap luat nén lam phat sinh quyén va nghia
vu ctia cac bén. Ong S ba L da giao du tién va quan 1y sir dung dat tir ndm 2007 dén
nam 2018 khong tranh chap. Vi vdy, viéc ong D, ba H yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat véi ong S, ba L vo hiéu 1a khong c6 can cir. Dé
nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 2 Piéu 284, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo
luat t6 tung dan su, chip nhan don khang céo cua dng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén
Thi L va Quyét dinh khang nghi s6 157/QDKNPT-VKS-DS ngay 20/4/2021 cia
Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Buk: Sta Ban an dan sy so thim sé
10/2021/DSST ngay 06/4/2021 cua Toa an nhan dan huyén Krong Buk theo huong
khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau
phan t6 cta bi don; huy va dinh chi mét phan yéu cau phan t6 cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao 1oi trinh bay ctia duong su, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi L va 6ng
Nguyén Ngoc S duoc nop trong thoi han luat dinh va ndp tam tng an phi phiic thim
nén hop 1¢, dugc T0a 4n cap phiic tham xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham
1a phu hop. Ddi v6i ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan S thi sau khi xét x{r so tham 6ng S ba L d tat toan khoan vay va Ngan
hang da tra lai Gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 AI 786071 cho 6ng S ba L
(Theo thong bao s6 45/TB-PGD BH ngay 07/5/2021 cia Ngén hang Thuong mai co
phan S, chi nhanh Pak Lak - Phong giao dich H). Vi vay, cap phic tham khong dua
Ngan hang Thuong mai C6 phan S tham gia té tung.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Ong Vi Binh P va ba Ha Thi Thay H 1a chi sir dung thira dét s6 67, to
ban d6 s6 19, dién tich 940m? , ngay 15/8/2000 dugc Uy ban nhan dan huyén K cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 P257991 dung tén ho 6ng Vil Pinh D.

Ngay 01/02/2007, ong D ba H sang nhugng cho 6ng S ba L mot phan dat c6
dién tich 240m? (tach thanh thtra dat so 338, to ban do so 19) va ngay 31/5/2007 6ng
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S, ba L duoc cap gidy ching nhén quyén sur dung (:,iét s AI 786071 mang tén ho 6ng
Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L. Vi tri dat chuyén nhuong nhu sau:

Phia dong giap dat rimg trong da khai thac;

Phia tay giap thtra dit s6 67 (phan dat con lai cua nguyén don);
Phia nam gidp duong;

Phia bic giap thira dat s6 67 (phan dit con lai ciia nguyén don).

Sau khi chuyén nhuong thi bén ban da nhan du tién, bén mua di nhan dat su
dung. Nam 2018 cac bén c6 tranh chip vé vi tri chuyén nhuong. Theo nguyén don
thi vi tri chuyén nhuong tinh tir phia d6ng 1a phan dién tich giap v6i dat cta ba Ly
Thi H kéo dai vé phia tdy 10m. Theo bi don thi phan phia dong giap véi phan dat
trong rimg da khai thac va cach dat ba Ly Thi H 07m chur khong giap dat ba H nhu
¥ kién ctia nguyén don. Xét thiy qua trinh giai quyét cac bén trinh bay khi chuyen
nhuong co6 ban giao dat trén thyc dia nhung khong 1ap bién ban ban giao nén déu
khong c6 can cu dé chung minh cho quan diém cua minh. Vi vay, can cr bién ban
kiém tra hién trang cua Phong Tai nguyén va Moi truong, Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai va Uy ban nhan dan x4 P di théng nhat xac dinh vi tri thira dat s6
338 (phan dat ma nguyén don chuyén nhuong cho bi don) ciing 12 phan dat duoc
nha nudc cong nhéan va cap gidy ching nhén cho nguyén don cach dat nha ba Ly Thi
H 5,2m vé huong tay va keo dai tro Xuong hudng chg tam 10m theo duong; trung
v6i mép dau tién cia vi tri ciia can nha cap 4 dd dugc bi don xay dung vao nim
2012, rong 4,8m tinh theo hudéng dudng di xudng cho tam, chiéu sdu 24m tinh tir
mép cira kéo cua can nha xubng hét dat.

Xét thay viéc cac bén chuyén nhuong quyén st dung dat nam trong phan dién
tich dat da dugc Nha nudc cap cho nguyén don. V& hinh thirc va ndi dung chuyén
nhuong déu phu hop voi quy dinh caa phap ludt dugce quy dinh tai cac diéu 122, 123,
124 B6 luat dan su 2005, Didu 106 Luat dat dai 2003, bi don cling d3 quan 1y va st
dung hon 10 nim m&i phat sinh tranh chép.

Viéc cap so tham ciing xac dinh dién tich dat chuyén nhuong tinh tir phia dong
cach dat ba H 5,.2m kéo dai vé phia tdy 10m nhung lai chi céng nhan phan dién tich
ma bi don da xay nha (4,8x24m) ma khong cong nhan dbi voi phan dién tich con lai
(5,2x24m) 1a chua phu hop véi thuc té.

Vi vay, xét khéng cao cua bi don va khépg nghi cua Vi‘én kiém sat phﬁn dan
huyén Krong Bk yéu cau cong nhan hop chuyén nhugng quyén str dung dat ma cac
bén da ky ngay 01/2/2007 1a hoan toan c6 can ctr, can chap nhan.

[2.2] Xét y kién cua bi don cho rang phan dién tich dat ma bi don dang quan
Iy sir dung 1a 12m, trong d6 ¢6 10m nhan chuyén nhuong cta nguyén don va 02m &
phia déng bi don cho rang 1a phan dat tréng chua c6 ai quan ly. Tir d6 da tién hanh
xdy dung bao moéng, d6 dat trén dién tich 168m? (7m chiéu ngang mit dudng, chiéu
dai 24m), trong phan dit nay c6 phan dit 6ng D ba H d3 chuyén nhuong cho 6ng K
ba T 1a khong ¢ cin cir. Boi 18 theo ban d6 dia chinh va xac nhan ciia co quan quan
ly dat dai huyén K thi thira dat sd 67, t& ban d6 s6 19, dién tich 940m?, ngay
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15/8/2000 duge Uy ban nhan dan huyén K cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 P257991 cho ho 6ng Vii Dinh D ¢6 canh phia déng cach dat ba Ly Thi H 5,2m;
phu hop voi phan dién tich dat ma bi don dé xac dinh ranh gidi va da tién hanh xay
dung nha cap 4 vao nam 2012. Vi vay, can xac dinh phan dién tich dat ma nguyen
don da chuyén nhuong cho bi don c6 chiéu ngang 13 10m, c6 canh phia dong cach dat
ba Ly Thi H 5,2m 13 pht hop. Phan dét c6 chiéu ngang 1,8m lién ké véi phan dit ma
bi don d3 nhan chuyén nhuong cia nguyén don khong thude quyén sir dung cia bi
don.

[2.3] Qua trinh giai quyet tai cap so tham, bi don c6 yéu cau phan t6 dé nghi
Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01/02/2007
giira 6ng Vii Pinh D, ba Ha Thi Thay H va 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L
d3 dugc Uy ban nhan dan x4 P xac nhan vao ngay 03/02/2007. Déng thoi yéu cau
ong B, ba H phai boi thuong cho 6ng S, ba L toan bd chi phi ma dng S, ba L da bo
ra dé xay dung co s& ha tang (nha &) trén phan dat ma 6ng D, ba H da ban giao trudc
d6 voi s6 tién 160.000.000 dong va phan cong trinh dang xay dung (02 ki 6t) trén
phan dat c6 chiéu ngang 1,8m chua hoan thanh, tri gia 40.000.000 dong. Tai phién
toa phuc tham bi don van giit nguyén yéu cau dé nghi Toa an cong nhén hop dong
chuyen nhuong dat ma cac bén da ky két. Doi vOi yéu cau doi boi thuong thiét hai
véi o tién xay nha 160.000.000 dong va xay ki-ot 40.000.000 dong thi bi don xin
rut khong yéu cau Toa an giai quyét. Tuy nhién, nguyén don khong P y viéc rat yéu
cdu ndy cua bi don. Hoi dong xét xir xét thdy, bi don yéu cau bdi thuong 40.000.000
d6ng 1a phan cong trinh dang xay dung chua hoan thanh trén phan dat khong nam
trong dién tich dat ma nguyén don da chuyén nhuong cho bi don, khong duoc nha
nudc cong nhan, viée xay dung la trai phép nén bi don phai co nghia vu tu thao do.
Vi vay, khong c6 can ctr chap nhan _yéu cau cua bi don vé viéc budc nguyén don
phai bodi thudng sd tién 40.000.000 ddng. D6i véi yéu cau doi boi thudng sb tién xay
nha 160.000.000 dong, bi don xac dinh xay dung ding phan dat nhan chuyén nhuong
ctia nguyén don nén da rit yéu cu phan t6 va khong yéu cau Toa an giai quyét. Xét
thay can nha duoc xay dyng trén phan dat ma cac bén da chuyen nhuong cho nhau,
hop dong chuyén nhugng khong bi vo hiéu, viéc bi don rat yéu cau trén 1a hoan toan
tu nguyén va phi hop véi quy dinh ctia phap luat can chap nhan va dinh chi giai
quyét voi yéu cau nay 1a phu hop.

[2.4] Xéty kién ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng K ba T cho
rang tai thoi diém nam 2007 6ng ba cling mua cua ba H ong D dién tich 144m? (6 X
24m) va da dugc cip Gidy chung nhan quyen str dung dat s6 Al 786072 (thtra dt sb
337, to ban dd sd 19), do UBND huyén K cap ngay 31/5/2007 dimg tén ho 6ng Pham
Hong K, ba Nguyén Thi Kim T. Khi chuyén nhuong cac bén cling chi xac nhan ranh
gioi phia dong giap dat 6ng S ba L. Do chua ¢6 nhu cau sir dung ngay nén van dé
dat trong, cic bén ciling chua xac dinh cu thé Vi tri dat nhu thé nao. Qua kiém tra va
xem xét tham dinh tai chd thi hién thira dat sb 337, to ban dd sb 19 da c6 su sai 1éch
vi tri. P6i voi phan dién tich dat nay 6ng K ba T ¢6 quyén lién hé voi ong B ba H dé
xé4c dinh phan dién tich da nhan chuyén nhugng hoic khoi kién bang mdt vu an dan
su khac.
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[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1& 1.500.000 dong; chi phi dinh gia
tai san 13 2.000.000 dong. Do yéu cau khai kién cua nguyén don khdng duogc chip
nhan va yéu cau phan tb cua bi don dugc chip nhan nén nguyén don phai chiu chi
phi nay va dugc khau trir vao s tién nguyén don di nodp.

[4] V@ 4n phi:
- Do stra 4n so thdm nén bi don khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

- Nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thAm khong co gia ngach
d6i voi yéu cau khoi kién khong duoc chéap nhan, dugc khau trir vao sb tién 300.000
d6ng tam mg an phi di ndp theo Bién lai s6 AA/2019/0006635 ngay 01/7/2020 tai
Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén K.

- Do yéu cdu cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cta bi
don duoc chap nhan nén bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Dbi véi yéu
cau boi thuong s tién 40.000.000 dong khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu
2.000.000 dong an phi, dugce khau trir vao so tién tam ng an phi da nop la 5.000.000
dong theo Bién lai s6 AA/2019/0011613 ngay 03/8/2020 va 300.000 dong theo Bién
lai s6 60AA/2021/0003525 ngay 20/4/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén K.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L so tién 3.300.000 dong an phi
con du theo cac bién lai trén.

[5] Pbi voi viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi “Cam thay doi hién
trang tai san dang tranh chap” 1a thira dat s6 338, to ban d6 s6 19 theo Quyét dinh s6
04/2020/Qb-BPKCTT ngay 07/7/2020 cia Toa an nhan dan huyén Krong Buk. Hoi
dong xét xir xét thdy noi dung vu viéc da dugc giai quyét nén ke tir ngay ban an nay
c6 hiéu luc phap luat thi quyét dinh ap dung bi¢n phap khan cip tam thoi néu trén bi
huy bo 1a phu hop voi quy dinh tai dlem g khoan 1 Diéu 138 Bo luat TH tung dan
su; khoan 1, khoan 3 Diéu 19 Nghi quyét 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cta
Hoi dong Thém phan Toa an nhan dan tbi cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh
vé bién phap khan cép tam thoi caa Bo luat T6 tung dan su.

Nguyén don dugc nhan lai khoan tién 20.000.000 dong trong tai khoan phong
toa s6 5226205066979 tai Ngan hang N, Chi nhanh huyén K Bac Pak Lak; Dia chi:
Thon T, x4 P, huyén K, tinh Pak Lak ké tir ngay ban an nay c6 hiéu luc phap luat.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 B luat t6 tung dan su.

Chép nhan mot phan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén
Thi L.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham s 157/QDKNPT-VKS-DS
ngay 20/4/2021 cta Vién ki€ém sat nhan dan huyén Krong Bk, tinh Dak Lak.

Stra Ban an dan sy so tham s 10/2021/DS-ST ngay 06/4/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Kréng BUK.
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Can cir Diéu 122, biéu 123, Dicu 124 B0 luat dan sy 2005; khoan 1 Diéu 106
Luat dat dai 2003;

Cian cir khoan 1, khoan 3 Diéu 19 Nghi quyét 02/2020/NQ-HPTP ngay
24/9/2020 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap dung
mot sO quy dinh vé bién phdp khan cap tam thoi cia B luat To tung dan su;

Cér} 01'1’, khoan 3, khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 3 Diéu 27; khoan 2 Bi,éu 29
Nghi quyet s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khang chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vil Dinh D, ba
Hg‘;l Thi Thay H ve viéc yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhugng quyen st dung
dat ngay 01/02/2007 da dugc Uy ban nhan dan xa P xac nhan vao ngay 03/02/2007
gitta 6ng Vi Pinh b, ba Ha Thi Thiy H va 6ng Nguyen Ngoc S, ba Nguyen Thi L
vO hiéu.

12] Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don ong Nguyén Ngoc S, ba
Nguyén Thi L:

Cong nhéan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01/02/2007 da
dugc Uy ban nhén dan xa P xéc nhén vao ngay 03/02/2007 gilta 6ng Vi Dinh D, ba
Ha Thi Thay H va 6ng Nguyen Ngoc S, ba Nguyén Thi L; Pat ¢é vi tri t&r can nhu
Sau:

Phia dong giap dat tréng (cach dat nha ba Ly Thi H 5,2m), canh dai 24m;

Phia tay giap thtra dat s6 337, to ban do s 19, canh dai 24m;

Phia nam giap duong nhya, canh dai 10m;

Phia béc giap thtra dat s6 336, t ban d6 s6 19 cuia 6ng P, ba H, canh dai 10m.

Toa lac tai Budn H, X P, huyén K ¢6 6 thira 338, to ban do so 19, dién tich
240m? theo Gidy chumg nhén quyén sir dung dat s6 AI 786071 do Uy ban nhén dén
huyén K cap ngay 31/5/2007 ding tén hd ong Nguyen Ngoc S, ba Nguyen Thi L.

[3] Khong chip nhdn yéu cdu doi boi thuong thiét hai doi voi so tién
40.000.000 dong cua bi don 6ng Nguyen Ngoc S, ba Nguyen Thi L.

[4] Dinh chi viéc giai quyét yéu cau doi boi thuong thiét hai v6i so tién
160.000.000 dong cua bi don 6ng Nguyen Ngoc S, ba Nguyen Thi L.

[5] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai sin:

Nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.500.000 dong va
chi phi dinh gié tai san 1a 2.000.000 dong, dugc khau trir vao so tien nguyén don da
nop va da chi phi xong.

[6] VVé an phi:

- An phi dan sy so tham:
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Nguyén don ong Vi Dinh D, ba Ha Thi Thay H phai chiu 300.000 dong &n
phi dan sy so tham, duoc khau trir vao s6 tién 300.000 dong tam ng an phi da ndp
theo Bién lai s6 AA/2019/0006635 ngay 01/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén K.

Bi don Ong Nguyén Ngoc S, ba Nguyen Thi L phai chiu 2.000.000 dong an
phi déan su so tham, dugc khau trir vao sb tién tam tng 4n phi phtic thim da nop la
5.000.000 ddng theo Bién lai s6 AA/2019/0011613 ngay 03/8/2020 va 300.000 dong
theo Bién lai s6 60AA/2021/0003525 ngay 20/4/2021 tai Chi cyc thi hanh an dan su
huyén K. Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi L s tién 3.300.000
d6ng an phi con du theo cac bién lai trén.

[7] V& bién phap khan cip tam thoi: Ke tir ngay ban an nay co hi¢u lyc phap
luat thi Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 04/2020/Qb-BPKCTT
ngay 07/7/2020 vé cam thay do6i hién trang tai san dang tranh chap cta Toa 4n nhan
dan huyén Krong Buk trong qua trinh giai quyét vu 4n bi huy bo.

Nguyén don 6ng Vi Pinh B, ba Ha Thi Thay H dugc nhan lai khoan tién
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) trong tai khoan phong toa sd 5226205066979
tai Ngan hang N, Chi nhanh huyén K Bic Dik Lik; Dia chi: Thon T, x4 P, huyén K,
tinh Pak Lak ké tir ngay ban an nay c6 hiéu luc phép lut.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Tava 9 Ludt Thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dén
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; A AN _ ’ 7 ~
“TAND cép cao tai DA Ning: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lak;
- TAND huyén Krong Buk;
- CCTHADS huyén K; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu.

Vii Van Tu
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