TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban &n sb: 119/2022/DS-ST
Ngay 27 - 5 - 2022
V/V “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tham

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V& Si Hung

Ong Lé Ngoc An

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ctic — Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh ph6' Ca Mau tham gia phién
tda: Ong Truong Hoang Lo — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2022 tai Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh

Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 303/2021/TLST- DS ngay 21
thang 6 nam 2021 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 125/2022/QDXXST- DS ngay 12 thang 5
nam 2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Hong N, sinh nim 1974 va Ong Nguyén Chau
Xuén L, sinh nam 1969.
Cung dija chi: Nha s6 , duong Ly Thuong K, khém , phuong , thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau;
Pai dién iy quyén ctia 6ng L va ba N: Ong Lé Minh C, sinh nam 1965.
Pia chi: SO , dudng Nguyén D, khom , phuong , thanh phé Ca Mau.
Va Ba Cao Thi N, sinh nam 1991
Pia chi: s nha , Ly Thuong K , khém , phuong , thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau.
(Vin ban oy quyén ngay 02/12/2021).
* Bj don: Ong D6 Van T, sinh ndm 1974; ba Tran Thi Bich T, sinh nim
1979.
Cung dia chi: Nha khong sb, Puong Hai Thuong Lan O, khom , phuong ,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (gan tiém thuéc Tay Hong Pdo);
* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
Van phong cong chimg Lé Bich T.



Dia chi: S , duong Ly B, khém , phuong , thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau;
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Bich T, Trudng van phong (Xin
vang).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va trong qua trinh xét xu, ong L& Minh C, ba Cao Thi
N la nguoi dai dién theo 11y quyén cho nguyén don ba Ng va 6ng L trinh bay:

Vao ngay 20/12/2019 ba Ng va 6ng L c6 hoi vay ctia ong T, ba T s tién
390.000.000 dong, thoi han _vay 09 thang, lai thoa thuén 3%/thang, khi vay c6 thé
chap gidy ching nhén quyen sir dung dat dimg tén ba Ng va Ong L. Viéc thda
thuan vay c6 thé chip 14p bang vin ban, sau d6 ong T, ba T yéu cau ba N va Ong
L dén van phong cong chimg Lé Bich T de lap hop déng chuyén nhuong quyén
stt dung dat phan dat c6 dién tich 488,7m?, thira dat 87, t& ban dd sb 31, thudc
phuong 6, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Khi ky hop dong cong ching chuyén nhuong phan dat trén thi 6ng T, ba Th
d3 giao cho ba N, dng L s6 tién 390.000.000 dong, khi nhan tlen ba Ng, ong L da
dong 131 thang dau tién 11.700.000 dong, ngay sau khi nhan tién. DPén thang thu
hai do khong co tlen ong T yéu cau dua cho ong 1.700.000 dong, con 10.000.000
d6ng nhap vao von bang 400.000.000 dong. Ba N di dong y va viét gidy tay. S6
tién da dong 14i hang thang 1a 12.000.000 dong. Ba N va ong L da déng duoc
71.000.000 dong. Pén ngay 20/01/2021 ong T viét bién nhan tién 14i ba N con no
lai 84.000.000 ddng.

Nay ba N, ong L yéu cdu Toa dn gidi quyet

- Huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sd 7634
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2019 ctia Vian phong cong chiung L&
Bich Tr giita ba Nguyén Hong N, ong Nguyen Chau Xuan L véi éng D Vin T,
ba Tran Thi Bich T. Huy gidy chiing nhan phan dang ky diéu chinh tai trang 4 vao
ngay 19/10/2020.

- Ba Nguyén Hong N, 6ng Nguyén Chau Xuan L dong ¥ tra ng vay cho
ong PB4 Van T, ba Tran Thi Bich T s6 tién 390.000.000 dong va tién 13i theo quy
dinh theo quy dinh phap luét, do 1ai suét thoa thuin cao nén yéu cau diéu chinh
theo quy dinh.

* Ong Pé Van T, ba Tran Thi Bich T bi don trinh bay:

Ong, ba thtra nhan ¢6 cho 6ng L va ba N vay s6 tién 390.000.000 dong, co
thoa thuan 14i sudt va tra 13i hang thang, sau do 02 bén co6 dén vin phong cong
chtng Lé Bich T dé chuyén nhuong phan dét cho & ong T va ba T, nay yéu cau cua
phia nguyén don 6ng T va ba T dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong, hiy gidy
ching nhan phan diéu chinh trang 4, tuy nhién 6ng, ba yéu cau 6ng L va ba N
phai tra cho 6ng, ba tong s6 tién 488.000.000 dong, trong d6 tién 13i 88.000.000



ddng, vén 400.000.000 dong. Tinh 1di tir thang 4/2020 cho dén nay lii sut
3%I/thang.

Tai phién toa bi don dong so tlen 1ai nguyén don da dong bang
71.000.000 ddng va ddng y ddi trir vao von, s tién con lai tinh 13i theo quy dinh
tir ngay vay cho dén nay.

* Van phong cong chirng L€ Bich T trinh bay:

Do cong viéc khong dén than gia phién toa va xin Véng cac budi hoa giai va
xét xur tai Toa 4n vé phan noi (dung yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh.

* Ngan hang TMCP ddu tw vaphat trlen VN — Chi nhanh Ca Mau.

Pbi véi ngan hang qua trinh giai quyét vu an ¢ yéu cau doc 1ap, tuy nhién
bi don 6 ong T va ba T di tat toan xong ng Ngan hang tra lai gidy chimg nhén nén
vao ngay 12/5/2022 Ngan hang tur chéi va khude tir khong tham gia t6 tung.

* Pai dién Vien kiém sét phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat To tung dan sy trong qua trinh thu ly, giai quyét vu
an va tai phién toa ctia nhitg ngudi tién hanh to tung, nguoi tham gia to tung 1a dung
quy dinh ctia Bo luat té tung dan su, khéng cd vi pham.

Dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan yeu cau cua ba Ng, ong L, tuyén bo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg s 7634 quyén sd
01TP/CC-SCC/HBGD ngay 20/12/2019 cua Van phong cong ching Lé Bich T
giita ba Nguyén Hong N, 6ng Nguyén Chau Xuan L voi ong DS Vian T, ba Tran
Thi Bich T 1a v6 hiéu. Buoc ba N, 6ng L tra lai cho ba T, 6ng T 474.422.000
dong (Bon tram bdy mwoi bon triéu, bon tram hai mwoi hai nghin dong).

- Budc ong T, ba T hoan tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dit s A0
991242 s6 vao s6 H 01530 do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap cho ong L
va ba N.

Chi phi t6 tung nguyén don dong ¥ chia doi sb tién, nén bi don hoan lai % s6
tién cho nguyén don.

An phi nguyén don khong phai nop, bi don phai chiu an phi theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyet vu 4n Ngan hang TMCP dau tu
va phat trién Viét N ¢o yéu cau doc lap, nhung chua du: ndp an phi dén ngay
12/5/2022 Ngéan hang c¢6 van ban tur chdi khong tham gia td tung do phiadng T va
ba T da tra xong ng, cho nén Toa an khong dua Ngan hang véi tu cach la nguoi
co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

[2] Quan hé phdp luat tranh chap gilta cac duong sy duge xac dinh la tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung d6i v6i phan dat toa lac tai duong
Ly Thuong Kiét, khdm , phuong , thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, thira dét 87,



t& ban do sd 31 c6 dién tich 488,7m? nén thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an
theo quy dinh tai Diéu 26 va 35 cua B0 luat t6 tung dén su.

[3] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don déu thira nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra hai bén 1a nhdm dam bao cho khoang vay
ng cua nguyén don voi so tién vay 390.000.000 ddng, khi vay doi bén c6 thoa
thuan 1ai suat, 3%/thang.

Pbi v4i nguyén don cho rang di dong 13i thang dau tién bang 11.700.000
dong, dén thang thir 02 do nguyén don khong c6 tién dong lai chi dua 1.700.000
dong S tién 10.000.000 ddng 13i chwa dong da nhap vao von. Bang 400.000.000
dong.

Pbi véi bi don trinh bay tai don phan t6 va qué trinh giai quyét bi don thira
nhdn da nhan 1ai dugc 02 thang cia thang 02 va thang 3 nam 2020. Con thang
01/2020 ba N ddng y nhdp 1di vao vén bang 400.000.000 déng von ban dau
390.000.000 dong. Sau d6 ba N ngung déng 1ii cho dén nay, dé 1am tin cho hop
dong vay nay thi vao ngay 20/12/2019 ddi bén co lam hop dong chuyen nhuong
phan dat tai _phuong 6, thanh phd Ca Mau, do khong tra 1ai nén bi don dén N hang
vay thé chap gidy chung nhan quyén sir dung dat do ba N va 6ng L chuyén
nhuong, phan dat di dicu chinh sang tén cho 6ng T vabaT.

Nay nguyén don yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cong ching sd 7634 quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2019 cua Vin
phong cong chung Lé Bich T gitra ba Nguyen Hong N, ong Nguyén Chau Xuan L
v6i 6ng PO Van T, ba Tran Thi Bich T va Huy gidy ching nhan phan dang ky
diéu chinh tai trang 4 vao ngay 19/10/2020 thi ong T, ba Th dong y.

Nguyén don, bi don ddng y véi sd tién vén 390.000.000 dong va tién 1ai
theo quy dinh phap luat, do 14i suat thoa thuan cao nén nguyén don yéu cau dicu
chinh theo quy dinh thi dng T, ba T dong ¥.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ngay 20/12/2019 s6 cong
chting 7634 quyén s6 01 ctua Vian phong cong ching Lé Bich T. Do cac bén
duong sy thong nhat thira nhan day 1a hop dong gia tao dé che day hop dong vay,
cac bén duong su thong nhat huy hop dong nay. Theo luat quy dinh cac bén xac
1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che dau mot giao dich dén su khac thi
giao dich dan sy gia tao bi vo hiéu. Cho nén hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat nay bi vo hiéu. Do d6 chap nhan yéu cau cua nguyén don va bi don vé
viéc huy hop ddng chuyén nhuong duoc cong chimg sd 7634 quyén sd 01 cia
Vin phong cong ching Lé Bich T.

[5] Vé viéc xur ly hop déng chuyén nhuong bi vo hiu: Tai thot diém cac
bén lap hop ddng chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 100.000.000 dong la gla
tri phan dét, tuy nhién céac duong su déu thira nhan chi ghi trong hop dong, con sO
tién nguyén don thyc nhén bang 390.000.000 dong, thé hi¢n giay thé chap chu
quyén dat ngay 20/12/2019, thoi han vay 09 thang 13i suat 3%/thang, mdi thang
dong 11.700.000 déng. Con bi don cho rang nguyén don da nhan sb tién
400.000.000 dong (nhap 1ai 10.000.000 dong).



Qua xem xét chimg ctr thé hién tai glay thé chip chu quyen ngay
20/12/2019 phan ndi dung nguyén don thé chap gidy chung nhan quyén str dung
dat cho bi don dé vay s tién 390.000.000 dong, 13i 3% thang, mdi thang dong 1ai
11.700.000 ddng, dén ngay 20/3/2020 6ng Nguyén Chau Xuan L ghi thém vao
gidy thé chip & phan cudi trang thé hién 400.000.000 ddng c6 dng L ky tén.

Tai don phan t6 bi don x4c dinh nguyén don vay 1a ngay 20/12/2019 dén
ngay 20/01/2020 nguyén don phai dong 1ai mdi thang 11.700.000 dong, do khong
dong 14i nén da nhap 13i vao sé von bang 400.000.000 dong.

Tai phién toa 6ng T va ba T thong nhat ddi trir s6 tién da nhan 13i bang
71.000.000 dong nhu phia dai dién nguyén don trinh bay va sd tién con lai dong y
tinh 13i theo quy dinh thoi han tinh tir ngay 20/12/2019 cho dén ngay xét xir so
tham. Do d6 s tién 141 va von cac duong sy thong nhit khong tranh chép

Cho nén, so tién nguyén don nhan cua bi don 1a 390.000.000 von 1a co can
ctr, khi giai quyét hop dong v0 hi¢u thi nguyén don phai hoan tra cho bi don 5O
tién goc 390.000.000 ddng cho bi don. Tuy nhién so tlen nay bi don da nhén lai
nén d6i trir s6 tién 1ai 71.000.000 dong vao s tién von, sb tién con lai bang
319.000.000 ddng. Do cac bén thoa thuan 13i sudt 3%/thang 1a vuot so véi quy
dinh. Thoi han tinh 131 tir 20/12/2019 dén ngay 27/5/2022 bang 29 thang 07 ngay
diéu chinh 14i 20%/nam.

Cu thé sd tién von dbi trir vao so tién 13i da dong bang:

390.000.000 & — 71.000.000 & = 319.000.000 dong x 29 thang x 07 ngay x
20%/nam = 155.422.000 dong.

Tong von va 13i bang 319.000.000ddng + 155.422.000 dong = 474.422.000
dong.

T phan tich trén chip nhdn yéu ciu phan t6 cua bi don véi sd tién
474.422.000 dong, trong d6 vén 319.000.000dong, 13i sudt 155.422.000 dong,
budc nguyén don tra lai cho bi don 1a phu hop.

[6] Do Gidy chung nhan quyén sir dung dat bi don dang quéan 1y nén bi don
c6 nghia vu tra lai cho nguyén don; phan dat chuyén nhuong hién nguyén don
dang quan Iy nén khong budc bi don phai tra.

[7] Cac duong sy tu lién hé v6i Co quan c6 tham quyen cap Glay chiing
nhan quyén str dung dat diéu chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

[8] Do chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don nén cin clr vao cic
Piéu 157, 158 ctia B luat TH tung Dan su, Bi don phai chiu toan bo chi phi xem
xét, do dac, tham dinh tai chd 13 5.757.000 déng, do nguyén don da dy nop nén bi
don phai hoan lai cho nguyén don. Tai phién toa nguyén don ddéng y nhan % s
tién trén.



[9] Ba N, dng L phai chiu &n phi dan sy so tham d6i Véi yéu cau cua ong
T, ba T duoc chap nhan; 6ng T, ba T phdi chiu 4n phi dan sy so thAm theo yéu cau
ctia nguyén don duogc chip nhén.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cr vao céc Piéu 26, 147, 157, 158, 202 ciia B luat t6 tung dan sy; Dicu
27 cua Nghi quyét 326 quy dinh v€ an phi 1¢ phi Toa an; Diéu 122; 124; 131; 132
B0 luat dan su 2005; Khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003.

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Hong N va ong Nguyén

Chéu Xuan L.
Tuyén xir:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb 7634
quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2019 cua Vian phong cong chimg Lé
Bich T giita ba Nguyén Hong N, 6ng Nguyén Chau Xuén L voi ong PS Van T, ba
Tran Thi Bich T. Phan dat toa lac tai duong Ly Thuong Kiét, khém 7, phuong 6,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, thira dat 87, to ban dd sd 31 co dién tich
488,717,

2/ Chéap nhén yéu cau cua bj don:

- Budc ba Nguyén Hong N, 6ng Nguyén Chau Xuan L hoan tra cho B Vin
T, ba Tran Thi Bich Th bang 474.422.000 dong (Bon trdam bay mueoi bén triéu,
bén tram hai muoi hai nghin dong).

- Budc ong T, ba T hoan tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dit s A0
991242 56 vao s6 H 01530 do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap cho ong L
va ba N.

- Ong P4 Van T, ba Tran Thi Bich T hoan lai s tién do dac 2.878.000
dong cho dng L va ba N (chua nép).

Ké tir ngay dwong sy ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu dwong s c¢6 nghia vu
khong ne nguyén thi hanh xong thi con phai tra thém khoan 1ai phat sinh theo mirc

lai Suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Dén si nam 2015 twong vmg
Véi $6 tién va thoi gian chdm thi hanh.

3/ An phi dan su so tham,

- Ong Db Van T, ba Tran Thi Bich T phai chiu 300.000 dong (chua ndp).

- An phi dan su so tham ba N va dng L phai chiu an ddi voi yéu cau cta bi
don duogc chap nhan 1a 22.977.000 dong. Vao ngay 18/6/2021 ba N, 6ng L di du
ndp s6 tién 300.000 dong, theo bién lai s6 0001171, duge doi trir, ba N, 6ng L con
phai nop tiép 22.677.000 dong (chuea nép).

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh dan ddn



sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt
thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Cac duong su co quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng duong su Vang mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhan: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ca Mau;

- C4c duong su; ba ky

- Luu ho so - an van.

Nguyén Thi Thim



