TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TX Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 08/2020/DS-ST.
Ngay:15/6/2020 ‘
VIN:tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TX, THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba PT

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong POL

2. BAaHTXH

- Thu ky phién toa:Ba TTHT

- Dai dién Vién k{ém sat nhdn déan qudn TX, thanh phé HaNgitham gia
phién toa: Ba NTMH-Kiém sat vién.

Ngay15thang6 nam2020 tai Try sé Toa an nhan dan quan TX, thanh phd
Ha N6i mo phién toa xét xir so tham coéng khaivy an thu 1y s6:48/2019/TLST-DS
ngay 05 thang 12 nam 2019vé “tranh chdp hop dong tin dung”’theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6:151/2020/QDXX-ST ngay8 thang 6 nam2020 giita cac
duong su:

* Nguyén don: NH tmcp DCVN (PV comBank);

Pia chi: S6 22 Ngo Quyén, phudng Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh Lam; chtc vu: Chu
tich Ho1 déng quan tri NH tmcp PCVN.

Nguoi dai dién hop phap: Ba PTN- Chtrc vu: Chuyén vién phong quan 1y
khach hang ca nhan- Khéi quan 1y va tai cau tric tai san; Co mit.

* Bi don. Ba DTHL, sinh ngay 25.4.1969;



Pia chi: T6 1, cum CCCh, phuong NC, quan TX, thanh phdé Ha Noi; Xin

vang mat.

* Nhitng ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong NVT, sinh niam 1963;

Hién dang cai nghién tai co s& cai nghién ma tay sd 2, xd Yén Bai,
huyén Ba Vi, thanh phé Ha No1

4. Ong NST, sinh nam 1987

5.BaTTTT, sinh nam 1988

6. Chau NKN (sinh nam 2011) va chdau Vii Ngoc Thanh Tung (sinh
ndam 2009).

Cung cu tréi tai: S6 nha 11B, ngach 1194/136 dudng L, t6 14 phudng L
Thuong (s6 cii: 68 t6 3 phuong L Thuong) quian Pdng Pa, thanh phd Ha Noi.

Ong NST c6 mit tai phién toa; 6ng NVT, ba TTTT ving mit.

NOI DUNG VU AN:
* Ngay19.10.2019, NH tmcp PCVN (PV combank)co don khoi kién
tranh chdp hop dong tin dung d6i vdi Ba PTHL, yéu cau khoi kién cu thé nhu

sau.

1. Buoc ba PTHL thanh toan cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pai
Chung Viét Nam sb tién no goc: 1.678.742631 dong; 13i tam tinh dén ngay
22.7.2019: 469.262.361 ddng; tong gdc va 1ai tam tinh 13 2.148.005.578 dong.

2.Budc ba PTHL phai tra cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan Pai chung
Viét Nam céac khoan ng 13i phat sinh theo hop dong tin dung ké tir ngay tiép
theo.

3. Truong hgp ba DTHL khong thanh todn dugc nghia vu ng, thi
PvcomBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat
mai cac tai san bao dam dé thanh toan no cuia ba PTHL gdm: quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dét tai thira dat s6 (16-2) +(16-4), to ban d6 sé 7E-111-29
tai dia chi: S6 68, t0 3, phuong L Thuong, quian Péng Pa, thanh phd Ha Noi; c6
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CG989425, sb vao sd cdp GCN:CS
01344 do So tai nguyén va Mai trudong thanh phé Ha Noi cdp ngay 16.01.2017
cho ba DPTHL; Hop dong thé chap cong chung sd 445.2017/HPTC tai Vin



phong cong ching Thang Long, Ha N¢i, da dang ky giao dich bao dam.

4. Trong truong hop sd tién thu dugce tir viée phat mai céc tai san dam bao
néu trén khong du dé thanh toan cho toan bd nghia vu no ctia ba PTHL thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai
san va ngudn thu hop phéap ctia ba DPTHL dé thanh toan hét nghia vu tra no.

Tai liéu nop kém theo don khoi kién:

1- Hop dong tin dung va khé udc nhan ng (ban sao).

2- Hop dong thé chap va ho so ding ky thé chip (ban sao).

3- Gidy ching nhan ding ky kinh doanh ctia Ngan hang va hd so phap 1y
(ban sao).

4- Gidy ty quyén; Ban sao ching minh nhan din ctia nguoi dai dién theo

uy quyen.
5- Cac cong van, bién ban lam viéc ve thong bdo tra ng goc va lai.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don théng nhat noi dung vu
an nhu sau:

Ngay 20.01.2017, giita ba PTHL va NH tmcp PCVN di ky hop dong tin
dung s6 036/2017/HDTD/PVB-TTBHN. Noi dung cu thé nhu sau:

-S4 tién vay: 1.700.000.000 dong;

- Muyc dich vay: Thanh toan tién mua nha

- Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay giai ngan

- Lai suét trong han: Theo tung khé udc nhan no;

- L4i sudt quéa han: Bang 150% lai suat trong han.

Tai san bao dam: quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira sb
(16-2)+ (16-4), to ban d6 sd 7E-111-29 tai dia chi: S6 nha 11B, ngach 1194/136
duong L, t6 14 phuong L Thuong (s6 cii: 68 t6 3 phuong L Thuong) quan Pdong
Pa, thanh phé Ha Noi. Dién tich thia dat: 73,9m2 st dung chung: 30m2; su
dung riéng 43,9m2; Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CG989425, sb vao
s6 cap GCN: CS 01344 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cip
ngdy 16.01.2017 cho ba DPTHL; Hop dong thé chip cong ching sd
445.2017/HDTC ngay 16.1.2017 tai van phong cong ching Thiang Long, thanh
phd Ha Noi, da ding ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat.

Thuc hién hop dong, ngan hang di giai ngan cho ba PTHL tong sb tién



1.700.000.000 d6ng, ba DPTHL d3 tra mot phan ng gdc va no 13i cho Ngan hang,
cu thé nhu sau: Tra no géc: 21.256.783 déng, tra no 1ai: 36.147.654, téng s6 tién
gbc va 1ai da tra: 57.404.437 dong.

Do ba BPTHL vi pham nghia vu tra ng nén NH tmcp DPCVN da khaoi kién
vu an.

* Bi don: BA PTHL cé don xin ving mdt va trinh bay:

Xac nhan viéc vay ng tin dung nhu NH tmcp PCVN trinh bay la ding. Qua
trinh thyuc hién hop déng, do bi m dau, hoan canh kho khin nén khong thé tra
ng. D& nghi Toa an mién giam mot phan 13i. D& nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng NST, ba Trinh Thi
Thanh Thiyxin ving mit va cé trinh bay nhu sau: Viéc vay no cta ba Loan voi

NH tmep PCVN dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng NVT hién dang cai
nghién ma tay tai co s& cai nghién ma tiy sé 2 da dugce Toa an téng dat cac van
ban t6 tung nhung khong dong ¥ nhan, khong dong y ky vao bién ban va c¢6 ¥
kién trinh bay:6ng khong lién quan gi dén viéc vay ng cua ba PTHL va NH
tmcp DCVN.

Tai phién toa hom nay,

NH tmcp PCVN xéc dinh khoi kién yéu ciu Toa 4n budc Ba DTHL
thanh toan s tién ng gbc theo hop dong tin dung 1a 1.678.742.631 dong; Theo
thoa thuan trong hop dong, lai suat qua han: bang 150% lai suat cho vay ap dung
tai ngdy dén han dbi véi phan ng géc dén han nhung chua duoc tra. Do viy, 1ai
dugc xac dinh nhu sau: 13i trong han: 550.691.571 dong; 13i qua han dén ngay
xét xtr so tham: 182.204.523 dong. Ba DPTHL c6 nghia vu tiép tuc chiu 1ai qua
han theo hgp dong cho dén khi thi hanh 4n xong. Trudng hop ba DTHL vi
pham, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xir 1y tai san bao dam
theo quy dinh ctia phap luat. Ngan hang xac dinh tai thoi diém vay ba PTHL da

xuét trinh x4c nhén tinh trang hon nhan 1a doc than. Do dd, ngan hang x4c dinh



day 1a khoan vay cta ca nhan ba DPTHL, khong lién quan dén ai khic. Ngan
hang khong dong y mién giam 1i cho ba Loan.

Ong NST trinh bay: Trudc khi Ngan hang khai kién, ong chua bao gio
nhan dugc thong bao doi no tir phia ngan hang. Ong 1a con dé cua ba BPTHL
nhung khong c6 gidy to phap 1y gi chimg minh vi gitta ba Loan va dng NVT
khéng c6 ding ky két hon, gidy khai sinh ctia ong ciing khong ghi tén ba Loan.
Hién nay, gia dinh dang c6 phuong 4n ban nha dat dé thanh toan cac khoan no
cho ngan hang nhung chua tim dugc khach. Dé nghi Ngan hang tao diéu kién
mién giam 1ai dé gia dinh bot kho khan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan TX phat biéu quan diém: vé t6
tung: Tham phén, thu ky, Hoi dong xét xir da thuc hién dang quy dinh ctia phap
luat trong qué trinh tién hanh té tung. Cac duong su trong vu an tuan tha dung
phép luat, thyc hién day di quyén va nghia vu cia minh. Vé noi dung vy an: Xac
dinh hop dong tin dung gitta NH tmcp PCVNvé4i Ba DPTHL 1a hop phap; xac
dinh giao dich bao dam 1a hop dong thé chipquyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat soHop dong thé chap cong chung s 445.2017/HPTC ngay 16.1.2017 tai
van phong cong ching Thing Long, thanh phd Ha Noi giira bén thé chap 1a ba
PTHL, bén nhan thé chap 1a NH tmcp PCVNIa hop phap;chdp nhan yéu cau
khoi kién buéc Ba DTHL phai tra cho NH tmcp PCVNno goc:
1.678.742.631d6ng, 1ai trong han: 550.691.571 ddng, 13i qua han dén ngay xét
xtr so tham: 182.204.523 dong. Ba PTHL con phai tiép tuc chiu 14i qua han dbi
v6i s6 ng gde ké tir sau ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong khoan
ng gdc theo mirc 14i suat trong hop dong tin dung. Trong trudng hop Ba PTHL
vi pham nghia vu tra ng, NH tmcp PCVNcé quyén yéu cau co quan thi hanh an
xtr Iy tai san bao dam theo cac hop dong thé chap néu trén;Vé an phi: Ba DPTHL
phai chiu 4n phi d6i voi yéu cau cia NH tmep PCVNduoc Toa an chap nhan.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU"
[1] V& t6 tung:
Tai phién toa hom nay,ba DPTHL,ba TTTT c6 don xin Véng mat, 6ng

NVT xac dinh khong lién quan dén vu 4n, dé nghij xét xtr vang mat. Do vay, Toa



an tién hanh xét xtr vang mit 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 227 ciia Bo luat
t6 tung dan su.

Tai liéu c6 trong hd so thé hién tai thoi diém ky két hop dong tin dung ba
DTHL doc than va tai san bao ddm dung tén mdt minh ba BPTHL. NH tmcp
DCVN xac nhan chi khoi kién ca nhan ba BPTHL, khong lién quan dén ca nhan
nao khac. Do do, xac dinh khoan no cua c4 nhan ba DPTHL va ba BDTHL 1a bi
don trong vu an.

[2] V& hop ddng va cac van dé lién quan dén quan hé phap luat phat sinh
tranh chap:

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so, dd dugc cong khai chimg ctr va
tham tra tai phién toa, ¢6 co s& xac dinh nhu sau:

Ngay 20.01.2017, giita ba PTHL va NH tmcp PCVN di ky hop dong tin
dung s6 036/2017/HDTD/PVB-TTBHN. Noi dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 1.700.000.000 dong;

- Muc dich vay: Thanh toén tién mua nha

- Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay giai ngan

- Lai suét trong han: Theo tung khé uGc nhan no;

- L4i sudt quéa han: Bang 150% lai suat trong han.

Thuc hién hop dong, hai bén di c6 cac khé uwdc nhan ng sé6 01 ngay
20.01.2017.

Trong céc khé w6c nhan no ¢ ndi dung théa thuan vé muc dich vay von,
13i suét cho vay, ky han tra ng, lai suét qua han.

Hop dong tin dung va khé wéc nhan ng phi hop véi quy dinh ctia Bo luét
dan su; Luét céc td chuc tin dung, quy ché cho vay. Do d0, xac dinh 1a hop déng
hop phép, cac bén c6 nghia vu thuc hién.

[3] Vé yéu cau khoi kién:

3.1. Yéu cau vé thanh toan tién gdc va 13i theo hop dong tin dung:

Vé ng géc: Cac bén duong su xac nhan Ba DPTHL con ng NH tmcp BPCVN
s6 tién 1.678.742.631 dong ng goc. Dy la tinh tiét cac duong sy da thira nhan,

khong phai chtng minh nén can budc Ba PTHL c6 nghia vy tra ng theo yéu cau



khoi kién;

Vé no 14i:Xét théy, viéc thoa thuén 1ai trong hop déng cua cac bén la tu
nguyén, phu hop véi Ludt cac to chire tin dung, quy ché cho vay... BA DTHL va
anh NST c6 nguyén vong dé nghi Ngan hang mién giam cho mét phan 13i nhung
vé phia Ngan hang khong dong ¥. Do viy, ¢ co s¢ chip nhan yéu cau khai kién
vé thanh toan no 1i cta ngan hang, cu thé: 1ai trong han: 550.691.571 déng; lai
qua han: 182.204.523 dong.

3.2. V& yéu cau xtr 1y tai san bao dam:

Tai san bao dam cho hopddng tin dung la: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat sd (16-2) +(16-4), to ban d6 s6 7E-111-29 tai dia chi:
S6 68, to 3, phuong L Thuong, quin Péng Pa, thanh phd Ha Noi; c6 Gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6 CG989425, sb vao so6 cap GCN:CS 01344 do
S& tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 16.01.2017 cho ba
PTHL; Hop dong thé chap cong ching s6 445.2017/HPTC tai Van phong cong
ching Thang Long, Ha No1, da dang ky giao dich bao dam.

Tai liéu c6 trong hd so va 10i khai ctia cac duong su con lai déu xac nhan
vige ky giao dich bdo dam 1a hoan toan tu nguyén.

Viéc ky két bién phap bao dam do cac bén tr nguyén, duoc 1ap thanh
vin ban, tai san bao dam 1 quyén st dung dat thudc quyén sé hitu ctia bén bao
dam, da dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat nén hop phap,
cac bén cd nghia vu thuc hién.

Dbi véi tai san trén dat, theo két qua xem xét tham dinh tai chd: nha theo
hop ddng thé chip thuc té khong con ton tai tai thoi diém thé chap va cac bén
duong sy xac nhan tai thoi diém thé chap da ton tai nha 4 ting bé tong nhu hién
nay, va cac bén c6 vin ban thoa thuan riéng xac dinh tai san phét sinh nim ngoai
Gidy chimg nhan quyén str dung dat va quyén so hiru nha & 1a tai san bao dam
nhung cac bén khong dang ky thé chap nén trong trudng hop xir 1y tai san bao
dam, c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an xur Iy tai san bao dam theo quy dinh
tai Diéu 325 B6 luat dan sy nam 2017,

Khong chap nhan cac yéu cau khéc cua cac bén duong su.



[4] vé cac van dé khac cta vu an: Ngoai cac van dé di néu trong yéu cau
khai kién, cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac
V& an phi: BA PTHL phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat d6i véi
s tién phai thanh toan cho Ngan hang, cu thé sb tién phai thanh toan I3
1.678.742631dong (ng gdc) + 550.691.571d6ng (14i trong han) + 182.204.523
ddng (131 qua han) = 2.411.638.725 d6ng c6 murc 4n phi 1a: 80.232.775 dong.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 30,35, 36, 39, 271, 273, 278, 280 Bo luat t tung dan sy

Diéu 51, 56, 58, 59, 60 91, Diéu 98 Luat cac to chirc tin dung; Thong tu
12 ngay 14.4.2010 ctia Ngan hang nha nudc hudng dan cac to chirc tin dung cho
vay d6i v6i khach hang theo 13i suat thoa thun.

Piéu 116, 122, 317, 325, 463, 465, 466, 467, 468, Bo luat dan sy2015;

Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31.12.2001 cta Thong doc
Ngén hang nha nuéc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua T chuc tin dung
v6i khach hang;

Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 8.12.2000 cua Chinh Pha vé cong
chirng, chig thuec.

Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 ctua Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

X1r.

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cia NH tmep PCVN (PV comBank)déi
v6iBa DTHL.

2- Buoc Ba PTHLphai thanh toan cho Ngan hang thwong mai co
phanPai Ching Viét Nam (PV comBank) theo hop dong tin dung han mic sb
Hop dong han muc tin dung s6 sé 036/2017/HDTD/PVB-TTBHN ngay
20.01.2017; khé wdc nhan no s6 01 ngay 20.01.2017.

S tién no tinh dén ngay xét xir so tham 13 .2.411.638.725 dong.



+ No gbc: 1.678.742631dong.

+ No 14i trong han: 550.691.571 dong.

+ No 131 qua han: 182.204.523 dong.
3- Trong truong hop Ba DPTHLkhong thuc hién nghia vu tra khoan ng

trén thi Ngan hang thuong mai c¢6 phanPai Ching Viét Nam (PV comBank) ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢ thAm quyén tién hanh ké bién, phat

mai tai san thé chap sau day dé thu hdi no:

Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dét tai thira dat sb (16-2) +(16-
4), t0 ban dd sb 7E-111-29 tai dia chi: Sb 68, t6 3, phuong L Thuong, quan Déng
Pa, thanh phd Ha Noi; c6 Gidy chting nhan quyén st dung dat sd CG989425, sd
vao s6 cap GCN:CS 01344 do S¢ tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ha Noi
cap ngdy 16.01.2017 cho ba DTHL; Hop dong thé chap cong chung sb
445.2017/HDTC tai Van phong cong chimg Thang Long, Ha Noi, da dang ky

giao dich bao dam.

Khi ké bién phat mai quyén st dung dat da thé chap (néu ¢ trén) thi viéc
XU 1y céc tai san gén lién vé6i dat duoc thuc hién theo tai Diéu 325 Bo luat dan
sunam 2015.

Trong truong hop phai xur 1y tai sdn bao dam thi ngoai hd gia dinh dang

cu tra tai thira dat néu trén, nhiing ngudi khac dang cing quan 1y, st dung thia
dat d6 cuing phai chuyén di dé thi hanh an.

Néu sd tién thu dugc khong du thanh toan hét cac khoan ng thi Ba
DTHLphai tiép tuc tra s6 no con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

5 - Khong chap nhan cac yéu cau khac cua cac bén duong su.

6- Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham, khach hang vay con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cia s6 tién no goc chua thanh toan, theo
murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc nay. Khoan no 13i khong phai tra 14i cho dén khi thi hanh an xong.

8- Vé an phi: Ba PTHLphai chiu 80.232.775 dong an phi dan su so

tham.
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Hoan tra NH tmcp PCVN (PV combank)37.480.000 dong (ba muoi bay
triéu bon trim tdm muoi ngan dong) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6
0006562 ngay 05.12.2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan TX, thanh phé Ha
Noi.

9- An xir cong khai, cac duong su co6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hodc
khong c6 mat khi tuyén dn ma c6 Iy do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

10- Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

HOI DONG XET XU SO THAM

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN HOI THAM NHAN DAN
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cic duong sur THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sét nhan dan qudn TX
- Luuhé so.

PT
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