TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc Lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 23/2021/DS - PT

Ngay: 25/3/2021

V/v tranh chap hop ddng chuyén

nhuong quyén sir dung dat va kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Lién

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Qué va ba Nguyén Thi Thay.

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Ngoc Kim Loan - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
m¢ phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
93/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nam 2020 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va kién doi tai san.

Do ban 4n dan su so thim s6 10/2020/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thi xa Phd Yén, tinh Thai Nguyén bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 03/2021/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2021 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pong Quang L, sinh nim 1958 (ving mat)

Dia chi: xom A, x4 HT, thi x PY, tinh Thai Nguyén.

* Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia éng L: Ong Phan Quang H, sinh nim
1988 (c6 mat)

Tra tai: To 1, phudng CG, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Nguyén Thi
Ngoc A va 6ng Pham Trung K - Luat su Cong ty luat TNHH X va cong su thude
doan luat su tinh Thai Nguyén (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Nam L1, sinh nim 1958 (c6 mit)

2.2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1962 (c6 mit) (vo dng L1)

Cung dia chi: T6 dan phd BH, phuong BB, thi xi PY, tinh Thai Nguyén.
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* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng L1 va ba C: Ba Nguyén
Thi T va 6ng Phung Puc T1 - Luat su van phong luat su TH thudc doan luat su
tinh Thai Nguyén (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi H, sinh ndm 1960 (vo ong L ving mit)

Dia chi: x6m A, xa HT, thi x4 PY, tinh Thai Nguyén

* Ngwoi dai dién theo ity quyén cia ba H: Ong Phan Quang Huy, sinh nim
1988 (co6 mat)

Tra tai: T6 1, phuong CG, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

4 Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Nguyén Van T2 - nguyén Chu tich UBND xa HT, thi xa PY. Dia chi:
X6m Hanh, x& HT, thi xd PY, tinh Thai Nguyén (ving mit)

4.2. Ong Duong Vin C1 - nguyén can bd dia chinh xa HT, thi xa PY. Pia chi:
X6m N, x& HT, thi xa PY, tinh Thai Nguyén (vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn so tham nguyén don dng Pong Quang L trinh bay: Gia dinh
6ng c6 manh dat da duoc UBND huyén Pho Yén cip Gidy ching nhan quyén sir
dung s6 C344038 ngay 26/02/2001 mang tén Pong Van L: thira dat s6 37b, to
ban dd 79, dién tich 100 m>, vi tri tai xom A, x& HT, thi xa PY, tinh Thai
Nguyén. Thang 6 nim 2001, 6ng Pham Nam L1 (vo 1a Nguyén Thi C) c6 héi
muon ong manh dat trén dé lam quén sira xe may. Do manh dat khong sir dung,
dan xung quanh do rac thai mat my quan nén ong da ban bac ca vo chong da
déng ¥ cho muon.

Ngay 16/12/2001, vo chong 6ng L1 xudng nha trao doi v6i vo chong ong
vé viéc mudn mua lai manh dét trén, vo chong 6ng dong y. Hai bén thoa thuan
gia mua ban 1a 19.000.000d (mudi chin triéu déng), c6 1ap gidy viét tay. Vo
chong 6ng yéu cau vo chong ong L1 ba C phai tra ngay sb tién 12.000.000d
(mudi hai triéu dong) nhung ong L1 ba C méi tra duge sé tién 11.500.000d
(mudi mot tridéu nam traim nghin dong), sd tién con no lai 12 7.500.000d (bay
triéu nam tram nghin doéng). Ong L1 ¢6 néi lai v6i ong 1y do chua tra du tién 13
do gia dinh kho khin nén xin khat dén thang 10 nam 2002 s& tra di. Néu sai 6ng
L1 s& chiu trach nhiém. Sau khi thoa thuan, hai bén c6 ra UBND xa HT dé lap
hop dong chuyén nhuong theo dung mau nhung chua déng dau vi chua thanh
toan du tién, con hop dong d6 UBND x4 dua cho bén nao cam thi 6ng khong
biét.

Khi dén han tra no s tién con lai 7.500.000d, 6ng L1 khong tra cho 6ng s6
tién trén ma con dén nha 6ng xin vay lai s6 tién 10.000.000d, Do 6ng L1, ba C
khong thuc hién dung hop dong, khong tra sd tién con lai cho vo chdng 6ng, 6ng
khong dong ¥ ban dat cho 6ng L1 nita nhung gia dinh 6ng L1, ba C van dang &
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trén dat va di xdy 01 nha cip 4, mai lop proximang va da ndp thué doi véi thira
dat s6 37b, to ban d6 79, dng khong thuc hién viée ndp thué déi véi thira dat trén
ma gia dinh 6ng L1, ba C thuc hién ndp hang nim. Gia dinh 6ng d4 nhan tién
dat do 6ng L1 tra hai 1an tong cong: 11.500.000d, 6ng céng nhan la dung viée vo
chdng 6ng L1, ba C di tra tién mua ban dét, nhung sau d6 ong L1, ba C vay lai
va lap gidy vay tién sb tién 1a 10.000.000d. Ong xac dinh déy 1a tién tra lai dét
nén khong c6 viéc mua ban dat.

Ong xac nhén sd tién vay lai ciia 6ng L1, ba C hai lan 1a 10.000.000d (mot
lan 4.000.000d - gidy thoa thuan vay lap ngay 10/01/2003 va 6.000.000d lap
ngay 29/01/2003), 1a tra lai tién dat chir khong phai 1a vay. Dén nay ong van giit
1.500.000d cua ong L1 do dng L1 van dang & trén dat.

Pbi vai s6 tién 7.500.000d, theo gidy thoa thuan ghi vo chong L1 C vay lai
do thoa thuan giita ba C vdi ba H (vo 6ng) ong khong biét nén 6ng xac dinh
chua dién ra viéc thoa thuan vay lai.

Nay 6ng khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét: Bé nghi hay bo hop dong
mua ban dét gilta 6ng va ong L1, d& nghi vo chong 6ng L1 thio d& cac cong
trinh trén dat, tra lai mat bang cho gia dinh 6ng.

Vé yéu cau phan t6 ciia ong L1 dé nghi cong nhan hop déng chuyén
nhuong bang gidy viét tay ghi 1a “Gidy bién nhan mua ban dat tho cu™ ong
khéng dong ¥ vi chua lap HP chuyén nhuong voi co quan Nha nudc co tham
quyén, gidy ching nhan QSD dit mang tén 6ng 12 Pong Vin L.

Bi don éng Pham Nam L1 va nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ngay 16/12/2001, 6ng cing vo 1a ba Nguyén Thi C da dén nha ong Pong
Quang L va ba Lé Thi H dé dit van dé mua béan thua dat sé 37b, to ban db 79,
dién tich 100m?, vi tri dat tai xom A, x& HT, PY, Thai Nguyén dé mé quén sira
chita xe may. Ong L ba H nhét tri ban thira dat v6i gia 19.000.000d, vo chong
ong da tra dugc s6 tién 11.500.000d, con ng lai 7.500.000d, hen dén ngay
30/10/2002 s& tra di, c6 viét gidy bién nhan, c¢6 chit ky cua ong L, ba H va ba C
(vo 6ng). Sau d6, ong va ong L dudi su hudng dan cia can bo dia chinh xa da
lam Hop ddng chuyén nhugng QSDD theo mau quy dinh cia Nha nudc, hai bén
ky két hop dong xong thi cliing can bo cila xa tién hanh kiém tra thuc dia, do v&
thira dat. Sau khi 1ap ho so, trich luc ban d6 dia chinh, chimg thuc hgp dong,
UBND xa HT di giao hd so chuyén nhugng QSDP cho 6ng L nhan dé 6ng L
lam thi tyc sang tén cho v chong ong nhung ong L giit hd so tir d6 dén nay.
Sau khi mua ban xong vo chong 6ng 1am nha tir naim 2002 sinh séng lién tuc cho
dén nay, tir nim 2003 ndp day du tién thué, nghia vu nha dat cho Nha nudc.

Dén hen tra so tién con lai, ngay 30/10/2002, vg chong ong dén nha ong L
trinh bay hoan canh kho khan va duoc 6ng L dong y cho vo chong ong thanh
toan bang cach: chuyén sb tién mua dat con lai phai tra 1a 7.500.000d thanh
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khoan tién vo chong dng L cho vo chong ong vay véi 13i suat 1a 1%/thang va tra
theo quy. Ong L1 xac dinh dén ngay 30/10/2002 vo chdng ong da thanh toan
xong so tién mua thira dat cua ong L 14 19.000.0004.

Ngay 10/01/2003, vo chdong 6ng dén nha 6ng L tra tién 1di thang 11 va
thang 12/2002 cua sb tién vay 7.500.000d. Do hoan canh kinh té kho khin, can
von dé lam an, sau khi tra tién 131 vo chong 6ng d3 vay cua vo chong ong L sd
tién 4.000.000d ciing véi 131 sudt 1%/thang va tra theo quy. Ngay 29/01/2003,
vo chdng 6ng dén nha 6ng L xin vay thém vén, duge vo chdng 6ng L cho vay
thém 6.000.000d. Hai bén viét gidy bién nhan ghi vao trong sb cua 6ng, c6 chir
ky ctia ba H ky xac nhan. Ong L1 xac dinh s tién vay 10.000.000d khong phai
1a s tién vo chong 6ng rat lai khong mua dét nira. Nhitng 1an vay tién nay déu
duoc ghi vao trong gidy bién nhin mua ban dat thd cu ngay 16/12/2001 do vo
chéng éng L gitt. Hét quy I ndm 2003, 6ng dén nha 6ng L tra sb tién 14i theo
thoa thuan, ba H nhan tién. Ngay 08/6/2004, vo chong 6ng dén nha ong L dé
thanh toan khoan tién vay ca goc va i thi vg chong ong L khong nhan tién va
noi voi 6ng 1a manh dat d6 ban nhu vay dén gio 1a thiét, dng ciing c¢6 hoi 1a can
thém bao nhiéu thi 6ng L c6 noi 1a khong ban nita va ciing khong nhan s tién
gdc, 14i cua gia dinh 6ng nén 6ng di mang tién vé.

Nay 6ng L khai kién yéu cau 6ng phai thdo d& nha va tra lai dat, 6ng khong
dong ¥, vi theo dng viéc mua ban gitta ong va 6ng L da xong, ong L ba H phai
tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong QSD déat cho vo chong 6ng. Ong L
da duoc giao hop dong chuyén nhuong thi thuc cia UBND xa HT la ding quy
dinh cua phap luat, khong vi pham diéu cam cua luat, nhung do ong L khdng
xuét trinh nén ong xac dinh viéc thanh toan tién cua HD mua ban dat da thuc
hién xong, viéc thoa thuan vay tién giita hai bén 13 quan hé dan su khac chir
khong phai 14 viéc tra lai tién mua dat

Sau khi 6ng tra tién nhung 6ng L khong dong ¥, 6ng da lam don yéu cau
6ng L, ba H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat cho dng
ra UBND xa HT. Qua trinh hoa giai khéng thanh, 6ng cling da khai kién ra Toa
an nhung do chua nop duoc tién tam ung an phi nén 6ng da tir bo ¥ dinh khai
kién, nay 6ng ba L H khai kién doi lai dat va yéu cau hity hop dong mua ban dat
ong khong nhat tri.

Ngay 23/4/2020, 6ng lam don yéu cau phan t6 ddi v6i yéu cau khoi kién
ctia ong L véi noi dung: P& nghi cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD
thira s6 37b, dién tich 100 m®, t& ban dd sb 79, xa HT, thi x4 Phd Yén giita ong
Pham Nam L1, ba Nguyén Thi C vé&i ong Pong Quang L, ba Lé Thi H co hiéu
luc phép luat.

Ba Nguyén Thi C (vo ong L1) trinh bay: c6 dong quan diém véi ong L1



5

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba L& Thi H (vo 6ng L) trinh bay:
C6 ddng quan diém voi ong L.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 26/4/2019, xéc dinh:

Hién trang thuc té 6ng Pham Nam L1 va ba Nguyén Thi C dang 1a nguoi str
dung thtra dat 37b, t& ban dd 79, vi tri thudc xom A, xa HT, thi xa Pho Yén.
Trén ban d6 dia chinh thé hién 1a thira 37, t& ban d6 79 ¢6 vi tri nhu sau:

- Phia B6ng giap hanh lang giao théng duong 261

- Phia T4y giap hanh lang duong sit Ha Thai

- Phia Nam giap nha 6ng Nguyén Binh Nguyén

- Phia Béc giap gia dinh 6ng Nguyén Duy H1.

*V& tai san trén dat:

- Trén dat c6 01 nha cap 4 xay twong 110 bo try, tran bang nhua lgp mai
Proximang mai chay, dién tich 30m?; bép, cong trinh vé sinh 10m?%; 01 14n dién
tich 27m? 1am quan stra chita, cdng trinh xay thang 12/2001.

- Cay trén dat: 01 cay sau duong kinh 0,25 cm (6ng L1, ba C tréng nam
2002); 01 cay quat hong bi dudng kinh 05 cm.

- Bo tuong xay bao quanh dai 6 m, cao 1,5 m.

Vi ndi dung trén, tai ban an dan su so tham s6 10/2020/DS-ST ngay 04 thang
9 ndm 2020 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Pho Yén da xét xir va quyét dinh:

Ap dung: khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, 39, Piéu 147, 157, 158, 164 Picu
165, 166, biéu 217, 271, 273 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

bicu 116, 119, 129, 132, 200, 357, 440, Dicu 468, 500, 501, 502, 503, Dicu
688 ctia BO luat dan sy nim 2015; Diéu 100, 167 cta Luat dat dai nam 2013;

Tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia
Hoi dong Tham phén toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan vé viéc giai quyét tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat;

Piéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009; diém d khoan 1 Piéu 12; Piéu 26
cia Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp va quan ly, sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va nguoi lién quan
ong Pong Quang L va ba Lé Thi H vé viéc hity bé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung 1a gidy viét tay “Gidy bién nhian mua ban dat thd cu” 1ap ngay
16/12/2001, giita ong Pong Quang L, ba Lé Thi H v&i 6ng Pham Nam L1 va ba
Nguyén Thi C va yéu cau bi don tra lai dién tich dat 100m? tai thira dat 37b, to
ban d6 79, vi tri dat thudc xom A, x& HT, thi xa PY.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Pham Nam L1:
Cong nhan hiéu lyc cia hop dong chuyén nhuong QSD dat ghi “Gidy bién


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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nhin mua ban dit thé cu” 1ap ngay 16/12/2001 giita 6ng Pong Quang L, ba
Lé Thi H voi 6ng Pham Nam L1 va ba Nguyén Thi C.

- Budc 6ng Dong Quang L va ba Lé Thi H tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai “gidy bién nhan mua ban dit thd cu” ngay
16/12/2001 da ky giira 6ng L, ba H vé6i ong L1, ba C biang cach tién hanh thu tuc
sang tén gidy chung nhan quyén su dung dat phan dit co dién tich theo do dac
thue t& sau khi trir hanh lang giao théng con 98m?, dat hanh lang giao thong
55,3m”

Ong Pham Nam L1 va ba Nguyén Thi C duoc tiép tuc str dung ddi véi thia
dt s6 37b, to ban do 79, thude xom A, x& HT, thi xa PY dién tich dat do thyc té
153,3 m* trong d6 55,3 m® trong hanh lang giao thong 98 m? thyc té, vi tri cu
theé:

- Phia Pong Béc: diém A - B = 25,02m;

- Phia Pong Nam: diém B - C= 6,26m:

- Phia Tay Nam: diém C - D = 25,40m;

- Phia Tay Bac: diém D - A= 6,16m

Ong L1, ba C dugc tiép tuc str dung céc tai san trén dat: nha, cong trinh va
cdy cbi 1am 16c do minh tao 1ap va trong trén thira dat 37b, to ban do 79 ma
khong phai d& bo cac cong trinh di xay dung trén thira dat.

- Cac duong su 6 trach nhiém lién hé tai co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé diéu chinh, cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ciing nhu chinh 1y trén
ban d6 dia chinh theo ban an nay. (Kém theo ban &n Ia so d6 hién trang khu dat
tranh chap 1a mot b phan khong thé tach roi ban an).

3. Khong chap nhan mdt phan yéu cau phan té ctia 6ng L1 vé viéc da thanh
toan xong hop dong chuyén nhuong QSD dat. Xac dinh phan nghia vu chua
thanh toan trong hop dong chuyén nhuong QSD dét tuong duong 1/3 nghia vu
ciia 6ng L1, ba C dbi véi ong L, ba H. Ghi nhan viéc 6ng Pham Nam L1 ba
Nguyén Thi C ty nguyén tra 1/3 gia tri dat trong HP chuyén nhuong cho 6ng
Pong Quang L va ba Lé Thi H bang tién 1a: 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Veé lai sudt do dwong sw chdm thwc hién nghia vu tra tien: Ké tir ngay co
don thi hanh dan cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tat ca
cdac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodan 2 Diéu
468 Bo ludt Dan sw nam 2015.

6. Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Ghi nhan viéc 6ng L1, ba C ¢
nghia vu chiu toan bo va hoan tra cho 6ng L do di tam tng chi phi sb tién
4.000.000d. Ong L dugc nhan lai s6 tién 4.000.000d chi phi do 6ng L1 va ba C
tra.
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- Chi phi do dat: Ghi nhén 6ng L, ba H tu nguyén chiu s tién 3.500.0004,
do da tam Ung chi phi trudce, xac nhan da np xong.

7. V& an phi dan sy so tham:

+ Ong Pdng Quang L khong phai chiu an phi DSST; tra lai 6ng Dong
Quang L 300.000d, tién tam Gng an phi d3 ndp bién lai thu s 0008308 ngay
20/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Phd Yén.

+ V& 4n phi phan t6: Ong L1 khong phai chiu. Ong Pham Nam L1 va ba
Nguyén Thi C phai chiu 4n phi c6 gia ngach phan gi tri tw nguyén thanh toan cho
6ng L s tién: (200.000.000d), 4n phi phai chiu 1a: 10.000.000d, Chia theo phan 6ng
L1 phai chiu 5.000.000d, ba C phai chiu 5.000.0004d an phi.

Phén nghia vu cta ong L1 duoc dbi trir vao khoan tién tam tmg an phi da nop
v6i yéu cau phan to s6 tién 300.000d, bién lai thu s6 0004700 ngay 28/4/2020 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x3 Pho Yén, sd tién con phai ndp tiép 13 4.700.0004.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cédo va nghia vu thi hanh an cho
cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 17/9/2020 6ng L, ba H 1am don khang cdo khong nhat tri voi ban an
so tham voi cac 1y do: Toa an xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng ma lai chap nhan don phan té cta bi don tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat co hiéu luc budc vo chong ong tiép tuc phai thuc hién hop
dong chuyén nhuong dat cho ong L1 ba C ong khong nhat tri vi 6ng L1 ba C da
vi pham hop dong chua tra du tién; mat khac thira dat nay ong ba da mang ban
cho chi Lé Thi C2 tra tai xém SH, thi trdn HS, huyén DT thang 8/2020 nhung
Toa an khong dua chi C2 vao tham gia to tung 13 vi pham dé nghi cap phuc tham
hty ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phiic tham ngudi dai dién theo Gy quyén ctia dng L ba H van
gilt nguyén ndi dung da khang céo.

Cian cir vao cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an, sau khi nghe ¥ kién cta cac
duong su, ¥ kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho cac duong su,
y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
d6ng xét xir nhan xét:

[2] Vé ndi dung: Ngay 16/12/2001 giira 6ng Péng Quang L, ba Lé Thi H
c6 ban cho 6ng Pham Nam L1, ba Nguyén Thi C thira dat s6 37b, to ban do 79
theo hi¢n trang la mot phﬁn thira dat s6 32 to ban d6 sb 27, thudc x6m A, xa HT,
thi xa PY véi gia 19.000.000d. Hai bén c6 1ap gidy mua ban viét tay, ong L1 ba
C d& thanh toan cho éng L ba H 11.500.0004 s6 tién con lai 1a 7.500.0004 hai
bén chuyén thanh tién no va tinh 1di. Ong L cho rang do 6ng L1, ba C chua
thanh toan so tién mua ban dét theo thoa thuan nén khong ban dat nita va khoi
kién dén Toa an yéu cau huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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giita hai bén, 6ng L1 va ba C phan t6 yéu cau cong nhin hop déng co hiéu luc
phap luat theo quy dinh.

[3] Xét khang cdo ciia ong L va ba H, Hoi dong xét xtr thdy: Dién tich dat
tranh chip do dac thuc té 1a 153,3 m? trong d6 c¢6 55,3m? hanh lang giao théng,
98m? hién tai 6ng L1 ba C dang sir dung toan bd di xdy nha cp 4, cdng trinh
phu va xdy tuong rao bao quanh, khi mua ban co gidy to viét tay 1ap ngay
16/12/2001 do ba C 1a nguoi viét, ong L ba H ky. Tai phién toa phuc thaim ngudi
dai dién theo uy quyén cua 6ng L va ba H ciing thira nhan gidy t& mua ban dét
1ap ngay 16/12/2001 do chinh tay 6ng L va ba H 1a ngudi ky ban dat cho éng L1
ba C, viéc ky gidy t& ban dat d6 13 hoan toan ty nguyén, dng L va ba H dd nhan
s6 tién 11.500.000 dong tién ban dit do dng L1 ba C thanh toan, sau khi nhan
tién xong, gia dinh 6ng L1 ba C sir dung da x4y nha, trong cdy, xay tudng rao
bao quanh, str dung 6n dinh tir ngay mua va ndp thué nha dat véi co quan nha
nuéc co6 tham quyén, do vdy Toa an cdp so tham dd cin cir vao Nghi quyét
02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao xét xir bac yéu cau doi dat va yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ciia 6ng L ba H, chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng L1 ba C
cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 16/12/2001
gitta hai bén duong su c6 hiéu luc la ¢6 can ctr dung phap luat, 6ng L va ba H
khang cao khong dong y ban dat nita vi 6ng L1 va ba C chua tra hét tién 1a
khong c6 can ctr chap nhan.

[4] Khang c4o ctia dng L ba H khong nhat tri voi ban an vé viéc chap nhan
yéu cau phan td cta bi don cong nhan hop dong chuyén nhugng QSD dat co
hiéu luc thi thdy: Ngay 22/4/2020, 6ng L1 c6 don phan td va cung cap cac tai
liéu 12 ban chinh gidy mua ban dat tho cu, gia tri cia manh dat 1a 19.000.000d,
6ng L1 va ba C di thanh toan cho ong L, ba H sé tién 1a 11.500.000d, con lai
7.500.000d chua tra duoc nén di thoa thuan chuyén thanh vay 1ai voi 11 suat 1%
va thyc hién tra 13i hai thang (BL s6 142). Toa an cap so tham di chap nhan yéu
cau phan to ctia ong L1 ba C cong nhan hop déng mua ban dat thd cu lap ngay
16/12/2001, gitta vo chong 6ng L va 6ng L1 khong bi coi 1a vo hiéu da c6 hiéu
luc phép luat & c6 can ci, d6i voi s6 tién con no lai 14 7.500.000d budc 6ng L1
ba C phai thanh toan tiép va phai tra 14i theo quy dinh ctia phap luat tuy nhién,
trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham phia bi don nhat tri thanh toan
cho nguyén don sé tién 200.000.000d bang 1/3 gié tri thira dat theo két qua dinh
gia thyc té 1a 6.000.000d/m* thay bang trach nhiém tra sb tién 7.500.000d va
tinh 14i suat 1a da c6 loi cho 6ng L va ba H do d6 khang cdo cua 6ng L va ba H
khong c6 can ctr chap nhan.

[5] Pbi véi khang cao cua 6ng L ba H cho rang ban 4n so tham van dung,
ap dung phap luat khong ding, Hoi dong xét xir thay rang Toa an cap so tham ap
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dung Diéu 129 B luat dan sy nim 2015 dé giai quyét 1a chua chinh xac nén cép
phuc thdm chip nhan khang céo nay ciia 6ng L b H sira ban an d6i véi phan ap
dung diéu luat cho ding. Ngoai ra 6ng L ba H con khang céo dé nghi cép phuc
thAm huy ban an so tham vi khong dua chi C2 vao tham gia t6 tung voi tu cach
1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan thi thdy: Trong qua trinh giai quyét vu
an tai cap so tham ong L va ba H khong trinh bay vé viéc c6 vay no tién va da
ban dat cho chi C2, chi C2 khong c6 don dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét. Toa
an cip so thim d3 c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr ngay 31/7/2020 va xét xur
so thAm ngay 04/9/2020, tai phién tda so thim 6ng L ba H ciing khong trinh bay
su viéc trén nhung sau khi xét xur so tham ong L lai khang céo dé nghi dua chi
C2 vao tham gia t6 tung 1a khdng phu hop. Néu co viéc tranh chip giita 6ng L
va ba C2 thi cac bén c6 thé khoi kién bang vu kién khéc.

[6] Ngoai ra tai lidu trong hd so thé hién c6 02 mi vay tong so tién 1a
10.000.000 dong gitta ong L1, ba C véi 6ng L, ba H. Toa an cép so thim nhan
dinh day 1a quan hé tranh chap dan sy vé hop dong vay tai san giita cac bén, ong
L va ba H c6 quyén khoi kién 6ng L1 va ba C dé doi lai khoan tién vay trén theo
quy dinh. Do céc bén khong yéu cau nén Toa an cap so tham khong xem xét giai
quyét 1 c6 can ct, cac duong su khong khang cdo cip phuc tham khong xem
Xeét.

[7] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng L ba H nop
1 ban hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c¢6 ndi dung ngay 12/8/2020 éng
L va ba H c6 ban cho chi C2 dia chi thi trin Hing Son, huyén Pai Tir thira dat s6
37b t& ban d6 s6 79 va dé nghi hiy ban an so thdm voi 1y do dua thiéu nguoi o
quyén loi nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir thdy rang: Toa an cap so tham khong
dua chi C2 vao tham gia t6 tung 1a dtng quy dinh cta phap luat nhu da nhan dinh &
trén, do d6 khong c6 can ctr chap nhan y kién cua luat su. Ngoai ra luat su dé nghi
xem xét dién tich dat tranh chdp ma hai bén di ban cho nhau vi tri dat theo ban do
dia chinh va hién trang st dung khong chinh xac néu khéng huy ban an thi duong
su kho thi hanh, Hoi dong xét xir thay rang: Trong qua trinh gidi quyét vu 4n dién
tich dat hai bén da ban cho nhau nim 2001 6ng L1 va ba C dang st dung, cac hod
lién ké da 1am nha cao tﬁng kién cd, tai bién ban lam viéc ngay 04/01/2021 cac ho
lién ké xac dinh khong tranh chap véi 6ng L1 ba C, tai bién ban xac minh ngay
31/7/2020 (BL sb 180, 181, 182) ciing thé hién noi dung nay do do chi can yéu cau
co quan nha nudc c6 tham quyén chinh 1y cap gidy ching nhan quyeén sir dung dat
cho dng voi hién trang 1a pht hop, khong ¢ cin ctr chap nhéan ¥ kién nay cua luat
su.

[8] Vé viéc dé nghi giam dinh chir ky trong cac bién lai thu tién thué dat
ctia 6ng L1 dé xem xét 6ng L1 13 nguodi mua dat c6 ndp thué dat that hay khéng,
bién lai d6 co phai gia tao hay khong, Hoi dong xét xir thay rang: Tai phién toa
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phuc thim ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng L va ba H thira nhan tir ngay
ban dit cho 6ng L1 ba C, dng L khong ndp thué dit nita con 6ng L1 va ba C thi
trinh bay 6ng L1 13 nguoi ndp thué dat. Toa an cp so tham d3 can cir vao cac tai
liu chimg ctr thu thap duoc c6 trong hd so vu an dé giai quyét tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita hai bén duong sy la dung quy dinh
ctia phap luat, cac duong su khong tranh chip vé viée ai 1a nguoi nop thué dat
nén khong phai giam dinh chit ky chit viét trong bién lai thu thué do d6 viéc
giam dinh chit ky 1a khong can thiét.

[9] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cua nguyén don 1a co cén cu.

[10] Tai phién toa phiic tham dai dién Vién kiém sat phat biéu vé sy tuan
theo phap luat ctia Tham phan - Chil toa phién toa va Hoi dong xét xir tir khi thu
1y vu 4n cho dén trude khi nghi 4n d3 thyc hién ding cac quy dinh cua phép luat.
Quan diém giai quyét cua dai dién Vién kiém sat chap nhan mot phan khang céo
ctia ong L ba H, stra ban an dan su so tham s 10/2020/DS-ST ngay 04 thang 9
nam 2020 cta Toa an nhan dan thi x Pho Yén vé phan ap dung diéu luat 13 c6
can cu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 148 B6 luat to tung dan sy nam 2015;
cac Diéu 699, 702 Bo luat dan su ndm 2005, Diéu 73 Luat dat dai nam 1993, céc
Piéu 100, 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng din veé viée
giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi Toa &4n. Chap nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Pong Quang L va ba Lé Thi
H, stra ban an dan sy so tham s6 10/2020/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2020 cta
Toa an nhan dan thi xa Phd Yén.

Tuyén xir:

1. Khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ong Pong Quang L va
ba Lé Thi H vé viéc yéu cau hay bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
la gidy viét tay “Gidy bién nhin mua ban dat thd cu” lap ngay 16/12/2001,
giita ong Pong Quang L, ba Lé Thi H voi 6ng Pham Nam L1, ba Nguyén Thi C
va yéu cau kién doi 6ng L1 ba C tra lai dién tich dat 100m” tai thura dat 37b, to
ban d6 79, vi tri dat thuoc xém A, x& HT, thi xa PY.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Pham Nam L1:
Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dit ghi “Gidy bién nhin mua ban
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dit thé cu” lap ngay 16/12/2001 giita 6ng Péng Quang L, ba Lé Thi H véi ong
Pham Nam L1 va ba Nguyén Thi C c6 hiéu luc phap luat.

Ong Pham Nam L1 va ba Nguyén Thi C duoc tiép tuc str dung ddi véi thira
dat s6 37b, to ban dd 27 (79), thudc xém A, x& HT, thi xd PY dién tich dat do
thue t& 153,3m? trong d6 55,3m? trong hanh lang giao théng 98m? thuc té (c6 so
dd kém theo ban an) vi tri cy thé:

- Phia Déng Béc: diém A - B = 25,02m

- Phia Pong Nam: diém B - C = 6,26m

- Phia Tay Nam: diém C - D = 25,40m

- Phia Tay Bic: diém D - A= 6,16m

Ong L1, ba C duoc tiép tuc st dung céc tai san trén dat: nha, cong trinh va
cdy cbi 1am 16c do minh tao 1ap va trong trén thira dat 37b, to ban do 79 ma
khong phai d& bo cac cong trinh da xay dung trén thira dat.

Cac duong sy co quyén va nghia vu lién hé voi co quan Nha nude c¢6 tham
quyén dé chinh 1y, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh
ctia phap luat. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén
chinh 1y, cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dit cho duwong sy theo ding hién
trang st dung. (C6 so do kém theo)

3. Khéng chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ciia 6ng L1 vé viéc da thanh
toan xong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ghi nhan viéc 6ng Pham Nam L1 ba Nguyén Thi C ty nguyén tra 1/3 gié tri
dat trong hop dong chuyén nhuong cho ong Pong Quang L va ba Lé Thi H bang
tién 12 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi so
tién cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 Bo
luat dan su.

4. V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Ghi nhan viéc 6ng L1, ba C tu
nguyén chiu trach nhiém thanh toan cho ong L sd tién 4.000.000d (bon triéu
ddng), 6ng L duoc nhan lai s6 tién 4.000.000d do 6ng L1 va ba C ¢6 trach nhiém
thanh toan.

Chi phi do dat: Ghi nhan dng L, ba H ty nguyén chiu sb tién 3.500.000d
(Ba triéu nim tram nghin déng) (X4c nhan da chi phi xong).

5. V& an phi dan sy so thAm:

Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng L, ba H (do 6ng L ba H 1a ngudi cao
tudi), tra lai 6ng Pong Quang L 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam mg 4n
phi d3 nop theo bién lai thu sé6 0008308 ngay 23/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa Pho Yeén.

Vé an phi phan t6: Ong Pham Nam L1 va ba Nguyén Thi C phai lién d6i
chiu an phi c6 gia ngach 1a: 10.000.000d (Mudi triéu dong), dugc trir vao sb tién
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300.000d (Ba trim nghin dong) di ndp theo bién lai thu s6 0004700 ngay
28/4/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd Phd Yén. Ong L1, ba C phai
lién d6i nop tiép s6 tién 9.700.0000d (Chin triéu, bay trim nghin dong).

An phi dan su phtc tham: Ong L va ba H duoc mién an phi dan su phiic
tham do 13 ngudi cao tudi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &4n dan sy. Thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thue hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX Pho Yén;

- THADS TX Phé Yén;

- UBND TX. Pho Yén; (Pi ky)

- UBND xa HT;

- Céc duong su;

- Luu ho so.

Dwong Thi Lién



