TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 99/2022/DS-PT

Ngay: 07-3-2022

VIV "tranh chap hop dong dat coc, hop
dong chuyén nhuong quyen su dung
d4t va mua ban nha ¢”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hdi ddng xét xir phlc thim gom co:
Tham phén - Chi toa phién tda: Ba Tran Thi Bich Thuy
Cé4c Tham phan:

1. Ong Udng Hoai Nam;

2. Ong Ton Vin Trung.

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Huéng — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05/01, 14/01, 14/02, 02/3 nam 2022, tai tru s Toa an nhan
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai va tuyén an ngay

07/3/2022 dbi voi vy an dan sy thu 1y s6 237/2021/DSPT ngay 30 thang 7 nam

2021 vé viéc "Tranh chap hop ddng dit coc, hop dong chuyen nhuwong quyén st
dung dat va mua ban nha ¢". Do Ban an dan su so tham sb 527/2021/DS-ST ngay
27/4 /2021 cta Toa an nhan dan quan C, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 4270/2020/QD-PT ngay
11/11/2021; Quyét dinh hodn phién toa sd 9589/2020/QD-PT ngay
08/12/2021, Quyét dinh hodn phién toa s 74/2022/QD-PT ngay 05/01/2022;
Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 988/QDPT-DS ngay 14/01/2022; Quyét dinh
tam nglmg phién tda sé 1197/QDPT-DS ngay 14/02/2022 giita:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi N

Dia chi: 484B Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén:

1.1.BaCao Thi L

Dia chi: S6 76 Puong 17, phudong D, thanh phd Thu Dtic, Thanh phd HO Chi
Minh

1.2. Ba Pham Th1 Y



Pia chi: 56/100 E, Phudng 05, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2. 1. BaDinh Thi N P

Dja chi: 304B Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phé H5 Chi Minh
Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta ba Pinh Thi N P;

- Luat su Nguyén Thé P

Dia chi: S6 9 Pudng 65, phudng F, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh

- Luat su Bui Thanh B

DPia c;hi: ‘Ph(‘)ng s6 603, S6 9 Puong Phan Ké Binh, phuong Pa Kao, Quan 1,
Thanh ph6o H6 Chi Minh

2.2.0ng Lé Van N

2.3. Ong Pinh Xuan N
2.4. Ong Pinh Xuan P
2.5. Ba Dang Thi Thuy N
2.6. Ong Pinh Xuan P
2.7.BaPinh Thi Thu T

Cung dia chi: S6 304B Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phd Hd Chi
Minh.

2.8 Ong Pinh Lé Pién T

Dia chi: 19/22 Tran Binh Trong, Phuong 5, quan C, Thanh phé HO Chi Minh.
2.9. Ba Nguyén Thi H

Dia chi: 198/4 H, Phudng 12, quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

Céc bi don trén cliing iy quyén cho:

- Ong Tran Thanh T

Dia chi: S6 9 Puong 65, phuong F, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh (Vin
ban iy quyén ngay 26/11/2018)

Va ba Pinh Thi N P
(Vin ban uy quyén ngay 05/5/2020)
2.10. Ba Binh Thi My P
2.11. Ba Pinh Thi Tuyét H

Cung dia chi: S6 304B Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh

2.12. Ong Pinh Vin S, chét ngay 28/8/2021. Nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vy t0 tung cua 6ng Pinh Van S gom ba Pinh Thi Thu T, 6ng Pinh Xuan N,
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ba Dinh Thi N P, ba Binh Thi My P, éng Dinh Xuan P, 6ng Pinh Xuéan P, ba Dinh
Thi Tuyét H.

2.13. Ong Nguyén Vin T, chét naim 2019. Nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cia dng Nguyén Van T gom:

- BaNguyén N Thu H
- Ba Nguyén Thuy N H
- Ong Nguyén Van T Tin

Cung dia chi: S6 304C Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phé HO Chi
Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Hién, ba Huyén, 6ng Tin: Ong Tran
Thanh T (Van ban uy quyén ngay 28/9/2019)

2.14. Ba Nguyén Thi Su, chét ngay 09/8/2021.

Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy t tung cta ba Nguyén Thi Sgom:
- BaNguyén Thi H

Pia chi: 198/4 H, Phuong 12, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén N Thu H

- BaNguyén Thuy N H

- Ong Nguyén Van T Tin

Cung dia chi: S6 304C Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phd HO Chi
Minh

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Hoang Minh P

3.2. Tré Bui Minh D

3.3. Tré Bui N Minh C

Dia chi: 304B Pudng A, Phuong B, quan C, TP. Ho Chi Minh,

Nguoi dai dién hop phap ciia hai tré Duy va Chau: ba Nguyén Hoang Minh P.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Phuong: Ong Tran Thanh T (Vin ban
uy quyén ngay 11/9/2019).

3.4.0ng Vo Van H

35. Trée VOMy T

Ngudi dai dién hop phép cua tré Tran: Ong Vo Van H

Pia chi: S6 304B Puong Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Hai: Ong Tran Thanh T (Vin ban ty
quyén ngay 10/9/2019)



3.6.0ng L& Tri M

Dia chi: 304B Puong Puong A, Phuong B, quin C, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Pinh Thi N P (Van ban ty quyén ngay
24/8/2020)

3.7. Ong Huynh Hong P

Dia chi: 19/71 Pudng Tran Binh Trong, Phuong 5, quan C, Thanh phé Hb
Chi Minh

Ngudi dai dién theo uy quyén: ba Pinh Thi N P (Vin ban uy quyén ngay
08/01/2020).

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban 4an so tham thi noi dung vu 4n nhu sau:

Tai don khéi kién ngay 12/09/2018, don khoi kién b6 sung ngay 16/10/2018,
cac don xdc dinh yéu cau khéi kién ngay 29/10/2018, ngay 04/10/2019, ban tw
khai va cac bién ban lam viéc tai Toa an, nguyén don la ba Pham Thi N va dai
dién hop phap trinh bay:.

Ong Pinh Vin S va vo 1a ba Nguyén Thi B (dd chét ndm 1979) ¢6 7 nguoi
con gom: ba Binh Thi N P, ba Pinh Thi Thu T, 6ng Pinh Xuan N, ba Dinh Thi My
P, 6ng Binh Xuéan P, 6ng Dinh Xuan P, va ba Pinh Thi Tuyét H. Ong Sang, ba Bac
c6 tai san 1a 16 dat dién tich 1.047,6 m2 toa lac tai dia chi s6 304B Pudng Puong
A, Phudng B, quan C, Thanh phd Ho Chi Minh (sau day goi tit 1a 304B Puong A),
tai san trén dat 13 cin nha s6 304B va s6 304B/1 Puong A, Phuong B, quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 02/04/2017, dng Sang va ba P ky hop dong ban
nha dat véi ba N gia 1a 68.800.000.000 dong. Tong sd tién ba N da giao cho cac bi
don 14 68.260.000.000 dong nhung cac bi don da vi pham thoi han giao nha, dat va
khong lam xong gidy to nha, dat dé sang tén cho ba N nhu da thoa thuan trong hop
dong Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd cac hop dong dat coc, hop
déng mua ban nha da ky gitra nguyén don va bi don la v6 hiéu; yéu cau céc bi don
lién déi tra s tién 68.260.000.000 dong va bodi thudng thiét hai 1a gia tri nha dat bi
truot gia tinh theo gia thi trudng tai thoi diém dinh gia ngay 06/6/2019 va ngay
04/11/2019 theo quy dinh cua phap luat 13 14.075.750.000 dong. Nguyén don
khong chap nhan cac yéu cau phan té cta bi don.

Nguyén don khong déng y véi ¥y kién cua bidon cho riang sd tién
3.000.000.000 dong giao cho ba P theo gidy dé ngay 23/04/2018 va 500.000.000
dong ngay 26/05/2018 la tién bi don vay cia nguyén don. Nguyén don xac dinh
day 1a tién thyc hién hop dong mua ban nha dat va dugc cac bén thdng nhit xac
nhan tai hgp dong mua ban ngay 14/6/2018.

Nguyén don yéu cau thuc 4p dung bién phap khan cap tam thdi Phong toa
tai san ctia ngudi c6 nghia vu d6i voi phan gid tri con lai cia cin nha sé 304B
Puong A 1a tai san cua ong Lé Vin N va ba Pinh Thi N P; phan gia tri con lai cua
cin nha 304B/1 Puong A 1a tai san cta 6ng Dinh Lé Dién T sau khi da trir di cac
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nghia vu d6i v6i bén nhan thé chip tai san 1a ngan hang; quyén st dung dat va
quyén so hiru nha ctia bi don 1a ba Pinh Thi Thu T d6i véi nha dat sé 19/71 va
19/69/3 Tran Binh Trong, Phuong 5, quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Toa an da chdp nhan yéu ciu cua nguyén don va di ra cac Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi so 30/2018/QD-BPKCTT ngay 25/10/2018, sO
31/2018/Qb-BPKCTT ngay 25/10/2018 va s6 42/2018/Qb-BPKCTT ngay
04/12/2018 cua Toa an nhan dan quan C. Nguyén don yéu cau Toa an tiép tuc duy
tri cac bién phap khan cip tam thoi nay.

Tai don phdn t6 ngay 09/11/2018, ban khai va cdc bién ban ciia Toa dn, bi
don la ba Dinh Thi N P va nguoi dai dién hop phdp cua ba P trinh bay: Cac bi don
va nguyén don di ky két cac hop dong dit coc, hop dong mua ban vé viée g1a0
dich mua ban toan bd dién tich 1.047 m2 dit va tai san trén dt toa lac tai dia chi sd
304B Puong A bao gom:

1. Hop ddng dat coc mua ban nha va dat dé ngay 02/04/2017

2. Hop ddng dit coc mua ban nha va dat dé ngay 26/08/2017

3. Hop dong thoa thuan dé ngay 14/11/2017

4. Hop ddng thoa thuan dé ngay 25/12/2017

5. Hop dong mua ban nha va dat dé ngay 11/06/2018

6. Hop dong mua ban nha va dat va bién ban giao nhan nha dit giira hai bén

d6i voi nha dat s6 304B Puong A, Phudng B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh dé
ngay 15/6/2018.

7. Hop ddng thoa thuan giai quyét viéc mua ban gidy tay nha dit 304B
Duong A, Phuong B, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh dé ngay 10/07/2018.

Theo cac hop dong nay, gia mua ban nha 13 68.800.000.000 dong. Trong do,
gia mua ban ghi trong hop dong la 65.00.000.000 dong, so6 tién 3.800.000.000
dong tra riéng cho ba P do can nha 304B Pudong A cua ba P da c6 giay chung nhén
quyén s dung dat va quyén sé hitu nha 6.

Ba P xac nhan tong s6 tién ma nguyén don di tam tGng 13 68.260.000.000
dong, cu thé nhu sau:

- Tién dt coc: 23.800.000.000 ddng

- Tién ba P vay ctia nguyén don: 3.500.000.000 dong trong d6 bao gdm
3.000.000.000 vao ngay 23/04/2018 va 500.000.000 dong ngay 26/05/2018

- Tién 1am gidy to nha dat: 460.000.000 dong bao gém 260.000.000.000
dong nhan ngay 07/05/2017 1a tién lam gidy to nhu’pg khong nam trong s6 ti€n
mua ban nha cac bén da thoa thuan va 200.000.000 dong nhan ngay 30/10/2017 Ia
tién lam gidy to da tinh trong so tién mua ban nha.

- Tién thuc hién hop dong mua ban nha dat: 40.500.000.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba N d vi pham nghia vu thanh toan,
cu thé 1a ba N khong thuc hién nghia vu giao thém 7.000.000.000 dong trong thot
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han 45 ngay ké tir ngay ky két hop dong thoa thuan giai quyét viéc mua ban ngay
10/7/2018. Bén canh d0, nguyén don khong hop tac trong qua trinh 1am thi tuc vé
nha dat lam cho viéc thyc hién hop déng dit coc mua ban nha dat ngay 02/04/2017
khong thé tiép tuc. Vi vay, hau qua khong thé tién hanh duoc hop dong dit coc
hoan toan thudc vé 16i ctia nguyén don. Bi don yéu cau Tod an huy hop dong dit
coc, mua ban nha dat ngay 02/4/2017 gitra cac bén, budc ba Pham Thi N phai chiu
mat s tién dit coc theo Hop dong dit coc ky ngay 02/04/2017 cing cac vin ban
thoa thuan kém theo véi sd tién 1a 23.800.000.000 dong do vi pham hop dong va
cac bi don dugc quyén cung thu hudng sb tién nay.

DPdi vé6i b tién vay 3.500.000 dé)ng, ba P cam két s& chiu trach nhiém cé
nhan tra cho nguyén don trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phap luat. Ba P khong ddng ¥ tra lai s6 tién 1am gidy to nha dat vi nguyén don vi
pham hop d6ng, khong tién hanh tiép tuc mua ban nha dat nita. Vé phan tién thuc
hién hop d6ng mua ban, ba P s& tra cho nguyén don ngay sau khi ban duoc nha
dat.

Tai don phdn t6 ngay 09/11/2018, ban khai va cdc bién ban cua Toa an,
bi don la 6ng Dinh Lé Pién r va I’lgu’O'l dai dién hO’p phdp trinh bay: Théng nhat
v6i v kién trinh by va yéu cau phan t6 cua ba P. Ong Trung khong tham gia vao
viéc mua ban nha dat, nhan tién tir ba N nhu ba N di trinh bay.

Tai ban khai va cac bién ban cua Toa an, nguoi dai dién hop phap cua cdc
bi don la ong Dinh Van S, 6ng Lé Van N, 6ng Dinh Xudn N, ng Pinh Xudn P, ba
Péng Thi Thity N, éng Pinh Xudn P, ba Dinh Thi Thu T, ba Nguyén Thi Su, ba
Nguye~n Thi H, ba Dinh Thi My P, ba Dinh Thi Tuyét H va nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu ciia 6ng Nguyén Vin T 1a ba Nguyen N Thu H, b Nguyén Thuy N
H va 6ng Nguyen Van T Tin trinh bay Thong nhat voi phan trinh bay cua ba PBinh
Thi N P. Yéu cau cham dut hop dong dat coc, mua ban nha dit ngay 02/4/2017
gitra cac bén, budc ba Pham Thi N phai chiu mat sd tién dit coc theo Hop déng dat
coc ky ngay 02/04/2017 cung cac vin ban thoa thuin kém theo véi sb tién 1a
23.800.000.000 dong. Cac bi don sé& cung dugce hudng sd tién nay.

Tai ban khai va cdc bién ban cua Toa an, nguoi dai dién hop phdp cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la, ba Nguyén Hoang Minh P, tré BUi Minh
D, tré Bui N Minh C; 6ng Vé Van H, tré Vo My T; ong Lé Tri Minh trinh bay:
Théng nhat v&i phan trinh by cia ba Pinh Thi N P, khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an nay.

Tai ban khai ngay 01/01/2020, ngueoi dai dién hop phdp ciia nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan la 6ng Huynh Hong P trinh bay: Ong P khong lién quan gi
dén viéc dat coc, mua ban nha dat sd 304B Puong A gitta nguyén don va cac bi
don. Ong P khdng co6 yéu cau doc lap trong vu an nay. Hai can nha sé 19/71 va
19/63/3 Tran Binh Trong, Phudng 5, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh 13 tai san
chung ciia 6ng va ba Pinh Thi Thu T. Dé nghi Toa an giai quyét viéc ké bién,
phong tda, thi hanh 4n theo ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham, ngudi tham gia phién toa trinh bay nhu sau:



Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Hop déng dit coc mua
ban nha va dat ngay 02/4/2017; phu luc hop déng mua ban nha dat; hop dong dat
coc mua ban nha va dat ngay 26/8/2017; hop dong thoa thuan ngay 14/11/2017;
hop dong thoa thuan ngdy 25/12/2017; hop dong mua ban nha va dit ngay
14/6/2018; hop dong mua ban nha dat va bién ban giao nhan nha dat giita hai bén
d6i voi nha dat 304B Buong A, ngay 15/6/2018; hop ddng thoa thuan giai quyét
viéc mua ban gidy tay nha dat 304B Puong A ngay 10/7/2018 1a vo hi¢éu ngay tur
khi xéac 1ap giao dich. Cho dén nay, cac hop dong nay khong dugc cong chimg
thuc nén vo hiéu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013. Do
hop déng mua ban nha va dat ngay 02/4/2017 vo hiéu ké tir thoi diém ky két nén
cac thoa thuan bo sung hop dong ngay 02/4/2017 ciing v6 hiéu. Giao dich mua ban
nha dat néu trén bi vo hiéu 1a hoan toan do 16i cua phia bi don khi bi don cam két
s€ lam ra duoc Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat ¢, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat dbi voi toan bo nha gan lién véi dién tich dat 1.047,6m2 tai
304B Buong A ra tén 6ng Dinh Van S, sau do6 ra cong chirng sang tén cho nguyén
don dé nguyén don tin tudng ky két hop dong dit coc, hop dong mua ban nha dat
nhung thuc té bi do*n khéng lam duoc gidy to dan dén giao dich khong thuc hién
duogc. Bi don di ¢6 ¥ khong thyc hién thu tuc xin cap Gidy ching nhén ra tén 6ng
Pinh Van S nhu da théa thuan thong qua viéc nop hd so xin cp gidy roi lai rat hd
so, str dung nha dat di ban cho nguyén don dé thé chip dam bao cho cac khoan
vay tai ngan hang. Bi don vi pham thoi han xin cap Gidy ching nhan da dugc ghi
nhan tai Hop dong thoa thuan vé hop thic hoa nha ngay 05/7/2017. Théang
11/2017, phia bi don dua cho nguyén don Phiéu chuyén Thong tin dia chinh dé xac
dinh nghia vy tai chinh ngay 13/11/2017 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
quan C. Theo d6, chu s dung dat 1a 6ng Dinh Vin S, dién tich dat dé xac dinh
nghia vy tai chinh 1a 1.044,7 m2, dién tich xay dung la 1.044,7 m2 nhung theo
Cong vin s6 99/TNMT ngay 25/01/2019 ctia Phong Tai nguyén va Mbi truong
quan C tra 16i Quyét dinh s6 54/QD-CCTLCC ngay 07/01/2019 cuia Toa an nhan
dan quan C thi hd so luu trit thé hién khong c6 Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé
xac nhan nghia vu tai chinh s6 1197 ngay 13/11/2017 ctia Van phong Ding ky Dat
dai quan C. Phia bi don cting vi pham thoi han giao nha nhu dé thoa thuan tai cac
hop dong ngay 15/6/2018, ngay 10/7/2018 va ngay 25/8/2018. Nhu vy chimg t0
phia bi don gian dbi dé nguyén don phai thanh toan tién mua ban nha, dat cho phia
bi don trong khi thuc té chua dén thoi han thanh toan. Nguyén don khoi kién yéu
cau Toa tuyén hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 02/4/2017; hop dong phu
luc mua ban nha dat; hop dong dit coc mua ban nha va dat ngay 26/8/2017; hop
d6ng mua ban nha va dat ngay 14/6/2018; hop dong mua ban nha dat va bién ban
giao nhan nha dat gitta hai bén d6i v4i nha dat 304B Puong A ngay 15/6/2018;
hop ddng thoa thudn giai quyét viéc mua ban gidy tay nha dat 304B Pudng A ngay
10/7/2018 1a vo hi¢u.

Nguyén don di giao tién cho phia bi don nhiéu 1an. Cu thé nhu sau:
- Ngay 03/4/2017 6ng Sang va ba P ky nhan 5.000.000.000 dong.
- Ngay 04/4/2017 ba P nhan 1.000.000.000 dong.



- Ngay 21/4/2017 vo chong ba P va ong Lé Van N nhan 2.800.000.000
dong.

- Ngay 17/5/2017 ba P nhan 260.000.000 dong.
- Ngay 24/5/2017 ba Trang nhan 10.000.000.000 dong
- Ngay 24/5/2017 6ng Thanh (chau 6ng Sang) nhan 500.000.000 dong.

- Ngay 24/5/2017 ba Hoa (chau 6ng Sang, tién giri qua tai khoan tén Nguyén
Hoang Minh P — con ba Hoa) nhan 500.000.000 dong.

- Ngay 24/5/2017 ba P nhan 4.000.000.000 ddng.

- Ngay 10/7/2017 ba P nhan 2.000.000.000 ddng.

- Ngay 14/7/2017 ba P nhan 3.000.000.000 ddng.

- Ngay 26/8/2017 ba P nhan 4.000.000.000 ddng.

- Ngay 26/8/2017 ba P nhan 1.000.000.000 dong.

- Ngay 30/10/2017 6ng Trung nhan 200.000.000 dong.

- Ngay 14/11/2017 ong Trung nhéan 5.600.000.000 dong.
- Ngay 25/12/2017 6ng Trung nhan 1.000.000.000 dong.

- Ngay 03/01/2018 ba P nhén 6.900.000.000 dong (Tai hop dong thoa thuan
ngay 03/01/2018 c6 ghi bén A (tirc bén bi don) cd nhan s6 tién 7.900.000.000 dong
dung d¢ thanh toan ng cho 6ng Pinh Xuéan P).

- Ngay 02/02/2018 6ng Trung nhan 200.000.000 dong.
- Ngay 06/02/2018 ba Hong nhan 700.000.000 dong

- Ngay 15/3/2018 ba Hong nhan 3.000.000.000 dong.
- Ngay 03/4/2018 ba Hong nhan 1.000.000.000 dong.

- Ngay 05/4/2018 ba P nhan 5.000.000.000 dong. Ba P ghi s& giao lai cho
ong Thanh, ba Hoa, ba Su.

- Ngay 20/4/2018 ba P nhan 500.000.000 dong (khoan tién nay ba N nho ba
Pham Thi Y dua cho ba P).

- Ngay 24/4/2018 ba P nhan 3.000.000.000 dong (khoan tién nay ba N nho
ba Pham Thi Y dua cho ba P).

- Ngay 07/5/2018 ba P nhan 300.000.000 dong.

- Ngay 26/5/2018 6ng Trung nhan 500.000.000 dong.

- Ngay 13/6/2018 ba P nhan 300.000.000 dong.

- Ngay 15/6/2018 6ng Nghiém va ba P nhan 1.000.000.000 dong.
- Ngay 19/6/2018 6ng Nghiém va ba P nhan 300.000.000 dong.

- Ngay 29/6/2018 6ng Trung nhin 300.000.000 dong.



- Ngay 02/7/2018 6ng Trung nhan 100.000.000 dong.
- Ngay 04/7/2018 6ng Trung nhan 300.000.000 dong.
- Ngay 17/7/2018 6ng Phét va ba Nga nhan 3.800.000.000 dong.
- Ngay 17/7/2018 6ng Trung nhan 200.000.000 dong.

Tong s6 tién d3 giao 14 68.260.000.000 dong. Nguyén don yéu cau bi don
phai hoan tra toan bo sd tién da nhan va boi thuong 100% thiét hai do bi don c6 15i
hoan toan dan dén hop ddéng v6 hiéu. Trong qua trinh chuan bi xét xir, nguyén don
yéu cau bdi thudng thiét hai 1a 14.075.750.000 ddng do tinh theo bién ban dinh gia
ngay 06/6/2019 va ngay 04/11/2019. Cin ct vao Bién ban dinh gia s
1087/2020/BBDG ngay 23/10/2020, gia tri nha dat 1a 101.491.190.400 ddng.
Chénh 1éch gilra gia mua ban tai thoi diém giao dich va gia thi truong hién nay la
32.691.190.400 dong Nguyén don did thanh toan cho bi don s tién
68.260.000.000 dong, twrong duong 99,21% gia tri tai san nén s tién bi don phai
boi thwong cho nguyén don 1a 32.691.190.400 dong x 99,2% = 32.429.660.876
dong.

Nguyén don khéng chip nhan y kién cua bi don Ve viéc xac dinh hop dong
dit coc co hiéu luc, bi don tra lai so tién dit coc vi thuc té, cac bén da chuyén sang
giai doan thyc hién hop dong mua ban. Tai cic hop dong ngay 14/6/2018,
ngay15/6/2018, cac bén ciing di ky xac nhan sb tién mua ban nha da nhan, trong
d6 bao gdm ca tién dat coc chuyén thanh tién mua ban nha.

Nguyén don xac dinh gid mua ban nha 13 68.800.000.000 dong, sd tién thué
dat 1 9.600.000.000 dong. Cac bén ky hop dich vu hop thirc hda nha dat nhung s6
tién 9.600.000.000 dong 1a tién thué dat, khong phai tién dich vu. Phia bi don dua
ra yéu ciu phan td cho rang sb tién 6.060.000.000 dong (gém khoan tién
260.000.000 dong do ba P nhan ngay 17/5/2017, khoan tién 200.000.000 dong do
6ng Pinh Lé Pién T nhan ngay 30/10/2017 va khoan tién 5.600.000.000 dong do
6ng Pinh Lé Pién T nhan ngay 14/11/2017) 1a tién dé 1am gidy chimg nhan cho
nha va dién tich dit 1.047,6 m2, khong phai tién mua ban nha. Yéu cau nay cua bi
don khong dung vi tai Phiéu thu cia Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong —
chi nhanh Ba Chiéu ngay 14/11/2017 ndi dung chuyén sé tién 5.600.000.000 dong
1a dé “thanh todn tién mua nha ddt 304B Puong A, P.11, Q.C”. Tai hop dong mua
ban nha va dét ngay 14/6/2018, phia bi don do ba Pinh Thi N P dai di¢n thira nhén
d3d nhan tién mua ban nha 304B DPuong A tinh dén ngay 14/6/2018 la
58.200.000.000 dong cho thay trong tong s tién 58.200.000.000 dong d3 bao gdm
hai khoan tién 200.000.000 dong va 5.600.000.000 dong. Tai Hop dong mua ban
nha dat va bién ban giao nhan nha dat ngay 15/6/2018 néu rd tong so tién mua ban
nha ma Bén A da nhan cua Bén B 1a 59.200.000.000 d6ng, bén B chi con giit lai s6
tién mua ban nha va tién dong thué dat tho cu ciia Bén A 1a 15. 400.000.000 dong
Nhu vay, trong tbng sb tién 59.200.000.000 déng di bao gdém khoan tién
5.600.000.000 dong va 200.000.000 d6ng ma phia bi don da thira nhan 1 tién mua
ban nha. S tién 15.400.000.000 dong con lai gdm tién thué 1a 9.600.000.000 dong
va tién nha con lai 1a 5.800.000.000 dong. S6 tién thué 9.600.000.000 dong nguyén
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don chi thanh toan cho phia bi don khi c6 s6 hong cia gia dinh 6ng Sang da khai di
san thira ké xong. Ddi vai sb tién 5.800.000.000 dong, nguyén don da thanh toan
cho phia bi don (tir ngay 19/6/2018 dén ngay 17/7/2018) 1a 5.260.000.000 dong
Dén thoi diém hién nay, tién nha dat chi con lai 540.000.000 ddng 1a du sb tién
mua ban nha ma hai bén da thoa thudn 1a 68.800.000.000 dong. Tai Bién ban kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir ngay 26/9/2019, phia bi don thira
nhan “Bi don dd nhdn ciia nguyén don sé tién 68.260.000.000 dong trong dé tién
dat coc la 23.800.000.000 dong va tién con lai la mua ban nha dar”. Loi thira nhan
ciia phia bi don cho thiy 6.060.000.000 dong nam trong tién mua ban nha dat
68.260.000.000 dong.

Nguyén don yéu cau 6ng Pinh Vin S, ba Pinh Thi N P, 6ng Lé Vian N, éng
Dinh Xuan N, ba Binh Thi My P, 6ng Pinh Xuan P, ba Pang Thi Thay N, ba Dinh
Thi Tuyét H, ba Pinh Thi Thu T, dng Pinh Xuan P, 6ng Pinh Lé Pién T, ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Su, ong Nguyén Vian T (dd chét c6 nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung 1a ba Nguyén N Thu H, ba Nguyén Thuy N H, 6ng
Nguyén Vian T Tin) cung lién d6i tra lai cho nguyén don sb tién 68.260.000.000
déng va lién d6i bdi thuong thiét hai cho nguyén don sb tién 1a 32.429.660.876
d6ng. Tong sd tién phia bi don phai tra 1a 100.689.660.876 dong. Phia bi don phai
tra mot 1an ngay khi ban an hodc quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat. Dé
nghi Hoi dong xét xtr tiép tuc duy tri cac Quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi s6 30/2018/QD-BPKCTT ngay 25/10/2018, sé 31/2018/QD-BPKCTT
ngay 25/10/2018 va sd 42/2018/QD-BPKCTT ngay 04/12/2018 cia Toa an nhan
dan quan C.

Bi don la ba Pinh Thi N P trinh bay: Cac bén théa thudn mua ban toan bd
dién tich nha dat s6 304B Puong A. Bén mua ciing biét rd trén dat c6 02 cin nha la
304B va 304B/1 c6 gidy chimg nhan va phan dat xung quanh chua c6 gidy chung
nhan. Trong qua trinh thuc hién hop dong, phia bi don da ¢ gang thuc hién viéc
lam thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi toan bo thira dat dé
ra cong chung ky hop dong chuyén nhuong cho nguyén don nhung chinh nguyén
don 1a bén vi pham hop dong khi chua hét thoi han 120 ngay dé 1am gidy to nha
dat theo hop dong ngay 10/7/2018 thi nguyén don khoi kién ra Uy ban nhan dan
phuong va Toa an dan den nha dit co tranh chap nén khong dugc cap gidy. Cho
dén nay, hd so xin cip gidy chimg nhan quyén su dung dat van con ndp tai Van
phong Dang ky Pit dai, bi don khong rat hd so nhu nguyén don da trinh bay. Viéc
bi don thé chap cin nha 304B va 304B/1 Puong A dé dam bao cho 02 khoan vay
tai ngan hang cling duoc sy dong y cia nguyén don. S tién ba va cac bi don khac
d3 nhan cta nguyén don 13 68.260.000.000 dong vao thoi gian nhu nguyén don da
trinh bay. Tuy nhién, khong phai tat ca cac khoan thanh toan ndy la tién mua ban
nha nhu nguyén don néu ra. Trong sO tién nay co tién dat coc la 23.800.000.000
d6ng, tién mua ban nha 13 38.860.000.000 dong, bao gdm ca sd tién 260.000.000
d6ng ba nhan ngay 17/5/2017 va sb tién 200.000.000 dong 6ng Trung nhin ngay
30/10/2017 ma trong qué trinh chuan bi xét xir va tai phién toa trudc ba xac dinh la
tién dich vu 1am gidy to nha dét. S6 tién con lai 1a 5.600.000.000 dong 1 tién dich
vu phap 1y theo hop dong thoa thuan vé viéc hop thirc hoa nha dat ngay 05/7/2017,
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khéng phai tién mua ban nha. Ba yéu cau Tda 4n xac dinh hop dong dit coc ngay
02/4/2017, phy lyc hop ddng mua ban nha dat khong dé ngay (thuc té cac bén ky
phu luc hop dong nay ngay 02/4/2017), hop dong dat coc ngay 26/8/2017 1a cac
hop dong co hiéu lyc va dé thé hién thién chi cua bén ban, ba va cac bi don dong y
lai tra s tién nay, rat lai yéu cau huy hop dong dit coc va budc nguyén don phai
chiu mat sé tién dat coc nhu tai don phan t6 da néu. Pdi véi sb tién mua ban nha
38.860.000.000 dong, ba va cac bi don dong y tra lai cho nguyén don nhung khong
¢6 kha ning trd mot 1an nhu nguyén don yéu cau. Vi nguyén don giao tién cho céc
bi don 1am nhiéu 1an nén cac bi don ciing sé tra lai tién cho nguyén don 1am nhiéu
lan. Bdi véi sb tién 5.600.000.000 dong, ba dé nghi Toa an xem xét khong giai
quyét trong vu an ndy vi day 1a tién theo hop ddng dich vu hop thic hoa nha dat
trong khi vu 4n giai quyét tranh chap vé hop dong dit coc, hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dit va mua ban nha 6.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Dinh Thi N P la Ludt suw
Nguyén Thé P trinh bay: Céac bén tién hanh nhiéu giao dich, dugc phan chia 1am 03
loai giao dich 1a hop dong dit coc, hop déng mua ban va hop dong dich vu hop
thire hoa nha dat. Hop dong dat coc ngay 02/4/2017 1a giao dich bao dam cho viéc
giao két va thuc hién hop ddng mua ban nha tai phong cong chimg. Hop dong dat
coc 1a hop ddng dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh cua phap luit.
Chua hét thoi gian 120 ngay dé 1am thu tyc hop thic hoa, bén mua di tranh chap
tai Uy ban nhan dan phudng va Toa an dan dén viéc xin cdp chi quyén khong thuc
hién dugc. Viée bi don thé chéip nha 304B va 304B/1 dé vay tai san khong lam anh
hudng dén viéc hop thirc hda phan nha dat chua cé gidy to. Loi dﬁn dén hop dong
cong chimg khong giao két duoc 1a cua nguyén don. Theo nguyén tic, nguyén don
phai chiu mat tlen dat coc nhung bi don dong ¥ tra lai tién dit coc cho bén ban
chimng to bi don rat thién chi. Co nhiéu hgp déng mua ban nha dét giira cac bén va
tat ca déu 1a hop dong mua ban gidy tay, khong c¢6 cong chimg, chimg thuc, nha
dat chua duoc cdp gidy chimg nhan nén vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luat va
v6 hiéu vé hinh thirc ctia hgp ddng. Ca hai bén déu biét nha dat chua co gidy ching
nhan nhung van tién hanh mua ban nén co 18i dan dén hop ddng vo hiéu ngang
nhau. Nguyén don yéu cau bi don phai boi thudng 100% thiét hai 13 khong c6 co
s0. Trong don khoi kién bd sung, phia nguyén don ciing xac dinh yéu cau doi boi
thuong ' thiét hai, 10i ctia ca hai bén nén s tién yéu cau bdi thuong 1a hon
14.000.000.000 dong. Tai phién toa nay, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién,
yéu cau doi boi thuong 32.429.660.876 dong 1a vuot qua yéu cau khoi kién ban
dau, dé& nghi Hoi ddgn xét xir xem xét, cho déng tam ung an phi theo quy dinh.
Hop dong dit coc chua cham dat vi cac bén chua ky hop dong mua ban co cong
ching nén khong c6 viéc chuyén giai doan tir hop dong dit coc sang hop dong
mua ban nhu nguyén don trinh bay. Vi hop dong mua ban v6 hi€u nén cac thda
thuan tai hop dong mua ban vé viéc chuyen tién dat coc, tién dich vu hoa thic hoa
thanh tién mua ban nha ciing vo hiéu va van phai phan ra 03 loai tién thanh toan
nhu bi don da trinh bay. Hop dong hop thitc hoa nha dat ngay 05/7/2017 la horp
d6ng hoan toan doc 1ap voi hop dong mua ban nha. Theo hop ddng nay, tién thué
(thyc chét 1a tién sir dung dat) va tién cong cho bén lam dich vu 13 9.600.000.000
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dong, nguyén don di thanh toan 5.600.000.000 dong. Pay khong phal quan he
tranh chdp hop dong mua ban nha nén dé nghi Toa an khong giai quyét s tién
5.600.000.000 dong trong vu nay.

Nguoi bao vé quyén va lopi ich hop phép ciia ba Pinh Thi N P la Ludt sw Bii
Thanh B trinh bay: Nha dat cac bén tién hanh mua ban gém c6 cin nha 304B va
304B/1 Puong A dd c6 chi quyén va phan dat con lai 1a 957m2 chua co chu
quyén. Hop ddng dit coc gitta cac bén dam bao diéu kién vé chi thé, hinh thuc va
cac bén déu tu nguyén nén c6 hiéu luc phap luat. Viéc khong ky duoc hop dong
mua ban c6 cong chimg 1a 16i clia ca hai bén. Cin cu Piéu 117 Bo luat Dan su,
Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan T&i cao, bi don s& tra lai cho nguyén don s6 tién dit coc la
23.800.000.000 dong. Cac bén thoa thuan vé viéc bén ban tién hanh cac thu tuc
1am ra gidy to nha dat vai gia 9.600.000.000 dong va sb tién nay khong nam trong
gi4d mua ban nha dit. Theo hop dong ngay 10/7/2018 thi phai dén thang 11/2018
moi hét thoi han 1am chu quyén nhung ba N di 1am don tranh chap da~1n dén phia ba
P khong thé 1am duoc gidy to. Do do, bi don khong dong y hoan tra s tién nay. De
nghi HoOi dong xét xur bac yeu cau cua nguyén don vé viéc doi sb tién
5.600.000.000 dong va s& giai quyét so tién nay trong mot vy kién khac khi c¢6 yéu
cau khoi kién cua duong su. Tru’O’ng hop Toa an van giai quyét vé sb tién nay thi
can xac dinh 5.600.000.000 dong khong phai tién mua ban nha dat. Can ci khoan
1 Piéu 122 Luét Nha &, khoan 2 Diéu 117 Bo luat Dan su, cac bén thoa thuin mua
ban 02 cin nha da c6 gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ nhung hop dong mua
ban khong c6 cong chung nén vé hiéu. Cin ctr khoan 9 Piéu 6 va diém a khoan 1
Diéu 118 Luat Nha ¢; Diéu 123, Diéu 407 Bo luat Dan su, cac hop dong mua ban
nha giita hai bén 1a v6 hiéu. Dé nghi Toa 4n khong xem xét vé ndi dung hop dong
v6 hi¢u. Nguyén don dan ching viéc phia bi don vi pham thoi han lam giay to,
giao nha, thé chap nha dé chirg minh bi don c6 16i va yéu cau boi thuong thiét hai
1a khong dung vi can xem xét 18i ctia cac bén dan dén hop dong bi vo hiéu ké tir
thoi diém ky két. Cho du bi don c6 lam gidy to nha dat, c6 thé chip tai san hay
khong thi hop dong giao két giita cac bén van vo hiéu va 16i din dén hop dong v
hiéu 13 151 ctia ca hai bén. Can clr quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP thi trong trudong hop hop dong di co thoa thuan vé dit coc thi
khong dugc yéu cau bdi thuong vé chénh 1éch giita gia mua ban va gia thi truong.
Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau doi boi thuong thiét hai ciia nguyén
don. Néu xac dinh nguyén don c¢6 quyén yéu cau bdi thuong thiét hai thi phai tinh
trén s6 tién thuc hién hop dong mua ban 13 38.860.000.000 dong. Bién ban dinh
gia s6 1087 ngay 23/10/2020 thé hién nhiéu vi pham nhu phan gia dat chi c6 02
thanh vién hoi dong dinh gia bo phiéu; nha s6 304B va 304B/1 c6 vi tri khac nhau
nhung dinh gid nhu nhau; viéc tinh toan gia tri quyén sir dung dat dbi v6i phan dat
chua c6 chii quyén khong phu hop v6i phap luat va thyc té, chua tinh trir chi phi do
v&, 1& phi truéc ba. Pé nghi Hoi dong xét xir huy bo két qua dinh gia theo Bién ban
dinh gia s6 1087. Viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi: Toa an khong xac
dinh 16 sb tién mdi bj don phai tra, khong xac dinh gia tri tai san bi phong toa 1a
bao nhiéu va phong téa mot phan tai san khong thé phan chia ciia ngudi co nghia
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vu, phong tda tai san da thé chap tai ngan hang 1 trai quy dinh. Toa 4n khong giri
cho co quan thi hanh 4n cac Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
30/2018/QD-BPKCTT ngay 25/10/2018, s6 31/2018/QDP-BPKCTT ngay
25/10/2018. Can nha sé 19/71 va 19/63/3 Tran Binh Trong, Phudng 5, quin C,
Thanh phé H6 Chi Minh 12 tai san chung cua ba Trang va ong Huynh Hong P. Ong
P khong phai 13 ngudi c6 nghia vu nén viéc Tda an phong téa phan tai san cua ba
Trang 1a khong dung vi khong thé phong téa mot phan cian nha. Do d6, dé nghi
Toda an huy bo cac bién phap khan cip tam thoi da ap dung tai cac quyét dinh sb
30/2018/QD-BPKCTT ngay 25/10/2018, s6 31/2018/QD-BPKCTT ngay
25/10/2018 va s6 42/2018/QD-BPKCTT ngay 04/12/2018.

Ong Tran Thanh T - dai dién hop phdp cia cdc bi don: éng Pinh Van S,
ong Lé Van N, 6ng Pinh Xudn N, 6ng Pinh Xudn P, ba Pang Thi Thuy N, 0ng
Dinh Xudn P, ba Dinh Thi Thu T, ba Nguye~n Thi H, ba Nguyén Thi Sva nhitng
nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia ong Nguyén Van T 1a bA Nguyén N Thu H, ba
Nguyen Thuy N H va dng Nguyén Van T Tin trinh bay: Cac bi don thong nhat véi
phan trinh bay ctia ba P va cac luat su. Cac bi don xac dinh gid mua ban nha dat 1a
68.800.000.000 dong. S6 tién 3.800.000.000 dong ba P di nhan theo Phu luc hop
d6ng dat coc dugc tinh 13 tién cac bi don da nhan. S tién ba P vay ctia nguyén don
13 3.500.000.000 d6ng trong d6 bao gdm 3.000.000.000 vao ngay 23/04/2018 va
500.000.000 d6ng ngay 26/05/2018 cac bi don ciing théng nhat tinh vao tién mua
ban nha cac bi don di nhan nhu ba P di trinh bay. Ngay 26/11/2018, tit ca cac bi
don dd ky don yéu cau phan té vé viéc yéu cau tuyén cham dut viée thuc hién hop
df)ng dat coc mua ban nha dat ngay 02/4/2017 va cac thoa thuan kém theo hop
dong dit coc; yéu cau duoc huong sb tién dat coc 1a 23.800. 000.000 dong Ngay
15/6/2020 ba P da dai dién cho cac bi don rit lai don yéu cau phan t6 ngay
26/11/2018 va ndp lai don phan t6 ngay 15/6/2020 v6i nodi dung dé nghi Toa an
tuyén cac giao dich vé dat coc 1a c¢6 hiéu luc phap luat; cac bi don s¢ tra lai nguyén
don s6 tién 23. 800.000.000 dong; dé ngh1 Toa an bac yéu cdu cia nguyén don vé
viéc doi lai sb tién 6.060.000.000 dong va yéu cau doi boi thuong thiét hai 1a
14.075.750.140 ddng; tuyén bd cac giao dich mua ban nha ¢ 13 vo hiéu va dong ¥
hoan tra cho nguyén don s tién 38.400.000.000 dong va tra 1am nhiéu dot. Cac bi
don hoan toan dong ¥ vai ¥ kién va yéu cau cua ba P trong qua trinh chuan bi xét
xu va tai phién toa so tham. Do ba P di dong tam tng an phi va Toa 4n da thu ly
yéu cau phan t6 ctia ba P nén cac bi don khong dong tam ung an phi (101 vo1 yéu
cau phan t6. Toa an giai quyét yéu cau phan td ctia ba P ciing 1a giai quyét cac yéu
cau ctia cac bi don.

Ong Tran Thanh T — dai dién hop phap cua bi don la ong Dinh Lé Pién T
trlnh bay: Ong Trung thong nhat Vo1 y kién trinh bay va yéu cau cua ba P. Cac 5O
tién 6ng Trung da ky nhan tai cac gidy bién nhan dugc phan thanh 03 loai tién nhu
ba P va cac luat su di trinh bay. Ngay 09/11/2018 6ng c6 ndp don yéu cau phan to
v6i ndi dung giong don yéu cau phan t6 ba P da ndp cing ngay. Do ba P di déng
tam ng an phi di voi yéu cau phan t6 nay nén 6ng khong yéu céu dugc dong tam
ung an phi. Ngay 26/11/2018 6ng ciing da ky voi don phan t6 cing cac bi don
khac, sau d6 ba P da dai dién cac bi don rat yéu cau phan té vé viéc huy hop dong
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dit coc. Ong Trung xac dinh hoan toan déng ¥y véi ¥ kién va yéu cau cua ba P
trong qua trinh chuan bi xét xir va tai phién toa so tham. Toa an giai quyét yéu cau
phan té cta ba P ciling 13 giai quyét yéu cau phan t6 ctia 6ng.

Ba Dinh Thi N P dai dién cho cdc bi don la ong Pinh Van S, 0ng Lé Van N,
ong Pinh Xudn N, 6ng Dinh Xudn P, ba Pang Thi Thuy N, dng Pinh Xudn P, ba
Pinh Thi Thu T, b Nguyén Thi H, ong Dinh Lé Dién T trinh bay: Thong nhat véi
cac ¥ kién va yéu cau cua ba P, cac ludt su va ong Tran Thanh T d3 trinh bay tai
phién toa.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Huynh Hong P do ba Pinh
Thi N P dai dién trinh bay: Ong Pla chéng cua ba Pinh Thi Thu T. Can nha
304B/1 Puong A 1a tai san chung cta ong P va ba Trang. Ong P c6 biét viéc ba
Trang nhan sé tién 10.000.000.000 dong cua nguyén don dé ban cin nha 304B/1
Puong A va phan thira ké cua ba Trang dbi voi nha dat con lai tai 304 Puong A
cho nguyen don. Tuy nhién, 6ng P khong lién quan gi dén viéc dit coc, mua ban
nha dat giira nguyén don va cac bi don. Ngay 13/01/2018 ong P va ba Trang da
chuyen nhugng cin nha 304B/1 Pudng A cho 6ng Pinh Vin S. Ong P khéng c6
yéu cau doc lap trong vu an nay.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Lé Tri Mink do ba Dinh Thi
N P dai dién trinh bay: Ong Minh khong lién quan dén viéc mua ban nha gitra
nguyén don va cac bi don. Ong Minh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la b Nguyén Hoang Minh P, tré BUi
Minh D, #¢ Bui N Minh C, éng V6 Vin H, tré V6 My T do ong Tran Thanh T dai
dién trinh bay: Ba Phuong, 6ng Hai, tré Duy, tré Chau va tré Tran khong co yéu
cau doc 1ap trong vy an nay.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 527/2021/DS-ST ngdy 27/4/2021, Quyét dinh
stra chira, bd sung ban an so 187/ QD-SCBSBA ngay 11/5/2021, Toa an nhan dan
quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xr:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — ba Pham Thi N:

1.1 Tuyén bd Hop dong thoa thuan vé viéc tng tién thanh toan viéc riéng
clia gia dinh bén ban nha va cam két v6i bén mua nha vé viéc mua ban nha dat
304B Puong Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh ngay
25/12/2017 ky gitra 6ng Dinh Van S, ba DBinh Thi N P, 6ng Pinh Xuan N, ba Dinh
Thi My P, 6ng Pinh Xuan P, 6ng Lé Van N, ba Dinh Thi Tuyét H va ba Pham Thi
N; Hop dong mua ban nha dét s6 304B Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phd
Hb Chi Minh ngay 14/6/2018 ky giita 6ng Dinh Van S, ba Binh Thi N P, 6ng Dinh
Xuén N, éng Pinh Lé PiénTrung, ba Pinh Thi My P va ba Pham Thi N; Hop dong
mua ban nha dit va bién ban giao nhan nha dét giita 2 bén dbi véi nha 304B
Puong A, Phudng B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 15/6/2018 ky giita
6ng Pinh Vin S, ba Pinh Thi N P, 6ng Pinh Xuéin N, 6ng Pinh Lé DiénTrung, ba
Dinh Thi My P va ba Pham Thi N; Hop dong thoa thuan viéc giai quyét mua ban
gidy tay nha dat 304B Puong A, Phuong B, quin C ngay 10/7/2018 ky giita ba
Dinh Thi N P va ba Pham Thi N 1a vo hi¢u.
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1.2. Ong Pinh Vian S, ba Binh Thi N P, 6ng Lé Vin N, 6ng Dinh Xuan N,
ba Pinh Thi My P, 6ng Dinh Xuan P, ba Pang Thi Thay N, ba Dinh Thi Tuyét H,
ba Binh Thi Thu T, 6ng Pinh Xuén P, 6ng Pinh Lé bién T, ba Nguyén Thi H, ba
Nguyén Thi Sva nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta 6ng Nguyén
Vin T (chét ndm 2019) 1 ba Nguyén N Thu H, ba Nguyén Thuy N H, dng Nguyén
Van T Tin ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba Pham Thi N s6 tién mua ban nha da nhan
1a 68.260.000.000 dong (Sdu muwoi tdm ty hai tram sdu muwoi triéu dong) va bodi
thuong thiét hai cho ba Pham Thi N s6 tién 16.216.464.997 dong (Muoi séu ty hai
trim muoi sdu triéu bén trim sau muoi bén nghin chin trim chin muoi bay
d6ng). Tong sb tién 1a 84.476.464.997 dong (Tam muoi bon ty bodn trim bay muoi
sau triéu bon trim sdu muoi bon nghin chin trim chin muoi bay dong).

Ba Nguyén N Thu H, ba Nguyén Thuy N H, 6ng Nguyén Van T Tin chi
phai thuc hién nghia vu cta dng Nguyén Vin T trong pham vi di san do ong
Nguyén Vin T dé lai.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lu’c phép luat (d6i véi cac tru’O’ng hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tlr ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (di véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con chiu thém khoan tién 14i cua s tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don — ba Pham
Thi N vé viéc tuyén bd Hop ddng dit coc mua ban nha va dat ngay 02/4/2017 ky
gitta Ong Pinh Van S, ba Dinh Thi N P va ba Pham Thi N; Hop déng phu luc mua
ban nha dat 304B Puong A, Phuong B, quan C ky giira ba Pinh Thi N P va ba
Pham Thi N; Hop ddng dit coc mua ban nha dat ngay 26/8/2017 ky giita ong ong
Dinh Van S, ba Binh Thi N P va ba Pham Thi N 1a v6 hiéu.

3. Khong chdp nhan mot phan yéu cau khaoi kién ctua nguyén don — ba Pham
Thi N vé viéc budc 6ng Pinh Van S, ba Pinh Thi N P, 6ng Lé Vian N, 6ng Pinh
Xuén N, ba Binh Thi My P, 6ng Pinh Xuan P, ba Pang Thi Thay N, ba Dinh Thi
Tuyét H, ba Dinh Thi Thu T, dng Pinh Xuan P, 6ng Pinh Lé Pién T, ba Nguyén
Thi H, ba Nguyén Thi Sva nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong
Nguyén Vin T (chét nim 2019) 12 ba Nguyén N Thu H, ba Nguyén Thuy N H, dng
N‘guyén Vian T Tin c¢6 nghia vy lién d6i bdi thuong thiét hai 1a 16.213.195.879
dong.

4. Pinh chi xét xir yéu cau phan t6 ctia bi don — ba Dinh Thi N P vé viéc hay
Hop dong dit coc mua ban nha va dat ngay 02/4/2017 ky gitra 6ng Dinh Van S, ba
Pinh Thi N P va ba Pham Thi N; Hop dong phu luc mua ban nha dat 304B Pudng
A, Phuong B, quan C ky giita ba Pinh Thi N P va ba Pham Thi N; Hop dong dat
coc mua ban nha dat ngay 26/8/2017 ky giita 6ng ong Pinh Vin S, ba Pinh Thi N
P va ba Pham Thi N.
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5. Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi tai Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 30/2018/QD-BPKCTT ngay 25/10/2018, Quyét dinh ap
dung bién phap khan cdp tam thoi s6 31/2018/QD-BPKCTT ngay 25/10/2018 va
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi s6 42/2018/QD-BPKCTT ngay
04/12/2018 ctia Toa an nhan dan quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngoai ra Ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac
duong su theo luat dinh.

Ngay 07/5/2021, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Huynh
Hong P va bi don gdm céac 6ng/ ba Pinh Thi N P, Pinh Van S, Dinh Thi Thu T,
DPinh Xuan N, Dinh Lé Pién T, Dinh Xuan P, Dinh Xuén P, Nguyén Thi H, Bang
Thi Thay N, Lé Van N, Dinh Thi Tuyét H, Dinh Thi My P, Nguyén Thi Su,
Nguyén N Thu H, Nguyén Thuy N H, Nguyén Van T Tin khang c4o toan bo ban
an .

Ngay 11/5/2021, nguyén don Pham Thi N khang cdo mot phan ban an so
tham, yéu cau Toa an tuyén xir budc cac bi don lién d6i bdi thuong 100% thiét hai
cho nguyén don véi sd tién 32.432.929.994 dong.

Trong thdi gian chuan bi xét xtr phuc tham, 6ng Pinh Van S va ba Nguyén
Thi Schét.

Ngay 10/11/2021, bi don ba Binh Thi N P ¢6 don khang céo bd sung.
Tai phién toa phiic tham:

Bi don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan van giir nguyén yéu ciu
khang céo ban dau, yéu cau khang cédo bd sung, dong thoi co don yéu cau Hoi
dong xét xtr phuc tham huy ban an so thdm do Toa 4n cap so thim khong dua
nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dén vy 4n gdbm 6ng Tran Hoang Hai;
chi Binh Huynh Nhu, anh Dinh Minh Pat (cung 1a con cua 6ng Dinh Xuan P va ba
Pang Thi Thuy N), anh Tran Hoang Gia (1a con cta ba Pinh Thi Tuyét H va dng
Tran Hoang Hai) do nhiing ngudi ndy cé tén trong ho khau 304B Puodng A,
Phuong B, quan C. Déng thoi, ong Hai, chi Nhu, anh Dat, anh Gia la nhitng nguoi
c6 déng gop cong strc, sira chita, coi ndi, cai tao dat va xay dung nha trén dat.

Nguyén don ba Pham Thi N van giit nguyén yéu cau khang cdo. Dong thoi
xuat trinh Gidy cam két do 6ng Ng6 Hiru Tai — chong ba N ky. Theo do, ong Tai
cam két so tien 68.260.000.000 dong 1a tai san riéng cua ba N, khong lién quan dén
ong, 6ng khong co y kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién
nhu sau:

1. V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung cia Tham phan:

D3 chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung Dén sy nam 2015
trong qua trinh giai quyét vu an: Thu 1y vu an dung tham quyen Xéc dinh dung
quan h¢ phap ludt tranh chap ciing nhu tu cach phap 1y va mdi quan hé giita nhimg
nguoi tham gia tb tung. Thot han chuan bi xét xur, thdi han mé phién toa ding theo
quy dinh tai Diéu 286 B¢ luat T tung Dan sy nam 2015. Quyét dinh dua vu 4n ra
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xét xtr cling nhu thoi han giri quyét dinh cho dwong su va Vién kiém sat, chuyén
ho so cho Vién kiém sat nghién ctru diing quy dinh tai DBieu 290 va 292 B¢ luat T6
tung Dan sy nam 2015.

2. V& viéc tuan theo phap luat td tung cia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa:

ba thuc hién ding cac quy dinh tai cac Piéu 296, Dleu 298, biéu 301, Picu
303, Piéu 305 cta B luat T tung Dan su nam 2015 vé thu tuc bat dau phién toa
va tranh tung tai phién toa.

3. V& viéc chip hanh phép lut ctia ngudi tham gia t6 tung:

P3 thuc hién ding, day du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh cta
phap luat.

4. Vé noi dung;

Tinh dén thoi diém Toa &n nhan dan quan C xét xu va tuyén an (ngay
27/4/2021) thi da qua thoi han vay theo Hop dong tin dung s6 1600-LAV-
201900291 ngay 28/01/2019 nhung tai hd so vy 4n dén thoi diém nay khong c6 bat
clr tai liéu nao thé hién cac bén di thuc hién hop dong nhu thé nao? da thanh ly
hop dong hay chua? c¢6 tranh chap hay khong...?

Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd
1600-LCP-201800060, s6 cong chimg 1254 ngay 16/01/2018 tai Phong Cong
ching S6 1 Thanh phd Ho Chi Minh thi tai san thé chap dé dam bao nghia vu tra
ng cta ong Ni, ba P 14 nha dét tai dia chi 304B Puong Pudng A, Phudng B, quan
C. Diéu 2 ctua Hop dong thé chap quy dinh nghia vu tra no cua éng Ni, ba P bao
g0m “no goc, 1di trong han, phat qua han, cdc khoan phi va chi phl phat sinh khac
lien quan”. Trong khi d6, Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
31/2018/Qb-BPKCTT ngay 25/10/2018 1a phong téa phan con lai ciia tai san thé
chdp (nha dat tai dia chi 304B Puong Puwong A, Phuong B, qudn C) sau khi da trir
di cdc nghia vu phdi thi hanh cho Ngdn hang. Viéc tda an cip so thim khong dua
ngan hang Agribank Chi nhanh Sai Gon vao tham gia t6 tung khi di qué thoi han
vay theo Hop dong tin dung s 1600-LAV-201900291 ngay 28/01/2019 din dén
phat sinh lai trong han, phat quad han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién
quan... da 1am giam hiéu luc ctia Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 31/2018/QP-BPKCTT ngay 25/10/2018.

Ngoai ra, trong qua trinh cép phuc tham gidi quyét vu 4n con phat hién c6 04
nguoi hién dang thuong tra tai dat dang tranh chap nhung chua dugc dua vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan gom ong Tran
Hoang Gia, ba Pinh Quynh Nhu, 6ng Dinh Minh Dat va ong Tran Hoang Hai.

Mit khac, trong qua trinh cap phiic tham giai quyét vu an, ong Pinh Van S
va ba Nguyén Thi Schét, do d6 phat sinh ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 02
ngudi nay. Can ci Diéu 615 Bo luat Dan su nam 2015, xét thay can thiét phai tién
hanh trinh tu, thu tyc phan chia di san thira ké ciia ong Sang, ba Sy theo quy dinh
cua phap luat.
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Pé dam bao cho giai quyét vu an khach quan, toan dién, day du va chinh
xéac; dam bao quyén va loi ich hop phap cua duong su; dam bao cho viéc thi hanh
ban an va dam bao nguyén tac xét xir hai cap dé nghi Ho1 ddng xét xir chap nhan
yéu cau khang cdo cua cac bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, huy
Ban an dan sy so tham sb 527/2021/DS-ST ngay 27/4/2021 va chuyén hé so cho
Tda 4n nhan dan quan C giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghe cac bén trinh bay y kién, tranh lun tai phién toa, sau khi nghe
dai di¢n Vién ki€m sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh phat biéu quan diém, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thic:

- Pbéi v6i don khang cdo ngay 11/5/2021 ctia nguyén don ba Pham Thi
N, don khang céo ngay 07/5/2021 cta ngudi cd quyén loi va nghia vy lién quan 13
6ng Huynh Hong P va bi don gém cac 6ng/ ba Pinh Thi N P, Pinh Vian S, Pinh
Thi Thu T, Binh Xuan N, Dinh Lé Pién T, Pinh Xuan P, Pinh Xuan P, Nguyén
Thi H, Pang Thi Thuy N, Lé Van N, Dinh Thi Tuyét H, DPinh Thi My P, Nguyén
Thi Sy, Nguyén N Thu H, Nguyén Thuy N H, Nguyén Vin T Tin con trong thdi
han luat dinh nén dugc xem xét chép nhan.

Déi v6i don khang cédo bd sung ngay 10/11/2021 cua bi don 1a ba Dinh Thi
N P:

Xet,

Tai don khang céo ngay 07/5/2021, ba P ¢ yéu cau khang céo véi cac nodi
dung “Do khi tra tién cho gia dinh ba P, ba N tra tién 14t nhat, chia thanh nhiéu lan,
do vay dé nghi giai quyét cho gia dinh ciing duoc gidn thdi gian hoan tra lai tién
cho ba N chir khong phai thanh toan mot 1an nhu toa 4n so tham di tuyén; Bac yéu
cau boi thuong thiét hai cho ba N s tién 16.216.464.997 dong do ba N 1a ngudi co
18i; Ba P ¢6 nhan ciia ba N khoan tién 6.060.000.000 dong: day 1a khoan phi lam
dich vu nha dat, khong phai 1a tién mua ban theo hop déng. Do vay, dé nghi dugc
giai quyét bang mot vu an khac; Bac nodi dung cac khoan phi, 4n phi budc phai
nop”.

Tai don khang cdo bd sung ngay 10/11/2021 ba P trinh by b sung cac ndi
dung khéang cdo nhu sau:

- Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 42/2018/QD-BPKCTT
ngay 04 thang 12 nam 2018 cta Toa an nhan dan Quan C ban hanh Ia trai phap luat
Vi 2 cin nha s6 19/71 va 19/69/3 Tran Binh Trong phudng 5 quan C la hai tai san
riéng biét, khong lién quan gi dén viéc mua ban va tranh chép ddi voi cin
nha 304B gitra hai bén.

- Gid tri tai san ctia nha va dat tai s6 304 B va 304B/1 Puong A, Phuong B,
quan C 1a 16n hon rat nhiéu s tién ma nguyén don da tam giao cho phia bi don.
Nhung tda 4n quan C lai tiép tuc ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam
thoi s6 42/2018/QD-BPKCTT ngay 04 thang 12 nim 2018 phong toa hai cin
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nha trén dudng Tran Binh Trong cho du hai cin nha ndy khdng lién “quan trong
Hop ddng mua ban. Viéc ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi
12 vO ly va trai phap luat 1am thiét hai cho phia bi don va nguoi lién quan la 6ng P.

- Sau khi dinh gia lai nha dat voi s6 tién chénh léch 1a
32.422.666.876 dong, sd tién nay vuot quid yéu cau khoi kién ban dau cua
nguyén don 13 14.075.750.000d6ng. Nhung toa so thAm khong cho hai bén hoa
giai thoa thuan lai. Gap rat dua vu an ra xét xir Va chip nhan yéu cau boi thuong
cua nguyén don.

- Bién ban dinh gia ngay 23/10/2020 tai trang cudi chi €6 hai thanh vién biéu
quyét tan thanh 2/3.

- Ban 4n so tham d4 xét xtr va nhan dinh cac hop ddng dit coc glao két giira
ben ban va bén mua da ky la c6 hiéu luc. Bac yéu cau cua nguyén don vé viée yéu
cau tuyén bd cac Hop dong dit coc vo hiéu, chap nhan yéu cau cua bi don xac dinh
cac hop dong dat coc ¢ hiéu luc nhung lai khong giai quyét xét 16i xem bén nao
c6 16i dan dén hop déng mua ban vo hiéu. Tai trang 4 phén cam két cua hai bén,
thoi gian an dinh hoan tat thii tuc hop thirc hda chii quyén nha dat sau khi bén
A (bén ban) s& ra duoc Gidy chimg nhan néu c6 sém s& chdm nhat 5 thang 13 vao
ngay 31/8/2017 cong thém 7 ngay. Tuy nhién chua t&i thoi han nay phia
nguyén don da nop don khiéu nai, té cdo bén ban dén cac co quan nha nuéc. Pong
thoi ba N ciing giri don t6 cdo dén gia dinh ba P téi cong an quan C. Viéc 1am nay
dan dén hau qua & cac co quan c6 tham quyén d3 ngimg cip Gidy chimg nhan d6i
v6i nha dat ma hai bén da ky hop dong mua ban, din dén c6 sy tranh chép gitra hai
bén. Nhu vay, 16i hoan toan 1a do phia nguyén don. Toa an cip so thim céng nhin
hop dong dit coc gitta hai bén 1a hop 18 nhung khong xét 18i vi pham lam hop dong
dat coc khong thuc hién dugc nay cua phia nguyén don la khdng dung quy dinh
cua phap luat.

- Bén mua (nguyén don) vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong dat
coc, khong thyc hién nghia vu giao thém 7.000.000.000 dong. Trong thoi han 45
ngay ké tir ngay Ky két Hop dong thoa thuan viéc mua ban ngay 10/7/2018.

Xét, cac ndi dung khang céo bod sung theo don khang cao ngay 10/11/2021
cua ba P ¢6 cac ndi dung vuot qud pham vi khadng cdo ban dau. Do do, can ct
khoan 2 Diéu 284 Bo luat To tung dan sy 2015, cac yéu cau khang cao tai don
khang cao bo sung nay cta bi don ba ba Dinh Thi N P khéng dugc xem xét.

[2] Vé tb tung:

[2.1] V& viée ké thira quyén va nghia vu td tung ctia cac duong su trong giai
doan chuan bi xét xur phtic tham:

Cin cir Gidy bao tir s6 227 ngay 28/8/2021 thi 6ng Pinh Van S chét ngay
28/8/2021 va Trich lyc khai ttr s6 573 /TLKT-BS ngay 02/11/2021 thi ba Nguyén
Thi Schét ngay 09/8/2021.
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Theo Cong van so 28/UBND ngay 11/01/2022 va Céng vin s6 99/ UBND
ngay 02/3/2022 ctia Uy ban nhan dan Phuong B quan C vé viéc tra 101 xac minh
cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thi:

- Nhitng ngudi thira ké cua 6ng Pinh Van S gém: 6ng Pinh Vin S ¢6 cha
la 6ng Tran Vin Ddng, sinh 1896, di chét, me 12 bd Pinh Thi Truc, sinh 1904,
d3 chét, vo 12 ba Nguyén Thi Bva 08 nguoi con gobm Dinh Thi Thu T, Pinh Xuan
N, Binh Thi N P, Pinh Thi My P, Pinh Xuan P, Pinh Xuan P, Pinh Thi Tuyét
H, Binh Thi Thiy Hong (chi Thity Hong sinh nim 1976, chét nim 1976, khong
CO khai tir).

- Nhimg nguoi thira ké hang thanhit ctia ba Nguyén Thi Sgom:
BaSucocha laéng Nguyén Van Toéi, sinh 1924, dd chét, mela ba Duong
Thi Ta4m, sinh 1932, d3 chét. Ba Su khong cé chéng con. Hang thtra ké thir hai cua
ba Su gdm: Ong ngoai, ba ngoai, 6ng nodi, ba ndi cua ba Su khdng rd tén, khdng
rd nam sinh. Anh chi em rudt cta ba Sy gdm hai nguoi 1a 6ng Nguyén Van T, sinh
1955, chét nim 2019, luc con sdng ong Thanh cu trd tai 304C Puong A, Phuong
B, quan C va ba Nguyén Thi H, sinh 1956, cu tr( tai 198/4 H, Phuong 12, quéan C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Xét, dng Nguyén Van T, sinh 1955, chét nam 2019 va ba Nguyén Thi H,
sinh 1956 1a nhitng ngudi thira ké hang tha hai cua ba Su. Ong Thanh va ba Sy
dang tham gia t6 tung & Toa an cip so tham voi tu cach bi don. Toa an cp so thAm
xac dinh nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cua ong Nguyén Van T
gém ba Nguyén N Thu H, ba Nguyén Thuy N H, 6ng Nguyén Vin T Tin la dung
quy dinh. Trong giai doan chuin bi xét xir phuc thim, 6ng Pinh Vin S va ba
Nguyén Thi Schét. Do hang thira ké thtr nhét cta ba Sy khong c6 nén cin ctr Diéu
615, Piéu 651, Piéu 652 Bo luat Dan sy, khoan 1 Diéu 74 B luat TS tung dan su
2015, Hoi dong xét xtr phiic tham dua nhitng ngudi thira ké ¢6 tén néu trén cla ong
Dinh Van S va ba Nguyén Thi Svao tham gia tb tung trong vu an ndy voi tu cach la
nhiing nguoi ké thira ‘quyén va nghia vu t6 tung cua bi don. Cu thé, nguoi ké thira
quyén va nghia vu t tung 6ng Pinh Vin S gdm cac 6ng/ ba : Pinh Thi Thu T,
Pinh Xuan N, DPinh Thi N P, Dinh Thi My P, Dinh Xuan P, Pinh Xuan P, Dinh
Thi Tuyét H; nhitg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba Nguyén Thi
Sgdm ba Nguyén Thi H, ba Nguyén N Thu H, ba Nguyén Thuy N H, 6ng Nguyén
Van T Tin.

[2.2] V& yéu cau cuia ba P dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim huy ban 4n so
thim do Toa 4n cap so tham khong dua nhiing ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién
quan dén vu an gom 6ng Tran Hoang Hai, chi Pinh Huynh Nhu, anh Dinh Minh
Pat (clng 1a con cta 6ng Pinh Xuan P va ba Dang Thi Thiy N), anh Tran Hoang
Gia, 6ng Tran Hoang Hai (Ia con ciia ba Pinh Thi Tuyét H va 6ng Tran Hoang
Hai) do nhitng ngudi ndy cé tén trong ho khau 304 B Puong A Phuong B quan C.
Déng tho1, 6ng Hai, chi Nhu, anh Pat, anh Gia c6 dong gop cong stic, sua chira,
coi néi, cai tao dit va xay dung nha trén dat.

Xet,
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Can ctr két qua tra 101 xac minh cta céng an Phuong B quan C vao cac ngay
25/02/2019, 09/9/2019 vé viéc xac nhan cac nhan khau thuong trd tai dia chi 304B,
304C PBuong A Phuong B quan C thi ¢6 tén cac 6ng/ba sau day dang cu tru: Pinh
Thi N P, Pinh Xuéin N, Pinh Lé Pién T, Lé Van N, Dinh Thi My P, Nguyén Thi
Su, Nguyén N Thu H, Nguyén Thuy N H, Nguyén Vian T Tin, Lé Tri Minh, tré V3
My T, Vo Vin H, Nguyén Hoang Minh P, tré Bui Nguyén Minh Duy, tré Bli N
Minh C, dng Huynh Hong P.

Nhu vdy, trong giai doan xét xtr so tham, Toa an cap so thim da thu thap
chimg cr qua viéc Xa4c minh tai cdng an Phuong B quéan C la dang quy dinh theo
Piéu 203 BH luat Té tung dén sy. Tuy nhién, tai phién toa so tham, nguyén don xac
dinh lai yéu cau khoi kién 1 yéu cau tuyén bd cac hop dong dit coc, hop déng mua
ban nha dat da ky gitra nguyén don va cac bi don la v6 hiéu, yéu cau cac bi don
lién doi tra 1a1 sO tlen da nhan va boi thu:ong thiét hai cho nguyén don. Nguyen don
khong yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong mua ban nha, khong tranh chap doi bi
don phai giao nha nhung toa an cap so thAm van dua tit ca nhimg ngudi dang cu
tra tai dia chi 304 B, 304C buong A Phuong B, quén C vao tham gia t6 tung véi tur
cach nguoi co quyen loi nghla vu hen quan 1a khong can thiét. Trong truong hop
nay, 18 ra toa 4n cép so tham chi can xac dinh nhiing nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan dén hop ddng dit coc, hop dong mua ban nha dat ma céc du’O’ng su
dang tranh chap dé triéu tap ho tham gia t6 tung. Tuy nhién, viéc toa an cap so
tham triéu tap thtra nhiing nguoi chi cu tra tai dia chi 304B, 304C Puong A trong
khi ho khdng lién quan dén hop dong dit coc, hop dong mua ban nha dat dang
tranh chip ciing khong 1am anh huong dén viéc giai quyét vu an nén Hoi dong xét
xtr phiic tham thay khong can thiét phai stra phan ndi dung nay ciia ban an so tham.

[2.3] Pbi v6i ¥ kién ctia bi don ba Pinh Thi N P vé viéc toa an chua triéu tap
ong Tran Hoang Hai, chi Binh Huynh Nhu, anh Dinh Minh DPat, anh Tran Hoang
Gia vao tham gia to tung vi ho 13 nhimg ngudi c6 dong gop cong stic, stra chira, coi
ndi, cai tao dat va xay dung nha trén khuon vién dat tai dia chi 304 B Puong A
Phuong B quéan C:

Xét, tai toa an cip so thim ba P khong néu ¥ kién nay. Tai phién toa phiic
tham, ba P mdi néu yéu cau nay. Tuy nhién, ba P xuat trinh cho Hoi dong xét xir
phuc tham cac hoa don ban 1é vat liéu xdy dung nhung trén hoa don ban hang lai
thé hién ngudi mua hang 1a “anh Binh”. Theo ba P giai thich thi  "anh Binh” 13
chu thau thi céng cong trinh tai dia chi 304 B Duong A, vao thoi diém xay dung
nha gitra 6ng Hai va anh Binh -chi thiu khong ky két hop dong thi cong. X¢ét cac
chimg cir ba P néu ra khong c6 co so, do do, viéc ba P dé nghi hoi dong Xt xur
phuc thim huy ban an so thim dé toa 4an cdp so tham thu thap chimg cir vé viée
ong Tran Hoang Hai, chi Binh Huynh Nhu, anh Dinh Minh Pat, anh Tran Hoang
Gia ¢6 dong gop cong stic, sira chita, coi ndi, cai tao dat va xay dung nha trén
khuon vién dat tai dia chi 304 B Pudng A, Phudng B, quan C 1a khong c6 cin ci.

[2.4] V& ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia xét xir phtic tham cho
rang toa an cap so tham chua tri€u tdp Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
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thon Viét Nam vao tham gia t6 tung véi tu cach 1 ngudi o quyén loi va nghia vu
lién quan:

Xét, Toa an cip so tham d3 ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi sé 30/2018/QD-BPKCTT ngay 25/10/2018 vé6i ndi dung “Phong téa
phan gid tri con lai cua nha dat sé 304B/1 Puwong Puong A, Phwong B, qudn C,
Thanh phé Ho Chi Minh la tai san ciia éng Pinh Lé Pién T theo Gldy chu’ng nhan
quyén sir dzmg dat quyen so hitu nha o va tai san khadc gcm lién véi ddt s CI
809948, 56 vao s6 cap GCN: CH 03849 do UBND qudn C cdp ngay 11/01/2018
sau khi triv di phan gid tri bdo dam cho nghia vu tra no tai Hop dong tin dung sé
0030/2018/SGO-PPL22/HDTD ngay 13/02/2018 giita Ngan hang Thuwong mai
TNHH MTV Dau khi Toan cau - Chi nhanh Sai Gon va 6ng Pinh Lé Pién T theo
Hop dong thé chdip bat déng san so 0030/2018/SGO-PPL22/HPTC; s6 céng
chitng 003882 ngay 13/02/2018 tai Phong Céng chirng S6 1 Thanh phé H6 Chi
Minh.” va Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s 31/2018/QD-
BPKCTT ngay 25 thang 10 nam 2018 voi ndi dung “Phong téa phan gid tri con lai
ciia nha dat s6 304B Puong Puwong A, Phuwong B, qudn C, Thanh pho Hé Chi
Mmh la tai san cua ong Lé Van N va ba Dinh Thi N P theo Gzay chung nhan
quyén sir dung dt, quyen SO hitu nha o va tai san khac gan lien véi ddt sé
BBG691844, s6 vdo s6 cap GCN: CH00328 do UBND qudn C cdp ngay 21/6/2010
sau khi trir di phan gid tri bao dam cho nghia vu trd no tai Hop dong tin dung sé
1600-LAV-201800090 ngay 16/01/2018 giita Ngdn hang Nong nghiép va Phat
trién Néng thén Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon — Phong Giao dich Tan Dinh va
éng Lé Van N, ba Pinh Thi N P theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tdi
san gan lién véi dat sé 1600-LCP-201800060, s6 cong chimg 1254
ngay 16/01/2018 tai Phong Cong chitng S6é 1 Thanh phé Hé Chi Minh.”. Tai tda an
cap so tham, dai dién hai ngan hang néu trén trinh bay: Viéc Toa an phong toa
phan con lai cua tai san thé chip sau khi da trir di cac nghia vu phai thi hanh cho
Ngan hang khong lam anh huong dén quyén loi cia Ngan hang, Ngan hang khong
c6 y€u cau trong vu an nay va dé nghi Toa an khong dwa Ngén hang vao tham gia
t6 tung trong vu an. Toa an cap so tham nhan dinh cic ngan hang nay khong tham
gia vao giao dich giita nguyén don va bi don, ndi dung bién phap khan cip tam
thoi Toa 4n da ap dung vin dam bao quyén lgi hop phép cua ngan hang trong
truong hop ngén hang xu ly tai san bao dam, viéc giai quyét vu an khong anh
hudng dén quyén loi, nghia vu cia ngén hang nén khong dua Ngén hang Nong
nghi¢p va Phat trlen Nong thon Viét Nam va Ngan hang Thuong mai TNHH MTV
Dau khi Toan cau vao tham gia t6 tung véi tu cach la ngu’(n co quyen lgi, nghia vu
lién quan 1a c6 cin ctt. Do d0, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh d¢ nghi hity ban an so tham do chua triéu tap Ngan hang Nong
nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam— Chi nhanh Sai Gon — Phong Giao dich
Tan Dinh vao tham gia t6 tung 14 khong cé co s6.

[3] Vé ndi dung:
[ 3.1] Vé d6i twong mua ban, chuyén nhugng cta hop dong.
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Péi twong mua ban, chuyén nhuong cia cac hop dong da ky giita nguyén don
va cac bi don 13 toan b nha dat s 304B Pudng A c6 dién tich dat 13 1044,7m2 thudc
thira s6 24, to ban do sb 74 — Ban d6 dja chinh lap nim 2002 duoc thé hién tai Ban vé
so d6 nha dat do Trung tdm do dac ban dd 1ap ngay 15/6/2017 duoc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai quan C kiém tra ngay 21/6/2017. Trong d6, phan dat da dugc
cong nhan cha quyén 13 87,7m2, phan dat chwa dugc cip gidy ching nhan 1a 930,6m2
va phan dit thudc duong 1a 26,4m2. Tai san gan lién véi dat dugc cac bén thoa thuan
mua ban 13 cin nha s6 304B Puong A thudc quyén sé hitu cua 6ng Lé Van N va ba
Pinh Thi N P theo Gidy chitng nhin quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6 hd
so gbc 950/2002 do Uy ban nhan dan quan C cip ngay 27/9/2002 va cin nha sd 304B/1
Puong A thudc quyén s& hitu ciia 6ng Huynh Hong P va ba Dinh Thi Thu T theo Gidy
chting nhan quyén so hu'u nha & va quyén sir dung dat & s6 hod S0 gbc 7903/2001 do Uy
ban nhan dan quéan C cip ngay 18/5/2001, duoc cap doi lai gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sd C1089948 ngay
11/01/2018. Sau khi dugc cép gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién vé6i dét, ba Trang va 6ng P di chuyén nhugng cho 6ng Dinh
Vin S, 6ng Sang chuyén nhuong cho ong Pinh Lé Pién T theo Hop dong s 3662 ngay
08/02/2018. Ngoai ra trén dat con c6 mot s cong trinh xay dung tudng gach, mai ton
chua duoc cdp gidy ching nhan, cac duong su thong nhat khong tinh gia tri xay dung
cac cong trinh nay vao gia tri tai san mua ban.

Theo ban ké khai nha cira ndm 1977, ong Pinh Vian S ké khai dién tich dat 1a
233m2, nguén géc dAt mudn, nha tu cit, béng khoan da thét lac. Quyén su dung dat 1a
tai san chung trong thdi ky hon nhan cta 6ng Pinh Vin S va ba Nguyén Thi B(dd chét
nim 1979). Ong Sang va cic con chua 1am thu tuc ké khai di san thira ké d6i v6i phan
tai san ctia ba Nguyén Thi Bdé lai.

[ 3.2] Xét cac hop dong mua ban nha dat:
Nguyén don va bi don cung giao két 04 hop dong mua ban nha dat gdom:

Hop dong vé vigc ung tién thanh toan viéc riéng cia gia dinh bén ban va
cam két voi bén mua vé viéc mua ban nha dat 304B ngay 25/12/2017;

Hop ddng mua ban nha dat s6 304B Puong A ngay 14/6/2018;

Hop d6ng mua ban nha dét va bién ban giao nhan nha dat giita 2 bén dbi voi
nha 304B Buong A ngay 15/6/2018;

Hop ddng thoa thuan viéc giai quyét mua ban gidy tay 304B Puong A ngay
10/7/2018.

Noi dung ctia 04 hop ddong mua ban néu trén thé hién phia bi don ban toan
bd nha dat s 304B Puong A Phuong B quin C, dién tich 1044.7m2 cho nguyén
don voi gia 65.000.000.000 dong. Xét, bén ban ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho bén mua khi bén ban chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sur
dung dat, cac hop dong mua ban nha ¢ néu trén ciing khong dugc cong chung,
chung thuc 13 vi pham diéu cAm ctia phap luat, do 6 v6 hiéu vé hinh thirc. Toa an
cap so thdm cin ct Diéu 117, khoan 2 Piéu 119, Piéu 407 Bo luit Dan sy nim
2015; khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Dicu 188 Luat Dét dai; khoan 9 Diéu 6, Diéu
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123 cuia Luat Nha ¢ d€ chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén bo céc
hop dong mua ban nha dat néu trén vo hi¢u 1a c6 can ctr.

[3.3] Xét cac hop dong dit coc mua ban nha dat:

Ngoai 04 hop déng mua ban nha dat néu trén, nguyén don va bi don con
giao két 03 Hop dong dit coc mua ban nha va dat gdm: Hop dong dat coc mua ban
nha va dat ngay 02/04/2017; Hop dong phu luc mua ban nha dat ngay 02/4/2017;
Hop dong dit coc mua ban nha va dat ngay 26/8/2017 véi cac ndi dung cu thé nhu
sSau.

- Hop dong dit coc mua ban nha va dat ngay 02/04/2017 dugc giao két giira
ong Binh Van S, babinh ThiN P va ba Pham Thi N vd&i ndi dung: bén A
(chti s¢ hitu cin nha va cung thira k&) dong y ban cho bén B (ba N) toan bd cin
nha va dat s6 304B Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, gia
mua ban 1a 65.000.000.000 déng, thanh toan chia lam 05 dot. Téng sb tién dit coc
14 20.000.000.000 ddng. Ngay 03/7/2017, ba N da dit coc 5.000.000.000 dong.

- Hop dong phu luc mua ban nha dit ngay 02/4/2017 giao két giira ba P
vaba N ky voi ndi dung cic bén théng nhat gid mua ban nha 304B Pudng A
la 68.800.000.000 ddng nhung chi ghi vao hop dong 1a 65.000.000.000 dong. Phan
tién 3.800.000.000 dong tra cho ba P vi ba P d3 co chi quyén. Ba N di giao cho
ba P va 6ng Lé Van N du 3.800.000.000 dong.

- Hop dong dat coc mua ban nha va dat ngay 26/8/2017 dugc xac lap
gitraOng Sang, ba P va ba N véi ndéi dung thong nhat gia mua ban nha dat
14 65.000.000.000 dong. Thanh toan nhu sau:

+ Pot 1: Ong Sang, ba P da dai dién nhan 5.000.000.000 dong.

+ Dot 2: Ngay 24/5/2017: Bén mua da dat coc 15.000.000.000 déng. Trong
d6, 10.000.000.000 dong dung dé giao dich riéng véi ba Trang va ong P vé viéc
mua lai cdn nha 304B/1 va phan ba Trang dugc huong thira ké. S6 tién nay da
dugc chuyén vao tai khoan cua ba Trang ngdy 24/5/2017 va ba Trang, ong P di
giao ban chinh gidy ching nhan quyén so hitu nha cho ba N. S tién 5.000.000.000
dong dé giao dich vai cac ho con lai.

Tai hop ddng nay con c6 ndi dung ghi nhan bén ban di nhan cta bén mua
5.000.000.000 dong vao ngay 05/7/2017 dé dung vao viéc lam gidy tO va ngay
26/8/2017 bén ban da nhan tiép sb tién 5.000.000.000 dong. Bén ban cam két da
nhan du sd tién ban nha 1a 30.000.000.000 dong, tuong dwong % gia tri can nha. SO
tién con lai s& nhan 1am hai dot. Khi ong Pinh Van S va ba Pham Thi N ky hop
d6ng tai phong cong ching s& nhan 25.000.000.000 dong va khi giao nha s& nhan
10.000.000.000 dong.

Ca 03 hop dong ndi trén thé hién bén ban va bén mua cing thoa thuan vé
viéc néu bén ban khong ban s& phai dén bu 03 1an s6 tién da dua va néu bén mua
khong mua thi mat sd tién dit coc nham bao dam cho viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va mua ban nha ¢ d6i vé6i toan bd nha dat sé 304B
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Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh sau khi nha dat dugc cap
gidy chiing nhan.

Xét, cac chu thé khi tham gia ky két hop dong dit coc c6 niang lyc hanh vi
dan su day du. Noi dung cta cac hop ddng dit coc nay khong vi pham diéu cAm
cua phap luat, khong trai dao durc xa hoi. Tai toa an, cac duong su cling xac nhan
viéc giao két hop dong 1a hoan toan ty nguyén, khong c6 sy nham 1an, lira dbi hay
¢p budc ky cac hop dong dit coc va phu luc hop dong néu trén. Toa an cip so tham
can ctr Biéu 117, khoan 1 Piéu 328 B6 luat Dan sy nim 2015 dé xac dinh 03 Hop
dong dit coc mua ban nha va dit néu trén di dam béo céc yeu t6 co hiéu luc cua
hop dong nén khong chip nhan yéu ciu cia nguyén don vé viéc tuyén bd cac hop
dong dat coc nay vo hiéu la c6 co so.

Xet,

Hop dong dit coc ngay 26/8/2017 duge giao két sau hop ddng dit coc ngay
02/4/2017 nén cac bén phai c6 nghia vu thuc hién cac thoéa thuan tai hop dong dat
coc ngay 26/8/2017. Theo ndi dung thoa thuan gitra hai bén thi khi ky hop dong tai
phong cong chimg bén ban s& nhan 25.000.000.000 dong, khi giao nha s& nhan
10. OOO 000.000 dong, thori gian dé hoan tit thu tuc cong ching 1a sau khi bén ban
co glay chung nhan, néu c6 sém thi cham nhit 13 05 thang tinh theo hop dong lam
gidy to d3 ky 13 hop ddng thoa thuan vé viéc hop thic hoa nha dat sé 304B Puong
A ngay 05/7/2017. Thoi gian thuc hién dich vu 1a 05 thang tinh theo ngay ghi trén
ban v& ndi nghiép. Khi c6 ban v& ndi nghiép thi tinh tir thoi diém c6 ban vé dén
ngay 20/12/2017 s& ra s6 hong hop 18, du diéu kién dé ky hop dong chuyén
nhuong tai phong cong ching. Nhu vy, ngay 20/12/2017 1a thoi diém dé cac bén
thuc hién hop dong chuyén nhuong tai phong coéng chung. Tuy nhién, cac bén
khong thyc hién tién do thanh toan, ky két hop dong theo dung thoa thuan tai hop
dong dat coc ngay 26/8/2017 ma lai ky nhiéu thoa thuan vé quyén va nghia vu cla
bén ban, bén mua trong 04 hop dong mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung
d4t va thuc hién thanh toan, cu thé:

- Hop ddng vé viéc tng tién thanh toan viéc riéng cua gia dinh bén ban
va cam két v6i bén mua vé viéc mua ban nha dat 304B ngay 25/12/2017 Voi noi
dung: hop dong x4ac nhan ngay 03/01/2018, bén ban c6 nhan cua bén mua 50 tién
7.900.000. 000 dong va dong Y can trir s6 tién ndy vao tién gdc cua hop ddng mua
ban nha; tong sé tién bén ban da nhan dén ngay 03/01/2018 la 43.500.000.000
dong. Bén lam gidy 1a ong Trung cam két s& hoan tat thu tuc Xin cép giéy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha o va tai san khac gin lién v&i dat trong
thoi han 75 ngay nita, S6 hong s& mang tén 6ng Sang nhung chua c6 ké khai di san
thira ké va sé& giao cho bén mua gitr so.

- Hop dong mua ban nha dat s 304B Puong A ngay 14/6/2018 véi noi
dung 6ng Sang va cé4c dong thira ké ban nha cho baN; ba P 1a ngudi dai dién bén
ban da nhan tién mua ban nha 304B Puong A va toan bo so tién ba P da dai dién
cho bén ban nhén tir trude dén nay 1a 58.200.00.000 dong.
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- Hop d6ng mua ban nha dat va bién ban giao nhan nha dat giita 2 bén d6i
véi nha 304B Duong A ngay 15/6/2018 véi ndi dung: bén ban da nhan cua bén
mua s6 tién mua ban nha 12 59.200.000.000 dong. Sé tién mua ban nha, dong thué
dat thd cu con lai 1a 15.400.000.000 dong. SO tién nay bén mua s& thanh toan 1am
02 dot. Bén ban cam két s& giao toan bo nha dat véi dién tich 1044.7m? cho bén
mua vao ngdy 26/6/2018 va moi tranh chap sau nay néu c6 s& chi can ctr theo hop
dong nay.

- Hop dong thoa thuan viéc giai quyét mua ban gidy tay 304B Puong A
ngay 10/7/2018 v6i ndi dung: ngay 30/7/2018 ba N dua s tién 3.800.000.000
d6ng cho 6 6ng Phat va 6ng Phat giao nha cho ba N. Trong vong 45 ngay ké tir ngay
ky hop dong, néu gidy to chua xong thi ba N van phai dua tién tam tng 13
7.000.000.000 dong trong d6 ba Hoa, ba Sy nhan 5.000.000.000 dong, ba Phuong
nhén 2.000.000.000 dong. Phan tién con lai sau khi cong chimg mua ban méi giao
tién. Bén ban lam gidy to trong thoi han 120 ngay.

Nhu viy, 04 hop ddng mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén da 1am thay d6i ndi dung ma cac bén di thoa thuan tai hop dong dit coc ngay
02/4/2017, phu luc hop dong ngay 02/4/2017, hop dong dit coc ngay 26/8/2017.
Cac hop dong dat coc nay khong con 1 giao dich bao dam cho viéc giao két va
thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat, mua ban nha & nhu cac bén
da thoa thuan tai thoi diém giao két hop déng dat coc. Cac bén cling da thyc hién
hop dong mua ban nha dat theo cac thoa thuan vé thoi han, phuong thirc thanh
toan, trach nhiém khi vi pham hop ddng... Do d6, Toa an cip so tham cin cir Diéu
422 B6 luat Dan sy ndm 2015 dé nhan dinh bén ban va bén mua di cung chim dut
céc hop dong dat coc mua ban nha di ky trude d6 1a ¢6 can cu.

[3.4] Xét 15i cta cac bén trong viée giao két hop dong:

Céc chimg cir dugc thu thap co trong hd so thé hién khi tham gia giao két
hop ddng, cac bén déu c6 ddy du ning luc phap luat, hoan toan tu nguyén va co
nghia vy phai biét cac quy dinh cta phap luét vé hop déng ma minh tham gia. Viéc
bi don cam ket s& tién hanh cac thi tuc dé dugc cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat quyén sé hitu nha & dbi vai toan bo thira dat nhung khong nop hé so xin
cap gidy chimg nhan; sir dung nha ¢ da ban cho nguyén don dé thé chap dam bao
cho nghia vu thanh toan tai ngan hang; khong giao nha dat; do v& tach thira dé rao
ban nha dat...1a ¢ 13i trong viéc giao két hop ddng. Nguyén don biét rd nha dat
giao dich chwa c6 cha quyén hop 18 nhung van dong ¥ giao két hop dong. Do do,
Tda 4n cip so tham nhan dinh hai bén ciing c6 16i ngang nhau khi giao két hop
dong 1a co can ctr.

Xét,

Tai hop dong mua ban nha va dat ngay 14/6/2018 c6 nodi dung “Piéu kién 2:
Bén A va Bén B do”‘ng)? dé ba Pinh Thi N P dai dién nhdn tién mua ban nha 304B
Puong A, Phuong B, qudn C thi toan bé sé tién ba P dd nhdan tir truée dén nay
nhu sau’;

26



Tai hop ddng mua ban nha dat va bién ban giao nhan nha dat giira 2 bén d6i
v6i nha 304B Pudng A ngay 15/6/2018 ¢6 ndi dung “tong céng sé tién mua ban
nha ma bén A da nhdn cua bén B la 59.200.000.000 VND (nam muwoi chin ty hai
tram triéu dong chan bén B chi con giiF lai s tién mua bdn nha va tién dong thué
dat thé cir la 15.400.000.000 dong” va “Do hai bén da ky rat nhiéu hap dong, nén
hém nay ngay 15/6/2018 sé chi tinh mét hop dong nay, va gidi quyét moi van dé
trong qua trinh mua ban gitta hai ben dua theo néi dung ghi trong hop dong nay.
Nhitng gidy to- mua ban nha va gzay nhdn tién hai bén ky véi nhau truée dé, van cé
hiéu lyc nhi nhau, khéng thay déi vi bat cir Iy do gi.”

Nhu vay, sb tién cac bén thoa thuin 13 tién mua ban nha tai hai hop déng
néu trén bao gém ca sd tién 23.800.000.000 ddong ma nguyén don da dit coc cho bi
don. Toa an cép so thAm can ct khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan su 2015 dé xac
dinh cac bén di c6 thoa thuan vé viéc chuyén tién dit coc thanh tién thanh toan
mua nha dit va bac yéu cau cua bi don vé viéc tra lai cho nguyén don s6 tién dat
coc, khong tinh tién dit coc vao tién mua ban nha dat 1a c6 can ct.

Xet,

Noi dung thé hién tai cac gidy bién nhén, gidy ndp tién thi s tién cac bi don
d3 nhan cia nguyén don 1a 68.260.000.000 ddng. Nhiing ngudi di tham gia vao
viéc nhan tién cia nguyén don gdm: 6ng Pinh Vin S, ba Dinh Thi N P, éng Lé
Van N, 6ng Binh Xuéan N, ba Binh Thi My P, 6ng Dinh Xuéan P, ba Bang Thi Thuy
N, ba Pinh Thi Tuyét H, ba Pinh Thi Thu T, 6ng Dinh Xuan P, 6ng binh L& Pién
T, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Sva dng Nguyén Vin T. Theo d6, sd tién cac
bi don dd nhan theo hop ddng dit coc ngay 02/4/2017, phu luc hop dong ngay
02/4/2017, hop ddng dit coc ngay 26/8/2017 1a 23.800.000.000 dong; sd tién nhan
theo hop ddng vé viéc hop thirc hda nha dat ngay 14/11/2017 1a 5.600.000.000
dong; sO tién thyc hién viéc mua ban nha Ia 38.400.000.000 dong, 260.000.000
d6ng nhan ngay 17/5/2017 dé lam gidy to nha va 200.000.000 dong nhan ngay
30/10/2017 dé nop thué phi ndng nghiép.

Ngoai ra, cac bidon thira nhadn da nhan ctia nguyén don s6 tién
5.600.000.000 dong theo Hop dong thoa thudn vé viéc thanh toan tién hop thirc
hoa nha va dat ngay 14/11/2017. Loi khai cta cic duong su thira nhan day 1a hop
déng dich vy, bén mua giao cho bén ban tién hanh cac thu tuc dé bén ban duogc cép
gidy chimg nhan, s tién 9.600.000. 000 ddng 1a tién thué, khong tinh vao gid mua
ban trong truong hop bén ban giao gidy chimg nhan dung thoi han da ky tai hop
dong thoa thuén vé viéc hop thirc héa nha dat ngay 05/7/2017. Nhu vay, cac hop
dong vé viéc hop thirc hoa nha dat khong phai 1a hop dong mua ban nha dat. Can
ctr hop ddng hop thirc hoa nha dat ngay 05/7/2017, Hop dong thoa thuan vé viée
thanh toan tién hop thic hoa nha va dat ngay 14/11/2017 va hgp dong mua ban nha
dat ngay 15/6/2018 thi trong gi4 mua ban nha 68.800.000.000 déng khong bao
gbm sd tién 9.600.000.000 dong.

Xét ndi dung cac bén dd xac nhan tai hai hgp déng mua ban nha ngay
14/6/2018 va ngay 15/6/2018 thi cung vdi tién dat coc, so tién 5.600.000.000 dong
da dugc tinh vao tién mua nha bén ban da nhén ctia bén mua. Tai toa an cap so
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tham, bi don cling Xac dinh sO tién thuc hién hop df)ng mua ban nha la
40.500.000.000 dong bao gdm ca s6 tién 5.600.000.000 dong bi don di nhan ngay
14/11/2017. Do d0, ¢6 can clr dé xac dinh cic bén d3 thoa thuan chuyén so tién
5.600.000.000 dong thanh toan theo hop dong hop thirc héa nha dit thanh tién thuc
hién hop ddng mua ban nha, sd tién thué dat thé cu 9.600.000.000 dbng theo hop
dong hop thirc héa s& dugc thanh toan sau khi ¢6 gidy ching nhin quyén st dung
dat, ky hop dong chuyén nhuong, dang b0 sang tén ngu’m mua. Vi¢c toa an cap so
tham bac yéu cau cua cac bi don v& vige tach riéng so tién 5.600.000.000 dong dé
giai quyét bang mot vu kién khac hoac neu giai quyét trong vu 4n nay thi phai xac
dinh day la tién dich vy, khong tinh vao tién mua ban nha 13 ¢6 co so.

[3.5] Xét yéu cau yéu cau doi bdi thudng thiét hai ciia nguyén don:

Gia mua ban nha dat theo thoa thuan cia cac bén 1a 68.800.000.000 dong.
Nguyén don d3 thanh toan cho bi don 68.260.000.000 ddng, trong duong 99,21%
gi4 tri mua ban. Theo Bién ban dinh gia s6 1087 ngay 23/10/2020, gia thi truong
clia nha dat s 304B Puong A 12 101.491.190.400 dong. Khoan tién chénh lgch
gilta gia nha, gia tri quyén st dung dat cac bén da thoa thuan voi gia nha, gi tri
quyén st dung dat tai thoi diém xét xtr vu an la:

101.491.190.400 ddng — 68.800.000.000 ddng = 32.691.190.400 dong
Theo ti 1& s6 tién nguyén don da thanh toan thi khoan tién chénh léch la:
32.691.190.400 ddng x 99.21% = 32.432.929.995 ddng.

Toa an cap so thim ap dung khoan 4 Piéu 131 Bo luat Dan sy 2015 va tiéu
muc 2.4 myc 2 Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan Tdi cao dé xac dinh s tién 32.432.929.995 dong la
thiét hai khi hop dong chuyén quyén sir dung dat va mua ban nha & v6 hiéu, dong
thoi nhan dinh moi bén phai chiu 50% thiét hai, budc bi don co6 trach nhiém boi
thuong cho nguyén don sb tién 1a: 32.432.929.995 dong x 50% = 16.216.464.997
dong 14 c6 can ct.

Nhu vdy, tong sb tién cac bi don phai lién d6i tra cho nguyén don la:
68.260.000.000 ddng + 16.216.464.997 dong = 84.476.464.997 ddng.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Sdi chét trong giai doan chuan
bi xét xtr phuc thdm nén can ct Piéu 615 cua BO luat Dan sy nam 2015, nhiing
nguoi huong thura ké cua ong Thanh va ba Sy c¢6 trach nhiém thyc hién nghia vu
tai san ctia ong Thanh va ba Sy trong pham vi di san do ong Thanh va ba Sy d¢ lai.
Do d6, Hoi dong xét xir can phai sira mot phan ban an so tham vé ndi dung nay.

[3.6] V& yéu cau hity bo bién phap khan cip tam thoi:

Bi don yéu cau huy bo bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san cia
ngudi c¢6 nghia vu da ap dung tai cac quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam
thoi sé 30/2018/QD-BPKCTT ngay 25/10/2018, so 31/2018/QD-BPKCTT ngay
25/10/2018 va sb 42/2018/QD-BPKCTT ngay 04/12/2018 véi 1y do Toa an chua
xéc dinh cy thé s tién mdi bi don phai thi hanh, phong toa tai san di bi thé chp tai
ngan hang va phong toa tai san chung cua ba Trang, 6ng P trong khi 6ng P khong
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phai 14 nguoi ¢6 nghia vu va phong tda mot phan cin nha 1a tai san khong thé phan
chia. Xét, Toa an cap so tham khong xac dinh cu thé phan tién phai thi hanh cua
moi bi don ma chi phong téa phan gia tri tai san cua bi don sau khi da trir di cac
nghia vu bi don phai thanh todn cho bén nhan thé chap theo hop dong tin dung,
hop dong thé chap nén khong anh huong dén quyén loi cua bén nhan thé chap.

Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so 42/2018/Qb-BPKCTT ngay
04/12/2018 chi phong téa phan quyén sé hitu cta ba binh Thi Thu T, khong phong
tda mot phan cin nha, khong phong toa phan quyen s0 hitu cua 6ng Huynh Hong P
va budc cac bi don c6 trach nhiém lién déi ddi véi sb tién phai tra cho nguyén don
va can ctr Diéu 138 B luat T tung dan sy, Diéu 288 BJ luat Dan sy nam 2015 dé
khong chap nhan yéu cau huy bo cac bién phap khan cap tam thoi theo yéu cau cua
bi don la ¢6 can cu.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cta bi don dé nghi Hoi dong
xét xtr phtic tham chap nhén khang c4o cua cac bi don, nguodi c6 quyén lgi va nghia
vu lién quan, hily Ban an so tham, giao ho so vé Toa 4n nhan dan quan C dé xét xur
lai. Nhu da nhan dinh néu trén, d€ nghi cua dai di¢én Vién ki€ém sat va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phép ctia bi don khong ¢6 can cur d€ chap nhan.

[3.7] V& an phi:

- V& an phi dan sy phic tham: Do khong dugc chdp nhan yéu cau khang
cdo nén cac duong su khang céo phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh.
Riéng 6ng Sang 1a nguoi cao tudi nhung da chét nén nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vy t6 tung cuia 6ng Sang cling dugc mién an phi dan sy phtc tham theo
quy dinh.

- V& an phi dan su so thim: do ong Pinh Vin S va ba Nguyén Thi Sda chét
trong giai doan chuén bi xét xur phiic tham nén can phai stra lai phan an phi so tham
doi voi ong Sang va ba Sy. Ba Hoa c6 don xin mién ndp an phi do 1a nguoi cao
tudi nén dugc xem xét mi€n an phi theo quy dinh.

Boi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctt Khodn 3 Diéu 26, Diém b khoan 1 Diéu 38, Diéu 74, Diéu 138, Diéu
147, biéu 148, bicu 203, bicu 284, Diéu 296 va bic¢u 308 B9 luat To tung dan su;

Cian clr cac Didu 117, Didu 119, Diéu 131, Diéu 288, Diéu 328, Diéu 357,
biéu 407, Diéu 422, bicu 468 , Picu 615, bicu 651, bicu 652 B0 luat Dan sy nam
2015;

Can ct Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013;

Cin ctr khoan 9 Diéu 6, Dicu 123 cua Luat Nha ¢ nim 2014;

Can cur Nghi quyet 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham

phan Toa an nhan dan Tdi cao huéng dan 4p dung phéap luét trong viéc giai quyét
mét sb loai tranh Chap dan sy, hon nhén va gia dinh;
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Céan cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don la ba Pham
Thi N, nguoi c6 quyén loi vanghia vy lien quan la 6ng Huynh Hong P va bi
don gdm cac dng/ ba Pinh Thi N P, Binh Van S, Pinh Thi Thu T, Pinh Xuén
N, Dinh Lé Dién T, Dinh Xuén P, Dinh Xuan P, Nguyén Thi H, Bang Thi Thuy N,
Lé Van N, Pinh Thi Tuyét H, Pinh Thi My P, Nguyén Thi Su, Nguyén N Thu H,
Nguyén Thuy N H, Nguyén Van T Tin.

2. Stra mdt phan Ban 4n dan su so tham s6 527/2021/DS-ST ngay 27/4/2021
cua Toa an nhan dan quan C:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a ba Pham Thi N:

1.1 Tuyén bd Hop ddng thoa thuan vé viéc tmg tién thanh todn viéc riéng
cia gia dinh bén ban nha va cam két v6i bén mua nha vé viéc mua ban nha dat
304B Puong Puong A, Phuong B, quan C, Thanh phé HO6 Chi Minh ngay
25/12/2017 ky gitra 6ng Pinh Vian S, ba Binh Thi N P, 6ng Pinh Xuan N, ba Dinh
Thi My P, 6ng Dinh Xuan P, 6ng Lé Van N, ba Pinh Thi Tuyét H va ba Pham Thi
N; Hop dong mua ban nha dat sé 304B Puong A, Phuong B, quian C, Thanh phd
H6 Chi Minh ngay 14/6/2018 ky giita 6ng Pinh Vin S, ba Pinh Thi N P, 6ng Dinh
Xuén N, éng Pinh Lé PiénTrung, ba Pinh Thi My P va ba Pham Thi N; Hop dong
mua ban nha dat va bién ban giao nhan nha dat giita 2 bén ddi voi nha 304B
Puong A, Phudng B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 15/6/2018 ky gitta
ong Dinh Van S, ba DBinh Thi N P, 6ng Pinh Xuan N, 6ng Dinh Lé DlenTrung,
ba Pinh Thi My P va ba Pham Thi N; Hop dong thoa thuan viéc giai quyét mua
ban gidy tay nha dat 304B Pudng A, Phuong B, quan C ngay 10/7/2018 ky giita
ba Binh Thi N P va ba Pham Thi N 1a v6 hiéu.

1.2. Ba Binh Thi N P, 6ng Lé Van N, 6ng Pinh Xuan N, ba Dinh Thi My P,
o6ng binh Xuan P, ba Bang Thi Thuy N, ba DBinh Thi Tuyét H, ba Binh Thi Thu T,
Ong Dinh Xuén P, Ong Pinh Lé Dién T, ba Nguyen Thi H, nhitng nguoi ke thira
quyen va nghia vu td tung cua Ong Nguyén Vin T (chét nam 2019) gom ba
Nguyén N Thu H, ba Nguyen Thuy N H, 6ng Nguyén Vin T Tin; nhung nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong Pinh Vian S (chét ndm 2021) gdm ba Pinh
Thi Thu T, 6ng Dinh Xuén N, ba Binh Thi N P, ba Dinh Thi My P, 6ng Pinh Xuan
P, 6ng Pinh Xuan P, ba Pinh Thi Tuyét H; nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cia ba Nguyén Thi S(chét nim 2021) gom ba Nguyén Thi H, ba
Nguyén N Thu H, ba Nguyén Thyy N H, 6ng Nguyén Van T Tin c6 nghia vu lién
d4i tra cho ba Pham Thi N s tién mua ban nha da nhan 1a 68.260.000.000
dong (Sau mwoi tam ty hai tram sau muoi triéu dong) va boi thudng thiét hai cho
ba Pham Thi N s6 tién 16.216.464.997 dong (Mudi sau ty hai tram mudi sau triéu
bbn trim sdu muoi bén nghin chin traim chin muoi bay dong). Téng s6 tién 1a
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84.476.464.997 dong (Tam muoi bdn ty bon traim bay muoi sau triéu bon trim sau
muoi bon nghin chin tram chin muoi bay dong).

- BaNguyén N Thu H, ba Nguyén Thuy N H, 6ng Nguyén Vin T Tin chi
phai thyc hién nghia vy cua 6ng Nguyén Van T trong pham vi di san do 6ng
Nguyén Vin T dé lai.

- Ba Binh Thi Thu T, 6ng Pinh Xuan N, ba Dinh Thi N P, ba Dinh Thi My
P, 6ng Pinh Xuéan P, 6ng Dinh Xuan P, ba Dinh Thi Tuyét H chi phai thuc hién
nghia vu cua 6ng Pinh Van S trong pham vi di san do 6ng Dinh Van S d¢ lai.

- Ba Nguyén Thi H, baNguyén N Thu H, ba Nguyén Thuy N H, 6ng
Nguyén Van T Tin chi phai thyc hi¢n nghia vu ctia ba Nguyén Thi Strong pham vi
di san do ba Nguyén Thj Sdé lai.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tlr ngay
¢ don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con chiu thém khoan tién 13i ciia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don — ba Pham
Thi N vé viéc tuyén bd Hop déng dat coc mua ban nha va dat ngay 02/4/2017
Ky gitta 6ng Pinh Van S, ba Pinh Thi N P va ba Pham Thi N; Hop dong phu luc
mua ban nha dit 304B Puong A, Phuong B, quan C Ky giita ba Dinh Thi N P
vabaPham ThiN; Hop ddéngdit coc mua ban nha dat ngay 26/8/2017
Ky gitra 6ng 6ng PBinh Van S, ba Dinh Thi N P va ba Pham Thi N 1a v6 hiéu.

3. Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — ba Pham
Thi N vé viéc budc ba Binh Thi N P, ong LéVan Ni, 6ng Pinh Xuan N, ba Dinh
Thi My P, 6ng Binh Xuén P, ba Bang Thi Thuy N, ba Dinh Thi Tuyét H, ba Dinh
Thi Thu T, Ong DPinh Xuan P, 6ng Dinh L& Pién T, ba Nguyen Thi H; nhiing nguoi
kéthira quyén vanghia vutdtung coadngNguyén Vian T (chet nam
2019) gdém ba Nguyen N Thu H, ba Nguyén Thyy N H, ong Nguyén Vin T
Tin; nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cta ong Pinh Vin S (chét
nam 2021) gom ba Pinh Thi Thu T, 6ng Pinh Xuan N, ba Dinh Thi N P, ba Binh
Thi My P, dng Dlnh Xuan P, Ong Dlnh Xuan P, ba Pinh Thi Tuyét H; nhiing
nguoi ke thtra quyen vanghia vutdtyng ciabd Nguyén Thi S(chét nim
2021) gém ba Nguyén Thi H, ba Nguyén N Thu H, ba Nguyén Thuy N H, 6ng
Nguyén Vian T Tinconghia vuliéndéi boi  thuong  thiét hai
la 16.213.195.879 ddng.

4. Pinh chi xét x{r yéu cau phan to cta bi don — ba Dinh Thi N P vé viéc hity
Hop dong dit coc mua ban nha va dat ngay 02/4/2017 ky gitra 6ng Dinh Vin S, ba
Pinh Thi N P va ba Pham Thi N; Hop dong phu luc mua ban nha dat 304B Pudng
A, Phuong B, quan C ky giita ba Dinh Thi N P va ba Pham Thi N; Hop dong dat
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coc mua ban nha dat ngay 26/8/2017 ky giita ong 6ng Pinh Vin S, ba Dinh Thi N
P va ba Pham Thi N.

5. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 30/2018/QD-BPKCTT ngay 25/10/2018, Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 31/2018/QD-BPKCTT ngay 25/10/2018 va
Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd 42/2018/QD-BPKCTT ngay
04/12/2018 ctia Toa an nhan dan quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

6. V& an phi:
6.1. An phi dan sy so tham:
- Ba Pham Thi N dugc mién 4n phi dn su so tham.

- Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong Pinh Van S (chét
nam 2021) gém ba Pinh Thi Thu T, 6ng Pinh Xuan N, ba Dinh Thi N P, ba Dinh
Thi My P, 6ng Pinh Xuéan P, 6ng Binh Xuan P, ba Pinh Thi Tuyét H duoc mién
ndp an phi dan sy so tham ddi voi phan an phi 6ng Sang phai chiu.

- Ba binh Thi N P, 6ng Lé Van N, 0ng Pinh Xuan N, ba Binh Thi My P,
ong Pinh Xuan P, ba Bang Thi Thuy N, ba Dinh Thi Tuyét H, ba Dinh Thi Thu T,
ong Pinh Xuan P, ﬁng Dinh Lé Pién T; nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu t6
tung cua o6ng Nguyén Vian T (chét nim 2019) gom ba Nguyen N Thu H, ba
Nguyen Thuy N H, 6ng Nguyen Van T Tin; nhu:ng nguoi ké thira quyen va nghia
vu tb tung cua ba Nguyén Thi Sgom ba Nguyén N Thu H, ba Nguyén Thuy N H,
6ng Nguyén Vin T Tin va ba Nguyén Thi H cung phai chiu 4n phi 1a 178.728.146
dong (mot trim bay muoi tam tridu bay trim hai muoi tim ngan mot trim bon
muoi sau dong), duoc trir vao tién tam Gng an phi ba Pinh Thi N P da nop 1a
300.000 dong theo bién lai s& AA/2017/0005769 ngay 15/11/2018 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su quan C, Thanh phé Ho Chi Minh. Cac 6ng ba c6 tén trén con phai
nop an phi 13 178.428.146 ddng (mot trim bay muoi tam triéu bdn trim hai muoi
tam ngan mot traim bon muoi sau déng).

6.2. An phi dan sy phic tham:
- Ba Pham Thi N va ba Nguyén Thi H duoc mién 4n phi dan sy phuic tham.

- Nhitng ngirdi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Dinh Vin S (chét
nam 2021) gém ba Pinh Thi Thu T, 6ng Pinh Xuan N, ba Dinh Thi N P, ba Pinh
Thi My P, 6ng Dinh Xuan P, dng Pinh Xuéan P, ba Pinh Thi Tuyét H duoc mién
ndp an phi dan sy phuc tham.

- Ba binh Thi N P, 6ng Lé Van N, 6ng Pinh Xuan N, ba Dinh Thi My P,
6ng Pinh Xuan P, ba Dang Thi Thuy N, ba Binh Thi Tuyét H, ba Dinh Thi Thu T,
6ng Huynh Hong P, 6ng Pinh Xuan P, 6ng Pinh Lé Dién T, ba Nguyén N Thu H,
ba Nguyén Thuy N H, 6ng Nguyén Van T Tin mdi nguoi phai chiu 300.000 (ba
tram ngan) dong, dugc can trir vao tién tam tng an phi phuc tham cac duong sy da
nop theo cac Bién lai sé AA/2019/0089773 ngay 17/5/2021, s6 AA/2019/0089769
ngay 17/5/2021, s6 AA/2019/0089775 ngay 17/5/2021, s6 AA/2019/0089776
ngdy 17/5/2021, s6 AA/2019/0089780 ngay 17/5/2021, s6 AA/2019/0089779
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ngdy 17/5/2021, s6 AA/2019/0089781 ngay 17/5/2021, s6 AA/2019/0089778
ngay 17/5/2021, s6 AA/2019/0089777 ngay 17/5/2021, s6 AA/2019/0089767
ngay 17/5/2021, s6 AA/2019/0089768 ngay 17/5/2021, s6 AA/2019/0089770
ngay 17/5/2021, s6 AAJ2019/0089774 ngay 17/5/2021, sé6 AA/2019/0089771
ngay 17/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.
Céc duong su dd ndp du an phi dan sy phic tham.

- Nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia ba Nguyén Thi S(chét
nam 2021) gém ba Nguyén Thi H, ba Nguyén N Thu H, ba Nguyén Thuy N
H, ong Nguyen Van T Tin phal chiu 300.000 (ba tram ngan) dong tién an phi dan
du phuc tham ma ba Nguyén Thi Sphai chiu, dugc cAn trir vao tién tam Gng an phi
phuc tham ba Su da ndp theo Bién lai thu s6 AA/2019/0089772 ngay 17/5/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. Céc duong sy da
ndp du an phi dan sy phic tham.

Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€éu thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Bén 4n phiic tham co hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM,;
- VKSND cép cao tai TPHCM;
- VKSND Thénh ph Ho Chi Minh;
- Chi cuc THADS quén C;
- TAND quan C;
- Céac duong sy;
- Luu VP, ho so vu an.

Tran Thi Bich Thily
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