TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 279/2020/DS-PT
Ngay: 06 - 8 - 2020
V/v tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”.

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Toan.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Hang.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 7 va ngay 06 thang 8 nam 2020, tai Toa an nhén
dan tinh Tién Giang x¢ét xu phic thdm cong khai vy an thu ly so:
275/2020/TLPT-DS ngay 29 thang 4 ndm 2020 v€ viéc tranh chap “Hop dong
chuyén nhuwong quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan sy so' tham s0: 07/2020/DS-ST ngay 12 thang 02 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 292/2020/QP-PT ngay
25 thang 5 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Van S, sinh nam 1967.

2. Ba Truong Thi U, sinh nam 1963.

Cung dia chi: Ap M, xa MT, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién uy quyén cac nguyén don Nguyén Vin S, Truong Thi U: Ong
Nguyén Vin T, sinh nim 1967 (C6 mat).

Dia chi: S6 634, t6 34, khu 2, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1962.

2. Ba Bui Thi C, sinh nam 1960.



3. Anh Nguyén Hoang T1, sinh nim 1986.

4. Anh Nguyén Thanh H, sinh nam 1993.

Cung dia chi: Ap M, xa MT, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo uy quyén cua cac bi don: Anh Nguyén Thanh Toan, sinh nim
1984 (C6 mat).

Dia chi: Ap M, xd MT, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia v lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Thanh P, sinh nam 1988.

Dia chi: Ap M, xa MT, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén cua cua chi Nguyén Thi Thanh P: Anh Nguyén
Thanh Toan, sinh nam 1984 (c6 mat).

Pia chi: Ap M, xa MT, huyén C, tinh Tién Giang.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho cdc bi don éng L, ba C, anh
T1, anh Hva ch; P: Luat sw L& Hoang A — Van phong Luat su Hoang A, thugc
doan luat su tinh Tién Giang (C6 mat).

2. Uy ban nhan dan xa MT, huyén C, tinh Tién Giang.

Dia chi: Quéc 16 1A, xa MT, huyén C, tinh Tién Giang. (Xin ving mat).

3. Ngan hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam — Chi
nhanh huyén C — Phong giao dich Hoa Khanh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thé P, sinh nam 1964 (Xin vang
mat). Chtrc vu: Giam ddc.

Dia chi: Khu 1A, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin S, ba Truong Thi U; Bi
don 6ng Nguyén Van L.

NOI DUNG VU AN

* Theo bdn dn so thim, nguyén don la ba Truwong Thi U, éng Nguyén Vin
S va dai dién theo iy quyén cia cdc nguyén don la 6ng Nguyén Vin T trinh
bay:

Ong Nguyén Vin L sir dung hop phap thira dat s6: 2141, to ban d6 MPTC4,
dién tich 9.329m? muc dich sir dung: ONT+CLN toa lac 4p M, xa MT, huyén C,
tinh Tién Giang do 6ng Nguyén Van L dai dién ho dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Ngay 04 thang 3 nam 2010, 6ng Nguyén Van L, ba Bui Thi C, anh Nguyén
Hoang T1, anh Nguyén Thanh H ty nguyén thoa thuan trich do trong thira dat
néu trén bang cach lap gidy ban dat, ngang 5m, dai 40m gia tri 120.000.000
ddng. Ong S va ba U da thuc hién nghia vy thanh toan dung du sé tién néu trén
cho 6ng L, ba C, anh T1, anh H vao ngay 19 thang 01 nam 2010.



Ong L, ba C, anh T1, anh H da thyc hién nghia vu giao dién tich dat néu trén
cho ong S, ba U quan Iy st dung ké tir ngay 19 thang 01 nam 2010. Pén ngay 29
thang 6 nam 2017 6ng S va ba U cho ong L, ba C thué lai phan dién tich néu
trén dé ban nudc giai khat, mdi thang 1.000.000 d¢ong. Nhung tir ngay 29 thang
6 nam 2017 dén ngay 29 thang 6 nam 2018 6ng S, ba U mai nhan tién cho thug,
chi phi xay dung 6ng L, ba C tu chiu va khong dugc yéu cau hoan tra lai chi phi
xay dung. Dén han tra tién thué ong L, ba C khong thyc hi¢n da vi pham thoa
thuan. Mit khac, ong S, ba U da nhiéu lan yéu cau 6ng Nguyén Vian L , ba Bui
Thi C, anh Nguyén Hoang T1, anh Nguyén Thanh H thyuc hién hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat, nhung éng L, ba C, anh
T1, anh H hen kéo dai cho dén nay gay thiét hai dén quyen loi ciia ong S, ba Ut.
Ong S, ba U khong yéu cau giam dinh chir ky trong gidy ban dat va T hop
ddng thué dat. Nay ong S, ba U yéu cau Toa an giai quyét:

Bugc 6ng Nguyén Vin L, ba Bui Thi C, anh Nguyén Hoang T1, anh Nguyén
Thanh H tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyen Sur dung dat xac lap
ngay 04 thang 3 nam 2010 va ong S, ba U dugc quyen dén co quan c6 tham
quyén dang ky ké khai dé duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luét; Bugc 6ng L, ba C tu thao dg, di doi vat, Kién trac da xay
dung trén phan dat ngang 05m, dai 40m toa lac ap M, xa MT, huyén C, tinh
Tién Giang tra lai phan dat cho 6ng S, ba U sau ngay giai quyét.

Dol VGi yéu cau phan té caa cac bi don va yéu cau doc lap caa nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyen Thi Thanh P thi ong S, ba U hoan
toan khong dong y.

Tai phién toa, ong Nguyen Van T dai dién theo uy quyen cho nguyén don
trinh bay thay d6i yéu cau khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hgp d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 04 thang 3
nam 2010 giira cac nguyén don voi 6ng Nguyén Vian L, ba Bui Thi C, anh
Nguyén Hoang T1, anh Nguyén Thanh H do hop dong bi vé hiéu, vi da vi pham
vé mit hinh thirc va cac bi don khong c6 thién chi thuc hién hop dong.

- Yéu cau cac bi don hoan tra lai s6 tien mua dat 120.000.000 dong va lai
suat phat sinh tir ngay 04/3/2010 theo lai suat co ban do Ngan hang Nha nudc
quy dinh dén ngay xét xt vu an.

- Yéu cau cac bi don boi thuong lai gia tri hop dong chuyén nhuong tinh theo
gia chung thu tham dinh so6 0164/19/CT-CN-VALUINCO ngay 23/7/2019, tong
gia tri quyen su dung dat tranh chap la 986.530.000 dong.

- Yéu cau cac bi don hoan tra lai cac chi phi té tung (chi phi xem xét tham
dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san) ma cac nguyén don da dong bao gom:
Phiéu thu ngay 12/9/2018 chi phi do dac 1.500.000 d6ng; Phiéu thu ngay
26/10/2018 chi phi do dac 2.000.000 dong; Phiéu thu ngay 07/11/2018 chi phi
do dac 5.500.000 dong; Phiéu thu ngay 16/7/2019 chi phi tham dinh gia



2.000.000 dong; Phiéu thu ngay 24/7/2019 chi phi tham dinh gia 5.000.000
dong. Tong cong so tien 16.000.000 dong.

* Cdc bj don éng L, ba C, anh T1, anh H iy quyén cho anh Nguyén Thanh
T2 trinh bay:

Thuc té dung 1a gia dinh ong L co thira dat 2141, to ban d6 MDTC4, dién
tich 9.329m? muc dich sir dung: ONT+CLN toa lac 4p M, xd MT, huyén C, tinh
Tién Giang, Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiang nhan quyén str dung dat
s6 1788/QSDD/473038 ngay 30 thang 6 nam 1998, do 6ng L dai dién ho dung
tén. That ra khoan tién 120.000.000 ¢ong ma ong L nhan cua vo chong ong S,
ba U 14 tién vay vao nam 2010 bang hinh thtc thé chip gidy ching nhan quyén
st dung dat. Vo chdng ong S, ba U tu 1ap gidy mua ban dua cho éng L ky, véi
|3i suat 4%/thang, ong L thuc hién viéc dong 14i cho vo chong 6ng S, ba U dén
thang 6 nam 2016 thi khong con kha nang dong 1ai nira (khi dong 1ai khong co
lam bién nhan gi). Do khong con kha nang dong 1ai nén ngay 29 thang 6 nam
2017 vo chdng éng S, ba U 1ap gidy cho thué dat mdi thang 1.000.000 dong dé
hop thirc hoa 13i cho vay. Nhung ong L van khong dong duoc I&i nén phat sinh
tranh chap.

Ong L xac dinh khong cé ban dat cho 6ng S, ba Ut. Chix viét trong gidy ban
dat ngay 04 thang 3 nam 2010 la do ba Truong Thi U Viét, chir viét co tén
Nguyen Van L trong to glay ban dat néu trén khong phai la chir viét cua ong L.
Vo Chong ong S, ba U viét giay ban dat san roi dua ong L ky tén. Ong L thay
trong gidy ban dat c6 ghi tén vo, hai con 6ng L nén ong L Ky tén ong va Ky tén
ludn cua v, con ong.

Ong L khong co thué dién tich dat cia 6ng S, ba U. Chir viét trong to hop
ddng thué dat la caa ba Truong Thi U, chit ky trong to thué dat ngay 29 thang 6
nam 2017 cia 6ng L va 6ng L ky luon chit ky chd ba C. Phan dat ong L Chuyen
nhuong cho vo chdng ong S, ba U dang tranh chap, vo chong ong L da thong
nhét cho con gai ong la Nguyén Thi Thanh P cat nha & va mua ban.

Ong L khong déng y V6i toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don va gilr
hguyén yéu cau phan t6 yéu cau hiay hop doéng chuyén hhuong quyén sir dung
dat ngay 04 thang 3 ndm 2010 gitra ba Bui Thi C, anh Nguyén Hoang T1, anh
Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Vin L véi vo chong ong Nguyén Vin S va ba
Truong Thi U. Ong L tu nguyén hoan tra 120.000.000 d¢ong ma 6ng L da nhan
ctia vo chong Nguyén Vin S va ba Truong Thi U.

Viéc ong Nguyén Vin L la chong ba C va cha cua anh T1 va anh H ky giay
ban dat d6i vai phan dat ngang 05m, dai 40 m nam trong thira dat 2141 cua gia
dinh cho vg chong 6ng Nguyén Vian S, ba Truong Thi U khi nao thi phia ba C,
anh T1 va anh H hoan toan khong hay biét va khong co ky tén trong gidy ban dat
ngay 04 thang 3 nam 2010 cua vo chong éng S, ba U cung cap.

Ba C, anh T1 va anh H khong ddng ¥ véi toan bo yéu cau khai kién cua vo
chong 6ng Nguyén Van S, ba Truong Thi U. Bong thoi ba Bui Thi C, anh



Nguyen Hoang T1, anh Nguyen Thanh H ¢6 yéu cau phan tb, yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuorng quyén sir dung dat ngay 04 thang 3 nam 2010 gitra ba Bui
Thi C, anh Nguyén Hoang T1, anh Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén Vin L véi
Vo chéng 6ng Nguyén Vin S va ba Truong Thi U.

Tai phién toa, do cac nguyén don thay ddi yéu cau khaoi kién:“Huay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 04 thang 3 nim 2010 giira cac
hguyén don véi 6ng Nguyén Vin L, ba Bui Thi C, anh Nguyen Hoang T1, anh
Nguyén Thanh H”. Nén cac bi don xac dinh rat yéu cau phan té. Bi don 6ng
Nguyén Vin L xac dinh khong cé viéc chuyén nhuong dat nén ong chi tu
nguyén hoan tra 120.000.000 ¢6ng ma 6ng L d nhan cua vo chong ong Nguyén
Vin S va ba Truong Thi U va dong ¥ chiu Iai tir thang 7 nam 2016 dén ngay xét
Xt theo lai suat co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh. Khong dong ¥ boi
thuong lai gia tri hop dong chuyén nhuong va khong ddng ¥ hoan tra cac chi phi
t tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san)

* Nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau dpe ldp chi Nguyén
Thi Thanh P iy quyén anh Nguyén Thanh T2 trinh bay:

Gia dinh chi c6 thira dat 2141, to ban d6 MBTC4, dién tich 9.329m?, muc
dich sir dung: ONT+CLN toa lac 4p M, x& MT, huyén C, tinh Tién Giang, Uy
ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén sa dung dat s
1788/QSDD/473038 ngay 30 thang 6 nim 1998, do cha chi la 6ng Nguyén Vin
L dai dién ho ding tén. Viéc cha chi ky gidy ban phan dat ngang 05m, dai 40m
nam trong thira dat s6 2141 cho vo chong 6ng Nguyén Vin S va ba Truong Thi
U lac nao thi chi hoan toan khong hé hay biét, chi khong co ky gidy ban dat
ngay 04 thang 3 nam 2010 caa ong S, ba U cung cap cho Toa an va ciing khong
c6 nhan s6 tién 120.000.000 ddng tir 6ng S, ba U. Phan dat ma ong S, ba U cho
rang da chuyen nhuong cho 6ng S, ba U hién nay chi di ct nha ¢ va mua ban.
Doi Vo yéu cau khaoi kién cua nguyén don chi khong ddng y. Nay chi yéu cau
hay hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 04 thang 3 nam 2010
gitra ba Bui Thi C, anh Nguyén Hoang T1, anh Nguyén Thanh H va 6ng Nguyén
Vian L véi vo chong 6ng Nguyén Vin S va ba Truong Thi U,

Tai phién toa, anh T2 dai dién chi P xac dinh rat lai yéu cau doc lap.

* Ban an dan su so tham s6: 07/2020/DS-ST ngay 12 thang 02 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da 4p dung cac Diéu khoan 3
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Dicu 228, Diéu 235,
Diéu 244, Diéu 264, Diéu 266, Diéu 267, Diéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; cac Biéu 127, 137, 407, 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua
Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 688 cia B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 156
Luat Ban hanh van ban quy pham phéap luat nam 2015; Biém c, tiéu muc 2.3
muc 2 phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng
tham phan TAND t4i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac
vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; khoan 1, khoan 8 Biéu 26; khoan 3 Diéu 27



ciia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc hol.

Xur:
1. binh chi xét xur doi v6i yéu cau phan to ciia 6ng Nguyén Van L, ba Bui
Thi C, anh Nguyeén Hoang T1, anh Nguyén Thanh H.

2. binh chi xét xt di véi yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi Thanh P.

3. Ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su: 6ng IN\Iguyén Van S, ba Truong
Thi U, 6ng Nguyen Van L , ba Bui Thi C, anh Nguyen Hoang T1, anh Nguyén
Thanh H, chi Nguyén Thi Thanh P:

Tuyén bd hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac lap
bang gidy ban dit ngay 04 thang 3 nam 2010 giita ong Nguyén Vian S, ba
Truong Thi U véi 6ng Nguyén Vin L , ba Bui Thi C, anh Nguyén Hoang T1,
anh Nguyén Thanh H do hop ddng bi vé hiéu.

4. Chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van S, ba Truong Thi U:

- Budc ong Nguyén Van L tra cho 6ng Nguyén Van S, ba Truong Thi U s6
tién 120.000.00Qdc‘)ng va boi thuong thiét hai do ho’p dong bi vo hiéu vai so tien
la 266.000.000dong. Tong cong la 366.000.000d6ng (ba tram sau muoi sau triéu
dong).

- Budc ong Nguyén Van L tra cho 6ng Nguyén Van S, ba Truong Thi U chi
phi t6 tung vai so tien 1a 4.800.000dong (bon triéu tam tram nghin dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i caa s6 tién con phai thi hanh an theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat Dan su.

5. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin S, ba Truong Thi U:

- Buoc ong Nguyén Vin L, ba Bui Thi C, anh Nguyén Hoang TI1, anh
Nguyén Thanh H tra cho 6ng Nguyén Van S, ba Truong Thi U sé tién
120.000.000d6ng va bdi thuong thiét hai do hop dong bi vé hiéu vai sb tién la
266.000.000d0ng. Téng cong 1a 366.000.000d46ng

- Buoc ong Nguyén Vin L, ba Bui Thi C, anh Nguyén Hoang T1, anh
Nguyén Thanh H tra cho 6ng Nguyén Vin S, ba Truong Thi U sé tién Iai suat
phat sinh trén sé tién 120.000.000 dong, tir ngay 04/3/2010 theo lai suat co ban
do Ngan hang Nha nudc quy dinh dén ngay xét xir vu an (12/02/2020, ngay
tuyén an) vaéi so tién la 107.496.986 dong (Iam tron la 107.497.000dong)

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén an phi, quyén khang cao ciia duong su.

* Ngay 21 thang 02 nam 2020, bi don Nguyen Van L khang cdo yéu cau Toa
an cap phiic thaim xét xir theo hudng chdp nhan yéu cau khang céo cta éng L,



sira mot phan ban an so tham: Khéng‘chép nhén yéu cau bdi thuong hop dong bi
v0 hiGu voi s tién 1a 266.000.000 dong, khong chap nhan budc ong L phai tra
cho 6ng Nguyén Van S, ba Truong Thi U chi phi t6 tung 4.800.000 dong.

* Ngay 26 thang 02 nam 2020, nguyén don 6ng Nguyén Vin S, ba Truong
Thi U khang cdo yéu cau Toa an cap phtic thAm xét xir theo hudng nang sb tién
bdi thudng thiét hai, chi phi t6 tung, giam an phi va budc ba Bui Thi C, Nguyén
Hoang T1, Nguyen Thanh H lién doi voi ong Nguyén Vin L tra tién bdi thuong
thiét hai, chi phi td tung, stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, dai dién uy quyén ctia nguyén don rat lai toan bo
y€u cau khang cao.

Dai dién uy guyén cac bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong
¥ viéc rat yéu cau khang cao cia nguyén don.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va dai dién uy quyén
bi don théng nhét trinh bay yéu cau khang céo nhu sau:

Xac dinh sO tién 120.000.000 dong 1a tién vay chu khong phai tién chuyén
nhuong quyen str dung dat, nén ong L tra lai va dong ¥ tinh 1ai suat Ong S da
thay d6i yéu cau khoi kién, nén ong L khong dong y tra chi phi t tung cho ong
S. Pé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong S. Néu Toa an khong
chap nhan yéu cau khang cdo ctia ong L thi dé nghi Ho1 dong xét xtr xem x¢ét lai
gia tri theo Chimg thu dinh gia ngay 25/7/2020 va tra tién san lap cat cho ong L.
Pong thoi, budc 6ng S tra chi phi to tung cho 1an dinh gia ngay 25/7/2020 s6
tién 12 9.000.000 dong.

- Ong T dai dién uy quyén cua ong S, ba U khong dong ¥ theo yéu cau khang
cao cua ong L, d€ nghi gitr nguyén an so tham. Phia 6ng S dong y tra chi phi t6
tung 4.500.000 dong cho 6ng L.

Cac phan con lai, duong sy khong thoa thuan dugc voi1 nhau vé viée giai
quy€t vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phét biéu quan diém:
+ V& tb tung: K& tir ngay thu Iy vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr
va nhitng nguoi tham gia t6 tung tuan thii ding quy dinh Bo luat T6 tung dan su.

+ Vé ndi dung: Pai dién Gy quyén cua nguyén don rat lai yéu cau khang co,
dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi yéu cau khang céo ciia 6ng S, ba U. Déi voi
yéu cau khang cdo ciia bi don dé nghi xem xét lai gia theo chimg thu tham dinh
gia 1a c6 co s6. Khong c6 co so xac dinh so tién 120.000.000 dong 1a tién vay.
An so tham budc ong L tra chi phi t6 tung cho 6ng S 14 ¢6 co s6. Ong S dong y
tra chi phi t6 tung cho ong L s6 tién 4.500.000 dong, nén dé nghi ghi nhan. Tur
cac can cir trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan yéu cau khang céo
ctia 6ng L, stra an so thAm.



Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Ki€m sat vién va nhiing quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, dai dién Uy ban nhan dan x4 MT va dai dién Ngin hang
Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh huyén C ¢ don xin
vang. Can cu Dleu 296 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr giai quyét vang
mit ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trén.

[2] Tai phién toa, dai dién Gy quyén cua 6ng S, ba U rut lai toan b yéu cau
khang cao. X¢ét viée rat yéu cau khang cdo la hoan toan ty nguyén, dugc bi don
dong ¥, nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Pinh chi xét xir phuc thAm dbi vé6i yéu
cau khang cdo ctia nguyén don 1a phu hop Piéu 289 B6 luat T tung dan su.

[3] Ong L yéu cau ong S, ba U tra chi phi td tung 9.000.000.000 dong. Tai
phién toa, phia 6ng L va ong S thoa thuan 1a 6ng S, ba U tra cho 6ng L chi phi t6
tung (dinh gia ngay 25/7/25020) sé tién 4.500.000 dong, nén Hoi dong xét xir
ghi nhén.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta ong L, Hoi dong xét xir nhan thiy:

[4.1] Phia 6ng L cho rang, Gidy ban dat ngay 04/3/2010 va Td hop dong thué
dat ngay 29/6/2017 that ra 1a viéc vay muon tién 120.000.000 dong cua ong L
d6i véi ong S, ba Ut. Tuy nhién, phia 6ng L khong c¢6 chting ctr gi chimg minh
va phia 6ng S khong thira nhan. Xét thay, ong L thira nhan chit ky trong hai vin
ban trén la cua 6ng L, ndi dung thé hién c6 viéc mua ban dat dién tich ngang 5m,
dai 40m, gia 120.000.000 dong Do dd, ¢6 co so xac dinh phia 6ng L c6 chuyen
nhuong quyén st dung dat cho ong S, ba Ut. Tai cap so tham, cac bén dong y
hay hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, 4n so thim chép nhan va ghi
nhén sy thoa thuan cua duong su. Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dét 1ap bang glay tay ngay 04/3/2010 vo hiéu la c6 co so. Bong thot, xac
dinh 101 va giai quyét hau _qua cua hop dong vo hiéu. Ong L, ong S déu co don
yéu cau khang céo. Tai cap phuc thim, dai dién cta ong S, ba U da rat lai yéu
cau khang cao, nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc thim d6i v6i yéu cau
khang céo cua ong S, ba Ut,

[4.2] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, 6ng L cho rang gia
dat cap so tham dinh gia qua cao, nén 6ng L yeu cau dinh gia lai dat va tién cong
chi phi san lap cat. Theo chimg thu dinh gia ngay 23/7/2019 thi gia dat la
986.530.000 dong (gia 4.700.000d0ng/m?); theo Theo Chung thu dinh gia ngay
25/7/2020 gia dat 209,1m* 1a 894.948.000 dong (gia dat 4.280.000d6ng/m°).
Phia ong L, 6ng S thdng nhat véi bién ban dinh gid ngay 25/7/2020, nén Hoi
ddng xét xtr can clr Vao Chimg thu dinh gia ngay 25/7/2020 dé giai quyét. Theo
do, gia dit 209,1m* 1a 894.948.000 dong va gia khdi luong cat san lap la
62.520.000 déng. Do cac bén théng nhit dién tich chuyén nhuong 1a 200m?, nén



gia dat dugc xéc dinh 1a 856.000.000 dong va khdi lugng cat san lap trén dién
tich 200m’ gia 14 59.800.000 dong.

Hoi ddng xét xir xét thay, ong S, 6ng L thira nhan khi chuyén nhuong dat thi
hién trang dét 1a dat ao c6 d6 cao thong nhit 14 2,3m (theo bién ban tham dinh
ngay 25/7/2020). Sao do, ong L c6 san lap cat bang phang va str dung nhu hién
nay. Theo 6ng L thi gia dat tang 16n so véi thoi diém chuyén nhuong 1a mot
phan do ong L sang lap nén nén méi cd gia nhu hién nay. Do do, 6ng L yéu cau
trir s6 tién chi phi ma ong L bom cat san lip mit bang s tién 59.800.000 dong
1a c6 co s6.

[4.3] Xét vé 151, cp so tham xac dinh ti 18 18i 7/3 (6ng S 16i 7 phan, 6ng L 13i
3 phan). Ong L d3 théng nhét; ong S, ba U c6 khang cdo nhung da rat khang
c40, nén khong xem xét. Do d6, Hoi dong xét xtr tiép tuc ghi nhan cac bén théng
nhat 15i nhu trén, cling nhu cp so thim xac dinh dé giai quyét boi thudng thiét
hai theo quy dinh phap luat.

[4.4] Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, cac bén phai khoi phuc lai
tinh trang ban dau, trao tra cho nhau nhimg gi d4 nhan va boi thudng thiét hai
gia tri chénh léch twong mg véi phan 16i cia mdi bén. Ong S chua nhan dat nén
khong phai hoan tra dat. Ong L nhan cua 6ng S s6 tién 120.000.000 dong, nén
ong L phai c6 nghia vu hoan lai cho dng S, ba U. Ong L duoc xem xét trir tién
bom cat san lip mat bang lam ting gia tri dat 59.800.000 dong. Nhu vay, gia tri
dat chénh léch 1a: 676.200.000 dong (856.000.000 dong — 120.000.000 dong —
59.800.000 dong). Ong L phai chiu thi¢t hai tuong tmg voi 3 phan 15i, 6ng S
phai chiu thiét hai 7 phan 18i cua minh. Do do, o6ng L co nghia vu bdi thuong
thiét hai cho ong S, ba U la 202.860.000 dong. Toéng cong, 6ng L phai tra cho
ong S, ba U sb tién 1a 322.860.000 dong.

[5] Mt khac, tai muc 5 cua quyet dinh 4n so tham (- Budc éng Nguyen Van L

. To ong cong la 366.000.000 dong...) tuyén chua rd rang, khong can thiét. L&

ra cap so' tham can xem xét, danh gia co co s& chap nhén budc nghia vu lién déi

hay khong thé hién tai ph?m nhan dinh. Khong can thiét tuyén tai phan quyét
dinh cta ban an. Viéc nay cip so tham nén rat kinh nghiém.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur dinh chi yéu cau khang céo cua
ong S, ba U; Chap nhan mét phan yéu cau khang co ctia ong L; Ghi nhan ong S
tra % chi phi t6 tung cho 6ng L 1a 4.500.000 déng; Budc ong L tra cho 6ng S, ba
U s tién 322.860.000 dong. Stra 4n so tham.

[6] Cac phan khac ciia ban 4n khong co khang cdo, khang nghi di phét sinh
hi€u phap luat.

[7] Xét y kién cua Luat su bao vé quyén lo1 cho bi don ¢6 co s& mot phﬁn,
nén Ho1 dong xét xtr chi chap nhan mdt phan dé€ nghi ctia Luét su.

[8] Xét v kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a pht hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur, nén dugc chap nhan.



[9] Vé an phi: Ong L khong phai chiu an phi phiic tham. Ong L phai chiu 4n
phi dan sy so tham theo quy dinh, 6ng L c¢6 don xin giam an phi do hoan canh
kho khan, don dé duoc Uy ban nhan dan xd MT xdc nhén nén xem xet giam
50% an phi so tham cho ong L.

- Ong S, ba U phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh phap lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dén suy;

Céc Diéu khoan 3 biéu 26, bicu 35, biéu 39, biéu 147, biéu 157, bicu 165,
bicu 228, bicu 235, bicu 244, bieu 264, Diéu 266, bicu 267, bicu 271 va bieu
273, 296 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Cac Di‘éu 127, 137, 407, 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua Bo luat Dan sy nam
2005; Bieu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; biéu 156 Luat Ban hanh van ban
guy pham phap luat nam 2015;

Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan
TAND ti cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyet cac vu an dan
su, hon nhan va gia dinh; khoan 1, khoan 8 bicu 26; khoan 3 biéu 27 cua Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi.

Chéap nhan mot phan yéu ciu khang céo cua ong Nguyén Vin L.

Chép nhan rat yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Van S, ba Truong Thi U

Stra ban 4n so tham so: 07/2020/DS-ST ngay 12 thang 02 nam 2020 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Phin tuyén xi:

1. Binh chi xét xir phac tham d6i véi yéu cau khang cao caa 6ng Nguyén Vin
S, ba Truong Thi U.

2. Binh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan to cia 6ng Nguyén Van L , ba Bui
Thi C, anh Nguyén Hoang T1, anh Nguyén Thanh H.

3. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau doc lap caa chi Nguyén Thi Thanh P.

4. Ghi nhan sy thoa thuan cua cac dwong sw 6ng Nguyén Van S, ba Truong
Thi U, 6ng Nguyen Van L, ba Bui Thi C, anh Nguyen Hoang T1, anh Nguyen
Thanh H, chi Nguyén Thi Thanh P veé viéc:

Tuyén bo hiy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dugc xac 1ap bang
giay ban dat ngay 04 thang 3 nam 2010 gitra 6ng Nguyen Van S, ba Truong Thi
U véi ong Nguyen Vian L, ba Bui Thi C, anh Nguyeén Hoang T1, anh Nguyen
Thanh H vo hiéu.

5. Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin S, ba Truong Thi U.
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Budc 6ng Nguyén Van L tra cho 6ng Nguyén Van S, ba Truong Thi U s0 tien
120.000.000d6ng va boi thuong thi€t hai do hop dong vo hiu vai so tien 1a
202.860.000d0ng. Tong cong la 322.860.000d0ng.

K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tien 1ai cua so tien con phai thi hanh an theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2
biéu 468 cua Bo luat Dan su.

6. Khong chép nhéan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin S, ba Truong Thi U vé vige
yéu cau 6ng Nguyen Van L , ba Bui Thi C, anh Nguyén Hoang T1, anh Nguyen
Thanh H tra cho 6ng Nguyén Van S, ba Truong Thi U s6 tién lai suat phat sinh
trén so tién 120.000.000d6ng, tir ngay 04/3/2010 theo lai suat co ban do Ngan
hang Nha nudc quy dinh dén ngay xét xir vai so tien la 107.496.986 dong.

7. V& chi phi t6 tung:

- Bugc 6ng Nguyén Vin L tra cho 6ng Nguyén Van S, ba Truong Thi U chi
phi to tung vai so tién la 4.800.000d6ng.

- Ghi nh4n 6ng Nguyén Vin S, ba Truong Thj U tra cho 6ng Nguyén Van L
chi phi to tung véi so tien la 4.500.000d0ong

8. V¢ an phi:

- An phi so tham:

+ Ong Nguyén Van S, ba Truong Thi U phai chiu 5.674.849 dong an phi dan
su so tham, nhung dugce trr sO ti€n 3.000.000 dong tien tam ¢ng an phi theo
bién lai s0 09115 ngay 09/8/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Tién Giang, nén 6ng S, ba U phai nop tiep 2.674.849 dong

+ Ong Nguyén Van L phai chiu so tien 8.071.500 dong an phi dan sy so tham,
nhung duoc trir sO tién 300.000 dong tam ang an phi theo bién lai s6 09264 ngay
17/9/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang, nén 6ng L
phai nop tiep 7.771.500 dong.

+ Hoan lai cho ba Bui Thi C, anh Nguyén Hoang T1, anh Nguyén Thanh H
300.000 dong tam ung an phi theo bién lai s6 09263 ngay 17/9/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

+ Hoan lai cho chi Nguyén Thi Thanh Phuong 300.000 dong tam ang an phi
theo bién lai so 09321 ngay 02/10/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
C, tinh Tien Giang.

- An phi phac tham:

+ Ong Nguyén Vin S, ba Truong Thi U phai chju 300.000 dong an phi dén su
phuc tham, nhung dugc trr s6 tién 300.000 dong tién tam ang an phi theo bién
lai s6 0003148 ngay 26/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Tién Giang, xem nhu ndp xong an phi phuc tham.
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+ Ong Nguyén Van L khéng phai chiu an phi phtc tham. Hoan lai 6ng L s
tién 300.000 dong tién tam (tng an phi theo bién lai s6 0003133 ngay 24/02/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

* Céac phan khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi da phat sinh
hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luéat
thi hanh an dan su thi ngudi duogc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9
Luat thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

An tuyén vao lac 08 gio 30 phut, ngay 06/8/2020, cac duong su vang mit.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Pang CTTDT

- Luu: VT, hd so vu an;

DSPT-2020-T

LLé Thanh Toan
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