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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Chung Vian Két

Ong Lé Hoang Tan

- Thuw ky phién toa: ong Nguyén Dic Thién, Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 10 nam 2021, tai try sé Toa &n nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh xét xtr phtc tham vu an hanh chinh thy 1y s6 275/2021/TLPT-HC
ngay 28 thang 4 nam 2021 vé viéc “Khiéu kién QPHC”.

Nguwoi khoi kién: ong Nguyén Ngoc Bé; sinh nam 1959; dia chi cu tra:

BI/11, 4p 2, x4 Lé Minh Xuén, huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh (Ving
mat).

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Bé: Ong Trinh Ngoc Anh Khéi, sinh
nim 1984; dia chi cu tra: E 8/3 dudng Tan Toc, thi tran Tan Tuac, huyén Binh
Chanh, Thanh phé HO Chi Minh (Vin ban ty quyén dugc cong ching sb 05763
ngay 26/6/2017 tai Van phong cong chirng An Lac), (C6 mat).

Nguoi bi kién:
1/ Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/ Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi tru so: s6 394 dudng Tan Tac, Thi tran Tan Tac, huyén Binh Chénh,
Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ngueoi bi kién: dng Nguyén Vin Tai, Phé
Chu tich uy ban nhan dan huyén (Van ban uy quyén s6 4462/UQ-UBND va s6
4463/UQ-UBND ngay 04/11/2020); (C6 don xin vang mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién:

1- Ong Tran Ngoc Vii; Pho Trudng ban Boi thuong giai phong mit bang
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh;(cé mit)

2- Ba Duong Thi Kim Hoa; Ph6 Truéng phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.(ving mit)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Tran Thi Do, sinh nam 1962; dia
chi cu tra: B1/11, ép 2, xa L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh; (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 26/6/2017 va cac bién ban doi thoai nguoi khoi kién
ong Nguyén Ngoc Bé yeéu cau Toa dn tuyén hiy Quyét dinh sé 12691/0P- UBND
ngay 31/12/2015 cia Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh (sau day viét tdat la
UBND huyén Binh Chdanh) vé boi thuwong, ho tro' thiét hai doi voi 6ng Nguyén
Ngoc Bé va ba Tran Thi Po va hity Quyét dinh sé 3212/0D- UBND ngay 23/2/2017
cua Chu tich uy ban nhan dan huyén Binh Chdanh (sau ddy viét tat la Chi tich
UBND huyén Binh Chdnh) vé viéc gidi quyét khiéu nai cia 6ng Nguyén Ngoc Bé,
v6i Iy do cu thé nhw sau:

Ong Bé va vo 1a ba Tran Thi Po ¢co st dung thura d4t dién tich 864m?, muc
dich 1a dét &, toa lac tai dia chi BI/11, dp 2, x4 Lé Minh Xuén, huyén Binh Chanh,
Thanh phdé H6 Chi Minh thuéc mot phan thira s6 17, 18 va rach, to ban dd s 02,
tai liéu 02/CT-UB; tuong ing mot phan thira s 32, to ban d6 sb 40, theo tai liéu
do nam 2003, Bo dia chinh xd Lé Minh Xuén. Ngay 31/12/2015, UBND huyén
Binh Chénh ban hanh quyét dinh s6 12691/QD-UBND vé boi thuong, hd tro thiét
hai khi thu hoi toan bo dat voi tong so tién 13 1.205.624.310 dong, trong d6 chi xéac
dinh dat & 13 93,2 m® va khong bdi thuong ding hién trang cong trinh xdy dung
trén dat, khong bdi thuong phan dién tich 42,7 m* dit rach 1a khong ding.

Phan dét nay ong Bé da duoc UBND x4 Lé Minh Xuan xé4c nhéan sir dung on
dinh, lau dai tor ndm 1985, khong c6 tranh chﬁp, muc dich sir dung la dat ¢, da
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat trong d6 dat ¢ 1a 93,2 m°. Theo quy
dinh tai myc I, Chuong II phuong 4n boi thudng: Nguyén tic boi thuwong vé ddt dp
dung theo Piéu 6 cia quy dinh kém theo Quyét dinh 1712008 ciia UBND Thanh
pho Ho Chi Minh (Quyet dinh 17); Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 6, Quyet dinh
s6 17 vé nguyen tic boi thuong: Ngwoi bi nha nwde thu hoi dat cé du diéu kién quy
dinh tai Diéu 8 ciia quy dinh nay thi dwoc boi thwong. Theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 8 cuia Quyét dinh sd 17 vé diéu kién bdi thudng: nguoi dang sir dung dat theo
quy dinh tai Piéu 44 nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngdy 25/5/2007 ciia Chinh Phi.



Theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 44, ctia Nghi dinh 84 thi: T ruong hop thu
hoi dat véi dat su dung truoc ngay 15/10/1993 nhung khong c6 gidy ching nhdn
hodc cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 cia ludt dat dai va dwoc uy ban
nhdn dan cdp xd xdc nhédn ddt dé khéng cé tranh chap thi viéc boi thuong, hé tro
vé dat thuc hién theo quy dinh sau: Truong hop dat dang sur dung la ddt c6 nha &
va khéng thuéc mét trong cdc truong hop sir dung ddat quy dinh tai khodn 4 Piéu
14 Nghi dinh nay thi nguoi dang sir dung dat dwege boi thuwong doi véi dién tich dat
thuee té dang sir dung nhung dién tich boi thuong khong vieot qud han mike giao dat
0 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 va khodn 5 Diéu 84 ciia Ludt Pat dai tai thoi
diém c6 quyét dinh thu héi dat. Can ctr bién ban kiém tra, kiém ké sé 544/KTHT
nam 2007 cta ban bdi thudng giai phong mit bang huyén Binh Chanh thi: hién
trang khu ddt ¢é nha 6, nha tro, qudn tap héa, vieon tap xdy dung nam 2004 va
khéng bi xit Iy vi pham hanh chinh, Can cit cong van s6 5301 ciia hoi dong tham
dinh boi thuong Thanh phd H6 Chi Minh thi: Han mite dat ¢ dé tinh boi thwo"ng dur
dn khu dé thi Sing - Viét la dién tich dat thye té ‘nhung khong qua 300 m /ho Theo
cac quy dinh duoc trinh bay ¢ trén thi phan dat cua ong Bé chua co gidy ching
nhan quyén str dung dat, dwoc UBND x4 Lé Minh Xuan x4c nhan sir dung tir 1985,

khong co tranh chép, hién trang theo bién ban kiém tra trén dat cia 6ng Bé c6 nha
tro, nha 0, quan tap hoa va qua trinh st dung khong bi xtr 1y vi pham nén du diéu
kién duoc boi thu:ong 300 m® dat 6. Do d6 UBND huyén Binh Chanh chi bbi
thudng 93,2 m? dat ¢ 1a khong dung.

Theo quy dinh tai diém a Diéu 2 muc IIl chuong III ciia phuong an boi
thuong va diém a Piéu 20 Quyét dinh 17 thi: “Péi vdi nhd 6, céng trinh phuc vu
sinh hoat xdy dung khong c6 gldy to hop I¢: Nha o, cong trinh sinh hoat xay dung
hop phadp, hop ¢ tren dat du diéu kién dwoc boi thuong vé dat ¢ theo quy dinh tai
Diéu 8 cia quy dinh nay dwoc boi thiwong bang 100% gid tri cong trinh theo do’n
gid xdy dung mdi ciia nha, ¢éng trinh do ity ban nhdn dan Thanh phé ban hanh;
Phan dat cta ong Bé du diéu kién dugc boi thuong 300 m? dat & nén vat kién trtc
trén dat ciing duoc boi thudng theo ding hién trang 1a tudng gach, cot bétdng cot
thép, nén gach men, mai tole va phai duoc boi thuong kién trac nha tro, quan tap
hoa bi sap.

Theo ban db hién trang vi tri ho so giai phong mit bang thi dién tich phan
dat 42,7 m” theo tai liéu ban d6 nam 1995 1a dat rach, nhung theo tai liéu ndm 2003
1a dat thd vuon. Phuong an bdi thuong hd tro thiét hai du an Sing Viét ban hanh
nam 2008 can cir theo quyét dinh s6 17/2008 vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu cia
UBND Thanh phé H6 Chi Minh (hién nay d3 duoc thay thé bang Quyét dinh sb
28/2008 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh) khong con phu hop, do d6 khong
boi thuong phan dat rach 1a khong dung.

Khong doéng ¥ nén 6ng Bé 1am don khiéu nai Quyét dinh s6 12691/Qb-
UBND nhung da bi Chu tich UBND huy¢n Binh Chéanh bac don theo Quyét dinh
s6 3212/QD-UBND ngay 23/2/2017. Nay 6ng Bé yéu cau hay hai quyét dinh trén.

Tai vin ban s6 4486/UBND ngay 05/11/2020 nguoi bi kién UBND huyén
Binh Chdnh va Chii tich UBND huyén Binh Chdnh cé y kién nhw sau:



1. Nguon gbc qua trinh sir dung thira dat trén clia ong Bé va ba Po:

Theo Béan db hién trang vi tri do Cong ty c6 phan Van Phu Hung 1ap ngay
29/10/2008 dugc UBND xa Lé Minh Xuan x4c nhéan thé hién phan dat bi anh
hudng trong du an do 6ng Bé sur dung c6 dién tich 863,75m2 thudc mot phﬁn thira
sb6 17, 18 va rach, t& ban dd sd 02, tai liéu 02/CT-UB; tuong ung mot phﬁn thtra sd
32, to ban d6 s6 40, theo tai liéu do nam 2003, B dia chinh xa Lé Minh Xuan, trén
dat ¢ can nha bi anh hudng.

Theo Bién ban diéu tra hién trang nha do Cong ty c6 phan Van Phi Hung
lap ngay 03/6/2010, thé hién c6 nha tai dia chi B1/11 4p 2, xd Lé Minh Xuan bi
anh huong trong du an.

Theo Bién ban kiém tra, kicm ké thuc té 56 544/KTHT ngay 25/6/2007 cua
Ban Boi thuong giai phong mat bang huyén, thé hién: hién trang khu dat c6 nha &
+ nha tro + quan tap hoa + vuon tap.

Theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & sd vao
s6 657/2003 ngay 21/3/2003 thé hién dién tich dat & dugc cip 1a 250m?, trén dat c6
can nha dia chi B1/11 ap 2, xa Lé Minh Xuén. Ngay 31/3/2005, phong Tai nguyén
va Moi tguc‘mg cap nhat bién dong do chuyén nhugng cu thé: dién tich dat & con lai
la 93,2m".

Theo Béo cdo s6 1013/UBND ngay 20/9/2016 cuia UBND x& Lé Minh
Xuan, cin nha tai dia chi B1/11 4p 2, x4 Lé Minh Xuan do 6ng Bé tao 1ap nim
1985 c6 két cau cot cay, vach gach, mai 14 va thoi diém xay dung nha tro, quan tap
hoa theo Bién ban kiém tra, kiém ké thuc té s6 544/KTHT ngay 25/6/2007 ctia Ban
BOoi thudng giai phong mit bang huyén do chii nha xay dung nim 2004 va khéng
bi xur 1y vé dat dai, xay dung.

Theo Bién ban 1am viéc ngay 19/8/2016 cua Thanh tra huyén vé viéc xac
minh hién trang, thé hién két cAu nha bi anh hudng tai dia chi B1/11 4p 2, x3 Lé
Minh Xuén c6 két cau cot BTCT, vach gach, nén gach men, mai tole. Hién cot sit,
mai tole, nén gach men va vat kién trac quan tap hoéa két cu tuong gach + ludi
B40, mai 14, nén gach tau, cot cdy va 6ng Bé khang dinh thoi diém 1an chiém phan
dét rach dién tich 42,7m* 1a vao nam 2003.

Nhu vay, phan dat bj anh huong trong du an do 6ng B¢ dang su dung co
dién tich 863 ,75m’, trong do co dién tich 93 ,2m’ di dugc cdp gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit & co cin nha do 6ng Bé tao 1ap nim
1985. Tai thoi diém cdp Gidy chung nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung
dat & sb vao s6 657/2003 ngay 21/3/2003, UBND huyén Binh Chanh cong nhan
quyén st dung dit & cho éng Bé 6 dién tich 1 250m®.

Vit kién trac dugc cip Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & s6 vao sd 657/2003 ngay 21/3/2003 c6 két cau nha: vach gach, san gd,
mai 14, s6 tang 2. Phan vat kién tric bi anh hudng trong dy 4n do 6ng Bé sir dung



¢ két clu cot BTCT, vach gach, nén gach men, mai tole dugc stra chita sau ngay
21/3/2003 trén dat & dugc UBND huyén Binh Chanh cong nhan.

’ l?hﬁn dién tich kénh theo tai liéu 02/CT-UB c¢6 dién tich 42,7m* do éng Bé
lan chiém st dung tir ndm 2003 dén nay.

2. Viéc boi thuong, hd tro thiét hai:

Phan dat ong B¢ dang str dung bi thu hoi dé thue hién dy 4n dau tu xay dung
Khu d6 thi Sing Viét, tai xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh c6 dién tich
863,75m’ thudc mot phan thira s6 17, 18 va muong, t& ban do sb 02, tai liu
02/CT-UB; tuong irng mot phﬁn thira sb 32, to ban dd sb 40, theo tai liéu do nam
2003, Bo dia chinh xa Lé Minh Xuan.

Ngay 31/01/2015, UBND huyén Binh Chanh ban hanh Quyét dinh s6
12691/QDb-UBND vé bdi thuong, hd tro thiét hai vé dat, vat kién truac, cay tré)ng,
6n dinh doi song, di chuyén nha va hd trg thém cia chi dau tu d6i vai ong Bé va
ba Po (dinh kém Phiéu chiét tinh chi phi bdi thuong, hd tro thiét hai sé 2634/PCT-
BBT ngay 09/12/2015 ctia Ban Bdi thudng giai phong mit bang). Cu thé nhu sau:

* Boi thuong vé dat:

+ Boi thuong dat & mat tién kénh Xang nho: 93,2m?* x 2.137.000 ddng/m? =
199.168.400 ddng.

+ B6i thuong dat nong nghiép xen ké& trong khu dan cu va dat vuon ao
khong cong nhan 13 dit ¢ (dat trong cdy lau nam): 680,23m? x 1.007.000 ddng/m”
= 684.991.610 dong.

+ B6i thuong dit nong nghiép xen ké& trong khu dan cu va dit vuon ao
khong cong nhan 1a dat & (dat trong ciy hang nam): 47,62m* X 985.000 ddng/m? =
46.905.700 dong.

* Hb tro thém ngoai phuong an:

HO trg thém dat ¢ mit tién duong kénh Xang nhé: 93,2m? x 1.663.000
dong/m? = 154.991.600 dong.

* Bi thuong thiét hai vé tai san:

+ Nha 1: tudng gach, mai 14, san gb: 1,3 x 62,1m* x. 1.150.000d6ng/m* =
92.839.500 dong

+ San gach men: 1,3 x 34,5m* x 90.000 dong/m* = 4.036.500 dong.

+ Hién 1: cot BTCT, nén gach men, méi ton: 0 dong.

+ Ban cong: c6t BTCT, nén BTCT: 0 dong.

+ Nha 2: tuong gach, mai tole, nén gach men, cot sét: 0 déng.

+ Nha 3: tuong gach, mai tole, san gd, cot BTCT: 0 dong.



+ Nha 1: tuong gach + ludi B40, mai 14, nén xi mang, cot BTCT: 0 déng.
+ Nha 2: vach 14, mai tole, nén gach tau, cot cdy: 0 dong.

+ Boi thuong tai san khac: bo sung sau.

* Boi thuong ciy trong, hoa mau: 13.691.000 dong.

* Chinh sach hd trg: 9.000.000 dong.

Tong chi phi boi thudng, hd tro thiét hai ma ong Nguyén Ngoc Bé nhan 1a
1.205.624.310 ddng (Mot ty, hai tram 1é ndm triéu, sdu tram hai mwoi bén nghin,
ba tram muwoi dong).

3. Co s6 phap 1y dé boi thuong, hd tro thiét hai.

3.1  Ddi vé6i yéu cau bdi thuong 300m? dat o:

- Can cur Quyét dinh s6 4963/QP-UB-QLDT ngay 30 thang 8 nam 1999 vé
viéc phé duyét 16 gidi (chi gidi duong do) dot 2 cia UBND Thanh phd.

- Can ctr diém a, khoan 1, Diéu 44 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25
thang 5 ndm 2007 ctia Chinh pht quy dinh b6 sung vé viéc cip Gidy ching nhan
quyén su dung dat, thu hdi dat, thuc hién quyén st dung dat, trinh tu, thu tuc boi
thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat
dai, quy dinh boi thuong, hd trg vé dat khi Nha nuéc thu hoi dat doi véi dat sir
dung trudc ngay 15/10/1993: "Truong hop dat dang sit dung la dat c6 nha & va
khéng thuéc mét trong cdc truong hop sir dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 14
Nghi dinh nay thi nguoi dang sir dung dat dwoc boi thwong doi véi dién tich ddt
thuc té dang suw dung nhung dién tich dwoc boi thuwong khong vuwot qua han murc
giao ddt & theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 83 va khodn 5 Piéu 84 ciia Ludt Pdt dai
tai thoi diém cO quyét dinh thu héi dat. Poi véi phan dién tich vieot han mirc giao
dat ¢ va phan dién tich dat vieon, ao trén cing thira ddt ¢é nha & nhung khong
dwoc ¢éng nhdn la dat ¢ (néu cd) thi dwoc boi thuong, hé tro vé dat theo quy dinh
doi véi dat néng nghiép xen ké trong khu dan cu”.

- Can ctr khoan 4, Diéu 14 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5
nam 2007 ctia Chinh pha quy dinh b sung vé viéc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, thu hoi dét, thuc hién quyén sir dung dét, trinh tu, thi tuc bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai, quy
dinh ho gia dinh, ca nhan khong duogc cip Gidy chimg nhin d6i v6i phan dién tich
dat duoc st dung trudc ngay 15/10/1993 trong trudng hop tai thoi diém bat dau s
dung dat da c6 mot trong cac hanh vi vi pham sau day (trir truong hop quy dinh tai
khoan 5 Diéu nay):

o a) Vi pham quy hoach chi tiét xdy dung da dwoc co quan cé tham
quyén xét duyét va cong khai;



b) Vi pham quy hoach chi tiét mdt bang xdy dung da duoc co quan co
tham quyen x6ét duyét va cong khai déi véi dién tich dat da giao cho to chirc,
cong dong dan cu quan 1y;

c) Lc?'n, chgém hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cong da duoc
cong bo, cam moc,

d) Ldn, chiém 10ng dwong, 1é dwong, via hé dé cé chi gidi xdy dung;

d) Ldn chiém ddt sir dung cho muc dich céng céng, ddt chuyén dung,
ddt ciia té chire, ddt chua sir dung va cdc truong hop vi pham khac da co van

»

ban ngan chan nhung nguoi sir dung dat van cé tinh vi pham”,

Can cir Cong vin sd 5301/STC-HDTDBT-BVG ngay 19/6/2009 cta Hoi
d6ng tham dinh bdi thudng Thanh phd vé han mirc dat & dé tinh bdi thudng, hd tro
cho cac hd dan bi anh hudng trong Du an khu d6 thi Sing - Viét tai xa L& Minh
Xuan, huyén Binh Chanh d3 dugc UBND Thanh phd chép thuan tai Cong van sb
3321/UBND-DTMT ngay 07/7/2009, cu thé: "Han mirc dat & doi véi khu dan cie
ndng thén dé tinh béi thuong, hé tro cho cdc hé dan chwa cé gidy to hop phap vé
quyén sw dung dat & bi anh hwong trong Dy dn khu do thi Sing - Viét tai xa Lé
Minh Xudn, huyén Binh Chdnh la dién tich dit & thuc té dang sir dung nhung
khong qua 300m?/Ag”.

Cian ctt khoan 6, phan III, Chuong II Phuong an s6 373/PA-HPBT ngay
31/12/2008 cuia Hoi dong boi thudng giai phong mat bang Du an dau tu xay dung
khu d6 thi Sing - Viét, quy dinh diéu kién dé duoc bdi thuong vé dat: "Ngwoi dang
st dung dat theo quy dinh tai Piéu 44 Nghi dinh sé 84/2007/NP- CP ngay 25
thang 5 nam 2007 ciia Chinh phii (triv diém d khoan 1) .

Theo két qua x4c minh tai khoan 1, myc II ciia Quyét dinh nay, thi phan dat
bi anh hudéng trong dy an ctia ong Bé dugc bdi thuong 93,2m* dat ¢ da duogc
UBND huyén Binh Chanh cép gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén s
dung dat ¢ va duoc tinh bd sung thém 50m? dat & chua dugc UBND huyén Binh
Chéanh cong nhan dat ¢ tai thoi diém cép gidy chimg nhan (do theo quy dinh han
mirc boi thuong dat ¢ 1a khong qua 300m®/ho nhung tai thoi diém UBND huyén
Binh Chanh cong nhan dit & cho éng Bé chi cong nhan 250m?). Nhu vy ong Bé
dugc bdi thuong phan dat bi anh hudng trong du an véi tong dién tich dat & dugc
boi thudng 1a 143,2m* (do ngay 31/3/2005 ong Bé chuyén nhugng 156,8m?* dat ¢
cho ba Lé Thi Hoan va ba Pham Thi Thuy Trang nén di¢n tich dat & con lai dt mot
lan han muec 1a 300m” - 156,8m” = 143,2m?). Viéc ong Nguyén Ngoc Bé khiéu nai
yéu cau bdi thudng 300m? loai dit & 13 sai.

3.2 Doi voi yéu cau boi thudng, hd tro nha, vat kién trac:

- Can cir diém a, khoan 2, phan III, Chuong III Phuong 4n s6 373/PA-
HDBT ngay 31/12/2008 cua Hoi dong boi thuong giai phong mat bang Dy an dau
tu xay dung khu doé thi Sing Vi¢t, quy dinh boi thuong nha &, cong trinh va vat



kién tric khac thudc so hitu cia cac hd gia dinh, ca nhan d6i v6i nha ¢, cong trinh
phuc vu sinh hoat xay dung khong co6 gidy to hop 1¢: Nha 6, cong trinh xay dung
trén dat du diéu kién duoc bodi thuong vé dat o theo quy dinh tai phan III, Chuong
II ctia Phuong an nay duoc tinh boi thuong, hd tro nhu sau: "Thoi diém xdy dung
tir ngay 22 thang 4 nam 2002 tro vé sau, hodc khi xdy dung da dwoc co quan c6
tham quyén théng bdao khéng dwoc phép xay dyng (bi xw Iy hanh chinh vé hanh vi
xdy dwng trdi phép) thi khéng dwoc boi thirong, khong dwoc hé tro; nguoi cé cong
trinh xdy dung trdi phép do budc phai ty thao do hodc phai chiu chi phi pha do
trong truong hop co quan chirc nang cua Nha nwdc thuc hién pha do”,

- Theo két gua xac minh tai khoan 2, muc II ctia Quyét dinh nay, thi vat kién
trdc bi anh huong trong Dy 4n do 6ng Bé sur dung co két cau cot BTCT, vach gach,
nén gach men, mai tole dugc stra chita lai sau ngay 21/3/2003 trén dat & duoc
UBND huyén Binh Chanh cong nhan. Do d6, viéc 6ng Bé khiéu nai yéu cau boi
thuong vat kién tric theo dung hién trang c6 két cau tuong gach, cot BTCT, nén
gach men, mai tole la sai.

- Can cu diém b, khoan 2, phan III, Chuong IIl Phuong 4n s6 373/PA-
HDBT ngay 31 thang 12 nim 2008 ctia Hoi dong bdi thuong giai phong mit bang
Du an dau tu xdy dung khu d6 thi Sing Viét: “Nhd &, c¢dng trinh sinh hoat xdy
dung trén ddt khong du diéu kién dwroc boi thiwong vé ddt ¢ nhiung tai thoi diém xay
dung chira ¢ quy hoach, ké hoach sir dung dat dwoc cdp c¢é tham quyén cong bo
hodc xdy dung phit hop quy hoach, ké hoach siv dung dat, khéng vi pham hanh
lang bdo vé cdc céng trinh ha tang kj thudt va cdc truong hop nay phdi ¢é thoi
diém xdy dung truéc ngdy 22 thing 4 nam 2002 dwoc hé tro bang 80% gid tri
cong trinh theo don gid xdy dwng méi ciia nhd, céng trinh do Uy ban nhan dan
thanh phé ban hanh,; néu xdy dung tir ngay 22 thing 4 nam 2002 tré vé sau thi
khéng dwoc hé tro”.

Theo két qua xac minh tai khoan 3, muc II cua Quyét dinh nay, thi trén dat
cua ong Bé su dung bi anh huong trong du an c6 nha tro, quan tap hoa xay dung
nam 2004, khong xay dung trén dat & va khong bi xtr 1y vé dat dai, xay dung nén
khong dugc hd trg. Do do, viéc ong Bé khiéu nai yéu cau bdi thuong vat kién trac
nha tro, quan tap hoa dugc xay dung nam 2004 dén nim 2009 bi sap (theo Bién
ban kiém tra, kiém ké thuc té ¢ thé hién) Ia sai.

3.3 Dbi voi yéu cau boi thudng, hd trg dat rach:

- Can ctr khoan 8, phan II, Chuong II Phuong an s6 373/PA-HPBT ngay 31
thang 12 nam 2008 ctia Hoi dong boi thuong giai phong mat bang Du an dau tu
x@y dung khu d6 thi Sing Viét, quy dinh: “Pdt do \dn, chiém va dat dwoc giao,
duoc cho thué khong ding tham quyén ké tir ngay 22 thang 4 nam 2002 tré vé sau
thi nguwoi cé hanh vi lan, chiém hodc dwoc giao dat, thué dat khong ding tham
quyén khong dwoc boi thwong, ho tro vé dat khi thu hoi dat”.

- Theo két qua xac minh tai khoan 4, myc II cta Quyet dinh nay, thi phan
dién tich kénh theo tai liéu 02/CT-UB c6 dién tich 42,7m* do 6ng Bé 14n chiém sir



dung ttr nam 2003 dén nay nén khong duoc boi thuong, hd tro. Do d6, viéc khiéu
nai yéu cau ho trg phan dat rach 42,7m2 do c¢6 thoi diém lan chiém str dung vao
nam 2003 1a sai.

- UBND huyén va Chu tich UBND huyén di ban hanh Quyét dinh boi
thuong hd tro thiét hai sb 12691/QD-UBND ngay 31/12/2015 va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 3212/QD-UBND ngay 23/02/2017 ding quy dinh. Dé nghi Toa
an khong chap nhan cac yéu cau ciia 6ng Bé.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Po c6 cung ¥ kién trinh
bay voi ong Bé. Yéu cau huy Quyé€t dinh so 12691/QD-UBND ngay 31/12/2015
va Quyét dinh s6 3212/QD-UBND ngay 23/02/2017.

Tai ban 4n hanh chinh so thim s6 191/2021/HC-ST ngay 03/02/2021 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

‘ Can cu khoan 2 Diéu 3, khoan 4 Dié‘u 32; diém a khoan 2 Piéu 1 16; khoén‘l
biéu 156; khoan 1 Diéu 157, khogln 1 Diéu 158; diém a khoan 2 Dbiéu 193; Dicu
194; khoan 1 Diéu 206 cua Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015;

Can ctr Luét dat dai nam 2003; 2013;

Can ctr cua Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctua Chinh phu quy
dinh bd sung vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thyuc
hién quyén st dung dat, trinh ty, thu tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nuéc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Can ctr cua Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctua Chinh phu quy
dinh bd sung vé quy hoach stir dung dat, gia dat, thu hoéi dat, boi thuong, ho trg va
tai dinh cu;

Can ctr Luat T6 chuc chinh quyén dia phuong;

Cin ctr Nghi quyet s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua iy ban
thuong vu Qudce Hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va sur dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Béc yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Ngoc Bé vé viéc doi hiy Quyét dinh
s6 12691/QD-UBND ngay 31/12/2015 vé bdi thuong hd tro thiét hai cia UBND
huyén Binh Chanh va Quyét dinh sé 3212/QD-UBND ngay 23/2/2017 giai quyét
khiéu nai ctia Chu tich UBND huyén Binh Chanh.

Ngoai ra, ban 4n so thidm con tuyén vé an phi hanh chinh so thAm va quyén
khang céao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/02/2021 6ng Nguyén Ngoc Bé khang céo
toan bd ban an so tham, dé nghi sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cta dng Bé. Tai phién toa phuc tham hém nay 0ng Trinh Ngoc
Anh Khoi dai dién cho 6ng Bé van giit nguyén yéu cau khang cdo néu trén,



Ong Tran Ngoc Vil 1a nguoi bao vé 7quyén va loi ich hop phép cho Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh va Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh dé
nghi gitt nguyén ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan cAp cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh cho rang toa an cap so tham da xem xét, giai quyét dung quy
dinh phap luat, dé nghi HDXX bac khang cao ctia Ong Bé va giir nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] DBéi voi don khang céo ctia Trinh Ngoc Anh Khéi (1a nguoi dai dién theo
iy quyén cua 6ng Nguyén Ngoc Bé) dugc lam va ndp trong thoi han luat dinh nén
day la khang cao hop 1€.

[2] Xét vé ndi dung vu an thi thay:

Theo quyét dinh sé 12691/QD-UBND ngay 31/12/2015 cia UBND huyén
Binh Chanh thi giai quyét boi thudng khi thu hdi dat ciia 6ng Nguyén Ngoc Bé nhur
Sau.

* Bo6i thuong vé dat:
+ Boi thuong dat & mat tién kénh Xang nho: 93,2m?* X 2.137.000 ddng/m? =
199.168.400 ddng.

+ B6i thuong dit nong nghiép xen ké& trong khu dan cu va dit vuon ao
khong cong nhan 13 dit ¢ (dat trong cdy lau nam): 680,23m? x 1.007.000 ddng/m’
= 684.991.610 dong.

+ B6i thuong dat nong nghiép xen ké& trong khu dan cu va dat vuon ao
khong cong nhan 1a dat & (dat trong ciy hang nam): 47,62m* X 985.000 déng/m’ =
46.905.700 dong.

* H6 trg thém ngoai phuong an:

HO trg thém dat ¢ mit tién duong kénh Xang nhé: 93,2m? x 1.663.000
ddng/m? = 154.991.600 dong.

* Boi thuong thiét hai vé tai san:

+ Nha 1: tuong gach, méi 14, san g6: 1,3 X 62,Im" x. 1.150.000dong/m” =
92.839.500 dong

+ San gach men: 1,3 x 34,5m* x 90.000 dong/m* = 4.036.500 dong.

+ Hién 1: ¢6t BTCT, nén gach men, mai ton: 0 déng.

+ Ban cong: c6t BTCT, nén BTCT: 0 dong.

+ Nha 2: tudng gach, mai tole, nén gach men, cot st: 0 déng.
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+ Nha 3: tudng gach, mai tole, san gd, cot BTCT: 0 dong.

+ Nha 1: tuong gach + ludi B40, mai 14, nén xi mang, cot BTCT: 0 déng.
+ Nha 2: vach 14, mai tole, nén gach tau, cot cay: 0 dong.

+ Boi thudng tai san khac: bd sung sau.

* Boi thuong ciy trong, hoa mau: 13.691.000 dong.

* Chinh sach hd trg: 9.000.000 dong.

Tong chi phi bdi thudng, hd tro thiét hai ma 6ng Nguyén Ngoc Bé nhén 1a
1.205.624.310 ddng (Mot ty, hai tram 1é ndm triéu, sau tram hai mwoi bon nghin,
ba tram muoi dong).

Khong giai quyét bdi thudng céc truong hop nhu:

+ Hién 1: ¢6t BTCT, nén gach men, mai ton.

+ Ban cong: c6t BTCT, nén BTCT.

+ Nha 2: tuong gach, mai tole, nén gach men, cot sat.

+ Nha 3: tuong gach, mai tole, san gS, cot BTCT.

+ Nha 1: tudng gach + ludi B40, mai 14, nén xi mang, cot BTCT.
+ Nha 2: vach 14, mai tole, nén gach tau, cot cay.

Theo UBND huyén Binh Chanh cin ctr vao khoan 6 phan II Chuong II
phuong an s 373/PA-HPBT ngay 31/12/2008 cta Hoi dong boi thudng giai
phong mit bang dy an dau tu xay dung khu d6 thi Sing - Viét thi diéu kién dé boi
thuong vé dat “Nguoi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 44 Nghi dinh
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phi (trir diém d khoan 1)”.

Theo két qua xac minh tai khoan 1 muc II cua Quyét dinh 373/PA-HDBT
ngay 31/12/2008 néu trén thi dat cua 6ng Bé bi anh huong trong dy an dugc bdi
thuong 93,2m” dat & dugc UBND huyén Binh Chanh cidp GCN quyén sé hiru nha
&, quyén st dung dat ¢ va duoc tinh bd sung thém 50m? dat ¢ chua dugc UBND
huyén Binh Chanh cong nhén 13 dat o tai thoi diém cdp GCN (Theo quy dinh han
mirc bdi thudng dat & khong qua 300m?/hg, nhung tai thoi diém UBND huyén
Binh Chanh cong nhan dit ¢ cho ong Bé chi cong nhan 250m?). Do ngay
31/3/2005 6ng Bé chuyén nhuong 156,8m” dat & cho ba Lé Thi Hoan va ba Pham
Thi Thuy Trang nén di¢n tich dat & néu tinh du mot 14n theo han muc 1a 300m? —
156m? thi chi con 143,2m” (tinh theo dién tich dat & dugc UBND huyén Binh
Chéanh cong nhan 1a 250m® — 156,8m* da ban thi con 93,2m” nén UBND huyén
Binh Chanh chi giai quyét bdi thuong cho ong Bé 93,2m” dat ¢, chu khong giai
quyét bdi thuong theo han muc dit & dén 300m” theo yéu cau cia 6ng Bé.
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- Hoi dong xét xur xét thiy: theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha, quyén
str dung dét thi ngay 01/3/2003 UBND huyén Binh Chanh cdp quyén sé hitu nha,
quyén st dung dit cho 6ng Nguyén Ngoc Bé, ba Tran Thi Po dién tich dat ¢ 1a
250m?. Ngay 31/3/2005 6ng B¢, ba Po chuyén nhuong lai cho éng V& Qubc Diing,
ba Lé Thi Hoan 109,6m2, va chuyén nhuong cho ba Pham Thi Thuy Trang 47,2m?
(téng dién tich chuyén nhuong cho ca hai ngudi trén bang 156,8m? ). Trir di theo
dién tich dt & ma 6ng Bé, ba Do dugc cip vao nim 2003 1a 250m? thi 6ng Bé, ba
Po con lai 93,2m* dit ¢, nén khi thu hoi dat, UBND huyén Binh Chanh chi giai
quyét bdi thuong cho 6ng Bé 93,2m? dat & véi gia 2.137.000d/m? 1a c6 can ci.
Ong Bé yéu cau UBND huyén Binh Chanh phai boi thudng cho ong Bé dién tich
dat & dén 300m? 1a khong c6 co sé nén khong duoc chap nhan.

- P6i v6i dién tich dat con lai, UBND huyén Binh Chanh giai quyét boi
thuong nhu: 680,23m” bdi thuong theo gia dit nong nghiép xen k& khu dan cu va
dat vuon ao, khong cong nhan 1a dat & (dat trong cay 1au nam) boi thuong theo gia
1.007.000d/m? va 47,62m? khong cong nhan dat & (dat trong cdy lau nim) boi
thuong theo gia 985.000d/m>. Viéc UBND huyén Binh Chéanh xac dinh loai dat va
giai quyét gia boi thudng nhu trén la diing quy dinh cua phap luat.

- Pbi véi viéc 6ng Bé yéu cau UBND huyén Binh Chanh phai giai quyét boi
thuong viéc ong stra chita nha 1, nha 2, nha 3 ciing nhu viéc do ban cdng nha, hién
nha. Van dé nay, UBND huyén Binh Chanh cho rang viéc ong Bé sira chita lai nha
sau ngay 21/3/2003, nén cin cir vao khoan 2 muc II ciia phuong an s6 373/PA-
HDBT ngay 31/12/2008 ciia Hoi dong boi thuong giai phong mit bang du an dau
tu xay dyng khu d6 thi Sing - Viét thi khong giai quyét boi thudng, vi 6ng Bé sta
chita nha khong co gidy phép stra chita, va stra chita sau ngay 22/4/2002 thi khong
giai quyét boi thuong.

- Theo Quyét dinh s6 6982/QP-UBND-QLBDT ngay 30/9/1995 ctia UBND
Thanh phé HO Chi Minh quy dinh chi gigi duong do; Quyét dinh s6 4308/QD-
UBND ngay 25/9/2007 ctia UBND Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc thu hoi dat tai
xa Lé Minh Xuén, huyén Binh Chanh dé xay dung khu d6 thi Sing - Viét; Quyét
dinh s6 3215/QD-UBND ngay 23/7/2007 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi Sing — Viét ty 1& 1/2000;
Quyét dinh s6 144/QD-UBND ngay 27/12/2007 ciia UBND Thanh phé H6 Chi
Minh vé viéc ban hanh gia cac loai dat trén dia ban Thanh phd Ho Chi Minh;
Quyét dinh s6 7819/QD-UBND ngay 31/8/2009 ctia UBND huyén Binh Chanh vé
viéc thu hoi dat ddi véi 6ng Bé; Quyét dinh sé 405/QD-UBND ngay 27/10/2010
ctia UBND huyén Binh Chénh vé phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro khi nha
nuéc thu hoi dat — Kém theo phuong an sé6 737/PA-HPBT ngay 31/12/2008 cia
Hoi dong bodi thuong 1ap — Tir Quyét dinh phé duyét s6 405/QD-UBND nam 2010,
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phuong an 373/PA-HPBT nim 2008 dén ngay 31/12/2015 UBND huyén Binh
Chanh ban hanh Quyét dinh sé 12691/QD-UBND giai quyét bdi thuong, hd tro ddi
v6i dat da thu hoi cua ong Bé theo Quyét dinh s6 7819/QD-UBND ngay 31/8/2009
ciua UBND huyén Binh Chénh.

- Nhu vay, ké tir ngay 30/9/1995, UBND Thanh phé Ho Chi Minh c6 Quyét
dinh s6 6982/QD-UBND-QLDT quy dinh chi giéi dudng do thi phan dit cua o6ng
Bé duge thu hdi khong duge phép xdy dung, vao nim 2003, 2004 6ng Bé sira
chira, xay dung lai nha ma khong duoc cip phép stra chita, nén UBND huyén Binh
Chanh khong giai quyét bdi thudng phan 6ng Bé sira chira, xay dung nha sau nim
2003 nhu trén 13 ¢6 can ct. Tai phién toa phiic thim, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho UBND huyén Binh Chénh c6 trinh bay: hién nay UBND huyén Binh
Chéanh dang dé nghi UBND Thanh phé H6 Chi Minh chip nhan cho UBND huyén
Binh Chéanh giai quyét boi thuong thém cho nhiing nguoi dan bi giai toa cho du
han mic 300m® dit & trong d6 c6 ho cua éng Bé duoc bdi thuong bd sung thém
50m® dit & nhung chua dwgc UBND Thanh phé H6 Chi Minh phé duyét. Xét thdy,
day la van dé chinh sach mé&i néu cé thi duge loi cho nguoi dan, khong c6 anh
huong dén cic quyét dinh cia UBND huyén Binh Chanh va Chu tich UBND
huyén Binh Chéanh, nén HDXX khong chap nhan khang cdo cta ong Trinh Ngoc
Anh Khoi dai dién cho ong Nguyén Ngoc Bé khang cdo, giit nguyén ban 4n so
tham da xt.

- Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh phti hop véi nhan dinh trén nén duoc ghi nhan.

Boi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015.

Khoéng chap nhan khang cdo cua 6ng Trinh Ngoc Anh Khoi dai dién cho ong
Nguyén Ngoc Bé khang céo.

Giit nguyén ban an so tham da xir.

[2] Ap dung khoan 2 Piéu 3; Khoan 4 Diéu 32; diém a khoan 2 Piéu 116;
khoan 1 Dicu 156; khoan 1 Dicu 157; khoan 1 Dicu 158; diém a khoan 2 Diéu 193;
Diéu 194; khoan 1 Diéu 206 Luat to tung hanh chinh nam 2015; Luat dat dai nim
2003; Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 13/8/2009 cia
Chinh phu va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
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- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc Bé doi huy
Quyét dinh sé 12691/QD-UBND ngay 31/12/2015 caa UBND huyén Binh Chénh
vé viéc giai quyét bdi thuong, hd trg thiét hai khi thu hdi dat va Quyét dinh sd
3212/QD-UBND ngay 23/02/2017 ctia Cha tich UBND huyén Binh Chéanh vé viéc
giai quyét khiéu nai ddi v6i khiéu nai cua ong Nguyén Ngoc Bé.

- Cac quyét dinh con lai ciia Ban an so thim di xir khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

- Ong Nguyén Ngoc Bé phai ndp 300.000 ddng an phi Hanh chinh phtc thim.
Ngay 08/3/2021 6ng Trinh Ngoc Anh Khoi dai dién cho 6ng Bé da ndp 300.000
dong tam tng an phi phuc thim theo bién lai s6 0093723 tai Cuc thi hanh 4n dan
su Thanh phé H6 Chi Minh, so tién nay duoc chuyén qua phan an phi phic tham
phai ndp.

Ban 4n nay la phtic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 20/10/2021.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan téi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM (1):

- TAND TP.HCM (1);

-VKSND TP.HCM (1);

- Puong su;

- Cuc THA DS TP.HCM (1);

- Luu hd so vu 4n (2) (NDT).

T6 Chanh Trung
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